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Skipulagsferli
Skipulagslysing var kynnt fra: 07.03.2024 med athugasemdafresti til:25.04.2024.
Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra: 01.08.2024 med athugasemdafresti til: 16.09.2024.
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SKIPULAGSGOGN

Gerd er breyting a greinagerd og sveitarfélagsuppdraetti. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Gildandi og breyttur adalskipulagsuppdrattur i mkv. 1:50.000.
e Greinagerd pessi asamt forsendum og umhverfismatsskyrslu.
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1 INNGANGUR

Gerd er breyting 4 & Adalskipulagi Sveitarfélagsins Olfus 2020-2036 skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010.

Breytingin naer annars vegar til ibidarbyggdar Ytri-Grimslaekjar (IB17) par sem fyrirhugad er fjélga
ibadum ar 19 { 25 ad 6sk landeigenda svaedisins. Hins vegar er sett inn nytt vatnsbél sem hefur verid
stadsett fyrir hluta |68a og er pad feert inn & adalskipulag. Samhlida breytingu
adalskipulags er unnid ad gerd deiliskipulags fyrir svaedid.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Skipulagssvaedid liggur nordan vid porldkshafnarveg (38) og nokkru austan vid pPrengslaveg (39) en
sunnan Hjallafjalls. Innan pess eru 168ir & svonefndri Grimslaekjarheidi; Sogusteinn 1 (L231059),
Sogusteinn (L172269), Ytri-Grimslaekur 168 (L195678) og Hraunkviar (L172270), Ytri-Grimslaekur 168
(L175678) og Efri-Grimslaekur land (L203017). Hafa landeigendur dskad eftir breytingunni til ad fjdlga
ibGdum & |68unum Ur 19 i 25 par sem eftirspurn er eftir ibidarlédum & svaedinu og ahugi 4 frekari
uppbyggingu. Svaedid er ad hluta til skipulagt og er adkoma af porlakshafnarvegi.

Skipulagssvaedid er adallega @ hrauni og er mosahraunavist og lynghraunavist rikjandi & svaedinu, sem
badar hafa midlungs verndargildi, samkvaemt vistgerdakorti Natturufraedistofnunar [slands. Landid er
flatlent og grédurpekja er breytileg en grodur lagvaxinn. Svaedid einkennist af mosagrénu og gropnu
forsdgulegu hrauni fra natima. Hraunid fellur undir dkvaedi natturuverndarlaga nr. 60/2013, 61. gr. um
jardminjar sem njota sérstakrar verndar. Natturufradistofnun skilgreinir svaedid einnig sem mikilvaegt
fuglasvaedi, eins og allt Sudurlands undirlendid. Engar pekktar fornminjar eru & svaedinu.

2.1 Tengsl vid adrar aaetlanir
2.1.1  Landsskipulagsstefna 2024-2038

i landsskipulagsstefnu er sett fram samraemd stefna rikisins um skipulagsmal. Hdn tekur til verndar og
radstofunar lands & hélendi [slands, i péttbyli og dreifbyli og sjalfbaerri nytingu haf- og strandsvaeda.
Landsskipulagsstefna byggir @ peirri framtidarsyn i skipulagsmalum ,,ad skipulag studli ad sjdlfbaerri
préun og lifsgaedum, stydji samkeppnishafni og sveigjanleika og studli ad vidnamsprotti gagnvart
samfélags og umhverfisbreytingum.”

i stefnunni eru sett fram prji markmid er sntia ad vernd umhverfis og nattiru, velsald samfélagsins
og samkeppnishaefu atvinnulifi.

Kolefnishlutleysi er leifarljés markmidsins um vernd umhverfis og ndtturu. Studla skal ad heilnaemu
umhverfi og verndun og vardveislu viderna, landslags, nattiru og liffredilegrar fjdlbreytni.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Kolefnishlutleysi & ad vera leidarljés i skipulagi sem studla parf ad med markvissum samdraetti i losun
grodurhisalofttegunda fra landnotkun.

Adlogun ad loftslagsbreytingum er leidarljés markmidsins um velsald samfélagsins og skal skipulag
studla ad almennri velszeld i samfélagi og geedum i hinu byggda umhverfi. Skipulag parf ad studla ad
jafnvaegi i nytingu lands i péttbyli og dreifbyli par sem voxtur samfélaga gengur ekki um of 4 nattdrulegt
umhverfi. Loftslagsadlogun a ad vera leidarljos i skipulagi sem verdur ad studla ad seiglu samfélaga
gagnvart afleidingum loftslagsbreytinga.

| Markmid um samkeppnishaeft atvinnulif studlar ad pvi ad skipulag auki samkeppnishaefni samfélags og

| efli atvinnulif med hagkvaemri uppbyggingu innvida og sjalfbaerri nytingu audlinda par sem vexti er
beint a tiltekin svaedi i skipulagi. Kolefnishlutleysi & ad vera leidarljds i skipulagi sem midar ad pvi ad
auka til muna bindingu grédurhusalofttegunda.

2.1.2  Adalskipulag Olfuss 2020-2036

ibadarbyggd (iB)
Eftirfarandi er stefna fyrir ibidarbyggd (kafli 4.1.1.) i dreifbyli:

e Adaherslasé |6gd a hagkvaema préun ibudarbyggdar, pannig ad vegir og veitur nytist sem best.

e Agfiolbreytt frambod |6da verdi innan sveitarfélagsins.

e AQJ |64ir fyrir ibudarbyggd i dreifbyli séu steerri en i péttbyli en minni en a landbuinadarlandi.

e Ad ibudarhus verdi ad jafnadi ekki byggd a svaedum sem skilgreind eru sem haettusvaedi vegna
nattaruvar.

e AJ ibudarbyggd verdi ekki heimilud @ svaeedum sem eru mikilveeg eda verdmaet vegna
natturufars, nattdruaudlinda, s6gu eda almenns Utivistagildis.

Innan skilgreindrar ibadarbyggdar i
dreifbyli er heimilt ad byggja upp &
0,25-2 ha l68um. Heimilt er ad byggja
ibidarhus, sem einbyli eda parhus
(bilskiar, gestahls og geymslu).
Nytingarhlutfall |60a getur verid allt ‘& \
ad 0,15 en heildar byggingarmagn skal = =~ - RN 1 Fp IBHEEs
aldrei fara yfir 1000 m?. XA e i

Tafla 16 i greinagerd synir yfirlit yfir
ibudarbyggd i dreifbyli dsamt skilmal-
um, sja nanar kafla 3.

Mynd 1. Skjaskot af adalskipulagsuppdreaetti, svaedid er innan rauda

Vatnsvernd (VB) hringsins.

Brunnsvaedi (VB) na til vatnsbdla og naesta nagrennis peirra. Verndarakvaedi brunnsvaeda eru pessi:
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e Svaedin skulu vera algjorlega fridud fyrir dvidkomandi umferd og framkveemdum 68rum en
beim sem naudsynlegar eru vegna vatnsveitunnar.

e Heilbrigdisnefnd getur krafist pess ad svadid skuli girt mannheldri girdingu, sem sé minnst 5
m fra vatnsbdli.

2.2 Vatnaaatlun [slands

Fyrsta vatnadaetlun [slands var stadfest arid 2022 & grundvelli laga um stjérn vatnamala nr. 36/2011.
Markmid laganna er ad vernda allt yfirbords- og grunnvatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun
vatnagaeda og baeta dstand vatnavistkerfa til pess ad vatn njoti heildstaedar verndar. Légunum er 2tlad
ad studla ad sjalfbaeri nytingu vatns og langtimavernd vatnsaudlindarinnar. Skulu opinberar azetlanir
stjérnvalda, s.s. vegna skipulagsmala, vera i samraemi vid pa stefnumérkun um vatnsvernd sem kemur
fram i vatnadaetlun.

Vatnshlot innan skipulagssvaedisins er grunnvatnshlotid Olfusstraumur 3 nr. 103-268-G. Magnstada og
efnafraedilegt 4stand er 6pekkt og ekkert stadbundid &lag skrad skv. vatnavefsja’.

2.3 Deiliskipulag

[ gildi er deiliskipulag fyrir Grimslakjarheidi sem stadfest var i B-deild pann 14. Jali 2022 og naer yfir
taeplega 4,5 ha af vesturhluta ibudarbyggdarinnar.

2.4 Fornminjar

Engar skradar minjar er ad finna innan skipulagssvaedis.

Finnist 48ur dkunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Helgunarsvadi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.

! https://vatnavefsja.vedur.is/#/waterbody/103-268-G
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3 BREYTT ADALSKIPULAG

3 BREYTT ADALSKIPULAG

Gerd er breyting 4 greinagerd adalskipulags par sem skilmalum fyrir [B17 er breytt. ibudum fjélgar ar
191 25, afmdrkun helst 6breytt. Nytt vatnsbol VB23 er stadsett & uppdraetti adalskipulags og gerd grein
fyrir pvi i greinargerd. Hafa skal 6ryggissvaedi, innan I68ar, kringum vatnsbdl til ad hindra ad mengun

berist { vatnsbdl.

ibadarsvaedi (iB):

Tafla 16 um ibudarsvaedi i dreifbyli fyrir breytingu:

NR. HEITI
Ytri-
(817 Grimslakur

STARD/HA

15,9

HEILDAR-

FJOLDI g‘zgsm“
iBUDA
19 17

Tafla 16 um ibudarsvaedi i dreifbyli eftir breytingu:

NR.  HEITI
Ytri-
(B17 Grimslaekur

Vatnsvernd (VB):

Eftirfarandi baetist vid i toflu brunnsvaeda i greinargerd:

STARD/HA

15,9

PN OBYGGDAR
FIOLDI iBUPIR
iBUPA

25 23

LYSING SVADIS OG SKILMALAR

A svaediinu eru tvaer ibadir. Deiliskipulag er i gildi par
sem gert er rad fyrir 7 168um. Gert er rad fyrir allt ad
19 ibadarlédum & svaedinu.

LYSING SV/EDIS OG SKILMALAR

A svadinu eru tvaer ibadir. Deiliskipulag er { gildi par
sem gert er rad fyrir 7 168um. Gert er rad fyrir allt ad
25 {bddarl68um & svadinu.

Tafla 43 um yfirlit vatnsbéla / brunnsvaeda (VB) i sveitarfélaginu:

NR. HEITI

VB23 Ytri-Grimslakur
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LYSING SVEDIS

Borhola til einkanota. Hola skal f6drud og tryggt sem best ad ekki komist
vatn dr yfirbordslégum grunnvatns. [ deiliskipulagi skal syna 6ryggissvaedi
innan |68ar [ kringum vatnsbdl sem girda skal af til ad hindra ad mengun

berist { vatnsbél.



4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir |16g um umhverfismat framkvaemda og d&tlana nr. 111/2021. Gerd
er grein fyrir dhrifum adalskipulagsbreytingarinnar @ umhverfid i samraemi vid 5. mgr. 12. gr.
skipulagslaga. | skipulagsgerd er mat & dhrifum adalskipulagsbreytingarinnar mikilvaegt og nytist m.a.
til ad bregdast vid hugsanlega neikvaedum umbhverfisdhrifum med breytingu & stefnu eda métun a
métvagisadgerdum. Mat & dhrifum mun byggja a fyrirliggjandi upplysingum um grunnastand umhverf-
is.

4.1 Umbhverfispaettir og dherslur

I umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud dhrif & pa umhverfispaetti sem
tilgreindir eru i téflu 1 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir liklegar megin-
spurningar i umhverfismatsskyrslu er ad finna i téflunni. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med
tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjélum og/eda

alpjodlegum skuldbindingum.

Framsetning & nidurstédu matsins er i formi greinargerdar.

TAFLA 1. Umhverfispaettir, helstu matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNING
Loftslagsmal Landsskipulagsstefna 2024-2038. Hefur stefnan &hrif & losun
Kolefnisbinding e  Skipulag feli { sér stefnu um bindingu kolefnis med grédurhusalofttegunda ut i
Kolefnishlutleysi kolefnishlutleysi ad leidarljosi. andrimsloftid?
Nattarufar Landsskipulagsstefna 2024-2038.
Vistkerfi o Studla skal ad heilnemu umhverfi og verndun og Hefur stefnan ahrif 4 grédur og
S vardveislu viderna, landslags, nattiru og liffraedilegrar | Vistkerfi?
fiolbreytni. Hefur stefnan dhrif & basvaedi
Jardvegt_;r . Vistgerdarkortlagning NI. dyra?
Biisveedi erm VOT-5-3 mikilvaegt fuglasvaedi.
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
e  Studla ad almennri velszeld { samfélagi og gaedum |
hinu bygg8a umhverfi. Skipulag parf ad studla ad
jafnvaegi i nytingu lands i péttbyli og dreifbyli par sem
samfélag voxtur samfélaga gengur ekki um of & nattdrulegt )
Husnzedismal umhverfi. Hfafur stfefne!n éhnf’é )
Ibiafioldi Adalskipulag Olfuss 2020-2036. husnaedismal og l§uaﬁoida?
deing e  Bjdda upp 4 busetu & ibudarsvaedum  dreifbyli 4n Hefur stefnan’ é'hl‘lf_é _
o —— bess a8 pad skerdi svaedi sem eru verdmaet (Gt fra hagkvaema nytingu innvida?
ey audlindum, menningar- eda nattiruminjum. Hefur stefnan ahrif & atvinnulif?
Innvida e  Hagkvaem préun ibudarbyggdar, pannig ad vegir og
veitur nytist sem best.
Rammasamningur rikis og sveitarfélaga um aukid frambod
ibuda 20223-2032 og sameiginlega stefnu i hisnaedis-
mdlum.
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
e Vid skipulagsgerd verdi heilnamt umhverfi i dreifbyli .
Heilneemt umhverfi tryggt med videigandi radstdfun vardandi vatnsvernd, ::tf::hslzi??an WhrR vemi
Vatnsvernd vatnsveitu, fraveitu. irgangsmedhondlun, hljédvist og . i
Asynd byggdar loftgaedi. Hefur stefnan &hrif & dsynd
: — — . byggdar?
e  Skipulag mannvirkja, byggda og bajarryma efli pau
gaedi sem felast i menningarlandslagi.
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4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNING

Vatnadaetlun [slands 2020-2037.

e  Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun
vatnsgaeda og baeta dstand vatnavistkerfa til pess ad
vatn njoti heildstaedrar verndar.

Lég um hollustuhzetti og mengunarvarnir nr. 7/1998.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag studli ad verndun og vardveislu liffreedilegrar
fidlbreytni, sérstaedrar nattdru- og menningarminja.

Minjar og
] Adalskipulag Olfuss 2020-2036. ’ i
verndarsvaedi P 3 g I o : e Hefur stefnan ahrif & nattdru-
" e Dreifbyli skerdi ekki svee8i sem eru verdmaet ut fra y ¢
Fornminjar ; B i . og menningarminjar?
o5 audlindum, menningar- eda nattdruminjum.
Jaréminjar

Adalskrdning fornminja.
Lég um menningarminjar nr. 80/2012. 61. gr. laga um
ndttdruvernd nr. 60/2013.

4.2 Valkostir

Gerd er grein fyrir ahrifum breyttrar stefnu samanborid vid stefnu i gildandi adalskipulagi (null kostur).

Breytt skipulag: Gert er rad fyrir 25 ib(8arl68um & svaedinu. Vatnshdl VB23 og vatnsverndarsvaedi pess
afmarkad.

Null-kostur: Stefna helst dbreytt. Gert er rad fyrir 19 ibudarlédum & svadinu.

4.3 Mat & umhverfisdhrifum

Breytt skipulag

Ahrif 4 loftslagsmal eru metin éveruleg. A framkvaemdatima er aukin Gtblastur af grédurhuisa-
lofttegundum. Umferd eykst um svaedid pegar pad er fullbyggt en gera ma rad fyrir ad orkuskipti i
vegsamgongum vegi upp 4 moti pvi til lengri tima litid.

Ahrif & nattdrufar eru metin éveruleg. Svaedid er pegar skilgreint sem ibudarbyggd og hefur
uppbygging hafist. Unnid er ad deiliskipulagi fyrir sveedid. Sveedid kemur til med ad raskast vid
uppbyggingu @ mannvirkjum og vegna lagningar @ vegum og veitum. Svadid er innan mikilvaegs
fuglasvaedis, eins og allt sudurlands undirlendid og gera ma rad fyrir raski @ fuglalifi. Svaedid verdur
dreifbylt med storum 168um og opnum svaedum inn @ milli. Engar vistgerdir med hatt verndargildi eru
til stadar skv. kortlagningu NI. Forsbgulegt hraun liggur vid svaedid sem gaeta parf ad raskist sem

minnst.

Ahrif 4 samfélag eru metin jakvaed. Verid er ad fjdlga 16dum i ib(darbyggd i dreifbyli en eftirspurn eftir
peim hefur aukist talsvert i sveitarfélaginu. Verid er ad studla ad hagkvaemri nytingu & helstu innvidum,
vegum og veitum par sem svaedid er pegar byggt upp sem ibudarsvedi. Med auknu frambodi af
ibudarl6dum sem eru stadsettar nalaegt péttbylinu & borldkshéfn ma studla ad ibdafjolgun sem hefur
jakvaed hagraen ahrif i fér med sér, m.a. med auknu vinnuafli og Gtsvari til sveitarfélagsins.

Ahrif 4 heiln@mt umhverfi eru metin éveruleg. Ahrif 4 vatnsvernd eru metin éveruleg. Vatnstékuhola
er pegar innan l68ar og er henni baett vid i adalskipulag asamt verndarsveedum. Ekki er talin haetta a
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mengun ef farid er eftir videigandi |16gum og reglugerdum um hollustuheaetti og mengunarvarnir.
Takmarkadar upplysingar eru til stadar um astand vatnshlotsins en innan pess a sér stad vatnstaka og
fraveita og rotpraer fra byggd eru vidsvegar. Ahrif 4 dsynd svaedis eru éveruleg, nyjar 168ir koma til med
ad byggjast upp i samrami vid nzerliggjandi |68ir og yfirbragd svaedisins helst dreifbylt. Nanari skilmalar
verda settir i deiliskipulagi.

Ahrif 4 minjar- og verndarsva8i eru éveruleg/neikva8. Engar pekktar menningarminjar eru innan
svaedis en ef slikar finnast verda framkvaemdir stodvadar og 4lit fengid fra Minjastofnun [slands. Svadid
er a natimahrauni sem nytur verndar skv. nattdruverndarlégum nr. 60/2013. Hraunid kemur til med
ad raskast vid aukna uppbyggingu en utan ibGdarsvadisins hefur hraunid talsverda Utbreidslu i
sveitarfélaginu.

Null-kostur
Ahrif 4 loftslagsmal og néttirufar eru metin enginn. Svadid helst eins og pad er  dag.
Ahrif 4 samfélag eru metin éveruleg. Svadid helst dbreytt, hefur ekki i for med sér fjolgun ibua.

Ahrif & heilnamt umhverfi eru metin éveruleg. Ekki er gerd grein fyrir vatnsbéli og vatnsverndarsvaedi
a gildandi adalskipulagi.

Ahrif & minjar- og verndarsvaedi eru jdkvaed. Innan svaedis er nitimahraun sem nytur verndar. Svadid
raskast ekki umfram gildandi skipulag.

4.4 Nidurstédur

Sveitarfélagid er hlynnt breytingunni. Verid er ad koma til méts vid osk landeiganda i ibadarbyggdinni
svo haegt sé ad stofna fleiri 168ir og deiliskipuleggja. Verid er ad studla ad hagkvaemri nytingu innvida
bar sem svadid er skilgreint sem ibudarbyggd og tengt helstu vegum og veitukerfum og er i haefilegri
fjarlaegd fra péttbylinu i borlakshfn. Med breytingunni er niverandi vatnsbdl sett inn & adalskipulag
sem studlar ad betri yfirsyn yfir vatnsaudlindir sveitarfélagsins. Rask a fuglalifi og grédurfar er
takmarkad en nGtimahraun kemur til med ad raskast frekar, en par sem svaedid er nu pegar skilgreint
sem (budarbyggd eru ahrif breytingar takmorkud vid svadi sem pegar er skilgreint fyrir uppbyggingu
og vilji til ad beina frekari fjélgun 168a i sveitarfélaginu pangad.
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. 5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt i byrjun ars.

Adalskipulagsbreytingin verdur kynnt med auglysingu i blédum/dreifiritum og i skipulagsgatt Skipu-
lagsstofnunar. Athugasemdir skulu vera skriflegar og berast i skipulagsgatt fyrir auglystan timafrest.

Oskad verdur eftir umsognum fra eftirfarandi adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umhverfisstofnun

e Minjastofnun [slands

e Heilbrigdiseftirliti Sudurlands
e Vegagerdin

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila og stofnanna, p.4.m. innan stjérnsyslu sveitar-
félagsins.

5.1 Skipulagsferlid

; S8 Adalskipulagsbreyting Adalskipulags-
Sk'ﬂul?ﬁ':sr's"gokzv:“t [ kynnt og auglyst breytingin stadfest
vrl 1 sumarid 2024. haust 2024.

5.2 Breyting ad lokinni auglysingu

Skerpt er & texta i inngangi og i skilmalatoflu i kafla 3 i samraemi vid umsogn frd Heilbrigdiseftirliti
Sudurlands og eftir fund med HSL er settur inn texti um oryggissvaedi.

[ umhverfismatsskyrslu er baett vid tilvisun vid 61. gr. laga nr. 60/2013 um nattdruvernd i samraemi vid
umsogn Umhverfisstofnunar.

Beett er vid umfjéllun um vatnshlot og um astand pess i umhverfismatsskyrslu.
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Skyringar

=== Stofnvegur/stofnbraut

——— Adrir vegir og gétur

------- Gonguleid

------- Hjélreidaleid

------- Rei0leid

~®- Hitaveita
Rafveita, loftlina
Vatnsveita

Efnistoku- og efnislosunarsvaedi

&
v

€

@) Fristundabyggd
@ Onadarsv=di

@ Samfélagspjonusta
&

Vatnsbal

L ; Hverfisvernd

i Vatnsvernd grannsvaedi

[ ] Nattaruva
Haedarlinur

. Afpreyingar- og ferdamannasvaedi

GILDANDI ADALSKIPULAGSUPPDRATTUR

 Fristundabyggd
Landbunadarsvaedi

Skograktar- og landgraedslusvaedi

~ Vétn, ar og sj6r

P ibasarbyggd

 Obyggd svaedi
D Breytingarsvaedi

Skipulagsgogn:
Uppdrattur pessi med greinargerd.

P o0 o5 1 2 km
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