BREYTING A DEILISKIPULAGI ,,NORDURBRUN " VEGNA NORPURBRUNAR 2- 1.352.501

L
Gildandi deiliskipulag

Nordurbrun var sampykkt i borgarradi Reykjavikur pann 19. névember 1963.

Mkv. 1:500
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Vs \ ;P N \{ Nordurbrun 2- tillaga ad uppbyggingu
| \ \ Helstu staerdir:
Léd 775 m2
Nuverandi byggingarmagn A rymi 461 m2
bar af :
Verslunarhtsnaedi : 327,2 m2
0 ibudir : - m2
Samtals( birt steerd) 461 m2
Nuverandi bilasteedi & 166 11 steedi
{
| Nytingarhlutfall: A rymi 461/ 755= 0,61
Grunnflétur 1.haedar: 350 m2
Tillaga ad breytingu:
L&6: 875 m2
} Byggingarmagn eftir breytingu 967,5 m2
3 ( A og B rymi)
parf af:
Verslun-pjénusta og skrifstofur : 84,8 m2
8 Ibusir 4451 m2
Opid svalarymi/ stigagangur 104,3 m2
Kjallari 333,3 m2
| Samtals 967,5 m2

Nytingahlutfall: A og B rymi 967,5/ 875 =1,10

~ Nuverandi astand Mkv. 1:1000

Grunnfl6tur 1.haedar eftir staekkun 276,9 m2
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Sneiding A-A Nytt deiliskipulag 1:500

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi Nordurbrinar 2

Greinargerd:

L68in Nordurbriin 2 er hluti af upphaflegu heildarskipulagi sveedisins
.Nordurbrin® sem sampykkt var 19.11.1963 i borgarradi. Breyting bessi
neer til I68arinnar nr 2 vid Norburbrin og adliggjandi g6turymis.

Breytingin felst i pvi ad heimilt er ad rifa nGverandi verslunarhis og byggja
nytt tveggja haeda hus fyrir verslun og pjénustu, ad hluta til 4 1. hzed.
Heimilt er ad byggja allt a8 8 ibudir, 30-90 m2 ad steerd & 1 og 2. haed.
Einnig er 168in staekkud pannig ad bilasteedi rimist innan hennar og
byggingarmagn /nytingarhlutfall breytist.

Skipulagsleg stada

Samkveemt gildandi Adalskipulagi Reykjavikur er skipulagssveesid
skilgreint sem ibudarsvaedi- 1B24 og er i borgarhluta 4- Laugardalur.
Adalskipulag Reykjavikur gerir rad fyrir péttingu byggdar mes fjéigun ibusa
i gréinni byggd og ad & ibudarsvaedum geti verid pjénusta sem nytist vel i
neersamfélaginu. Gildandi deiliskipulag sveedisins ,Nordurbran® var
sampykkt pann 19.11.1963 i borgarradi Reykjarvikur.

Afmorkun deiliskipulags

Deiliskipulagssvaedid er & horni Austurbrinar og Nordurbrunar.

Nord og vestan vid deiliskipulagsreitinn eru haar ibudarblokkir (sj& snid), en
sudaustan vid reitinn eru lagreist einbylis- og parhusabyggd. (max. 2.
heedir). Heildarsteerd deiliskipulagsreitsins er 875 m2 166 og adliggjandi
g6turymi.

Nuverandi astand

Viéd Nordurbrin 2 var byggt verslunarhus & einni haed arid 1965, reksturinn
gekk vel lengi, en samfara tilkomu stérra lagvbruverslanna, breyttist
fyrirkomulag verslunnar og for ad halla undan feeti. Ekki hefur verid rekin
verslun i husinu sidastlidin ar. Husié sem er ein haed, 4samt kjallara hefur
stadié tomt um arabil og er i nidurnidslu. Upphaflegur arkitekt hussins er
Sigurjén Sveinsson.

Markmid deiliskipulagsbreytingarinnar

¢ AGQ rifa niverandi verslunarhus og byggja nytt his pannig ad paé falli
vel ad peirri byggdaheild sem pad stendur i og styrki svaedié sem
ibudarsvaedi. Einnig & breytingin ad baeta adstodu fyrir verslun- og
pjénustu i hverfinu.

¢ Ad samfara pessu verdi 166in og umhverfi I68arinnar gerd pannig ad
han nytist til Gtvistar og gefi af sér til umhverfisins og hussins.

Deiliskipulagsbreytingin

Megin tillagan/breytingin er ad byggja nytt ibidarhiis med verslun ad hluta
til & 1 hzed. 2. haedin verdur inndreginn fra sudaustri . Husié verdur pvi 2
heedir og kjallari, med verslun- og pjénustu & gétuhasd og ibudum & 1 og 2.
heed .

| Oll mal ag adsteedur athugist & stadnum fyrir smidi. Oheimilt er ad meela upp af teikningum og THG arkitektum skal tilkynnt um ésamraemi og vafaatridi. Oll afnot og afritun teikningarinnar, ad hiuta til eda heild, er had skriflegu leyfi héfunda.

Nyir sérskilmalar fyrir I68ina og umhverfi hennar:
- A fyrstu haedinni/g6tuhassinni skal vera verslun- piénusta og skrifstofur i 30 %

grunnflatar a8 lagmarki, auk pess er mégulegt aéd gera tvaer ibudir til nordurs.
[ kjallara skal vera verslun og pjénusta ad hamarki 20 % af grunnfleti kjallara.
A 2. heed er heimilt ad gera ibudir ad fidlbreyttri staerd, 30-90 m2. Samtals
geta ordid 8 ibudir i husinu.

Byggingareitir eru syndir & uppdraetti og skal byggingin standa innan
byggingareits.

Steerdir eru gefnar upp sem hamarkssteergir, heimilt er ad byggja minna hus.
Golfkaoti 1. haedar verdur hluti af skilmala og skal falla vel ad landi

Heimilt er aé byggja tvaer haedir innan sérstaks byggingareits.

Hémarkshaedir koma fram & sneidingum.

Gétuhaed skal skera sig ar i utliti og formi og gefa skyrt i skyn aé pau rymi
sem bar eru séu til almennra nota, m.a. er ekki heimilt ad byrgja glugga.
Byggja skal skyggni vi6 verslunarrymi sem naer 0,5 m ut fyrir Utvegg.
Leyfilegt er ad byggja skyggni/bak yfir inngang ibida, aé hamarki 1 m at fyrir
utvegg.

Stigahus parf a6 na nidur i kjallara og upp & 2. heed. Oryggisheesir stigahtss
meiga na 1,5 metra upp fyrir almennan byggingareit, p6 ekki vié utvegg,
einnig mega utloftunarttdur fra ibadum na upp fyrir byggingareit.

EkKi er heimilt ad stadsetja svalir Gt fyrir byggingareit svala, aé &éru leiti purfa
peer ad vera inndregnar, til ad uppfylla kréfu um fléttaleidir.

Kjallari ma vera undir 1. haed og mega vera litlar geymslur, hjéla- og
vagnageymsla fyrir ibldir, einnig er lagersvaedi fyrir verslanir innan gengt af 1.
heed.

Innan sérstaks byggingareits er heimilt er ad hafa aflokad skyli 4 166 fyrir
sorp.

Uppbrot skal vera & gétuhlid ad lagmarki skal draga 3 fleti 0,3 minn fra
byggingareit og skulu peir vera a8 lagmarki 50 % hushlidar samanlagt.

Svalir mega vera innan byggingareits 1. haedar, nyta méa pak 1. haefar sem
svalir.

bakgerd, brjéta skal pakform upp med hallandi paki samanber
skyringarmyndir sem eru ekki bindandi tfeersla.

Skyringar
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Bilastaeai: Lodin er steekkud svo bilasteedi komist vel fyrir innan
lI66amarka.

Bilastazdaskilmalar:

- 1 bilasteedi 4 120 m2 ibudarhusnaedis.

- 1 bst @ 100 m2 atvinnuhlsnzedis.

- 1 bst 4 300 m2 lager og teeknirymis.

- Steedi fyrir reihjol eda hjclageymsla fyrir a.m.k. 1 reidhjol 4
hverja ibud og ad lagmarki 4 4 hverja 300 m2 atvinnuhtsnaedis.

Lédar og umhverfisfragangur:

- Gera skal sameiginlegt greent svaedi tengt g6tuhzed fyrir gesti og
gangandi. Mikilvaegt er ad pad sé hlylegt og ad moguleiki sé a ad
koma bor8um og stélum fyrir & pvi. Gera skal raé fyrir véndudum
yfirbordsfragangi 166ar med parfir allra i huga og nyjum grésri
medfram Austurbrdn til ad gera sveedid eftirséknarvert til Utivistar
og skyla svaedinu fra bilaumfers. .

- Sameiginlegri sorpgeymsiu skal komid fyrir innan tiltekins reits.
Fragangur & sorpgeymslu skal vera pannig ad peer séu
adgengilegar, en sem minnst aberandi. Sorpgeymslan skal vera
yfirbyggd svo hun valdi ekki sjonmengun. Hamarkshaed ekki meiri
en 2,4 metrar.
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- Veslun og tillaga um grédur ekki bindandi.
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Gildandi adalskipulag 2010 - 2030 (hluti)
Stadsetning sveedis A
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Bilasteedi

2 h+k Fjoldi haeda og kjallari

N ™ Flatarmal I68a

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i

samraemi vid akvaedi 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123 /2010

var sambykkt Vé cuch o/ . sbuglogs futitria_pann

(fjpssiar 2023,

Tillagan var grenndarkynnt fra [ dssesscbes 2047 med

athugasemdafresti til 2. ?M,‘“ 2023,

Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild

Stjérartidinda bann] ,

B2:19.10.2022 Textabreyting vegna notkunar & 1. heed. | stad

"A fyrstu haedinni/gdtuhzedinni skal vera verslun- og pjénusta { 30 %
grunnflatar ad lagmarki," en verdur eftir breytingu

"A fyrstu heseinni/gbtuhaedinni skal vera verslun- bjénusta og skrifstofur
i 30 % grunnflatar ad lagmarki,"

B1:17.01.2019 Breytt i samreemi vié nidurstédur umsagnar skipulags
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