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Sampykktir
Adalskipulag Sveitarfélagsins Olfuss 2020-2036

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvaemt 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og
unnin i samraemi vid grein 4.2. i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum, var sampykkt af

/

Skipulagsferli

Skipulagslysing var kynnt fra: _22. .3, 202¥med athugasemdafresti til: [’é S 202«
Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra: _30 . £ 2024 med athugasemdafresti til: [Z.10. 202¢

Adalskipulagsbreytingin var stadfest med auglysingu i B deild Stjérnartidinda:
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Gerd er breyting a greinagerd og sveitarfélagsuppdreetti. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

Gildandi og breyttur adalskipulagsuppdrattur i mkv. 1:50.000.
Greinagerd pessi asamt forsendum og umhverfismatsskyrslu.
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1 INNGANGUR

Gerd er breyting & a Adalskipulagi Sveitarfélagsins Olfuss 2020-2036, skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010.

Breytingin nzer til ibidarbyggdar Stéragerdis (IB18) par sem ibdal6dum er fjdlgad ur 4 i 5 ad sk
landeiganda 4 Stéragerdi 168 1 (212987,) sem hyggst skipta 168 sinni i tvennt. Innan svaedis verdur
heimild fyrir minnihattar atvinnustarfsemi, n( pegar er heimilt ad stunda par léttan idnad. Samhlida
breytingu adalskipulags er unnid ad gerd deiliskipulags fyrir Stéragerdi 166 1. Gert er grein fyrir
nuverandi vatnsbdli og pad sett inn & adalskipulag.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Skipulagssvaedid liggur sunnan vid porldkshafnarveg (38) og nokkru austan vid brengslaveg (39) og er
sunnan Hjallafjalls. Innan skipulagssvaedis Stéragerdi [B18 eru I68irnar Stéragerdi (L198888), Storagerdi
168 1 (L212987), Stéragerdi 168 2 (L212988) og Stéragerdi 168 3 (L212989). Svaedid er um 8,7 ha ad
staerd og eru l68irnar byggdar ad hluta, ad undanskilinni 168 2. Landeigandi Stéragerdi 168 1, sem er
um 1 ha ad steerd hefur dskad eftir fidlgun ib(ida & svaedinu og heimild til ad skipta 168 sinni i tvennt.

Innan |6dar hefur verid borad eftir vatni og einnig er rotpro til stadar. Gert er rad fyrir samnytingu
hreinsivirkis og neysluvatns eftir ad 168 hefur verid skipt upp og verda skilgreindar kvadir 4 l[68irnar um
samnytingu. Gert er rad fyrir minnihattar atvinnustarfsemi og léttum idnadi, s.s. husdyrahald,
bjénustu, handifnad eda verslun fyrir smasolu. Ekki er heimilt ad vera med pungan idnad eda
mengandi starfsemi sem veldur &8rum &paegindum, s.s. vegna lyktar, havadar, éprifnadar eda
sjonmengunar, né dragi ad sér 6edlilega umferd.

Skipulagssvaedid er adallega @ nitimahrauni og er mosahraunavist og lynghraunavist rikjandi a
svadinu. Badar hafa midlungs verndargildi, samkvaemt vistgerdakorti Nattirufraedistofnunar [slands.
Hraunid fellur undir dkvaedi nattiruverndarlaga nr. 60/2013, 61. gr. um jardminjar sem njota sérstakrar
verndar. Natturufraedistofnun skilgreinir svaedid einnig sem mikilveegt fuglasvaedi, eins og allt
Sudurlands undirlendid.

2.1 Tengsl vid adrar aaetlanir
2.1.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

{ landsskipulagsstefnu er sett fram samraemd stefna rikisins um skipulagsmal. Han tekur til verndar og
radstéfunar lands 4 hélendi [slands, i péttbyli og dreifbyli og sjélfbaerri nytingu haf- og strandsvaeda.
Landsskipulagsstefna byggir & peirri framtidarsyn i skipulagsmalum ,ad skipulag studli ad sjélfbaerri
préun og lifsgeedum, stydji samkeppnishaefni og sveigjanleika og studli ad viondmsprotti gagnvart
samfélags og umhverfisbreytingum.”
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2 FORSENDUR OG STAPHATTIR

i stefnunni eru sett fram prji markmid er snda ad vernd umhverfis og nattuiru, velszeld samfélagsins
og samkeppnishaefu atvinnulifi.

Kolefnishlutleysi er leidarljos markmidsins um vernd umhverfis og ndttudru. Studla skal ad heilnaemu
umhverfi og verndun og vardveislu viderna, landslags, nattaru og liffreedilegrar fj6lbreytni.
Kolefnishlutleysi &4 ad vera leidarljési i skipulagi sem studla parf ad med markvissum samdraetti i losun
grédurhusalofttegunda fra landnotkun.

Adlogun ad loftslagsbreytingum er leidarljés markmidsins um velszeld samfélagsins og skal skipulag
studla ad almennri velsaeld i samfélagi og geedum i hinu byggda umhverfi. Skipulag parf ad studla ad
jafnvaegi i nytingu lands i péttbyli og dreifbyli par sem voxtur samfélaga gengur ekki um of a nattarulegt
umbhverfi. Loftslagsadlégun & ad vera leidarljos | skipulagi og verdur ad studla ad seiglu samfélaga
gagnvart afleidingum loftslagsbreytinga.

Markmi8 um samkeppnishaeft atvinnulif studlar ad pvi ad skipulag auki samkeppnishafni samfélags og
efli atvinnulif med hagkvaemri uppbyggingu innvida og sjédlfbaerri nytingu audlinda par sem vexti er
beint 4 tiltekin svaedi i skipulagi. Kolefnishlutleysi @ ad vera leidarljés i skipulagi sem midar ad pvi ad
auka til muna bindingu grédurhdsalofttegunda.

2.1.2  Adalskipulag Olfuss 2020-2036

ibidarbyggd (iB)
Eftirfarandi er stefna fyrir ibidarbyggd i dreifbyli:

e Adahersla sé l16gd & hagkvaema préun ibadarbyggdar, pannig ad vegir og veitur nytist sem best.

e Ad fjdlbreytt frambod |63a verdi innan sveitarfélagsins.

e Ad 16dir fyrir ibudarbyggd i dreifbyli séu staerri en i péttbyli en minni en 4 landbinadarlandi.

e Adibudarhis verdi ad jafnadi ekki byggd a svaeedum sem skilgreind eru sem haettusvaedi vegna
nattaruvar.

e Ad ibudarbyggd verdi ekki heimilud a svaeedum sem eru mikilveeg eda verdmaet vegna
natturufars, nattiruaudlinda, ségu eda almenns utivistagildis.

Innan skilgreindrar ibGdarbyggdar |
dreifbyli er heimilt ad byggja upp a
0,25-2 ha l66um. Heimilt er ad byggja =
ibadarhis, sem einbyli eda parhis -~
(bilsktir, gestahs og geymslu). BIf i =
Nytingarhlutfall 16da getur verid allt _{ A
ad 0,15 en heildar byggingarmagn skal /
aldrei fara yfir 1000 m?,

=

b !‘l—m—

Mynd 1. Skjaskot af adalskipulagsuppdreetti, svaedid er innan raufia
hringsins.
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Tafla 16 { greinagerd synir yfirlit yfir ibGdarbyggd i dreifbyli dsamt skilmalum. Eftirfarandi kemur fram

um [B18:
HEILDAR-
NR.  HEITI STARD/HA FIOLDI OB.YGGDAR LYSING SVADIS 0G SKILMALAR
x iBUDIR
fBUPA
(818  Storagerdi 87 4 2 Hverfid er ekki deiliskipulagt. Gert er rad fyrir fijérum

|68um & svaedinu fyrir ibldarbyggd og léttan idnad.

2.2 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi. Unnid er ad deiliskipulagi fyrir rimlega 1 ha svaedi. Gert er rad fyrir
tveimur 168um par sem heimilt er ad byggja upp til fastrar bisetu og stunda minnihattar
atvinnustarfsemi. Heimilt verdur ad byggja ibudarhus asamt bilskar/skemmu/gestahdsi, sambyggt eda
adskilid. [badarhds getur verid 4 einni til tveimur haadum. AGkoma ad 16dum verdur af Stéragerdisvegi
nr. 3983.

2.3 Fornminjar

Adalskraning fornminja i Olfusi stendur yfir.

Finnist a8ur 6kunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svadi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.

3 BREYTT ADALSKIPULAG

Gerd er breyting a greinagerd adalskipulags par sem skilmalum fyrir [B18 er breytt. [budum fjdlgar ur
4 i 5 og heimild verdur fyrir minnihéttar atvinnustarfsemi. Uppdrattur helst breyttur.

ibudarsvaedi ((B):

Tafla 16 um ibudarsvaedi i dreifbyli fyrir breytingu:

HEILDAR-

NR.  HEITI STARD/HA FJOLDI OB.YGGBAR LYSING SVADIS OG SKILMALAR
: (BUPIR
(BUDA
(818 Storagerdi 8,7 4 2 Hverfid er ekki deiliskipulagt. Gert er rad fyrir fjiérum

168um & svaedinu fyrir ibidarbyggd og |éttan idnad.
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4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Tafla 16 um ibudarsvaedi i dreifbyli eftir breytingu:

HEILDAR-
NR.  HEITI STARD/HA  FIOLDI ;:%ﬁﬁm“ LYSING SVAEDIS 0OG SKILMALAR
iBUDA

Hverfid er ekki deiliskipulagt. Gert er rad fyrir fimm
[B18 Stéragerdi 8,7 5 2 168um & svaedinu fyrir (bGdarbyggd, minnihattar
atvinnustarfsemi og léttan idnad.

Vatnsvernd (VB):

NR. HEITI LYSING SVEDIS

VB24 Stéragerdi Borhola til einkanota. Hola skal f68rud og tryggt sem best ad ekki komist vatn
ur yfirbordslogum grunnvatns.

4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir I6g um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021. Gerd
er grein fyrir ahrifum adalskipulagsbreytingarinnar @ umhverfid i samraemi vid 5. mgr. 12. gr.
skipulagslaga. [ skipulagsgerd er mat & ahrifum adalskipulagsbreytingar mikilvaegt og nytist m.a. til ad
bregdast vid hugsanlega neikveedum umhverfisahrifum med breytingu 4 stefnu efa moétun a
motvaegisadgerdum. Mat & dhrifum mun byggja a fyrirliggjandi upplysingum um grunnastand umhverf-
is.

4.1 Umhverfispeettir og aherslur

i umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni eru skodud ahrif 4 pa umhverfispaetti sem til-
greindir eru i toflu 1 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjél og vidmid. Yfirlit yfir liklegar megin-
spurningar er ad finna i toflunni. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med tilliti til laga og
reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjélum og/eda alpjédlegum
skuldbindingum.
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TAFLA 1. Umhverfispattir, helstu matsspurningar og vidmid.

veitur nytist sem best.
Rammasamningur rikis og sveitarfélaga um aukid frambod
ibuda 20223-2032 og sameiginlega stefnu i husnaedis-
mdlum.

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNING
Loftslagsmal Landsskipulagsstefna 2024-2038. Hefur stefnan hrif & losun
Kolefnisbinding e  Skipulag feli i sér stefnu um bindingu kolefnis med grédurhdsalofttegunda ut i
Kolefnishlutleysi kolefnishlutleysi ad leidarljosi. andrimsloftid?
Nattdarufar
Landsskipulagsstefna 2024-2038. i 5
Vistkerfi H.efur stefnan ahrif a grédur og
vistkerfi?
e  Studla skal ad heilneemu umhverfi og verndun og
Grodur vardveislu viderna, landslags, nattaru og liffreedilegrar | Hefur stefnan dhrif 4 blsvaedi
fiélbreytni. dyra?
Jardvegur Vistgerdarkortlagning NI,
Busvaedi dyra VOT-5-3 mikilvaegt fuglasvaedi.
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
e  Studla ad almennri velsald i samfélagi og gaedum |
Samfélag hinu byggda umhverfi. Skipulag parf ad studla ad
jafnvaegi [ nytingu lands i péttbyli og dreifbyli par sem Heafiii stefnari Shrifs
Husnaedismdl voxtur samfélaga gengur ekki um of 4 nattdrulegt hasnae8ism| og fbuafjolda?
o umhverfi.
Ibiafjsidi Adalskipulag Olfuss 2020-2036. Hefur stefnan &hrif 4
P— e Bj6dauppd bﬂsetlu E] ibﬂ.ﬁarsvaadum [dreifb)’fli an hagkvama nytingu innvida?
bess ad pad skerdi svaedi sem eru verdmaet ut fra
Hagkvaem nyting audlindum, menningar- eda nattiruminjum. Hefur stefnan dhrif & atvinnulif?
innvida e  Hagkvaem préun ibudarbyggdar, pannig ad vegir og

Heilneemt umhverfi

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

s Vid skipulagsgerd verdi heilnaemt umhverfi { dreifbyli
tryggt med videigandi radstéfun vardandi vatnsvernd,
vatnsveitu, fraveitu, Grgangsmedhdndlun, hljédvist og
loftgaedi.

e  Skipulag mannvirkja, byggda og baejarryma efli pau

Hefur stefnan ahrif 4 vernd
vatnshlota?

Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

Ndttdruverndarlég nr. 60/2013.

Vatnsvernd 5 = : :
gadi sem felast i menningarlandslagi. Hefur stefnan &hrif 4 4synd
Asynd byggdar Vatnadeetlun [slands 2020-2037. byt
e Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun
vatnsgaeda og baeta dstand vatnavistkerfa til pess ad
vatn njéti heildsteedrar verndar.
L&g um hollustuhaetti og mengunarvarnir nr. 7/1998.
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
e  Skipulag studli ad verndun og vardveislu liffreedilegrar
fiélbreytni, sérstaedrar nattiru- og menningarminja.
Mijaro Adalskipulag Olfuss 2020-2036.
veindircvaebi e Dreifbyli skerdi ekki svaedi sem eru verdmaet Gt fra Hefur stefnan &hrif 4 nattdru-
aublindum, menningar- eda nattdruminjum. og menningarminjar?
Fornminjar Adalskrdning fornminja.
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4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

4.2 Valkostir

Gerd er grein fyrir dhrifum breyttrar stefnu samanborid vid stefnu i gildandi adalskipulagi (ndll kostur).

Breytt skipulag: Gert er rad fyrir fimm l68um a svaedinu fyrir ibGdarbyggd, minnihattar atvinnu-
starfsemi og léttan idnad.

Null-kostur: Stefnan helst dbreytt. Gert er rad fyrir fjiorum 168um & svaedinu fyrir ibddarbyggd og léttan
idnad.

4.3 Mat a8 umhverfisahrifum

Breytt skipulag

Ahrif 4 loftslagsmal eru metin engin. Utblastur eykst 4 framkvamdartima medan verid er ad byggja
upp. Adeins er verid ad bzeta vid einni 163 og léttri atvinnustarfsemi svo ekki er gert rad fyrir teljandi
ahrifum vegna umferdaraukningar & losun kolefnis.

Ahrif 4 nattdrufar eru metin éveruleg. L6din er pegar byggd upp ad hluta og hefur umhverfi verid
raskad vid uppbyggingu mannvirkja og lagningu vega og veitna. Grédur og jardvegshula er takmorkud.
Svaedid er innan mikilvaegs fuglasvaedis, adeins er um litinn hluta ibG8arsvaedisins ad reeda par sem
gert er rad fyrir einni aukaldd og pvi éliklegt ad fuglalif verdi fyrir raski.

Anrif 4 samfélag eru metin jakvaed. Verid er ad fjolga 168um i ibadarbyggd i dreifbyli en eftirspurn eftir
beim hefur aukist talsvert i sveitarfélaginu. Verid er ad studla ad hagkvaemri nytingu a helstu innvidum,
vegum og veitum par sem svadid er pegar byggt upp sem ib(darbyggd. ba er gert rad fyrir minnihattar
atvinnustarfsemi innan svaedis, a8ur var heimild til ad stunda léttan idnad en med breytingunni er
komid til mots vid osk landeiganda um ad nyta land sitt sér til atvinnusképunar og tekjuéflunar.

Ahrif & heiln@mt umhverfi eru metin éveruleg. Ahrif & vatnsvernd eru metin éveruleg. Vatnsbdl er
innan l68ar og er pvi baett vid i adalskipulagi asamt verndarsveedum. Ekki er talin haetta @ mengun ef
farid er eftir videigandi l6gum og reglugerdum um hollustuhaetti og mengunarvarnir. Ahrif & 4synd
svaedis eru dveruleg, ny 168 kemur til med ad byggjast upp i samraemi vid naerliggjandi l6dir og yfirbragd
svadisins helst likt og pbad er i dag. Nanari skilmalar verda settir i deiliskipulagi.

Ahrif 4 minjar- og verndarsvadi eru éveruleg/neikvaed. Engar pekktar menningarminjar eru innan
svaedis en ef slikar finnast verda framkvamdir stédvadar og alit fengid frd Minjastofnun [slands. Svaedid
er & nGtimahrauni sem nytur verndar skv. nattaruverndarlégum nr. 60/2013. Umfang uppbyggingar er
takmarkad og stadsett i ndlaegd vid pegar roskud svaedi.

Ndall-kostur
Ahrif 4 loftslagsmél og nattarufar eru metin enginn. Svaedid helst eins og pad er i dag.

Ahrif 4 samfélag eru metin éveruleg. Svaedid helst ébreytt, hefur ekki i for med sér fidlgun ibia eda
moguleika a frekari tekjudflun landeiganda.
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Ahrif heilnaemt umhverfi eru metin éveruleg. Ekki er gerd grein fyrir vatnsbdli og verndarsvaedi a
gildandi adalskipulagi.

Ahrif 4 minjar- og verndarsvaedi eru jakvaed. Innan svadis er nGtimahraun sem nytur verndar. Svaedid
raskast ekki umfram gildandi skipulag.

4.4 NiBurstodur

Sveitarfélagid er hlynnt breytingunni. Verid er ad koma til mats vid 6sk landeiganda um ad nyta land
sitt til fidlgunar ibida og eftir atvikum atvinnuskdpunar i dreifbyli. Verid er ad studla ad hagkvaemri
nytingu innvida par sem svaedid er nu pegar skilgreint sem fbidarbyggd og tengt helstu vegum og
veitukerfum. Ekki er gert rdd fyrir mengandi starfsemi innan svaedisins heldur adeins létta
atvinnustarfsemi sem getur ekki ordid 6drum til mikilla 6ndda. Med breytingunni er niverandi vatnsbél
sett inn & adalskipulag sem studlar ad betri yfirsyn yfir vatnsaudlind sveitarfélagsins. Rask a fuglalifi og
grédurfari er takmarkad en ndtimahraun kemur til med ad raskast frekar, en par sem svadid er ni
begar skilgreint sem ibdarbyggd eru ahrif breytingar hverfandi.
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5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt og auglyst i samraemi vid 36. gr. og 40. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010.
Oskad var eftir umségnum fra eftirfarandi adilum vid auglysingu tillgu:

e Skipulagsstofnun

e  Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun [slands

e Heilbrigdiseftirliti Sudurlands
e Vegagerdin

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila og stofnanna, p.d.m. innan stjérnsysiu
sveitarfélagsins.

5.1 Skipulagsferlid

Adalskipulagsbreyting

Skipulagslysing kynnt og deiliskipulag kynnt br::t?rlf ki',f’;':ff';st
byrjun ars 2024. og auglyst sumarid byrjungérs 2025
2024. :

5.2 Breytingar ad lokinni auglysingu

Skert er @ umfjéllun um atvinnustarfsemi i samraemi vid umsodgn HSL.
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Adalskipulag Olfuss 2020-2036

Sveitarfélagsuppdrattur, breyting & Ytri-Grimslaekur [B17
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