HAFNARFJORDUR

ADALSKIPULAG HAFNARFJARDAR

SAMPYKKTIR

Baejarstjorn Hafnarfjardar hefur sampykkt breytingu
a adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025. Breytingin
felst i pvi ad hluti svaedisins AT2, Selhraun,

athafnasvaedi, breytist i ibidarsvaedi IB16 og iB17.

Med greinargerd pessari er gerd grein fyrir
breytingu a Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025.
Breytingin neer til taeplega 3ha sveedis af heildar-
sveedi Selhrauns sudur. Breytingin neer til 166anna
Nordurhellu 13-19 og Sudurhellu 12-14. Landnotkun
sveedisins er athafnasveedi (AT2) i Adalskipulagi
Hafnarfjardar 2013-2025. Breytingin er siG ad
ofangreint svaedi breytist i ibidarsveedi.

Naverandi stada:

Athafnasvaedid Selhraun sudur byggdist upp a
arunum eftir 2000, austasti hiuti pess hefur verid
6byggdur.

A fundi skipulags- og byggingarrads Hafnarfjardar
pann 06.10.2020 var eftirfarandi sampykkt:
Selhraun sudur, breyting & deiliskipulagi:
~SOkipulags- og byggingarrad felur umhverfis- og
skipulagssvidi ad vinna tillbgu ad breyttu
adalskipulagi med pad ad markmidi ad breyta
landnotkun fyrir 168irnar Nordurhellu 13-15-17-19 og
Sudurhellu 12-14 i blandada byggd atvinnu- og
ibidarhisnaedis og visar til stadfestingar i
bzejarstjérn.”

Beejarstjorn  Hafnarfjarar stadfesti sampykkt
skipulags- og byggingarrads & fundi sinum pann
28.10.2020.

| gildandi adalskipulagi er 16g8 &hersla a ad
fiarleegdir milli ibGa og starfa verdi styttar med
blandadri byggd. Gert er rad fyrir ad sveedid sem
hér um reedir verdi ibGdabyggd i samraemi vid m.a.
framangreind sjénarmid adalskipulagsins. Reikna
med ibadum i sambyli vid 1éttan idnad, verslanir o fl.
sem fyrir er & sveedinu.

Tilefni fyrirhugadrar adalskipulagsbreytingar eru
breyttar forsendur i skipulagi sveedisins. Niverandi
landnotkunarflokkur svaedisins er athafnasveedi
(AT2). Lagt er til ad heimilad verdi ad blanda
ibudarbyggd, verslun og pjoénustu, asamt atvinnu-
starfsemi & hluta sveedisins samanber ofangreinda
békun skipulags- og byggingarrads.

Forsendur:
Markmid® baejarstjérnar:

Gaedi og verdmeeti svaedisins verdi aukin med
baettu umhverfi og lifsgeedum fyrir notendur og ibula.

Studla skal ad betri nytingu landsvaedisins med
auknu byggingarmagni og péttingu byggdar.

Heildaryfirbragdi svaedisins verdi breytt ar pvi ad
vera athafnasvaedi i blandada byggd. bar verdi
frambod atvinnu-, verslunar- og pjénustuhisnaedis
auk ibudabyggdar.

Stefnt er ad pvi ad byggdin verdi péttust medfram
samgbnguas almenningssamgangna. bar er gert
rad fyrir starfsemi @ jar6haedum sem lada til sin
aukid mannlif.

Byggija skal a pvi sem fyrir er 4 sveedinu eins og
kostur er og raunheeft pykir svo fremi sem pad fellur
ad heildardeiliskipulagi svaedisins.

Gengid verdur fra samningum um makaskipti og
sameiningu l68a.

Reiknad er med ad svaedid byggist upp i aféngum.

Gaeta skal ad samreemi i gétumyndum og byggda-
mynstri og utivistarsveedum og grédri.

Logd skal ahersla 4 vandadan fragang bygginga,
gott naerumhverfi peirra og adladandi yfirbragd
byggdarinnar i heild.

Umferdartengingar inn & svaedid verdi basttar og ad

umferdaroryggi tryggt.

Ur greinargerd starfshéps skipudum af skipulags-
og byggingarradi Hafnarfjardar 2016 segir m.a.:

1. Markmidid er ad nyta fyrirliggjandi innvidi eins og
gatnakerfi, grunn- og leikskéla. bannig ad fjdlga
megi ibtum i Hafnarfirdi nsestu 4ratugina an pess

ad fara i stérfellda uppbyggingu innvida a bord vid
umfangsmikil umferdarmannvirki og vegafram-
kveemdir og uppbyggingu skélahtisnzedis, pegar til
stadar er i baejarfélaginu vannytt skélahisnaedi.
Endurskipulagning og uppbygging atvinnu- og
hafnarsveeda, blondud byggd.
Stefna i att ad sjalfbeeru samfélagi m.t.t. atvinnu,
piénustu og almenningssamgangna.
Skjota stodum undir aform um borgarlinu
héfudborgarsvaedisns i Hafnarfirdi.

| Sveedisskipulagi Hofudborgarsvaedisins 2040
segir m.a.

,Megindhersla  Sveedisskipulags  Hdéfudborgar-
svaedisins er ad snta vid peiri préun uppbyggingar
undanfarna ératugi, sem er dreifdari byggd, lengri
vegalengdir vegna pjoénustu og atvinnu og aukin
umferd. Stefnt er ad hagkvaemum vexti og draga Ur
tthensiu og ohagkvaemri uppbygginu. Sett er fram
stefna um samgéngumidad skipulag at fra
vistvaenum samgéngum og almenningssamgéngum
med hau pjénustustigi.

Vaxtamé6rk marka skyr skil milli péttbylis og
dreifbylis. Nyrri byggo verdur fyrst og fremst beint
ad midkjama og samgégnumidud prénunarsvaedi.
Samgdngu- og préunaras mun tengja sveitarfélégin
saman og leggja grunn ad nudtima almennings-
samgbngum*

SSH 2040, bls. 26

<Markmid um hagkvaeman véxt HGfudborgar-
svaedisins 2040:

1.1 bréun péttbylis verdur innan vaxtarmarka
borgarbyggoar.

1.2 Meginpunga vaxtar verdur beint & midkjarna og
Snnur samgéngumioud prounarsvaedi. Hlutfall
ibudarbyggdar a peim svaedum vaxi tr 30% i 66%."

Lysing:

Hér er farid yfir pau atridi i gildandi greinargerd
Adalskipulag Hafnarfjaréar 2013-2025 sem taka
breytingum eda breytt landnotkun tekur mid af.

Fyrirhugud breyting er seft fram & breytingarbladi
par sem gerd er grein fyrir breyttri landnotkun a
adalskipulagsuppdreetti og peim breytingum sem
gerdar eru a greinargerd, almennum texta og
sérskilmalum svaedisins.

| adalskipulaginu eru eftirfarandi almenn akvaedi
sem eiga vid fyrirhugada breytingu og par segir um
athafnasveedid Selhraun (AT2)

Selhraun (AT2)

Svzedid er u.p.b. 30ha athafnasvaedi i ndnum
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Adalskipulag Hafnarfjardar 2013-2025

Stadfest af skipulagsstofnun 10.07. 2014

tengslum vid ibudabyggdina a Vollum. bvi er
mikilveegt ad par sé starfsemi sem samreemist peirri
naleegd og pad er eitt af markmidum deiliskipulags
fyrir svaedid ad pad verdi adladandi fyrir fyrirteeki
sem saekjast eftir g6du umbhverfi sem ber vott um
geedi og vandad pjénustuumhverfi.
Skipulagssveedid er flatlent helluhraun fra natima,
med hraunbollum og vaxi® gramosa, lyngi og kjarri
a stoku stad. Skipulagssvaedid er i litilli haed yfir sj6.
Hraunid er néanast 6snert, en umhverfis sveedid eru
ny hverfi i uppbyggingu, bar sem upprunaleg
landgerd hverfur ad miklu leyti.

Selhraun sudur og Selhraun nordur eru tvo
athafnasvaedi (AT2) og landfreedileg lega peirra er
upp ad jadri Vallahverfis (2. - 5. afangi) i Hafnarfir8i.
Heildarstaerd svaedisins eru um 30ha ad steerd og
hefur uppbygging atvinnuhlUsnaedis att sér stad
sidustu aratugi.

Sveedid afmarkast af Krysuvikurvegi til vesturs og

Asbraut til austurs. Sa hluti svaedisins sem adal-
skipulagsbreytingin  naer til er sudur hiuti
deiliskipulags Selhrauns sudurs, p.e. lédirnar
Nordurhella 13-15-17 og 19 og Sudurhella 12 og 14.
Innan |6darinnar Sudurhella 14 eru tveer skradar
fornleifar, sem ekki eru fridlystar. Um er ad reeda
fiarskjol, p.e. hellisskita med hledslu fyrir hiluta
inngangs. Nanari dtfeersla verur synd &
deiliskipulagi.

Breyting a landnytingaflokkum:
Breytingar a landnytingarflokkum samfara breytingu

pessari verda pvi i greinargerd Adalskipulags
Hafnarfjardar 2013-2025

Tafla 6; Yfirlit yfir athafnasveedi i Hafnarfirdi, bls. 48
AT2; Selhraun breytist Gr 30ha i 27,5ha.

Tafla 2; Yfirlit yfir ibudarsveedi i Hafnarfirdi, bls. 38
Nyir flokkar
iB16; Selhraun sudur 1ha Nordurhella 13-19, alls 67 ibudir
iB17; Selhraun sudur 1,7ha Sudurhella 12-20, alls 132 ibuair

A [B16; er gert rad fyrir 2ja heda ibGdarbyggd.
Bilastaedi eru 4 168 asamt djupgamum, yfirbyggdum
hj6lageymslum og leiksvaedi.

A IB17; er gert ras fyrir 5 fislbylishtisum 4-6 haeda.
Gert er rad fyrir ad bilasteedi séu 4 168 og i
bilakjallara. Djapgamar eru stadsettir 4 166 asamt
leiksvaedi og sérafnotafleti ibla & 1. haed i stad
svala.

Breyting pessi er auglyst skv. 31. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 og i samraemi vid bréf fra Skipulags-
stofnun dags. 18. agust 2021 og 19. mai 2022.
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Adalskipulagsbreyting pessi var auglyst samkvaemt
1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Tillagan var auglyst fra 22.0Z 2022 til $.0% 2022
og var sampykkt i baejarstjérn Hafnarfjardar

pann; Zo.okL 2024
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Beejarstjérinn i Hafnarfirdi

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af

skipulagsstofnun skv. 32. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010

pann: Lz [ﬁ 2022. y
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Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i
B-deild stjérnartidinda pann: 2022
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BREYTING A APALSKIPULAGI HAFNARFJARDPAR 2013-2025
SVAEDI: SELHRAUN - ATHAFNASV/AEDI SELHRAUN SUDUR VERBUR AP HLUTA TIL IBUDARSVAEDI

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID

HAFNARFJARBDAR
i 14.06.2021/lagfeert 14.2.2022 og 8.6.2022 skv. aths.

Skipulagsstofnunnar dags. 18.8.2021 og 19.5.2022
PORMODUR SVEINSSON




