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GILDANDI DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR FYRIR GRANDAGARD 2 ALLIANCE REIT
Gildandi skipulagsaaetlanir

[ gildi er Adalskipulagi Reykjavikur 2040 sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur 13. jantar 2022 og birt i B-
deild stjornartidinda 18. jantar 2022. Landnotkun svaedisins skv. adalskipulagi er M1b. Bléndud
midborgarbyggd. Skrifstofur og pjonusta. Markmiéid er ad efla fidlbreytta atvinnu og pjonustustarfsemi
sem fellur ad ibadarbyggd. Gert er rad fyrir stofnunum og skrifstofum og sérhaefdri pjonustu, p.m.t.
gistipjénustu. budir eru heimilar, einkum & efri haedum husnaedis. Vid jardhaedir med gobtuhlidastyringu er
verslunar- og pjénustustarfsemi opin almenningi i forgangi. Aimennar veitingaheimildir midsvaeda gilda &
svaedunum.

Deiliskipulagsbreyting fyrir Alliance reit var sampykkt i Umhverfis- og skipulagsradi pann 7. mars 2018 og i
Borgarradi pann 8. mars 2018. bad tok gildi med auglysingu i B- deild stjérnartidinda pann 8. mai 2018.

BREYTINGARLYSING
Tillaga er ger® um eftirfarandi breytingar & deiliskipulagi I68arinnar:

¢ Heimilt verdi ad steekka kjallara undir byggingum pannig ad hann nai ad rima tilskilinn fjolda bilastaeda
samkvaemt samgéngumati fyrir reitinn auk naudsynlegra stod- og teekniryma fyrir verslun og pjonustu
a gotuheaed. Innkeyrsla i kjallara verdi feerd af opnu svaedi milli Alliance reits og Myrargétu 26 inn undir
nybygginu vid Rastarg6tu. ‘

« Salarhaed goétuhaedar i steerri nybyggingu laekki ar fimm metrum f fjéra an pess ad pad hafi ahrif &
vegg- eda heildarhaed byggingar.

* Nybygging naest Myrargétu megi hysa hétel.

« Heimilt verdi ad tengja nybyggingar saman & annarri og pridju haed med glerjudum tengigangi og ad
skilgreindur verdi byggingarreitur fyrir pann tengigang.

+  Akvaedi gildandi deiliskipulags; ,Fundarsalir eda énnur stodrymi fyrir atvinnustarfsemi & efri haedum
Sheimil.“ verdi fellt ut.

| GILDANDI DEILISKIPULAGSSKILMALUM FYRIR GRANDAGARD 2 ALLIANCE REIT ERU PESSI

AKVED!:

ALMENNIR SKILMALAR

* Byggingarreitir nybygginga eru tdknadir med linum og brotnum linum, bindandi byggingarlina
annars vegar og hins vegar ébundin byggingarlina.

* Heimiladur fjéldi haeda innan byggingarreita kemur fram & grunnmynd / afstédumynd. Hamarks
maenis- og vegghzed hvers hushluta kemur fram & snidmyndum. Stiga- og lyftuhis mega fara upp
fyrir hamarksmaenishaed b6 ekki meira en 1m og dregin aftur fra pakkanti. Milliloft eru heimil &
jar6haedum. bar sem peim verdur komid fyrir skal draga milliloft ad lagmarki 2 metra aftur fra
adkomuhlidum moéts gétu /porti. Milliloft skulu vera hluti af starfsemi og nytingu jardhaeda. 30% af
jaréhaedum ma nota undir milliloft. Einnig er heimilt ad nota 15% af efstu haedum undir milliloft. Oll
milliloft skulu vera opin, lokun skal annars vera med gegnsaeju efni s.s. gleri eda handrisi.

Milliloft reiknast sér i nytingarhlutfalli.*

*+ Nybyggingar skulu standa innan byggingarreita. Gerd er grein fyrir pakformi &4 uppdreetti og megin

meenisstefna er fastbundin.

b0k skulu vera rispok, maenisstefna er synd & uppdrattum og gerd er grein fyrir hvar skulu vera
hallandi pakfletir i atlitsmyndum. Gerd er krafa um uppbrot Utveggjar i 4 einingar, sem taka mid af
Alliance husinu, baedi i steerd og formi. (sja skyringarmynd 1)

Bila- og hjolastadi.

« Oll bilastesdi eru i bilakjallara og gert er rad fyrir samnytingu bilastseda i borgarlandi umhverfis

reitinn.

+ Adkoma ad bilakjallara er fra Rastarg6t og er undir nybygginu ad hluta. Heildarfjldi staeda i
bilakjallara er deetladur 45. Koma skal fyrir hjdlasteedum & 168 naleegt inngdngum i samraemi vid

krofur adalskipulags.

Starfsemi

+ Efri ha6ir nybygginga: Gististarfsemi og/eda énnur skrifstofu- og atvinnustarfsemi. | nybyggingu

vi® Myrargétu skulu vera ibudir.

* Jardhaedir nybygginga: Verslun, veitingastarfsemi og létt atvinnustarfsemi & bord vid
hargreidslustofur, snyrtistofur o.s.frv. Lagmark fimm adskilin atvinnurymi. Mismunandi starfsemi skal
vera i hverju rymi og éheimilt ad sameina eda opna & milli. Kvodin neer yfir allar nybyggingar p.a.m.
vid Myrargotu og medfram Myrargotu 26 ad Grandagardi/Rastargétu. Fundarsalir eda énnur
stodrymi fyrir atvinnustarfsemi & efri haedum er 6heimil. Heimilt ad koma fyrir lyftum og/eda
stigahusum fyrir atvinnustarfsemi & efri haedum og skal lagmarka Utlitsleg &hrif.

* Alliance hus. Starfsemi frjals. Naverandi starfsemi er safn.
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Eftirfarandi breytingar eru gerdar:
ALMENNIR SKILMALAR

* Byggingarreitir nybygginga eru taknadir med linum og brotnum linum, bindandi byggingarlina annars
vegar og hins vegar obundin byggingarlina. Gerdur er byggingarreitur fyrir tengigang & annarri og
pridju haed milli nybygginga.

* Heimiladur fj6ldi heeda innan byggingarreita kemur fram & grunnmynd / afstédumynd. Hamarks
maenis- og vegghaed hvers hushluta kemur fram & snidmyndum. Stiga- og lyftuhis mega fara upp
fyrir hdmarksmaenishaed po ekki meira en 1m og dregin aftur fra pakkanti. Heimilt ad nota allt ad
30% af efstu haedum undir milliloft. Milliloft reiknast sér i nytingarhlutfalli.*

* Nybyggingar skulu standa innan byggingarreita. Heimilt er ad fléttastigahts ur kjallara opnist upp &
168 ef porf krefur. Gerd er grein fyrir pakformi & uppdreetti og megin meenisstefna er fastbundin.

* Pok skulu vera rispdk nema pak & tengigangi, maenisstefna er synd & uppdrattum og gerd er grein
fyrir hvar skulu vera hallandi pakfletir i utlitsmyndum. Gerd er krafa um uppbrot Gtveggjar i 4
einingar, sem taka mid af Alliance husinu, baedi i steerd og formi. (sja skyringarmynd 1)
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A- BREYTING - 20.06.2024 ]
LEIDRETT EFTIR ATHUGASEMDIR [ AUGLYSINGA- OG AFGREIDSLU FERLI

Eftirfarandi breytingar hafa verid gerdar & uppdreetti eftir auglysingu & deiliskipulagsbreytingu:
- byggingarreit fyrir bilakjallara hefur verid hiiérad fra nordvestur hori I68ar vegna vatnsveitu-
lagna sem par eru.

Bila- og hjélastaéi.

* Ol bilasteedi eru i bilakjallara og gert er rad fyrir samnytingu bilasteeda i borgarlandi umhverfis
reitinn.

* Adkoma ad kjallara er fra Rastarg6tu og skabraut ad honum er alfari® undir nybyggingu.
Samgdngumat fyrir reitinn er unnid { samraemi vid ,Reglur um fjdlda bila- og hjolastaeda i
Reykjavik®. | bilakjallara er heimild fyrir allt ad 61 bilastsedi og & 166 er krafa um a.m.k. 102
hjolasteedi.

SLIPPA- OG ELLINGSENREITUR
- ALLIANCE REITUR
DEILISKIPULAGSBREYTING

Starfsemi )
» Efri haeodir nybygginga: Ibludir, hotel og/eda dnnur skrifstofu- og atvinnustarfsemi.
* Jardhadir nybygginga: Hotel, verslun, veitingastarfsemi og létt atvinnustarfsemi & bord vié

hargreidslustofur, snyrtistofur o.s.frv. Lgmark fimm adskilin atvinnurymi. Mismunandi starfsemi skal

EFNI: DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR
vera i hverju rymi og 6heimilt ad sameina eda opna & milli. Kvédin neer yfir allar nybyggingar p.4.m. MZLIKVARD!: 1:500. 1:1 VERKNR! 080884
vid Myrargbtu og Grandagard/Rastargétu. Heimilt ad koma fyrir lyftum og/eda stigahtisum fyrir i
atvinnustarfsemi 4 efri heedum og skal lagmarka Gtlitsleg ahrif. FRUMST/ARD ELADS: A TR 114
* Alliance hus. Starfsemi frjals. TEIKNAD: AB YFIRFARID: SK/SH
DAGSETNING UTGAFU: 26.02.2024 UTGAFA: A

Deiliskipulagsmoérk hafa verid faerd ad 166amérkum.

EKki eru gerdar adrar breytingar a deiliskipulaginu. Ad 6dru leyti standa skilmalar gildandi deiliskipulags. Laugavegur 164
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