ARMANNSREITUR

STGR.R. 1.233.1 - Breyting a deiliskipulagi fyrir 168 nr. 2-4 vid SOLTUN
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HJUKRUNARHEIMILID, Sélttin 2 TENGIBYGGING HJUKRUNARTENGD PJONUSTUBYGGING, Soltiin 4 GRUNNSKOLI / LEIKSKOLI. Sélttin 6
Heimilt er a8 haskka husid um eina
inndregna (>0,3 m.) heed, um prja metra Heimilt er ad ja tveggia hesda 4 . . i
ve;nagsala(rh::’)ar ?a\:k tseggjabgletr: tengibyggingmjggglustuﬁﬂms milli Séltins 2 og 4. :Z?a":kesrh:gb»?g%Ja:na;{‘r:?u‘:a:e]eyﬁ;lzra;;:Ja”ara
vegna lagnagolfs og paks. Héamarkshzed: 7,2 metrar. meslt fra gélfkéta 1. haedar, '

pverskurdarmynd A-A. Haedarafmérkun bygginga. Kvardi 1:1.000

SKILMALATAFLA:
LOD: 15.101 m*| Fj6ldi Haeda Hamarks Staerd Hamarks Stzerd Samtals Samtals Fj(‘jldi‘ N.hlf. N.hlf. N.hlf. Fjoldi
an kjallara ofanjardar nedanjardar ofanjardar med kjallara Hj.rymi/ib. ofanjardar ofanjardar Bilastaeda
A rymi 4n Bila- & Hjélag. B-Rymi A+B-Rymi A+ B - Rymi A - Rymi A+ B-Rymi ALLS:

SAMPYKKT DEILISKIPULAG 2012

SOLTUN 2 4 8.400 m? 625 m? 9.025 m? 120

TB/PB 2 1.400 m? 1.075 m2 2.475 m?
SOLTUN 4 4 6.400 m? 1.400 m? 7.800 m? 103
3.100 [ 19360m” ] (EZEE 1,073 1,278 161

GREINAGERD OG SKILMALAR:

01 GILDANDI SKIPULAG:

Upphaflegt deiliskipulag sveedisins er deiliskipulag ,Armannsreits vid Séltin“ sem sampykkt var | borgarradi 30. mai 2000. Sidan hafa verid gerdar nokkrar breytingar & pvi, pann 9. juli 2008
var sampykkt breyting { skipulagsréadi, sidar keerd til Urskurdarnefndar og pvi gerd breyting aftur arid 2012, sem er gildandi deiliskipulag sampykkt 16.02.2012 og er pad grunnur ad breytingu
pessari.

02 BREYTINGIN / TILLAGAN:
Tillaga pessi ad breytingu a deiliskipulagi er unnin & grundvelli gildandi Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 og adur sampykktu deiliskipulagi.

02.01 Forsendur:

Forsendur pessarar breytingar koma m.a. til vegna dska stjornvalda um fleiri og ridmbetri hjukrunarrymi a hjdkrunarheimilum landsins, sem og moguleikum til betri pjonustu vid aldrada i
millistigs ibudakosti.

Einnig a par vid krafa um uppbyggingu og péttingu byggdar i midkjarna Reykjavikur og fram kominnar parfar a ibudarrymum af mismunandi steerédum.

02.02 Markmia:

Markmisid med deiliskipulaginu er ad nyta I68ina enn betur en ndverandi deiliskipulag gerir rad fyrir, til staekkunar hjukrunarheimilis asamt pvi ad gera i Soltuni 4 nyjar fbudir 4 midlaegum stad |
borginni. Préun nytingar i skipulagi hefur aukist fra pvi sem adur var og er meé tilldgum pessum gerd { samhengi pess sem péttingaraherslur byggdar hafa oréid & svaedum sem skilgreind eru
rmidkjarmi Reykjavikur og pessi reitur tilheyrir.

02.03 Breytingalysing:

Breyting pessi naer til 168arinnar Soéltins 2-4. Breytingar vardandi hushluta nr. 2 er ad tvaer almur eru lendar til ad baeta vid hjukrunarrymum, 5 haedinni er beett vié ad hluta og kjallarinn er
steekkadur. Breytingar vardandi hushluta nr. 4 eru paer ad formi byggingareits er breytt og notkun er breytt ur hjukrunarheimili yfir i ibUsir, haedar heimild er breytt Ur 4 heedum | 5 haeda hus
med 6. haed ad hluta. Byggingarmagn og sérskilmalar eru uppfeersdir m.v. petta.

02.04 Breyting & helstu steerdum:

. byggingarmagn A-ryma ofanjardar eykst um 3.600m2, eda 22% umfram gildandi deiliskipulag

. byggingamagn A+B ryma ofanjardar eykst um 4.480m2 og verdur 20.680m2 eda 27% umfram gildandi deiliskipulag.

. byggingamagn alls eykst um 3.550m2, eda 18% umfram gildandi deiliskipulag.

° nytingarhlutfall A+B ryma ofanjardar eykst pvi ur 1,073 i 1,382 og nytingarhlutfall heildar byggingamagns alls ur 1,278 i 1,503, utan bila- og hjélageymsia.
. gildandi bilasteedaskilmalar fyrir hjukrunarheimilid ad Soltuni 2 - 4 heimila alls 161 bilastaedi, aetlud 223 rymum ibda og pjonustu vié pa,

98 4106 og 63 i kjallara. Sameiginleg hjukrunar-/ibudarrymi verda nu heimilud alls 235 og bilasteedi peirra alls 170. Heimilud eru 90 yfirborss bilastaesi & 168&inni allri og allt ad 80 i kj.

| skilmalatdflu stendur TB fyrir tengibyggingu og bPH fyrir pjonustuhus.

02.05 Breyting a starfseminni:

Asur sampykkt skipulag var fyrir hjikrunarheimili vié Soélttin 2 og hjukrunartengdar ibusir eda hjukrunarheimili vié Séltin 4, auk pjénustubyggingu a milli bygginganna.

Reitnum verdur nu skipt upp til tveggja nota, annarsvegar hjukrunarheimili og pjénustuhus a lédarhluta Séltins 2 og hins vegar hefébundnu fidlbylishusi & 168arhluta Séltins 4. Skipting 168ar |
fvo matshluta komi fram i eignaskiptayfirlysingu.

02.06 Breyting a fjolda ryma hjukrunarheimilis og ibuda:
,é\éur heimiladur fjoldi hjukrunarryma a 168inni allri er breytt Ur 223 § 156, en par a madti er baett vid heimild fyrir allt ad 79 budum.
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BREYTT DEILISKIPULAG 2022 Breyting a deiliskipulagi Armannsreits, vid Soltun 2-4. Kvardi 1:1.000
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HJUKRUNARHEIMILID, Séltin 2 PJONUSTUKJALLARI iBUDABYGGING, Séltun 4 GRUNNSKOLI / LEIKSKOLI. Séltin 6
Heimilt er ad haskka husid um eina haed sbrr 48ur sampykkt deiliskipulag. Heimilt er ad byggja vidbaetur vid bjonustukjallara Heimilt er ad byggja 5 heaedir og allt ad 6 haedir ad hluta, auk kjallara
Einnig 28 lengja tvaer syari almur hissins a3 fullri staerd hiissing. Séltiing 2 med reystu haki upp Gr j[Brdu. Hamarkshaed ihidarhiss 5H = 16,0m. ag 6H = 18,8m;
bjénustukjarni verdi byggdur & midhluta fimmtu hzedar. Hamarkshaed: 2,3 metrar ofan jardar. utan handrida, skjolveggja, stigakjarna, lyftu- og teekniryma pakheedar,
Hamarksheed hjukrunarheimilis 4H = 13,7 metrar og 5H = 16,3 metrar; meelt fra golfkota 1. hzedar.
utan handrida, skjélveggja, lyftu- og teekniryma pakhzedar,
meelt fra gélfkota 1. haedar.

pverskurdarmynd A-A. Haedarafmérkun bygginga. Kvardi 1:1.000

SKILMALATAFLA:

LOD: 15.101 m?| Fjéldi Heeda Hémarks Staerd Hamarks Stzerd Samtals Samtals A + B - Rymi Fjsldi N.hif. N.hIf. N.hif. Fiéldi
an kjallara ofanjardar nedanjardar ofanjar8ar med kjallara Hj.rymi/ib. ofanjardar ofanjar8ar Bilastaeda
A rymi an Bila- & Hjdlag. B-Rymi A+B-Rymi an Bila- & Hjdlag. A - Rymi A+ B-Rymi ALLS:

TILLAGA AD BREYTINGU 2022
SOLTUN 2 4-5 10.210 m? 1.150 m? 10.210 m? 11.360 m? 156 112
SOLTUN 4 4-6 9.590 m? 1.020 m* 830m*  10.470m? 11.490 m? 79 54

19.800 m 20680m* [ 2280m’ | [235 ] 1,311 1,369 1,513
02.07 Samningsmarkmid Reykjavikurborgar:

{ samrasmi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar hafa Fétagsbustadic hf. kauprétt 4 alit ad 5% ibadurm [ htsum & 16dinni & urmsdmdu verdi. Einnig skulu 20% fbuda { husum & 16dinni vera
leiguibuair, studentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf. og/eda buseturéttaribudir. Husnaedi undir hjukrunarheimili er pd undanpegid framangreindu a medan su nyting varir.

03 ALMENNIR SKILMALAR:

03.01 Honnun mannvirkja:
Husagerdir skulu vera i samraemi vid maeli- og haedarblod, skilmala pessa, byggingarreglugerd og onnur [6g og reglugerdir sem um framkvaemdina gilda, samkomulag byggingarasila og
Reykjavikurborgar segja um, ef vié a.

Vardandi Veitur: Einungis er gert raé fyrir einni tengingu fraveitu fyrir hverja 168, pd svo as fleiri byggingarreitir baetist vid 168ina. Ekki er heimilt ad deela jardvatni i fraveitukerfid til ad drena i kring
um husin. Uppbygging og rekstur regnvatnskerfa sem eru innan I68amarka eru a hdndum lodarhafa. Skimalar eru um stadsetningu inntaksstada og heimlagna, naudsynlegt er ad adkoma
lagna sé tryggd ad ollum byggingum.

Med adaluppdrattum skal fylgja sérstakur l0dauppdrattur landslagsarkitekts { 1:200. par skal syna skipulag l68ar i adalatridum, haedartdlur a landi vid his og a l[68armorkum og annad pad sem
mali skiptir fyrir Utlit og fyrirkomulag mannvirkja a 168inni, sbr. byggingarreglugerd (112/2012).

03.02 Maeli- & Heedarblod:
Utbuin verda maeli- og haedarblod sem kveda nanar 4 um ymis atridi svo sem 68arsteerd og haedarsetningu.

03.03 Byggingarreitir og byggingarlinur:
Byggingarreitir eru syndir & meeliblodum og a deiliskipulagsuppdreetti { grunnmynd og sneidingu og skulu allar byggingar standa innan peirra. Heimilt er ad veggsvalir nai Ut fyrir byggingarreiti allt
ad tveim metrum, pdé innan peirra marka sem synd eru a deiliskipulagsuppdrastti.

03.04 Helstu steerdir:
Innan byggingarreits er heimilt ad byggja fijogurra heeda hjukrunarheimili viéd Soltun 2, fimm haeda ad hluta med pjénustuhusi & efstu haed hussins og fimm hasda ibudarhis vid Soltun 4, sex
haeda ad hluta. Samtals er heimilt ad gera 156 hjukrunar-/pjonusturymi fyrir aldrada a 168inni i Soltuni #2 og 79 hefdbundnar budir i Séltuni #4.

Heimilt byggingarmagn A og B ryma hjukrunarheimilis Séltuns 2 ofanjardar er allt ad 10.210m2

Heimilt byggingarmagn A-ryma ibudabyggingar Sdltuns 4 ofanjardar er allt ad 9.590mz2, en 10.470m2 med B-rymum veggskyla.

Samanlagt byggingarmagn A og B ryma ofanjardar er pvi 20.680m2,

Veggsvalir eru heimilar opnar eda med glerlokun, skilgreindar sem B-rymi.

Hamark A+B ryma & reitnum verdi med kjallara 22.850m>.

Veggsvalir mega standa allt ad 2 metrum Ut fyrir byggingarreit.

Ofan sampykktra heeda deiliskipulags, er heimild fyrir teeknirymi svo sem; lyftustokk og loftreestistokkum, sem og stigagangi/Utgangsrymi ad fyrirnugudu nytanlegu paki ibudarhussins,
aetludu til Utivistar, sem og loglegum handridum peirra. bPessi rymi eiga ad vera ad lagmarkssteerd og haed og teljast til byggingarmagns.

03.05 ibusir, gersir og steerdir:

i hushluta nr. 4 versi hiutfall ioidastaerda breytileg, en um verdi ad reeda litlar, medalstérar og steerri fbudir. Allar foudir verdi Utbunar svélum, p.e. opnum eda veggsvalir | badum tilvikum, mes
heimild til a8 gera paer ad glerskalum, ad hluta eda alveg. Geymslur ibudanna verdi [ Kjallara. Medaltalssteerd ibuda skal vera ad lagmarki 90m?2 ad birtu flatarmali (A-rymi ibudar + geymsiu).

Um Blondun ibudagerda visast i kafla 04.02.

03.06 Umferdarmal - adkoma og bilasteedi:
Bilastaeda skilmalum, vegna Soltun 4, er breytt til samraemis vid nyjar reglur og Utreikninga & fidlda bila- & hjdlastaeda | Reykjavik, sampykktum i borgarradi 10.01.2019. Unnis var samgdngu
mat af VSO rasgjof dags februar 2022. Bilasteedaskilmalar vegna Sdltins 2/hjukrunarheimilisins haldast obreyttir.

Synd er stadsetning reitarins

SKYRINGAR:

T T ™1 MORK DEILISKIPULAGSBREYTINGAR
L i)

[ ] LOPAMORKSOLTUNS 24

- - = SKIPTING LOPAR EININGA

e LOBAMORK SOLTUNS 6

NUVERANDI BYGGINGAR

NYBYGGINGAR

NYBYGGINGAR - Lenging alma Séltuns 2
BYGGINGARREITUR - Hjdkrunar-/ibudabyggingar - 4 haair
BYGGINGARREITUR - B-rymi

BYGGINGARREITUR - Stéllun Haeda

BYGGINGARREITUR - Hjukrunar-/bjonustukjallari - reyst pak
BYGGINGARREITUR - bjénustukjallari Séltuns 2

KVOB UM HELGUNARSVADI OR

ST/ARD LODAR
@ H/EDIR BYGGINGA, KJALLARAR - leidbeinandi
o> ADAL INNGANGAR - leidbeinandi
$ Inn- og Utkeyrlsa ad bilakjallara
e — SKABRAUT V. BILAST/ZADA UNDIR JORD
KVADIR

Kvod er um heimild OR til orkuéflunar med borun a tilgreindu sveedi sem

er i almenningsgardi og hluta 163a. Oheimilt er a8 reisa varanleg
mannvirki & svaedi kvadarinnar.

Kvdd er um almenna umferd & I6dunum Sditun 2 og 4 utan sérmotarreita
1. haedar ibuda sem gerd verdur grein fyrir a2 adaluppdrattum bygginga.

Engar kvadir eru a svaedinu um lagnir.

SAMPYKKTIR:

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi
1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt
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Tillagan var auglyst fra 23.mers 2022 med athugasemdafresti

>0

; d
til JI.max 204,

Auglysing um gildistdku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda

pann___ 20__

Lagfeert: 10.10. 2022

-Almenningsgardur og Séltun nr. 6, boltasvaedi og 160 lagfeerd
-Athugasemdir Veitna tilgreindar i skilmdlum 03.01
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