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1.1 SAMPYKKTIR
Deiliskipulag petta var sampykkt af skipulags- og byggingarradi Hafnarfjardar
panrn__ ;

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. skipulagslaga nr. 123 / 2010,
var sampykkt i baejarstjorn Hafnarfjardar pann

Skipulagsstjori Hafnarfjardar
Deiliskipulag petta 68last gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda pann

1.2 BREYTINGAR A GREINARGERD EFTIR AUGLYSINGU:

Utgéfa . 0.1 - breytt: 27. mars 2026

1 Hus nr. 1C med leikskola er fellt Ut og steerdartafla breytist til samraemis.
2 Hus nr. 1A og 1B eru feerd fra Fornubudum pannig ad pau halda
lagmarksfjarleegd fra gatnamotum skv. kréfum Vegageerdar. Og pa er méguleg
innkeyrsla i bilakjallara og moguleg stadsetning djipgama tekin Ut vid Fornubudir
og verda einungis heimilud vid Oseyrarbraut sem og innkeyrsla neydarbila.

3. Felldar eru Ur greinargerd ytarlegar lysingar a eldri skipulagstillogu fyrir allt
Oseyrarhverfid og helstu skyringarmyndir sem fylgdu peim lysingum. Sja m.a.
breytingu a lysingu i kafla 4.0 Alimennt.

4. Baett er vid skyringarmynd a bls. 8 hvernig brugdist er vid athugasemdum
Vegagerdar vardandi naleegd byggingarreits vid gatnamoét Fornubuda og
Oseyrarbrautar. .

5. Beett er vid i télfu & bls. 16 lagmarksfjolda bilasteeda sem parf ad gera i
kjallara.

- Ugéfa. 0.2 - breytt: 26. 4gust 2026 eftir yfirferd HMS, bréfs dags. 19.08.26

Tekid var ut ur skilmalum atridi sem attu vid allan reitinn og kaflar faerdir til.
Baett var vid koflum um umbhverfisahrif tillogunnar, pakgerd og kennileiti. Einnig
var skerpt a texta um hljédvist, almenningssamgongur, bilsteedaskilmala og
framkvaemdatima. A uppdraetti var baett vid reit "Byggingar vikjandi".
1.3 GOGN DEILISKIPULAGSINS
Deiliskipulag Oseyrarhverfis samanstendur af eftirtéldum gégnum asamt
fylgjuskjolum sem getio er i kafla 6:
Greinargerd skipulags og byggingarskilmalar i A4.
Deiliskipulagsuppdrattur og sneidingar i meelikvarda 1:1000 og 1:500 i Al.
. Skyringaruppdréattur med skuggavarpi i Al.
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Flensborgarh6fn Hafnarfirdi, Hasakonnun fra 2021 — Hofundur:
starfsmenn Hafnarfjardarbaejar
Breyting 4 Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 - Flensborgarhofn
og hluti Sudurhafnar, Umhverfisskyrsla, Febraar 2022, héfundur:
VSO Radgjof
Frummat & mengun jardvegs, Flensborgarhéfn og Oseyrarsveedi i
Hafnarfirdi, Jandar 2022, héfundur: VSO Radgjof
Oseyrarhverfi - umferdarhavadi, Hafnarfjardarbaer. Hofundur: Mannvit
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2.1 ADDRAGANDI OG SKIPULAGSFORSENDUR

Arid 2018 efndi Hafnarfjardarbaer til hugmyndasamkeppni i samstarfi
vid Arkitektafélag Islands um rammaskipulag fyrir Flensborgarhéfn og
Oseyrarsvadid. Tveer tilldgur baru sigur ur bytum. Vinningstilldgurnar voru
sameinadar i eina sem sidar voru préadar i rammahluta adalskipulags fyrir
svaedid.

Skipulags- og byggingarrad sampykkti tillogu rammaskipulags Flensborgarhafnar
og Oseyrarsvaedis, dags. 23. jandar 2020. Baejarstjorn Hafnarfjardar stadfesti
akvordun skipulags- og byggingarrads pann 05. 02. 2020, ad undangenginni
sampykkt hafnarstjérnar.

Tillaga ad deiliskipulagi fyrir allan reitinn var auglyst i kynningu & &rinu 2022 en
hun var ekki klarud né stadfest eftir ad auglysingatima lauk.
Deiliskipulagstillaga pessi & vid 16dirnar Oseyrarbraut 1 og 3 med visan i pa
heildartillogu sem adur var auglyst fyrir allan Oseyrarhverfisreitinn.

Deiliskipulagssvaedio er hluti af gildandi deiliskipulagi hafnarsvaedis Sudurhafnar en
hefur & grundvelli adalskipulags verid skilgreint sem ibudarsvaedi i endurskoduns
adalskipulags fyrir petta sveedi. Svaedid er audkennt sem [B15 (Ibudabyggd) i
Adalskipulagi Hafnarfjardar.

Adalskipulag Hafnarfjardar fyrir sveedid er i anda Svaedisskipulags (SSH 2040), en
par er morkud stefna um ad draga ur Gtpenslu byggdar.

Sveedid sem er midsvaedis i Hafnarfirdi liggur ni pegar naleegt leid almenningsvagna,
m.a. leid 1 sem er mest nytta almenningssamgangnaleidin & héfudborgarsveaedinu,
sem mun verda borgalinuleid i framtidinni. Jafnt og pétt er verid ad baeta pjonustu
almenningssamgangnakerfisins og leidar 1 attina ad pvi ad verda borgarlinuleid/
leid hagaeda almenningsvagna. bar af leidir ad stadsetning svaedisins stydur vid
markmid um péttingu byggdar a hofudborgarsvaedinu. [ reynd er pad pannig
ad nu pegar er til stadar pessi fleedisleid almenningssamgangna sem er jafnt og
pétt ad styrkjast, um pessar mundir er verid ad horfa til pess ad auka tidni leidar
1 og fjolga végnum.

[ skilmalum fyrir uppbygginguna er reiknad med nanast einu bilastaedi a ibud
ad lagmarki auk staeda fyrir pjénustu, pannig er séd fyrir pvi ad bileigendur
geti med gédu moéti buid & sveedinu p.e.a.s. uppbyggingin treystir ekki alfarid &

Rammaskipulag Flensborgarhafnar og Oseyrarsvaedis
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almenningssamgéngur, pad er pvi okkar mat ad pad hafi synt sig ad i nutid og
fyrirsjaanlegri framtid muni uppbygging svaedisins og baeting fleediskerfa ad og
fra sveedinu haldast i hendur, pbad er forsenda préunar byggdar ad petta sem og
annad tengt préun byggdar vinni saman.

Deiliskipulagid byggir a viljayfirlysingu um deiliskipulag og uppbyggingu I68anna,
sem gerd var milli Hafnarfjardarbaejar og Oseyrarbrautar ehf dagsett 15.mai 2025.

2.2 SKIPULAGSSVADID

Deiliskipulagssvaedid afmarkast af 16damérkum Oseyrarbrautar 1 og 3.
Heildarramminn/reiturinn sem deiliskipulagid er hluti af, afmarkast af Fornubidum,
Hvaleyrarbraut, Stapagétu og Oseyrarbraut. Fyrir svaedid er i gildi Deiliskipulag
Sudurhafnar par sem svaedid, reitur 2.1 er skilgreindur undir hafnszekna starfsemi.
Staerd svaedis er u.p.b. 3,8 ha. Deiliskipulagid tekur yfir ofangreindar 163ir sem
fellur ar gildi vid gildistoku pessa deiliskipulags.

2.3 FORNLEIFASKRANING
Engar skradar fornminjar eru & svadinu en bent er a akvaedi i Iogum um
4dur 6kunnar fornminjar, 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en
par segir:
,Finnist fornminjar sem adur voru 6kunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar,
vatns eda i jokli, skal skyra Minjastofnun [slands fra fundinum svo fljétt sem
unnt er. Sama skylda hvilir & landeiganda og dbuanda er peir fa vitneskju um
fundinn. Ef fornminjar sem adur voru 6kunnar finnast vid framkvaemd verks
skal s& sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun
fslands lata framkvaema vettvangskonnun umsvifalaust svo skera megi ar
" um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott sem
audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad
halda framkvamdum afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar [slands.”

24  HUSAKONNUN
Gerd hefur verid hasakénnun fyrir svaedid, sja fylgiskjal 1 vid deiliskipulagid;
,Flensborgarhofn Hafnarfirdi, Hisakonnun fra 2021.”
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2.5  UMHVERFISSKYRSLA / UMHVERFISMAL

Vid gerd breytingar & Adalskipulagi Hafnarfjaradar 2013-2025 - Hafnarsveedi
- pétting byggdar, Sudurhéfn, Flensborgarhéfn og Hamarshofn, var unnin
umbhverfisskyrsla sem m.a. fjallar um deilsikipulagsreit Oseyrarhverfis; ,Breyting
a Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 - Flensborgarhéfn og hluti Sudurhafnar,
Umhverfisskyrsla, Febraar 2022” héfundur: VSO Radgjéf. Skyrslan er fylsgiskjal nr.
2 med deiliskipulaginu.

Samkvaemt fasteignaskra er vikjandi byggingarmagn 4 reitnum um 2030m2 i
steinsteyptu hisnzedi par sem i dag er idnadarstarfssemi. Byggingin er i bagbornu
astandi. Rif og forgun & ad fara fram samkveemt gildandi reglugerdum.

Meta skal hvort jardvegur sé innan gildandi vidmidunarmarka. Mengadan jardveg
skal medhéndla og/eda flytja a brott til forgunar samkvaemt Reglugerd um
mengadan jardveg. Ekki er heimilt ad blanda mengudum jardvegi vid annan
jardveg eda efni med pad ad markmidi ad leekka styrk mengandi efna i honum.
Golfkétar husa utan bilakjallara eru ofan vid vidmidunar gélfkéta Vegagerdarinnar.
Gera ma rad fyrir aukinni umferd einkabila vid nytt deiliskipulag en 4 méti kemur
minni umferd staerri 6kutaekja vegna idnadar.

Haetta er a neikveedum ahrifum vegna vindafars med auknu byggingarmagni, en
i skilmalum er kvedid & um skjolgrindur sem métvaegisadgerd.

Samkvaemt skipulagsvinnu & svaedinu 6llu er almennur idnadur og Gtgerd vikjandi
i nanasta umhverfi l6darinnar og pvi minni haetta a lyktarmengum minni en ella.
Ofanvatn skal renna i opnum rasum sem leida i stofnlégn vid Oseyrarbraut. Rasir
pessar eru hluti af landslagshonnun og skulu syndar & videigandi uppdrattum.

2.6  VEITUR OG SORP

Samrad skal haft vid veitustofnanir og adra videigandi adila vegna framkveemda
i nand vid naverandi lagnir og méguleika a feerslu lagna.

Leidbeinandi stadsetning djipgama er tilgreind & deiliskipulagsuppdraetti og eru
peir innan [68a. Sorpgeymslur skulu vera i djipgdmum i samraemi vié maelibl6&
og i samradi vid Hafnarfjardarbae. Fjarleegd fra ystu brin gamsins i hisvegg eda
fastan hlut, s.s. lampaskerm, ljésastaur eda kronu trés, skal vera ad lagmarki
2 mupp 12 m hzd, af 6ryggisasteedum vid teemingu gamanna. Djapgamar
nedanjardar skulu vera ad lagmarki 3 m fra lognum og 5 m fra spennistdd. Halli &

e

Stadarandi og sérkenni
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svaedinu par sem hirdubill stendur vid losun ma ekki vera meiri en 1,5% i pverhalla HELSA 06
0g 5% i langhalla. 3 VELLIBAN
Ekki skal stadsetja gama pannig ad vid hirdu sé gongu- og/eda hjolaleid undir
krana vid losun gdma.

Tryggja skal gott adgengi og adstodu til sorpsflokkunar til pess ad draga ar
argangi sem fer til urdunnar. Tryggja skal ad heimilissorp verdi ad minnsta kosti
flokkad i fjora flokka.

2.7 HONNUN OG UPPDRATTIR

Vid hénnun bygginga skal fara eftir pvi sem maelibl6d, haedablod, skilmalar pessir
segja til um. .

A adaluppdrattum skal syna skipulag |68ar i adalatridum, haedartolur a landi vid
hus og a I68armaorkum, skjolveggi & 166 og annad pad sem mali skiptir fyrir atlit
og fyrirkomulag mannvirkja a 168inni.

Auglysingarskilti skulu ekki hafa truflandi ahrif s.s. vegna steerdar, lysingar eda
asyndar. Saekja parf um leyfi hja byggingarfulltraa fyrir auglysingaskiltum i
hverfinu.

3.1  SKIPULAGSMARKMID svadisins og reitsins
Helstu vidfangsefni og markmid deiliskipulagsins eru eftirfarandi:
A préa hugmyndir og markmid adalskipulags i nytt
deiliskipulag.
Heildaryfirbragdi sveedisins verdi breytt med breyttri nytingu pess.
Gaedi og verdmaeti sveedisins verdi aukin med baettu umhverfi og
lifsgaedum fyrir notendur og ibua.
Studlad verdi ad betri nytingu landsvaedisins med péttari byggd.
Tengsl hafnar og baejar verdi styrkt. byggdarsdgu og stadaranda Hafnarfjardar.
Geett verdi ad samreemi i gétumyndum og byggdamynstri. :
Hugad verdi ad opnum baejarrymum med moguleika fyrir starfsemi E
a hluta jardheeda sem ladar til sin fjolbreytt manniif. E
[ uppbyggingu svaedisins verdi tekid tillit til sérkenna pess og sérstédu VT
i baejarmynd Hafnarfjardar. +
Logd verdi ahersla a vandadan fragang bygginga, gott neerumhverfi L |+ [ L= et <
peirra og adladandi yfirbragd byggdarinnar i heild. ‘
Umferdartengingar inn a svaedid verdi baettar med umferdardéryggi ad
leidarljosi. GOO tenging verdi vid adliggjandi svaedi og midbae

Gomul mynd af Hafnarfirdi. Innblastur éreglulegs byggdarmynstur og stakstzedra husa er fengin i

(

Uppbrot byggingarkroppa umhverfis hiisgarda
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med stigum fyrir gangandi og hjolandi. Gott adgengi ad smabatahofn h i
og umferdarflaedi vid Sudurhofn verdi afram tryggt i satt vid nyja - )
uppbyggingu. 2 = - . /
. Ad skipuleggja rimgéd og adladandi leiksvaedi og opin svaedi sem 1 s E 7 @ E v i
falla vel ad byggdarmynstri. s w o ~ E @ @ i .
. AJ skipuleggja einfalt og hagkvaemt gatna- og stigakerfi (géngu- og o i s - E
reidhjolaleidir) sem pjonar byggdinni & sem bestan og 6ruggastan RNy S
hatt med aherslu & gott adgengi allra. — ol
. Ad deiliskipulag studli ad umhverfisvaenum og sjélfbaerum lausnum.
. AJ skipulagsgerd og akvardanataka verdi i samraemi vid Heimsmarkmid T '
Sameinudu pjédanna, sem byggir a efnahagslegum, félagslegum og s
umhverfislegum stodum sjélfbaerrar préunar. Horft verdur til ad By . i ;
deiliskipulag sveedisins taki mid af eftirfarandi Heimsmarkmidum: o —— osey’; ey |
o 03. Heilsa og vellidan e o s Framtiardstand an stokks
o  08.G6d atvinna og hagvéxtur et o NN | ey oo
o 09. Nyskopun og uppbygging :::l"m TJKZ"W Stapagotiog i ——
o 11. Sjélfbaerar borgir og samfélog R, S0 omhds  80um goum. %m ) MANNVIT
3.2 BYGGDIN

Byggingar i deiliskipulagstillogunni verda a bilinu 4 - 5 haedir, auk kennileitis i
formiinndreginar 6. haedar i nordurjadri reitsins medfram Oseyrarbraut. Eitt torg/
gardur er a reitnum sem fzer sinn eiginleika og ahersur vid nanari honnun.
Uppbrotin byggd stakstaedra husa er meginpema i uppbyggingu svaedisins
eins og reitsins alls i tilldgunni sem kynnt var arid 2020. bar er horft til eldra
byggdarmynsturs i baenum auk pess ad ymis gaedi fast vid uppbrotid, baedi i
liflegri og fjolbreyttri asynd sem og ibudargerdum.

Lédamork eru synd a skipulagsuppdraetti og staerd 168ar skrad. bessar upplysingar
eru til vidmidunar, en nanar er gert grein fyrir [l6damorkum, malsetningu 16dar
og |6darstaerd a maelibladi. Par sem misreemi er gildir maeliblad. [ skipulaginu
er midad vid ad allt utisveedid sé opid svaedi fyrir almenning ad undanskildum
merktum sérafnotaflétum ibda a jardhaedum. Aimennt er kvod & 168 um ad opin




gonguleid liggi um hana.

Haedablod syna heedir a I68amorkum og haedatolur a adalgélfum husa. Lega
veitulagna er einnig synd & haedablédum.

[ skipulaginu er gert rad fyrir ad ofanvatn sem fellur & pétta fleti innan
skipulagssvaedisins renni ad miklu leiti i rdsum ofanjardar ad stofni frarennslis
i Oseyrarbraut.

Reiknad er med ad skipulagssvaedid geti byggst upp i fleiri &féngum og eru peir
ekki skilgreindir sérstaklega.

3.3 NYTINGARHLUTFALL
Nytingarhlutfall er skilgreint fyrir 168ina og kemur fram i toflu aftast i kafla 4.

34 UMFERDARHAVADI
Medfylgjandi eru hljostigskort fyrir allan reitinn eins og kynnt deiliskipulagstillaga
2020 fyrir hann var. Nanar er fjallad um hljédvist vegna umferdar i greinargerd
Mannvits; ,Oseyrarhverfi — umferdarhavadi, Hafnarfjardarbaer” sem er fylgiskjal
nr. 4 med deiliskipulaginu.

40 ALMENNT

L6din Oseyrarbraut 1-3 eru hluti af staerri heildarhugsun i deiliskipulagi fyrir allan
reitinn en i skilmalum er fjallad um pad sem eingéngu & vid Oseyrarbraut 1-3.
Gert er rad fyrir ibtdum & 6llum haedum en heimilt er ad koma fyrir verslun eda
pjoénustu & jardhaed.

41  MELI- OG HADARBLOD

- Mzelibléd syna staerdir 16da, 168amork, byggingarreiti husa, fjdlda bilastaeda
4 160, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir megin hlutar huss skulu standa innan
byggingarreits, eins og hann er syndur & maelibladi fyrir hverja 168.

Haedarblod syna heaedir a l6darmorkum, vidmidunarhaedir gangstétta og gatna
vid |6darmérk og hamarkshaed husa sem er skilyrt i skilmélum pessum. Lega
veitulagna er einnig synd & haedarblodum.

4.2  APKOMA OG ADGENGI
Reiknad er med ad akstursgotur umhverfis byggdina verdi i edli sinu ébreyttar
nema allt yfirbord og umhverfi verdur baett auk pess ad fjélgad verdur pverunum

Séd nordur Fornubudir
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gangandi og hjélandi til allra atta. Abkoma ad bilakjallara verdur fra Oseyrarbraut.
Stadsetningar innkeyrsina & uppdraetti eru leidbeinandi.

Par sem pvi er vidkomid skal leitast eftir ad halda langhalla stiga undir 5% og
pverhalla undir 2%. bar sem mikill halli er & gonguleidum parf ad gaeta ad
fyrirkomulagi til ad halli gdngustiga/gangsvaeda verdi sem minnstur. b6 er ljést
ad i einhverjum tilfellum geti pad verid erfitt. Par sem halli er mikill og par sem
pvi er vidkomid, skulu vera dningastadir fyrir hverja 0,6 m i haekkun stigsins. A
aningastodum er aeskilegt ad hafa hvildarsvaedi med bekk og audu svaedi fyrir
hjélastéla/gongugrindur/barnavagna. Samhlida hallandi génguleid er zeskilegt
ad hafa utitréppur. Utitrdppur skulu vera sem adgengilegastar og 6l hnnun
fylgja reglugerd.

43 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru markadir med brotinni linu i deiliskipulagsuppdraetti og
skulu byggingar vera innan byggingarreits med eftirfarandi undantekningum;
einstakir byggingarhlutar, s.s. loftraesti- og reykhafar, skyggni, gluggafragangur,
solpallar, svalir og Utbyggingar mega na 0,6m ut fyrir byggingarreit. Heedarkétar
eru gefnir upp & sneidingum, en einungis hamarkshaed er bindandi, millikétar
eru leidbeinandi ad 6druleiti en pvi ad fyrsta golf ma ekki vera meira en 100 cm
fra yfirbordi gétu. Vio gerd haedarblada kunna haedarkétar ad breytast litillega.
Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.

44 LOPR

Lédamork og steerd [60ar eru synd & skipulagsuppdraetti og skal uppdrattur sem
synir 16darhénnun lagdur inn til sampykktar pegar sott er um byggingarleyfi.
Deiliskipulagid skilgreinir I6darmork. Ganga skal fra eignaskiptayfirlysingu sem
taki & 6llum matshlutum hverrar 163ar.

Fragangur |6da skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingarreglugerd
(112/2012). Lédarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang a sinni 163 og ber
abyrgd & ad pau séu i samreemi vid sampykktar teikningar, skipulagsskilmala og
haedartolur skv. meelibladi.

Lodarhafi skal ganga fra 163 sinni medfram opnum svaedum i peirri haed sem synd
er & meeliblodum og bera allan kostnad af pvi.

Ekki er heimilt er ad reisa girdingar a l6darmaérkum.

Smahysi & 160 eru ekki heimil.
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Samraema skal alla atilysingu a skipulagsreitnum. Vid honnun hennar skal pess
sérstaklega gaett ad hun valdi ekki glyju eda truflun inn i ibudirnar.

Vid hénnun dvalar og umferdarleida a reitnum skal hafa ad leidarljosi ad skapa
adladandi og fjolbreytt umhverfi.

[ inngardi skal gera rad fyrir leik- og/eda dvalaradstodu og séd til pess ad ibuar
og / eda starfsmenn hussins geti notid samveru og fridsaeldar. Skal honnun og
Ufeersla sameiginlegra leik- og dvalarsvaeda uppfylla kréfur um 6ryggi, algilda
hénnun og adgengi fyrir alla. Grodurpekja i inngardi skal vera a.m.k. 20%. Planta
skal a.m.k. tveimur trjam sem eru a.m.k. 2m & hzed. Tryggja skal nzaegilegt svaedi
og hafilega djupt fyrir reetur pessa trjaa i tengslum vid honnun kjallara. L6dum
skal skilad fullfragengnum med grédri og 6drum innvidum & dvalarsvaedum og
sérafnotaflotum.

45  SERKENNI UTLITS HUSA

Til ad tryggja fjdlbreytileika i honnun skal dlikt efnisval vera & milli bygginga og
mismunandi utfaersla a utkrogun/svélum pannig ad hver bygging (hisnimer)
verdi einstdk i utliti. Leesileg einstok his med eigin sérkenni sem mynda heildstaeda
gétumynd. Einnig er visad til litapallettu sem sett var fram i rammaskipulagi fyrir
svaedid.

Fjolbreytileiki i efnisaferdum og litum.

Samliggjandi byggingar parf ad audkenna svo ad greinilega sé um mismunandi
byggingar ad reda. Pann mun ma audkenna med einu, fleiri eda 6llum
nedangreindum atridum:

« mismunur i efni

- mismunur i lit

« mismunur i &ferd

- mismunur i uppbyggingu uthlida

4,51 KENNILEITI

6. haedin a byggingu 1a er kennileiti og dhersla & jakvaed sjonraen ahrif nord-austur
horns hverfisins Gt yfir hafnarsvaedid. Vanda skal sérstaklega efnisval og utfeerslu
kennileitis. Heimilt er eins og annarsstadar par sem er krafa um inndrétt efstu
haedar ad velja um inndratt eins og synt er a uppdreetti eda hallandi inndrétt efstu
tveggja haeda eins og fjallad er um i grein 4.4.2.

==§ = Malmklaedningar

Murklaedningar
i
w - . Timburkladningar

Litapalletta ur raimmaskipulagi Litapalletta getur endurspeglast i mismunandi efniséferdum
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Ef valin er inndregin efsta haed er rik ahersla @ vandada utfaerslu utveggja og
handrida sem veita jakvaeda upplifun vegfarenda. Ef valinn er hallandi inndréttur
er sérstok ahersla 16g & utfaerslu og gaedi endingargddrar pakkledningar og
utfaerslu kvista sem eru einkennandi, frabrugdnir 68rum kvistum og veita jakveeda
upplifun vegfarenda.

4.5.2 STOLLUN, PAKGARDAR OG PAKFORM

Vida a reitnum er gerd krafa um inndrétt efstu haeda eda tveggja efstu. betta er
ymist gert til ad his samsvari sér sem best i kvarda gétumyndar, eda skapi minni
skugga i inngordum. Inndréttur kemur fram a deiliskipulagsuppdraetti sem énnur
byggingarreitslina og i sneidingum. Ef inndrattur er med hallandi fleti (pakflétur)
ma byggingarreitslinan vera i efstu bran hallandi paks - sja skyringarmynd
sneidinga. i peim tilfellum sem hallandi flotur naer yfir tveer haedir ma baeta vid
kvistum & 1/3 hluta af lengd byggingar. bakform er frjalst.

Markmidum skipulagsins um uppbrotna og liflega byggd, ma einnig na med
gerd pakgarda. A priggja til fimm haeda byggingum er heimilt ad hluti eda heild
pakflatar verdi gerdur ad pakgardi, p6 med peim takmorkunum ad handrid ma
ekki framlengja utveggi. Draga skal handrid til baka inn um 2m. Skjélveggir &
pakgdrdum skulu vera gisnir eda gegnsaeir pannig ad peir leidi ekki til sionraennar
haekkunar husa. P4 verdur gengid upp & hann Gtfra ibadum eda svolum (lyftuhds
eru ekki leyfd upp & pakhaed.)

Til vidbétar vio hamarkshaed hisa ma baeta 1,3m i pak lyftustokks, handridum eda
skjolvirkjum/vindbrjétum sem koma ofan & byggingarnar til béta fyrir pakgardana
og einnig vedurlag umhverfis byggingarnar.

Pa ma planta trjagrodri ofan a priggja - fimm haeda byggingar sem neer allt ad
2m upp fyrir uppgefna hamarkshaed.

4.5.3 SVALIR, SVALALOKANIR OG SKJOLGRINDUR
Skjolveggir, a.m.k 2 m? skjélgrindur, skulu vera vid allar svalir hvort sem peer eru
veggsvalir eda paksvalir. Heimilt er ad gera svalalokanir a veggsvalir og skulu
paer vera gagnsaejar. Skjélveggir, skjolgrindur og svalalokanir skulu vera hluti af
hénnun hussins og koma fram & adaluppdrattum.

4.54 ADALINNGANGAR OG ADKOMA AD [BUBUM

Tveir moguleikar & inndraetti - inndrattur efstu haedar og hallandi med kvistum

Daemi um mismunandi inndraetti - |63rétt/larétt og hallandi med kvistum




Adalinngangar fj6lbylishisa marka heimkomu ibtia og skulu pvi vera hannadir sem
slikir. Til ad gleeda inngardinn lifi eru adalinngangar fra honum einnig heimiladir.
Adalinngangar husa skulu vera vel audkenndir. Midad er vid hefdbundna
stigaganga p.e. upphitud rymi med stiga og lyftu. Svalagangar eru ekki heimiladir.
Heimilt er ad sérmerkja innganga ibtida og pjénustu med skyggnum sem na allt
ad 2m ut fyrir byggingarreit.

46  SERAFNOTAFLETIR

Audkennd svaedi & skyringarmynd eru sérafnotasvaedi ibuda. Sérnotafletir
skulu ad lagmarki vera 2m fra byggdri utlinu husa.

Fylgja skal eftirfarandi skilyrdum:

. Sérafnotafletir eru audkenndir gagnvart inngardi og stigum med
yfirbordsefnum, mynstri i hellulégn osfrv.

« Lodréttar lokarnir / girdingar eru ekki heimilar milli einkasvaeda og
almenningsryma.

- Lodréttar lokanir milli einkasveeda eru ekki heimilar nema 0,6m fra utvegg og skal
péa hanna sem hluta af heildarhonnun huss i samraemi vid svalahandrid efri haeda.
- Heimilt er ad koma fyrir lagum grédri eda pottaplontum & milli ibada og
milli einkasvaeda og almenningsryma til ad marka sérnotaflot, ad hamarki
1,2m & haed.

47  HLIOBVIST

Vidmidunargildi fyrir hljodvist a ibudarsveedum skal vera ad jafnadi undir 55 dB
(A) samkvaemt reglugerd. [ peim tilfellum par sem hljédvistargreining synir ad
umferdarhavadi er yfir pessum morkum verdur ad rddast i métvaegisadgerdir.
Til ad na fram vidunandi hljédvist ib(da a reitnum er naudsynlegt ad samraema
lausnir og adladandi asyndir hisa. A myndum eru deemi um lausnir par sem
glerjadar svalir / vetrargardar veita g6da hljodvist jafnframt sem ibuar hafa kost
4 ad opna eda loka svalarrymi sem snyr ad gétu.

Fra Sudurhofninni berst havadi ad byggdinni sem erfitt er ad maela og fella undir
Gtreikninga sem gerdir eru vegna umferdarhavada. Til ad tryggja géda hljédvist
ibla og satt vid pa starfsemi sem afram verdur & Sudurhéfn parf hénnun bygginga
ad mida vid ad gluggar sem snia ad Sudurhofninni taki mid af pessu med t.d.
notkun prefalds glers.

m oM

Daemi um hljédskermun & dvalasvaedum

Dami um maégulegar lausnir

Ahersla a aukenni lifandi jardhaeda og inngganga

Daemi um audkennda adalinnganga




4.8 LJOSVIST

Reglugerd um ljosvist gildir um deiliskipulag petta. Honnun ibuda p.m.t. steerdir
glugga skulu a.m.k. uppfylla lagmarkskréfur reglugerdardkvaeda um birtu i
vistarverum.

49 HJOLASTADI

Hjolastaedi eru vid stiga/gangsvaedi innan |68a og eftir atvikum i kjéllurum bygginga.
Hjolastaedi settu ad vera stadsett utan géngustiga og & gétugagnasvaedum. Hjéla-
og vagnageymslur skulu uppfylla akvaedi byggingarreglugerdar og pa er adkoma
ad hjolasteedum i gegnum ibudir ekki leyfd. Gera skal grein fyrir Gtreikningi &
fjolda og stadsetningu hjélasteda 4 adaluppdrattum.

Gera skal rad fyrir 0,5 hjélastaedum fyrir hverja ibid 80m? eda minni og 1
hjélastaedi fyrir steerri ibudir. Mida skal vid ad um 90% hjélastaeda sé i laestu
rymi (langtimastaedi) og ad um 10% staeda sé stadsett neerri inngangi fyrir gesti
(skammtimastaedi).

Gera skal rad fyrir 1 hjolastadi & hvern 200m? atvinnuhlsnaedis. Gera
skal rad fyrir ad 20% hjolastaeda séu i laestu rymi (hjdlageymslur, hjolabur,
hjélaskapar) og ad 80% staeda séu stadsett naest inngangi fyrir gesti.

410 BILASTADI

Vid mat a fjolda bilastzeda fyrir deiliskipulagid var horft til pess ad skipulagssvaedid
veeri med godar tengingar vid almenningssamgéngur geti haft feerri bilastaedi
en onnur svadi sem eru fjeer samgonguas. Einnig eru forsendur fyrir faum
bilastzedum samnyting peirra. Gera skal rad fyrir ad lagmarki einu bilastaedi &
hverja 100m? i atvinnu- og ibudarhtisnaedi sem &llum skal komid fyrir i bilakjallara.
Bilastaedi samkvaemt ofangreindum kréfum eru sameiginleg 6llum og ma ekki
merkja sérstokum notenda. Bilastaedi sem merkt verda sérstokum notanda
i kjallara skulu koma til vidbotar ofangreindum kréfum. Heimilt er ad byggja
bilkjallara a tveimur haedum en hamarksbyggingarmagn kemur fram i toflu.
A.m.k. ein stiga- og lyftutenging skal vera opin fyrir almenna umferd ar bilakjallara
upp a yfirbord. Heimilt er ad hafa pa tengingu yfirbyggda a torgum og inngérdum.
[ samreemi vid byggingarreglugerd skal gera rad fyrir moéguleika a tengibunadi
vegna hledslu rafbila vid bilastaedi i bilageymslu. Vid bilastaedi hreyfihamladra
skal pess geett ad adgengi ad hledslustodum sé gott og hindrunarlaust og ad
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hénnun sé i samraemi vid reglugerdir.

411 YFIRLIT BYGGINGA A DEILISKIPULAGSSVADINU.

A yfirlitstoflu deiliskipulagsins koma fram staerdir allra hisa, mogulegs
bilakjallara og hamarksbyggingarmagn |6dar auk nytilngarhlutfall med og an
kjallara. Himarksfermetrar midast vid A-rymi skv. skraningartoflu. Eingéngu
hamarksbyggingarmagn i toflu fyrir [68ina ofanjardar er bindandi, tolur fyrir
fermetrastaerdir mismunandi hisa og hada eru leidbeinandi.

Nytingarhlutfall fyrir ibidir er 2,1 en ef byggdir eru 335 m? fyrir verslun og pjonustu
ma heildarnytingarhlutfall vera 2,2 sbr. téflu.

412 AFANGASKIPTING
Vid uppbyggingu a 163inni skal afangaskiptingin vera i eftirfarandi r66 midad vid
husnuamer: 1a, 1b, 3a og 3b.

Daemi um ofanvatnslausnir

Daemi um djapgama
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sterd verslun og heild fioldi bilastadi
168 16dar m*  |has |kjallari 1. haed 2. h=d 3. had 4. hed 5. had 6. h=d bjénusta m? |ibadir m*  |ofanj.m*  [Nhankj |heildm?® |Nh [ibada  |ldgmark
la 825 825 825 825 825 460 335 4.250
1b 470 470 470 470 350 - 2.230
3a 450 450 450 450 450 245 2.495
3b 635 635 635 347 ) - 2.252
Oseyrarbraut 1-3 | 5.346 5.346 1.085 1.085 1.085 797 450 245 335 11.227 11.562 2,2 | 16.908 3,2| 123 116

b
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Gildand: deiliskipulag sem sampykkt var | baejarstjor 16.05.2000. Mkv. 1:1000. Nyt deiliskipulag tekur
i lodimar Oseeyrarbraut 1-3 aret 2.1
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3 ; S 12 BREYTINGAR A UPPDRATTI OG GREINARGERD EFTIR AUGLYSINGU:
o ) (<
2 2 = Ulgah 0.1 - breytt: 27. mars 2026
S o . Hus . 1C med lekskola er felt Gt og staerBartafla breytist til samizemis. 2 His nr. 1A og 18 eru faerb ré Fornubiéum
| T 3 pannig a6 bau halda fré skv. krdfum 0g bé er moguleg innkeyrsla i
= bilakjallara uleg stadsetning djipgama tekin Ut vib Fornubudir og verda einungis heimilud vid Oseyrarbraut sem
H=s, g moguleg ing djipg

SNEIDING E-E

mkv. 1500

og innkeyrsla neyBarbila.

3. Felldar eru ir greinargerd ytarlegar lysingar 4 eldri fyri allt O og helstu sem
fylgdu peim lysingum. Sja m.a. bfeylmgu 4 lysingu i km 40 Almennt
4. Baett er vid skyringarmynd & bls. 8 hvemig brugdist er varBandi nilaegd

vid gatnamot Fornubiida og Oseyrarbrautar.

5. Baettervid i tolfu & bls. 16 lagmarksfiolda bilastada sem barf 38 gera i Kjallara.

Ugafa. 0.2 - breytt: 26. agust 2026 eftir yfirferd HMS, bréfs dags. 19.08.26

6. Tekid var Gt Ur skilmalum atridi sem attu vid allan reitinn og kaflar faerdir til Baett var vi8 koflum um umhverfisahrif
tillsgunnar, pakgerd og kennileiti. Einnig var skerpt 4 texta um hljodvist, almenningssamgongur, bilstaedaskilmala og
framkvaemdatima. A uppdrzetti var baett vid reit “Byggingar vikjandi"
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