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¥ GILDANDI DEILISKIPULAG
b i [ gildi er deiliskipulag Nidurskoga i landi Hasafells 11l i Borgarbyggd. Auglysing nr. 800/2003 um gildistéku var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 9.10.2003 m.s.br.. : .
= = i e , v Gerdar hafa verid nokkrar deiliskipulagsbreytingar sidan og su nyjasta "Hraunbrekkur 34" var birt i B-deild 27. september 2023 (nr. 1012/2023). s , /
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2. LYSING A BREYTINGU

Breytingin felur i sér breytingu & uppdreetti og greinargerd. Breytingin tekur einungis til byggingarreits Hraunbrekkna 33. Byggingarreitur a Hraunbrekkum 33 er 15 x
15 m ad steerd i gildandi deiliskipulagi en verdur 25 x 25 m ad steerd eda 625 m2. Hamarksbyggingarmagn er aukid ar 150 m2 i 230 m2. Byggingarreiturinn hlidrast til : |
um 3 m til sudausturs, 10 m til nordausturs og 7 m nordvesturs. @@

3 ROKSTUDNINGAR BREYTINGAR ’ . 8
Breyting er gerd & byggingarreit ad 6sk l6darhafa. Med staekkun a byggingarreit er méguleiki ad valinn betri stadur fyrir fyrirhugad fristundahts pannig ad pad falli T
betur ad landslagi og skerdi minna grédur. Markmidid er ad byggingin mun sitja betur i landi og audveldara verdur ad adlaga land umhverfis hana. Rask hrauns er : A
éafturkreeft pvi er mikilveegt ad rask hraunsins sé lagmarkad eins og kostur er. Skipulagsbreytingin hefur ekki i fér med sér meira rask a hrauni og grodri en gildandi RS ol Py R v L dy o ~ 9
skipulagsaaetlun. Azetlad hus rimast ekki innan skilgreinds byggingarreits og er byggingarreiturinn pvi steekkadur. Leyfilegt byggingarmagn er auki® dr 150 m2 i 230 { X >

m2. Breytingin hefur ekki ahrif & neina peetti innan hverfisins svo sem yfirbragd byggdar eda gétumynd. Adrir skilmalar haldast ébreyttir. Breytingin skerdir ekki
hagsmuni nagranna hvad vardar landnotkun, utsyni, skuggavarp eda innsyn.

4. MINJAVERND
Minjastofnun [slands gerir ekki athugasemdir vid breytingu deiliskipulags, en vekur almennt athygli & 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par \
segir: "Ef fornminjar sem adur voru kunnar finnast vid framkveemd verks skal sé sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd &n tafar. Skal Minjastofnun Islands lata Hluti af gildandi sveitafélagsuppdraetti Mkv.: 1:100.000
framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi tr um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott sem audid er hvort verki megi
fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum &fram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar [slands." (80/2012 l6g um
menningarminjar).

5.  UMHVERFISAHRIF GILDANDI DEILISKIPULAG, EKKI MED SIDARI BREYTINGUM
Breytingin hefur ekki ahrif & menningarminjar. T e ,

.

Samkvaemt kortagrunni Nattarustofnunar fslands,vistgerdir og mikilveeg fuglasvaedi 4 islandi, (NI 2018) er Birkiskégur rikjandi vistgerd & svaedinu en han hefur hatt
verndargildi og 4 lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast verndar. Rikulegt fuglalif er gjarnan a slikum svaedum og algengustu varpfuglar eru
skdgarproéstur, pufutittlingur, hrossagaukur, rjipa og musarrindill. Breytingin mun ekki hafa neikvaed ahrif & fuglalif umfram par er samkvaemt gildandi deiliskipulagi.
Svaedid er innan hverfisverndar birkiskdga samkvaemt Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022. Pvi er mikilveegt ad vistkerfi og asynd sveedisins verdi fyrir sem
minnstri roskun. Komi til varanlegrar eydingar skégar skal framkvaemdaradili radast i métveegisadgerdir til ad draga Ur eda koma i veg fyrir neikveedi ahrif & umhverfid
af eydingu skogarins. Métvaegisadgerdir skulu hefjast eigi sidar en tveimur arum eftir eydingu. (L6g um skoga og skograekt nr. 33/2019).

Hraunid® & skipulagssvaedinu nytur sérstakrar verndar samkvaemt 61. gr. laga nr. 60/2013. Skv. 3. mgr. 61. gr. ber ad fordast ad raska vistkerfum og jardminjum sem
eru taldar upp i 1. og 2. mgr. sému greinar nema bryna naudsyn beri til. Skylt er ad afla framkveemdarleyfis, eda eftir atvikum byggingarleyfis vegna allra
framkveemda sem fela i sér roskun & sveedum sem njéta sérstakrar verndrar.

Tali® er ad breytingin sé afar mikilveeg og jakvaed til ad adlégun byggingar ad landslagi og grédri verdi betri. Ny stadsetning byggingarreit og byggingar innan hans er
aetlad ad minnkar jardrask og skada & hrauni, dsamt pvi ad porf er & minni tjafellingu. Leitast skal vid ad jardraski sem fylgir framkveemdum sé stillt i héf eins og
kostur er. Ef landsar verda skal framkvaemdaradili greeda pad upp jafnédum.

6. EFTIRFARANDI BREYTINGAR ERU GERPAR | GREINARGERDINNI
Leyfilegt byggingarmagn er 150 m2 i gildandi deiliskipulagi og er auki® um 80 m2 og er pvi 230 m? eftir breytingu. Ordalagid i greinargerdinni breytist pvi a eftirfarandi | : - = k,:g:.:i S
hatt fyrir Hraunbrekkur 33: e e S i e, el

Fyrir breytingu (breytingar feitletradar): Ekki i meelikvarda
3.2 Byggingarreitir
Raudir, graenir og blair byggingarreitir eru syndir & skipulagsuppdraetti. Byggingarreitir eru hnitfestir og syndir & skipulagsuppdreetti. Hnitin stydjast vid landshnitakerfi

[snet 93. Steerd byggingarreita er 15 m x 15 m eda 225 m2. Adeins er heimilt ad reisa eitt fristundahls dsamt geymslu/svefnskala/gufubadi innan byggingarreits.
Geymsla/svefnskali/gufubad skulu vera samtengd husi t.d. med palli, skj6lvegg eda burdarbita. Adrar sjélfstaedar byggingar s.s. geymsluskurar, bilskdrar og
svefnhysi eru ekki leyfdar.

- ) 3.3. Fristundahts KYNNING OG SAMPYKKT
Skyringar: HNITASKRA ISNET93 Byggingarskilmalar fyrir rauda, greena og blaa byggingarreiti eru mismunandi ad pvi leyti ad meenis- og vegghaed er ekki st sama. Fristundahus skulu byggd ar timbri Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid sbr. 1. mgr. 41.
Hraunbrekkur 33 og/eda steinsteypu, og skulu pau ekki vera staerri en 150 m2 ad medtalinni geymslu/svefnskala/gufubadi. Geymsluhusid/svefnskalinn/gufubadid skal ekki vera steerra gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br. fra 21. september 2023 til 3.
_____ Midlina vegar/flugbrautar en 20 m?. névember 2023 var sampykkt i skipulags- og byggingarnefnd, sem
bl Hnit X Y fer med fullnadarafgreidsluvald sveitastjérnar skv. sampykkt um stjérn
—_ Vegur Byggi kilmalar fyri byggi iti: i o skal if ir 5, i yfir 2,8 m. '
d | 133 409622.69 468446.52 yggingarskilmalar fyrir graena byggingarreiti: Meenishaed skal ekki fara yfir 5,2 m og vegghad ekki yfir 2,8 m Borgarbyggdar, bann 1. desember 2023.
— Mensleina 134 409637.13  468426.12 |
. , y 6 » Pegar talad er um haedir er att vid heed fra efri brin gélfbita/golfpldtu ad efri brin paksperru. Maenisstefnu hisa ma sjé & uppdraetti. Pakhalli skal vera a bilinu 25 - D PP,
32 Hnitpunktur 135 409616.73 468411.68 35. Paklitur skal vera svartur og litur hiisanna skal vera i jardlitum sem falla vel ad umhverfi. Hvitur litur er ekki seskilegur.
L6 136 409602.29 468432.08
. . Eftir breytingu (breytingar feitletradar):
‘ Bygg!ngarre!tur Hnit fengin af uppdréttri loftmynd, med ol
Byggingarreitur N . ek i Raudir, graenir og blair byggingarreitir eru syndir & skipulagsuppdreetti. Byggingarreiturinn er hnitfestur og syndur a skipulagsuppdraetti. Hnitin stydjast vid
. 25 cm greinihaefni tekin arid 2019 ’
|V“ _‘Ji Byggingarreitur . landshnitakerfi Isnet 93. Steerd byggingarreits Hraunbrekkna 33 er 25 m x 25 m eda 625 m2. Adeins er heimilt ad reisa eitt fristundahts asamt
T N 163 geymslu/svefnskala/gufubadi innan byggingarreits. Geymsla/svefnskali/gufubad skulu vera samtengd husi t.d. med palli, skj6lvegg eda burdarbita. Adrar sjalfstaedar
BAREE Isay byggingar s.s. geymsluskurar, bilskirar og svefnhysi eru ekki leyfdar.
Gonguleidir
o Hamarkssteerd fristundahtsa 3.3. Fristundahus Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var auglyst i B-deild
. _ Byggingarskilmalar fyrir rauda, greena og blaa byggingarreiti eru mismunandi ad pvi leyti ad maenis- og vegghaed er ekki si sama. Fristundahus skulu byggd ur timbri
[ 1 Utivistarsveedi og/eda steinsteypu, og skulu pau ekki vera steerri en 230 m2 ad medtalinni geymslu/svefnskala/gufubadi. Geymsluhisid/svefnskalinn/gufubadid skal ekki vera steerra ‘o ot
s el Stjornartidinda pann 2023
Byggingarskilmalar fyrir greena byggingarreiti: Maenishaed/pakhaed skal ekki fara yfir 5,2 m og vegghad skal almennt mida vid 4,7 m.
Pegar talad er um haedir er att vid haed fra efri brin gélfbita/golfpldtu ad efri brin paksperru. Maenisstefnu hisa mé sjé & uppdraetti. Pakhalli skal vera a bilinu 2 - 35
gradur. baklitur skal vera svartur og/eda lerkikleedning og/eda torf og litur hisanna skal vera i jardlitum sem falla vel ad umhverfi. Hvitur litur er ekki aeskilegur.
4, SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD Breyting A, 16.11.2023: g;ggggggzﬁfuk;ggygfgggﬁ e
Tillaga & breytingu a Deiliskipulagi Nidurskéga i landi Husafells Ill, er vardar Hraunbrekkur 33 var sampykkt til auglysingar & fundi Skipulags- og byggingarnefndar
bann 4. september 2023. Skipulags- og byggingarnefnd fer med fullnadarafgreidsluvald sveitastjérnar skv. sampykkt um stjérn Borgarbyggdar. Oskad var eftir STEINARK TEIKNISTOFA
umségnum légbundinna umsagnaradila. Umsagnarfrestur var til og med 3. névember 2023. Tillagan var auglyst i Skipulagsgatt Skipulagsstofnunar og a heimasiou STEINARK ehf - KOLGERBI 1 - 600 AKUREYRI - steinmar@outlook com

Borgarbyggdar. Auglysingartimi tillégunnar var fra 21. september 2023 til 3. névember 2023.
Umsagnir barust fra Skipulagsstofnun og Umhverfisstofnun. Brugdist var vid umségn Umhverfisstofnunar i kafla 5. Adrar umsagnir kolludu ekki a vidbrogd. Engar
athugasemdir barust & auglysingartima.

VERKHEITI

Hraunbrekkur 33, Borgarbyggd

HEITI TEIKNINGAR
o valer : e . L . . . BREYTING A DEILISKIPULAGI [ NIDURSKOGI { LANDI HUSAFELLS I1I
Tillagan verdur tekin til sampykktar i desember 2023. Ad lokinni afgreidslu skal senda til yfirferdar Skipulagsstofnunar. Hafi Skipulagsstofnun ekki gert athugasemdir —

innan priggja vikna er tillagan auglyst i B-deild Sjérnartidinda sbr. 43. gr. skipulagsslaga nr. 123/2010 og tekur pa deiliskipulagsbreytingin gildi. Reikna ma med ad
bad verdi i Januar 2024.
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