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BREYTING A STADFESTU ADALSKIPULAGI:
Fristundabyggd breytist i landbtinadarsveedi

1. Inngangur

Hér er um ad rda um 19 ha innan svadis, merkt F4 Ashildarmyri, sem er samkveemt niiverandi stadfestu adalskipulagi
Skeida- og Gnupverjahrepps 2017 - 2029 skilgreint sem fristundabyggd. Er pad osk landeigenda ad adal- og deili-
skipulagi sva0isins verdi breytt ir pvi ad vera fristundabyggd i landbtinadarsvadi. Adkoma ad svadinu er fra
Hraunvallavegi. Svadi0 liggur pvi vel vid samgdngum sem audveldar sveitarfélaginu ad veita ibtum 16gbundna
bjonustu.

2. Forsendur
Adalskipulagsbreyting bessi er lidur 1 pvi a0 koma til méts vid vaxandi eftirspurn peirra sem vilja setjast ad 4 svadinu
og hafa moguleika 4 ad stunda litils hattar landbunad s.s. skograkt og pess héttar.

3. Deiliskipulagsbreyting

Svaedid sem hér um redir er hluti Gr deiliskipulagi sem upphaflega var sampykkt skv. 25. gr. skipulags- og byggingar-
laga nr. 73/1997 i sveitarstjorn pann 14. névember 2006. Vegna fl68a sem urdu { Hvitd vard gerd breyting 4 deiliskipu-
laginu og var hiin sampykkt { sveitarstjorn skv. 2. mgr. 26. gr. laga nr, 73/1997, pann 4. september 2007. Gerd var
breyting & deiliskipulaginu skv. 25. gr. laga nr. 73/1997 sem sampykkt var pann 2. desember 2008, par sem 16dirnar
Arhraunsvegur nr. 13 og 17 voru steekkadar.

Samhlida adalskipulagsbreytingu pessari er radgert ad breyta deiliskipulagi sveedisins, pannig 168unum verdi breytt tr
fristundabyggd i landbtinadarlédir. A pvi svadi sem skipulagsbreyting pessi nar yfir, sem er alls um 19 ha, er {
niiverandi deiliskipulagi gert rad fyrir 4 fristundalodum ad stardinni 8.096 fm - 15.800 fm. Samkvamt Pjodskra
Ijsla.nds er ein peirra byggd. Landid utan 16da sem er dbyggilegt sokum flodahzttu er 162.304 fim ad stzrd.

{ deiliskipulagsbreytingunni er ekki gert r4d fyrir breytingum 4 byggingaheimildum 4 svadinu.

4. Adalskipulag Skeida- og Gnupverjahrepps 2017-2029

[ kafla 2.3.1 (bls. 9) Landbiinadarsveedi, { greinargerd adalskipulags Skeida- og Gnupverjahrepps, par sem fjallad er
um byggingar 4 landbtinadarsvaedum er ad finna eftirfarandi umfjéliun:

A landbiinadarsvadum er first og femst gert 140 firir bygeingum og siarfSemi sem fengist landbinady. Nyjar
byggingar verda a0 aliadl elky relstar 4 verndarsvaoum eda landbrinadariandy / Hokkr 7 og 7], nema 7/ ndorenns
nifverandy byggrmga. Heimilt er 20 reisa SIOk ibudarhis seim ekA7 tengast birekstyr sbr. £ala 2.3.8, Lestast ska/

V70 20 stadselia ny hiis 7 ndmunda vid pd byged sem firir er il ad nyia sem best lengingar vid fiodvegr og umur
dreifikerti sem ery [yrir hendl. Pad spyrkir byged ad fjofea nolendum peirra vertukerla sem ni pegar eru fiuir hends
0g halda part7 reksirr 7 drerfdumm bygedum, batt nyting miverands ferli spyour vid umbverlissjomio og hagkvama
proun bygedar’

{kafla2.3.2 (bls. 18) Skégrasktar og landgradslusveedi i greinargerd adalskipulags Skeida- og Gnuipverjahrepps,
i umfjollun um leidir 1id 5 segir: ., Sam/elld skdgrakt stzry en 10 ha part lramhvaemdalevsi svertarstiormar”
Ennfremur segir 4 bls. 19, 1id 8: ... Skdgrzds undir 10 ha er heimil 7 landbinadariands 7 Hoftr I 0g IV,

Steerri skograktarsvaedi skulu skilgreind sem skégreektar og landgradslusvadi.

5. Umhverfi og yfirbragd byggdar
Umfjollun um umhverfi og yfirbragd byggdar, markmid og leidir { kafla 2.1 bls. 7 og 8 i adalskipulagi sveitarfélagsins
mun verda hofo ad leiarljosi vid deiliskipulagsgerd 4 svadinu:

Markmid:

o  Oll mannvirki skulu falla sem best ad nattirulegu umhverfi & hverjum stad og geta skal samramis vid nalegar
byggingar.

Mannvirki skulu ekki valda skada 4 nattiru- eda menningarminjum.

Umgengni verdi til fyrirmyndar.

Utilysing skal vera pannig ad ekki verdi um 6parfa ljdsmengun ad rada né valdi hin ndgrénnum énaedi.

DL DO D)

Landnotkun studli ad heilneemu umhverfi og verndun og vardveislu sérsteedrar nattiru og menningar og ségu sem
felst m.a. { byggingararfi og landslagi.

Leidir:

o Byggingum verdi vel vidhaldid og énytar byggingar rifnar og fjarleegdar. b6 skal gatt ad vardveislugildi bygginga
me tilliti til menningar- og ségulegs gildis peirra.

o Ibtar verdi hvattir til snyrtilegrar umgengni.
Reglulega verdi stadid fyrir hreinsunarataki i sveitarfélaginu.

o Fordast skal dparfa lysingu, ljésinu skal beint nidur, eda pad skermad af og haft { huga ad 1j6s valdi ndgronnum

sem minnstum Gpagindum.

Samkvemt landskipulagsstefnu ber sveitarféldgum ad marka stefnu um gedi og yfirbragd byggdar og annarra mann-
virkja { dreifbyli. Par segir ennfremur ad dkvardanir um stadsetningu og hénnun mannvirkja skuli taka mid af bygg-
ingarhefoum, landslagi og stadhattum. Gata skuli ad hagkvaemni vardandi samgdngur og veitur og ad byggd skerdi
ekki ad 6porfu gott landbunadarland eda svadi sem eru mikilveeg vegna nattirufars. Pad er einnig vilji sveitarstjérnar
ad halda { dreifbylisyfirbragd utan péttbylisstada og ad umgengni sé hvarvetna til fyrirmyndar. Alaskalipina og
skogarkerfill, hafa verid skilgreindar sem dgengar i islenskum vistkerfum. Sveitarstjorn leggur dherslu 4 ad stadsetja
fundarstadi bessara tegunda og hefta witbreidslu peirra.

1 byggingareglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram markmid fyrir verndun néttirufars og eins fyrir birtu og lysingu.
T gr. 15.1.1 segir: ,, V7D hdmmum 0g gerd mannvirkya ber dvallt 2d taka 1 47 mmbverfis og nattirufus, Leftast skal
vid. elfir pvi sem adsizour leyra, ad /dta mannvirks /alla sem edlilegast ad umhverfing 0g hals sem mimnnst iruflands

-

Ahrif 4 nattirular 0g gerd landsiags 7 nasia ndgrennr”

[ gr. 10.4.1. segir: ,, Mannvirks skulu pannjz honnud og bygg0 ad ol birtuskilyrdr og fjidsmagn sé 1 fillu samremi
VIO pd starlsemi sem fer fram vid eda innan mannvirkisis, 4n pess a0 dedlilegur trullands fili eda dedliles gfviu-
myndun verdr vegna [ysingar. Vi mat 4 edlilegum brriuskzlyroum ber ad taka tillit 1 paria allra aldurshdpa.

,,,,,

1203 fid Ao0simgn mannvirkya. fafgg/a Shal ad ttrlVsigu S€ beint 20 videjgands svadr og nota skal vel skermadz
lampa sem varpa fjosiu niour g valda siour gliju og nztubiarm

6. Skipulagssv0i0 og stadhattir
Svadid sem um redir er sem fyrr segir 19 ha og er flatlent gr6id hraun { um 50 m y.s.m.

7. Adalskipulagsbreyting

1 fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu er gert rad fyrir ad um 19 ha lands i landi Kilhrauns 4 Skeidum verdi breytt ur
fristandabyggd { landbiinad. [ pvi felst ad fristundasvadi merkt, F4 Ashildarmyri minnkar pvi tr 78 ha i 59 ha.
Svadid er ad hluta til 4 pekktu flodasveedi og byggingum innan pess skal lyft upp fyrir pekkta flédahad og er ekki
heimilt ad vera med kjallara.

Tafla - Fristundabyggd, lidur 2:

Fristundabyggd

Nr. Heiti svedis Lysing ! Fjoldi |Fjsldi |Jord
16da | byggdra
160a
F4 Ashildarmyri Svadid er deiliskipulagt fyrir 51 168. Um 13 16direru | 51 13 Kilhraun

byggoar. Svadid er ad hluta & pekktu flédasvaedi og
gO1fkoti skal vera skv. gildandi deiliskipulagi. Ekki er
heimilt ad vera med kjallara. Hluta svadisins verdur
breytt i svadi fyrir ibudarbyggd. Steerd svadis er um

78 ha.
Verdur:
Fristundabyggd
Nr. Heiti svedis Lysing Fjoldi |Fjoldi |Joro
168a | byggdra
160a
F4 Ashildarmyri Svadid er deiliskipulagt fyrir 47 165. Um 12 16direru | 47 12 |Kilhraun

byggdar. Svadid er ad hluta 4 pekktu flodasvadi og
g6ltkoti skal vera skv. gildandi deiliskipulagi. Ekki er
heimilt ad vera med kjallara. Hluta sveedisins verdur
breytt i svadi fyrir ibidarbyggd. Sterd svadis er um
59 ha.

8. Brunavarnir
Brunavarnir eru fr4 Brunavornum Arnessyslu. T deiliskipulagi skal gerd grein fyrir hvernig brunavérnum 4 svedinu
verdi hattad.

9. Fornleifar

Fyrir liggur fornleifaskraning unnin af Fornleifastofnun fslands, dagsett Reykjavik 02.05.2006. Samkvamt fornleifa-
skraningunni er skrad ein fornleif 4 deiliskipulagssvadinu, merkt: AR-246.018B, AR-246:052H, AR-246:045,
AR-246:052F, AR-246:052G sem er leid/gata. Nénar er fjallad um pessar fornminjar { umreddri fornleifaskraningu.
Samkvaemt hattumati Fornleifastofnunar fslands er minjar pessar taldar i stérhattu vegna framkvaemda. Tekid verdur
tillit il fornleifanna i deiliskipulagi.

121. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.: Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr., jafnt peim sem eru
fridlystar sem pjédminjar og beim sem njéta fridunar i krafti aldurs, ma enginn, hvorki landeigandi, 4btiandi, fram-
kvamdaadili né nokkur annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja ur stad nema med leyfi
Minjastofnunar fslands. Og 4 2. mgr. 24. gr. sému laga sem hljédar svo:

L. B Tornmimyjar sem d0ur voru okunnar innast vid famkvamd verks skal sd sem [vrir pyi stendur stodva frambvamd

dn talar. Skal Minjastofiun lslands lita famfvaema vertvangskommum umsviflaust svo skera mes? thr um edli og wmiang
Zindarins. Stofiumninn er kvl ad dhveda svo 2ol sem audid er hvort verdi megr fiam balda og med bvada stilmdlum.
Oheimilt er a0 halda Bamivamdumn 4am nemns med skriflogu leyli Minjastoliunar Islands”

10. Ahrifamat
Samkvamt adalskipulagi Skeida- og Gnlipverjahrepps er land petta ekki flokkad sem landbtinadarland, og fettur pvi
ekki undir gott landbtinadarland sbr. 1id 1 { kafla 2.3.1. Landbunadarland { greinargerd adalskipulagsins.

Vid stadsetningu hiisa og alla mannvirkjagerd 4 svadinu skal hafa { huga ad samkvaemt kortsjd Néttarufraedistofnunar
Islands (NT) er 4 skipulagssvadinu hraun sem nefnist bjérsdhraun og fellu pad undir a, 1id 2. mer. 61. gr. laga nr. um
nattiruvernd. T 61. gr. laganna er kvedid 4 um sérstaka vernd peirra vistkerfa og jardminja sem taldar eru upp i 1. mgr.
og 2. mgr. sama dkvadis. Samkvamt 3. mgr. dkvadisins ber ad fordast réskun peirra nattarufyrirbaera, sem undir
greinina falla, nema bryna naudsyn beri til og ljost ad adrir kostir séu ekki fyrir hendi",

Uppbygging mannvirkja 4 svadinu mun, hafa einhver neikveed 4hrif 4 4synd og landslag. Dregid er tir neikvaedum
ahrifum eins og haegt er, med pvi ad setja i skilmdla deiliskipulags, ad mannvirki skuli falla ad svipméti lands og skal
lita- og efnisval mida vid nittirulega liti { umhverfinu, Aform pessi er talin hafa jakveed dhrif 4 samfélag par sem hin
mun styrkja byggd, skapar atvinnuteekifzeri og auka fjélbreytni i atvinnulifi sveitarfélagsins.

Adalskipulagsbreyting pessi, sem feng16 hefur malsmedferd samkvamt
i ar sampykkt i sveitarstjorn

beiind o ®knisy, N\ /6.//. 223 (5,4))

A6alsk1pulagsbreyt1ng pessi var staéfest af Sklpulagsstofnun
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