Tillaga a0 breytingu a deiliskipulagi Gufuness, 3 af 3

Hoénnunarleidbeiningar

Svaedid:

Byggingar og almenningsrymi eru i mannlegum kvarda med graenu yfirbragdi.

Adgengi og adkoma:

Svaedid sem deiliskipulagsbreytingin naer yfir er billaust 4 yfirbordi en par er pé heimilud umferd
neydarbila likt og fram kemur & uppdraetti. A dvalarsvaedum innan 168a skal tryggja adgengi fyrir alla.
Allir inngangar i hus verda ad vera adgengilegir 6llum.

Lodir:

Lodamérk eru synd & skipulagsuppdreetti og steerdir 168a skradar. bessar upplysingar eru til

vidmibunar, en nénar er gert grein fyrir I68amérkum, malsetningu 168a og I6darstaerdum 4 maelibladi.

Par sem misreemi er gildir maliblad. Heedablod syna haedir & I68amérkum og haedatdlur &
jar6haedum huisa. Lega veitulagna er einnig synd & haedablédum. Smahysi & 168 eru ekki heimil. |
skipulaginu er midad vid ad allt Utisvaedid sé opid svaedi fyrir almenning ad undanskildum merktum
sérafnotaflétum ibuda a jar6hadum. ‘

Stigar og génguleidir:

Almennt er kvéd @ 166um um ad opin gonguleid liggi um peer. Vid hénnun dvalarsvaeda og stiga 4
reitnum skal hafa ad leifarljési ad skapa adladandi og fjélbreytt umhverfi. Stigar innan 168a skulu
leida ibua ad sjavarsidu jafnt og ad adliggjandi gotum. Lega stiga 4 skipulagsuppdraetti er leidbeinandi
og verdur utfaerd nanar vid hénnun beirra. Efnisval 4 stigum ma gjarna visa i umlykjandi svaedi og
natturu.

Gotugdgn og girdingar:

Efnisval og utlit gétugagna ma gjarna visa i umlykjandi sveedi og nattdru. Girdingar eru ekki heimilar &
I66amorkum.

Grédur:

Grodurpekja skal vera @ ad minnsta kosti 30% af dvalarsveedum & 168um, med ad lagmarki 30 cm
jardvegslag bar sem pad & vid, dsamt pvi ad pad md gera upphaekkud bed fyrir haerri grédur. Gera
skal rad fyrir fjdlbreyttum grédri sem md gjarna vera valinn med tilliti til arstidabreytinga. Grédur og
umhverfishdnnun skal taka mid af umhverfinu og md gjarna vera éheflad med sjavargrioti,
vidhaldsléttum grodri med villtu yfirbragdi og bess héttar. Stigar um svaedid skulu hannadir pannig ad
peir séu adgengilegir 6llum.

Lysing:

Samreema skal alla utilysingu a skipulagsreitnum. Vid hénnun hennar skal pess sérstaklega gaett ad
hun valdi ekki glyju eda truflun inn i ibadirnar. L6dum skal skilad fullfrigengnum med grédri og
68rum innvium & dvalarsveedum og sérafnotaflétum. Til pess ad mynda eins vistlegt umhverfi og
haegt er pa verda lampar (ljésastaurar) ekki haerri en 4-5 metrar.

Sérafnotafletir:

fbtdum & jar6haed skal Gthlutad sérafnotafleti sem skilgreinir mérk & milli einkaryma og
almenningsrymis. Sérafnotafletir skulu nd um 2 metra Ut fra hashlid. Gert er rad fyrir pvi ad annad
yfirbord sé a sérafnotaflétum en & adliggjandi svaedum til adgreiningar. Afmarka ma sérafnotafleti
med lagum girdingum & milli ibuda & jardhaed en ekki vid enda sérafnotafleta. Pad ma afmarka fletina
med grédri, bekkjum eda 6dru sliku.

Byggingarreitir:

Byggingarreitir eru markadir a deiliskipulagsuppdraetti og skulu byggingar vera innan byggingarreits
med eftirfarandi undantekningum; einstakir byggingarhlutar, s.s. loftraesti- og reykhafar, skyggni,
gluggafragangur, sélpallar, svalir og Utbyggingar mega nd ut fyrir byggingarreit. Heedarkétar eru
gefnir upp 4 sneidingum, en einungis hamarkshzed er bindandi, millikétar eru leidbeinandi.
Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals. Heedir bygginga sem na yfir 5 haedir, pa 6. og 7.
haed, skulu vera inndregnar. Bundin byggingarlina er a tveimur stédum en par skal bygging snerta
linuna a pvi svaedi sem er tilgreint 8 uppdraetti.

Byggingar:

Val 4 klee6ningum og litavali husa skal vera fj6lbreytt til ad skapa liflega gétumynd, hvert hus skal pé
vera hannad sem ein heild. Gera ma rad fyrir fjdlbreyttum pakgerdum og ekki eru settar skordur &
uppbrot i paklinu. Til ad auka enn & uppbrot ma nota annars konar klaedingu & efstu haedum. A
uppdrzetti eru kennileiti synd, par ma gera rad fyrir pvi ad byggingar ndi upp i hdmarkshaed
deiliskipulags, b6 aldrei yfir 7 haedir, og geta haft akvedin séreinkenni i hénnun. Heimilt er ad gera
svalalokanir a veggsvalir og skulu paer vera gagnsaejar. Skj6lveggir, skjélgrindur og svalalokanir skulu
vera hluti af hénnun hissins og koma fram & adaluppdrattum. Adalinngangar fj6lbylishusa skulu vera
vel audkenndir i gdtumyndinni. bPar sem atvinnuhuisnaedi er verda virkar framhlidar.

Hjdlastaedi:

Fj6ldi hjolastaeda skal vera i samraemi vid Bila- og hjélastaedastefnu Reykjavikurborgar. Gera rad fyrir
g6du adgengi badi ibua og gesta ad hjélastadum.

Bilastaedakjallarar:

Bilastaedakijallarar skulu hannadir med adgengi fyrir alla til hlidsjénar. Bilakjallarar mega vera a
tveimur haedum til ad geeta hagraedingar i uppbyggingu en bilastaedafjéldi skal vera i samraemi vid
gildandi kr6fur i deiliskipulagi.

BYGGINGARMAGN SAMKV/ZAMT GILDANDI DEILISKIPULAGI

Lodir A3.1, A3.2, A3.3, A4.1 og A4.2 verda ad |68um B1.5 og B1.6

*20.340 m2 er heildarstaerd sveedis A. Deiliskipulagsbreyting nzer einungis til hluta af pvi svaedi

BYGGINGARMAGN EFTIR BREYTINGU

Lédir A3.1, A3.2, A3.3, A4.1 og A4.2 verda ad 168um B1.5 og B1.6

*samkv. skilmalum gildandi deiliskipulags

“Ekki talin porf d jafn miklu atvinnuhusnaedi é skipulagssvaedinu, Ghersla er 16gd ¢ ad

atvinnustarfsemi verdi stadsett vid vel valin svaedi par sem torgmyndun getur dtt sér stad.

Fermetrar fyrir atvinnuhtsnaedi d skipulagssvaedinu voru ddur 3.642 en verda nu 224, fermetrar

fyrir ibudarbyggd voru 19.122 fyrir breytingu en verda ni 22.540. | gildandi skipulagi var gert rgé

fyrir ad d svaedi B1 (sem Gdur hét svaedi A3 og A4) yrdu 250-300 ibudir.
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GILDANDI DEILISKIPULAG TILLAGA AP BREYTTU DEILISKIPULAGI

LéGarmork

Borgarland

SKYRINGAMYND MED STARDUM i

Fjéldi ibuda d svaedinu eykst med ca. 40 ibtidum (midad vid ad hver ibud sé um 85 m2) sem
samsvarar 3.418 fermetrum sem er breytt Ur fermetrum atvinnushusnaedis i fermetra fyrir ibudir.
Adur sampykktar breytingar hafa einnig aukid ibudafjélda um dpekkan fjélda & svaedinu pannig
ad nu md gera rdd fyrir ad ibudarfjéldi verdi 330- 380 ef midad er vid ad hver ibud verdi ad

medaltali um 85 fermetrar.”
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GILDANDI DEILISKIPULAG TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI
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SKYRINGAR:

Vedurfarsgbégnin voru fengin fra
vedurstddinni Reykjavik, 1475 sem
stadsett er d Vedurstofureitnum.
Vedurgdbgnin innihalda 10-min
medaltalsgildi fyrir vindhrada og vinddttir
og spanna timabilid 2005-2019.
Vindgégnin voru flokkud i 12 vinddttir.
Hnattraen stadsetning, hnit um midbik
svaedisins:

64.1535389, -21.8105003

SAMPYKKTIR:

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi skv. 1. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

bon;m,rrau‘ j bann?/2/22 og i ewb.ofas. f steep alagsfuittria
bannZ9/9 2022

Tillagan var auglyst fra2/ /3 2022 med
athugasemdafresti til'*’zi/ﬂ Auglysing um

gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-dei
pls.

Fh. Reykjavikurborgar,

GUFUNES

BREYTING A DEILISKIPULAGI REITA A3 og A4 | GUFUNESI

Efni: Deiliskipulagsuppdrattur

Kortagrunnur: LUKR

Meelikvardi: 1:1000 Bladastaerd: A1

Afangi:

Dagsetning: 03.05.2022

Teikningarntimer: 103

Utgafa:

Breyting: A

Dags. breytingar: 21.12.2022
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