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1. Inngangur

Landid sem adalskipulagsbreyting pessi nar yfir er innan svadis sem heitir 4 vef Mannvirkjastofnunar
Heidarbaer Storholt L166345 og er skrad sem nytjad og er 93,6 ha ad sterd. Samkvamt niverandi
stadfestu Adalskipulagi Fléahrepps 2017 - 2029, er landid skilgreint sem landbiinadarsvadi.

Nu er pad 6sk landeigenda ad adal- og deiliskipulagi svadisins verdi breytt, pannig ad 3.21 ha lands,
sydst & svaedinu verdi breytt {ir pvi ad vera landbunadur i verslun og pjoénustu.

2. Markmid
Markmidid er ad auka fjélga gistimdguleikum { ferdapjonustu i sveitarfélaginu.
3. Deiliskipulagsbreyting

Fyrir svae0id er i gildi sampykkt deiliskipulag, sem sampykkt var i sveitarstjorn Floahrepps pann 30.11.
2022. Samhlida adalskipulagsbreytingu pessari, er gert rad fyrir ad deiliskipulagi svadisins verdi breytt,
pannig ad 16dinni bjérsarbraut 2, sem er 11.95 ha ad sterd, verdi skipt upp i tvaer 16dir, sem verda
Pjorsarbraut 2 (8.74 ha) og Pjérsabraut 2A (3.21 ha). | deiliskipulagsbreytingunni er gert rad fyrir ad
16din Pjérsabraut 2A verdi breytt ur landbtinadi i verslunar- og pjonustuléd.

4. Forsendur

Land betta liggur vel vid samgéngum og eru margir af helstu ferdamannastédum landsins i nagrenninu,
svo mikil eftirspurn er eftir gistimdguleikum 4 svaedinu. Hafa landeigendur nii hug 4 ad koma til méts
vid pa eftirspurn, med uppbyggingu ferdapjonustu.



Mork skipulagsbreytinga

Skyringarmynd ur sampykktu deiliskipulagi

5. Skipulagssva0did og stadheettir

Landid er sem fyrr segir um 3,21 ha ad sterd og er i um 15 km i austur fra Selfossi og er ad mestu

flatlendur grésugur moéi { um 45 m h.y.s. Jardvegur er punnur og stutt nidur a hraun.




6. Adalskipulagsbreyting

Landid sem adalskipulagsbreyting pessi naer yfir, er sem fyrr segir innan svadis sem heitir 4 vef
Mannvirkjastofnunar Heidarbaer Storholt 1166345 og er skrad sem nytjad og er 93,6 ha ad sterd.

Samkvamt niiverandi stadfestu Adalskipulagi Floahrepps 2017 - 2029, er landid skilgreint sem
landbtinadarsvadi.

i adalskipulagsbreytingu pessari er gert rad fyrir ad um 3.21 ha lands, sydst 4 svadinu, verdi breytt i
verslun og pjénustu, merkt VP26, og er pa fyrst og fremst atlad fyrir starfsemi sem tengist ferdapjonustu.

Breytingar a toflu -

Tafla verslunar- og pjénustusvaedi, bls. 18 i greinargerd Adalskipulags Fléahrepps 2017-2029 m.s.br.
baetist vid lidur VP26 Heidaber - Storholt sem er eftirfarandi:

Verslunar- og pjonustusvaedi
Nr. Heiti svaedis Lysing Jord

Vb26  Stérholt A svaedinu er heimilt ad reisa um 350 fm pjénustuhus, par sem | Heidabaer
bjérsarbraut jafnframt er, heimilt ad hafa 4 - 5 gistirymi fyrir samtals um 20 Storholt

gesti og um 30 - 40 gestahus til Gtleigu, sem eru um 30 fm hvert,

fyrir samtals um 60 - 80 gesti. Ennfremur er heimilt a8 reisa um

200 fm ibudarhus/starfsmannahus og um 200 fm aukahus s.s.

gestahus, grédurhus, hesthis og/eda geymslu/skemmu.

Steerd svaedis er um 3 ha.

Vid adalskipulagsbreytingu pessa munu landninadarsveedi i sveitarfélaginu minnka um 3.21 ha.



7. Verslun og pjonusta i Adalskipulagi Fléahrepps 2017 - 2029

[ adalskipulagsbreytingu pessari er gert rad fyrir ad um 3.21 ha lands, verdi @tlad fyrir verslun og pjénustu
og pa fyrst og fremst starfsemi sem tengist ferdapjonustu.

I kafla 2.4.3. Verslun og pjonusta, bls. 16, i greinargerd Adalskipulags Floahrepps 2017 - 2029 er fjallad
um markmid og leidir, vardandi verslun og pjonustu i sveitarfélaginu sem eru eftirfarandi:

Markmid:

o Studlad verdi ad nyjum atvinnutaeekifeerum a svidi verslunar- og pjonustu.

o Pjonusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarméguleikum fjolgad til ad fjolga atvinnutakiferum
og renna styrkari stodum undir byggd.

Leidir:

o Leitad verdi eftir nyjum tazkiferum a svid ferdapjonustu asamt pvi ad efla pau taekifaeri sem fyrir
eru.

o Unnid verdi ad markadssetningu gistimoguleika a sveedinu til aod fjolga gistinottum og lengja dvol
ferdamanna.

o Unnid verdi ad stefnumorkun vardandi ferdapjonustu vegna mikillar fjélgunar ferdamanna og upp-
byggingar i ferdapjonustu.

o 1 deiliskipulagi verdi skilgreint umfang og edli verslunar- og pjénustusvada i dreifbyli.

o Byggingar geta verid a einni til tveim hadum

[ Fléahreppi hefur 4 nokkrum stédum byggst upp ferdapjénusta 4 bujoréum samhlida buskap. Gert er
r4d fyrir ad pessi préun haldi afram. Awtlad er ad gistiram i sveitarfélaginu séu um 350. Tillagan gerir
rad fyrir peim moguleika ad raimum geti fjolgad nokkud. Sa fjolgun er po engan vegin i takt vid pann
fjolda ferdamanna sem leggur leid sina um Floahrepp. Nuverandi og ny verslunar- og pjonustusvadi
skulu taka mid af stefnu um umhverfi og yfirbragd byggdar sbr. kafla 2.2, eftir pvi sem vid 4. Ganga
skal vel fra mannvirkjum og allur fragangur og umgengni taka mid af umhverfinu. Utlit og asynd
bygginga skal falla sem best ad nanasta umhverfi. Ganga parf vel fra 16gnum s.s. frarennsli og tryggja
gott adgengi til tamingar rotproa.

Nidurstada umhverfismats aztlana

Sveitarstjorn leggur aherslu 4 ad dfram verdi byggd upp ferdapjonusta i dreifbyli sveitarfélagsins, badi
til ad baeta pjonustu vid ferdamenn og auka tekjumdguleika ibla. Afram er gert rad fyrir ad ferda-
monnum f{jolgi, sbr. greiningu Arion banka o.f1. adila og naudsynlegt er ad uppbygging ferdapjonustu,
par med talid gististadi taki mid af peirri fjélgun.



8. Umhverfi og yfirbragd byggdar

Umfjéllun um umhverfi og yfirbragd byggdar, markmid og leidir i landskipulagsstefnu skulu vera hofd
ad leidarljosi vid deiliskipulagsgerd 4 svadinu;

Samkvamt landskipulagsstefnu ber sveitarfélogum ad marka stefnu um gdi og yfirbragd byggdar og
annarra mannvirkja i dreifbyli. bar segir enn fremur ad dkvardanir um stadsetningu og hénnun mann-
virkja skuli taka mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhattum. Geta skuli ad hagkvemni vardandi
samgdngur og veitur og ad byggd skerdi ekki ad oporfu gott landbinadarland eda svadi sem eru mikil-
vaeg vegna nattirufars. Pad er einnig vilji sveitarfélagsins ad umgengni sé hvarvetna til fyrirmyndar.

Markmid:

o Oll mannvirki skulu falla sem best ad nattarulegu umhverfi a hverjum stad og gaeta skal
samramis vi0 nalegar byggingar.

o Mannvirki skulu ekki valda skada 4 nattiru- eda menningarminjum.
Umgengni verdi til fyrirmyndar.
Utilysing skal vera pannig ad ekki verdi um oparfa ljésmengun ad rada né valdi hun
nagronnum ondi.

o Landnotkun studli ad heilnamu umhverfi og verndun og vardveislu sérstadrar nattiru og
menningar og sdgu sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

Leidir:

o Byggingum verdi vel vidhaldid og énytar byggingar rifnar og fjarlegdar. b6 skal gaett ad
vardveislugildi bygginga med tilliti til menningar- og sdgulegs gildis peirra.
Ibtar verdi hvattir til snyrtilegrar umgengni.
Reglulega verdi stadid fyrir hreinsunarataki i sveitarfélaginu.
Fordast skal 6parfa lysingu, ljésinu skal beint nidur, eda pad skermad af og haft i huga ad ljés
valdi nagronnum sem minnstum opagindum.

[ byggingareglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram markmid fyrir verndun natttrufars og eins fyrir
birtu og lysingu. I gr. 15.1.1 segir: ., v Adnmun 0g gerd mannvirkya ber avallt ad taka tilir tf umbvertis
og nallirufars. Lerast skal vid, eflir pvi sem adstzdur levi, ad lita mannvirks £illa sem edlilegast a0
umhvertini og hata sem minnst fruflands #hiil @ nattirutar og gerd landslags § nasta ndgreans”

[ gr. 10.4.1. segir: ,, Mannvirks skulu pannig honnud og byged ad ol birtuskilyror og fjdsmagn sé 1 firllu
samuran vid pd starlSem sem fer fam vid eda innan mannvirkisins, in pess ad oedlilesur truflandy fird
eda oedlileg glvyumyndun verds vegna lysingar. Vi mat & edlilegum brituskilvroum ber ao taka tilli
i/ parfa allra aldurstopa .

;;;;;

Yosmengun ad raeda lid Hodlysingu mannvikra. 7hygera skal ad irlysmgu sé beint ad videqgands
Svaos og nola skal vel skermada lampa sem varpa fiosinu ndur 0g valda sidur glviu og neturbjam



9. Fornleifar

Fyrir liggur Fornleifaskréning i Floahreppi, Afangaskyrsla II, fra Fornleifastofnun {slands (Reykjavik
2014) unnin af Orra Vésteinssyni og Ragnheidi Gl6 Gylfadottur. { henni eru ekki skradar neinar
fornleifar 4 landinu sem breytingarnar na yfir.

A minjakorti: Skdlmholt, sem fylgir fornleifaskraningunni er merkt leid nimerud 611005A.
Vid deiliskipulagsgerd a svaedinu verdur tekid fullt tillit til fornleifa.

121. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.:

Lormferfum, sbr 3. mer: F. gr, jaiil penn sem eru f10ysiar sem prodminjar og perm sem njora
Hrdunar 1 kraffi aldurs, md enginn, fvorkr landejgandy, abiandy, Gamkvamadaadill ne nokkur annar,
spilla, granda eda brevia, hylia, laga, aflaga eda fvya vr stad nema med leyti Minjastofiunar [slands”
Oga 2. mgr. 24. gr. sému laga sem hljodar svo:

L Tormmunyar sem adur voru okunnar finnast vio framkvaemd verks skal sd sem firir pvi stendur
Stodva famkvamd 4n talar: Skal Minjastotinn lslands /it Gamkvama vervangskonmun umsviia-
1aust svo skera megr dr wm €0l g vmiang 1indarnns. Stolnunimal er skyvit ad akveda svo Hyo sem
audid er bvort verki megr fiam halda og med hvada skilmilum. Obemmilt er a0 halda Gamkvamdum

dfram nema med skriflegu leyii Minjastofaunar [slands”

10. Fraveitumal

Oll hiis @ 16dinni verda tengt einu fraveitukerfi. Gerd og stadsetning hreinsivirkja og fraveitukerfis
er had sampykki Heilbrigdiseftirlits Sudurlands. Ganga skal fra fraveitu skv. byggingarreglugerd
nr. 112/2012 og reglugerd um fraveitur og skolp nr. 798/1999 m.s.br. Fraveitukerfi skal avallt,
pannig stadsett og fragengid ad adgengi ad pvi til teemingar, eftirlits og vidhalds sé audvelt ad teknu
tilliti til adstedna ad odru leyti.

i umsogn Heilbrigdiseftirlits Sudurlands, dagsett, Selfossi, 12. november 2024, bendir HSL 4 ad
rekstur hreinsivirkis fraveitu sem medhondlar meira en 50 persoénueiningar er starfsleyfisskyld
starfsemi, sbr. télul. 49 { vidauka IV med 16gum nr. 7/1998 um hollustuhztti og mengunarvarnir
Jafnframt bendir embaettio a ad skv. 15. gr. rgl. nr. 798/1999 um fraveitur og skolp sampykkir
heilbrigdisnefnd nyjar og endurbeettar fraveitur og veitir leyfi fyrir binadi sem notadur er vid
medhondlun og hreinsun 4 skélpi i dreifbyli. bvi skal hafa samrad vid Heilbrigdiseftirlit Sudur-
lands vio val fraveitulausna pegar par ad kemur

Stadsetnig rotproar/hreinsivirkis er synd a deiliskipulagsuppdreetti.



11. Ahrifamat

Samkvamt Adalskipulagi Floahrepps 2017-2029 er landid flokkad sem landbtnadarland i flokk IV
og fellur pvi ekki undir gott landbunadarland sbr. 1id 1 i kafla 2.4.1. Landbtnadarland i greinargerd
adalskipulagsins.

Uppbygging mannvirkja 4 svaedinu mun, hafa einhver neikvad éhrif 4 dsynd og landslag. Dregid er
ar neikvadum dhrifum eins og hagt er, med pvi ad setja i skilmala, ad mannvirki skuli falla ad svip-
moti lands og skal lita- og efnisval mida vid nattarulega liti i umhverfinu. Byggingaraform pessi er
talin hafa jakveed ahrif 4 samfélag par sem hun mun styrkja byggd, skapa atvinnutekifzeri og auka
fjolbreytni { atvinnulifi sveitarfélagsins.

Vid stadsetningu hisa og alla mannvirkjagerd 4 svaedinu skal hafa i huga ad samkveemt kortsja
Nattarufraedistofnunar islands (Ni) er 4 skipulagssvadinu hraun sem nefnist bjorsahraun og fellur
pad undir a, 1id 2. mgr. 61. gr. laga nr. 60/2013 um nattiruvernd. 1 61. gr. laganna er kvedid 4 um
sérstaka vernd eirra vistkerfa og jardminja sem taldar eru upp i 1. mgr. og 2. mgr. sama akvedis.
Samkvaemt 3. mgr. dkvadisins ber ad fordast réskun peirra nattirufyrirbara, sem undir greinina
falla, nema bryna naudsyn beri til og ljost ad adrir kostir séu ekki fyrir hendi".

Allar framkvamdir innan skipulagssvadisins skulu mida ad pvi ad svaedid og lifriki pess hljoti ekki
skada af. Taka skal sérstaklega tillit til fuglalifs, pannig ad framkvamdir verdi ad mestu utan varp-
tima.

Ytrustu umhverfissjonarmidum skal fylgt 4 svaedinu og skulu vatnsveitu-, fraveitu- og Grgangsmél
vera i samremi vid 16g og reglugerdir.

12. Breytingar a auglystri tillogu

Komid er til méts vid umsdgn Heilbrigdiseftirlits Sudurlands, dagsett, Selfossi, 12. ndvember 2024,
og kafla 10. Fraveituma bls. 9 beett i greinargerdina par sem fjallad er um fraveitumal.
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