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Breyting a deiliskipulagi

Ellidaardalur - Rafstédvarvegur 5-9
Breyting a deiliskipulagi

Deiliskipulagsgreinagerd fyrir Rafastédvarveg 5-9

A 168 ad Rafstodvarvegi 7-9 er fyrirhugud bygging nys 7 deilda leikskdla.
Deiliskipulagsbreyting pessi felst annars vegar i staekkun & byggingarreit
B1 4samt breytingu & kvédum peirrar l68ar og hins vegar um nyja 68 vid
Rafstédvarveg 5 par sem verdur leiksvaedi leikskdlans. ba verdur einnig

kvod um tengingu leiksvaedist milli lddanna og ad byggingarreit B.

L6d 7-9 vid Rafstodvarveg er & svaedi Sé1i Adalskipulagi Reykjavikur 2040
(AR4D) og er skilgreint sem minni svaedi fyrir samfélagspjonustu, einkum
innan ibGdarhverfa, fyrir leikskdla og adra samfélagspjonustu, sbr.
skilgreiningu skipulagsreglugerdar (gr. 6.2.d). Nanari stefna um landnotkun,
starfsemi og péttleika & vibkomandi svaedum er akvedin i hverfis- og/eda
deiliskipulagi. Vid akvardanir um péttleika verdi almennt tekid mid af
yfirbragdi naerliggjandi byggdar.

Breyting deiliskipulags til ad byggja leikskola & svaedinu er pvi i samrami
vid gildandi adalskipulag. Med breytingunni er studlad ad aukinni pjonustu
vid ibda hverfisins og péttingu byggdar i takt vid stefnu adalskipulags. L6gd
er dhersla & ad byggingin falli vel ad yfirbragdi naerliggjandi byggdar og visi
i sogu hverfisins og eldri byggingar & svaedinu til ad vardveita asynd og

sérkenni hverfisins.

L6d 5 vid Rafstdodvarveg er & svaedi OP30 i Adalskipulagi Reykjavikur 2040
(AR40) og er skilgreint sem minni opin svaedi innan péttrar byggdar.
Leikvellir, grédurreitir, minni Gtivistarsvaedi og almenningsrymi og graen
belti innan péttbylis. Leikskdlaldd & pvi svaedi samraemist pvi einnig
adalskipulagi og akvaedi um opin svaedi.

Rafstodvarvegur 7-9

Fyrirhugad er ad reisa 7 deilda leikskola a reit B1 vid Rafstodvarveg 7-9,
1940 m? byggingu dsamt 80 m? sorp- og Gtigeymslu, alls um 2020 m2
Heildarstaerd lddar er 9040 m? og helst hin dbreytt.

Leyfilegt byggingarmagn 4 168 verdur aukid um 407 m?, Gr 4213 m?i

4620 m? og nytingarhlutfall fer ar 0,47 i 0,51.

Byggingarreitur B er staekkadur um 810 m? Gr 1590 m? i 2400 m? Reitir B2
og B3 haldast obreyttir. |

Leyfilegt verdur ad byggja tvaer haedir i reit B1 likt og & reit B2 og B3, i stad
einnar haedar og milli palls.

Byggingin er laekkud i linu vid adkomu og bilastaedi & L68 og er botnplata
nybyggingar GK: 15.07 +/- 20cm.

Kvod um flatt pak & byggingarreit Bl er felld nidur par sem hénnun nys
leikskdla visar til hlutfalla eldri byggdar a svaedinu med tvihalla
hefdbundnu rispaki sem fellur vel ad umhverfinu.

Unnid hefur verid samgongumat af verkfraedistofunni Eflu, Samgongumat -
Leikskdli vid Rafstdodvarveg, deiliskipulagsbreyting. Bilastaedum 4 168 er
fiolgad ar 34 i 62 i samraemi vid samgéngumat. Kvéd er um grodur a
bilastzedum & milli hverrar sjo samliggjandi bilastaeda. Grodurpekja (s.s.
lauf og greinar) vid gatnamét og & bilastaedaplani skal ekki vera i 0,5 til 2 m
haed.

Adkomuleid fra vegi austan vid ndverandi his tryggir adgengi ad nuverandi
bilastaedum & pvi svaedi en hluti svaedisins getur einnig nyst sem utisvaedi.
Sorpgeymsla verdur stadsett sunnan megin vid nybyggingu og adkoma

Ekki méa grafa i baejarhdl Artins &n samrads vid Minjastofnun og stédva
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sorpbila verdur um bilastzedi lodar.
Uppfaera skal maeliblod i framhaldi af skipulagi.
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Rafstodvarvegur 5

Skilgreind er ny 168, Rafstddvarvegur 5, fyrir lokad Gtisvaedi nys leikskola.
L68in er 3204m? stadsett nordan vid Rafstédvarveg 7-9 par sem gert er
rad fyrir uppbyggingu nys leikskola a byggingarreit B1. Settar eru kvadir
um tengingu leiksvaedis milli lddanna og ad byggingarreit Bl. A 168inni eru
lagnir og hafa skal samrad vid veitufyrirtaeki.

L4din er & verndarsvaedi sem fellur undir hverfisvernd i deiliskipulagi. Arid
2020 var unnin fornleifaskra um deiliskipulagssvaedid, skyrsla nr. 203.
Austan vid L68ina er baejarhdll Artlins og er nagrenni hans mikilvaegt
minjasvaedi i Ellidaardal. | gildandi deiliskipulagi kemur fram ad ekki er
askilegt ad byggt verdi meira innan tdna Artdns (nr. 263-7) heldur haldid i
gamla busetulandslagid. Innan og vid l6dina eru heimildir um minjar:
skurdur (nr. 263-10) og utan l6dar, & Baejarholsbruan, er skotgrof (nr.
263-39). Afmoérkun austurhluta lédarinnar fylgir nedri bran hélsins til ad
vernda asynd ad Artani.

Lodin skal afmorkud med girdingu sem tryggir 6ryggi barna. Girdingin skal
vera gegnsae og litaval hennar falla vel ad umhverfi, t.d. jardtonar, til ad
draga Ur sjonraenum ahrifum a asynd baejarholsins. Medfram
l6darmorkum, innan og/eda utan girdingar, skal vera uppbrot med
grédurbedum. Méta skal L6dina ad ndverandi landi vid lodarmork og haldid
eins og kostur er i niverandi trja- og runnagrodur.

Vid hénnun l88ar og leiksvaeda skal leitast vid a8 mynda sél- og skjolrik
svaedi. Gera skal rad fyrir afgirtu leiksvaedi fyrir yngstu bérn leikskdlans
og gonguleidum innan lédar sem tryggja adgengi allra. Lodarhdnnun skal
gera rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Vanda skal til hénnunar leik-
og Utivistarsvaeda & l6dinni pannig ad pau styrki starfsemi leikskélans og
jikvaeda dsynd & svaedi sem er undir hverfisvernd. Lysing & 163 skal
styrkja heildardsynd l6darhénnunar og skal gaett ad pvi ad valda hvorki
glyju né ljdsmengun a naerliggjandi svaedi.

Heimilt er ad byggja smahysi fyrir Gtigeymslu og Gtisalerni innan
byggingarreits E1. Himarks byggingarmagn er 30 m? bakform skal vera
tvihalla og maelst er til ad pok smahysa verdi honnud sem graen pdk, t.d.
med torfi, til ad falla betur ad dsynd svaedisins.

Fyrir utan breytingar pessar gildir afram greinargerd deiliskipulags

Ellidadrdals sem 6dladist gildi pann 28. april 2021 dsamt 68rum
breytingum.

Helstu breytingar a staerdum vid Rafstédvarveg 7-9:

Fyrir breytingu Eftir breytingu Breyting

Lodarstaerd 9040m? 9040m? Om?
Leyfilegt byggingarmagn & L68 4213m? 4620m? 407m?
Leyfilegt nytingarhlutfall a 168 0.47 0.51 0.04
Byggingarreitur B1 1590m? 2400m? 810m?
Bilastaedi a 06 34 62 28

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.
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