BREYTING A DEILISKIPULAGI HEILSUVERNDARREITS VEGNA SNORRABRAUTAR 54

HLUTI AF GILDANDI DEILISKIPULAGI HEILSUVERNDARREITS
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Greinagerd

Deiliskipulagsbreyting pessi & vid pa byggingu sem upphaflega hysti starfsemi Mjélkurstéévarinnar ad Snorrabraut 54. Hin
byggingin a 16dinni, sem synd er med fidlublarri brotalinu, er ibudarhus i byggingu. Innan pess reits eru engar breytingar lagdar til
hér, en par sem husin standa & sému 168 og deila bilasteedakjallara eru skilmalar og uppdrattur fyrir baedi hdsin synd hér. |
greinargerd ad nedan verdur adallega fjallad um his Mjélkurstddvar og paer breytingar sem eru fyrirhugadar a pvi.

Endurbatur vid Snorrabraut 54

Mjolkurstodin, Snorrabraut 54, er upphaflega byggt arié 1935 af Mjélkurfélagi Reykjavikur eftir teikningum Einars Erlendssonar.
Husid er hannad i funkisstil med klassiskum ahrifum, steinsteypt, & tveimur heedum med kjallara. bad nytur verndar i graenum flokki
skv. Husverndarskra Reykjavikur um verndum 20. aldar bygginga.

Fyrirhugad er ad endurbyggja husidé sem iblidahdtel en um leid feera bygginguna nezer upphaflegu utliti. Rymi undir hisi verdur betur
nytt med staekkun kjallaheedar sem leida til steekkunar skradra fermetra nedanjardar.

Gluggasetningu og ytra byrdi hussins hefur verié mikid breytt i seinni tid og vidbyggingum baett vié vestanmegin. Fyrirhugad er ad
endurgera glugga sem naest upprunarlegri mynd og ad eldri byggingarhlutar til norévesturs verdi fjarlaegdir en par er naverandi
anddyri hassins. | stad pess verdi byggd minni Gtbygging sem verdur nytt anddyri hissins. Ndverandi kjallaragolf er & u.p.b. sama
heedarkota og Snorrabraut, en med pvi ad haekka goélfpldtu @ 1. heed neest betri nyting & kjallara hussins. Gluggar ad Snorrabraut
eru jafnframt sikkadir litillega til ad veita meiri birtu inn i herbergi & jar8heed. Laegri vidbygging til nordurs (Ketilhisid) er mjdg illa
farin og parfnast algerrar endurnyjunar. Pvi er 6skad eftir heimild til ad rifa og endurbyggja Ketilhusié i fyrri mynd ad utanverdu.

Ur Adalskipulagi Reykjavikur 2040

6.21 M29. Egilsgata-Snorrabraut Landnotkun sbr. almenn skilgreining midsvaeda i skipulagsreglugerd. ibasir heimilar, einkum a
efri heedum. Matvoruverslun er heimil.

Snorrabraut sem borgarrymi

| adalskipulagi er Snorrabraut skilgreind sem ein af peim stofn- og tengibrautum sem a ad wborgarvaedd og endurhanna sem
breidgétu. Oll utfzersla medfram gbtunni skal stydja vid pad markmid. Sveedid framan vid hisid skal pvi Gtfeera med pvi méti ad pad
verdi til prydi fyrir gotumyndina, hvort sem par verdur grédur eda dnnur geedi.

Heilsuverndarreitur

Heilsuverndarreitur er skilgreindur sem ,midsveedi” i kafla um landnotkun i Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Innan skipulagssveedis
getur pvi rimast fiolbreytt starfsemi, m.a. ibudir, gististadir, verslun, atvinnustarfsemi og 6nnur pjénusta i takt vid stefnu
adalskipulags um ad efla bléndun byggdar & midsvaedum.
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Skyringarmynd: Fyrirhugad utlit ad Snorrabraut

FYRIR BREYTINGU: m* haedir  bilast. EFTIR BREYTINGU: m? haedir  bilast.
‘Snorrabraut 54 Snorrabraut 54
Lodarsteerd 2876 Lodarstaerd 2876
Mjolkurstédin samtals 947 1-2 Mjélkurstédin samtals 1079 1-2
A ofanjarbar 665 1-2 A ofanjarbar 647 1-2
A nedanjardar 282 kjallari A nedanjardar 432 kjallari
Nybygging samtals 4750 2-3 Nybygging samtals 4750 2-3
A ofanjaréar 3250 2-3 A ofanjardar 3250 2-3
A nedanjardar 1500 kjallari A nedanjardar 1500 kjallari
B ofanjardar 200 2-3 B ofanjardar 200 2-3
Heild A og B rymi 5897 Heild A og B rymi 6029
Heild A ofanjardar 3915 Heild A ofanjardar 3897
Nyting A 1,98 Nyting A 2,03
Nyting A ofanjardar 1,36 Nyting A ofanjardar 1,36
Bilastaedi ofanjardar 0 st. Bilastaedi ofanjardar 0 st.
Bilastaedi 2ja herb ibudir 0,5/ib. Bilasteedi 2ja herb ibudir 0,5/ib.
Bilastzedi 3ja herb ibudir 0,75/ib. Bilastaebi 3ja herb ibudir 0,75/ib.
Bilastaedi verslun/pjénusta | 1/100 m3 Bilasteedi verslun/pjénusta | 1/100 m3
Bilasteedi skrifstofur 1/200 m3 Bilastaedi skrifstofur 1/200 m3
Baronsstigur 45a Baronsstigur 45a
Lodarsteerd 3382 Lédarstaerd _]& | I

SKILMALAR EFTIR BREYTINGU

SNORRABRAUT 54 (Mjolkurstédin) breytingar undirstrikadar

Mjolkurst6din nytur akveedis um ,Verndun 20. aldar byggingar“. Vi® hénnun breytinga og vidbygginga skal syna
sérstaka adgat m.t.t. sérstddu byggingarinnar.

Allar breytingar a ytra byrdi hisi Mjélkurstédvarinnar skulu taka mié af upprunalegri hénnun. Gera ma rad fyrir
breytingum a innra skipulagi vegna adgengis fyrir alla. Gluggasetning hushlidar vi® Snorrabraut skal feerd i
upprunalegt horf.

Lédarmdrk eru ébreytt, steerd 16dar er 2.876m?2.

Byggingarreitur 3. haedar Mjolkurstédvar helst dbreyttur, afram er um ad reeda byggingu & 2 - 3 haeedum og umfang
og haed nybyggingar midast afram vid ad ekki falli skuggi & utilaug Sundhallarinnar.

Byggingarmagn er aukid i husi Mjdlkurstédvar (innan niverandi umfangs pess) ad bvi leiti ad A rymi verda alls
5.829m?, en 3.897m2 midad vid A rymi ofanjardar. Engin ibtidargerd (skilgreind eftir herbergjafilda) skal fara yfir
35% af heildarfjélda ibuda og 1-2 herbergja ibudir mega ekki fara yfir 50% af heildarfjélda ibuda. Heimilt er ad
heildarfjéldi ibida verdi allt ad 40.

Gert er rad fyrir svélum & paki 2. haedar ibudarhuiss ad hluta.

Innkeyrsla i bilgeymslu Snorrabrautar 54 feerist lengra til vestus. Afmarkadur er byggingarreitur fyrir bilakjallara.

Verslun: 1 staedi & hverja 100m2
Skrifstofuhisnaedi: 1 steedi a hverja 200m?2
Studisibudir: 0,25 steedi a hverja ibud
Tveggja herb. [budir: 0,5 steedi a hverja ibud
Priggja herb.+ ibGdir: 0,75 steedi a hverja ibud

- Hételibudir 0.1 steedi & hvert herberqi

Bilasteedi verda i bilageymslu, engin bilasteedi verda ofanjardar & 168. Fj6ldi bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal vera
skv. Byggingarreglugerd. Bilastaedi i kjallara verda adgengileg fyrir gesti ibudahoétels, starfsfolk skrifstofa, verslana
og fyrir ibuda ibdahussins. Reiknad er med tveimur hjdlastaedum & hverja ibd ibtidahuss, hjélasteedi verda & 168 og
hjolageymsla verdur i kjallara. Midad er vid 2 hjélastaedi 4 hverja hotelibid skv. bila- og hjdlastaedastefnu

Reykjavikur.

Eins og fram kemur i gidandi skilmalum fyrir 168 nr. 45a vid Baronsstig (samp. 25.04.2014) er ekki talin porf fyrir
mikinn fjolda bilasteeda & 166inni vegan stadsetningar Sundhallarinnar i midborginni og naleegt vid Hlemm og
almenningssamgongur. Ekki er pvi talid ad feekkun um nokkur bilastaedi hafi veruleg ahrif 4 starfsemi og umhverfi.

Gera skal grein fyrir hljodvist & svaedinu og tryggja med adgerdum ad hljodstig verdi innan marka sem haefir
ibudarhusnaedi samkveaemt gildandi reglugerd. Ef hljédstig fer yfir LAeq = 65 dB vid hushlidar gildir
hljodvistarstadallinn [ST 45:2016 i stad vidmidunarmarka reglugerdarinnar (sbr. Reglugerd um havada nr. 724/2008,
1.mgr. 3. gr.). Flokkur C i stadlinum er lagmarkskrafa fyrir nyjar ibudir. Einnig skal tryggja vidunandi hlj¢dvist
utanhuss / a dvalarsveedum.

AEskilegt er ad ibudir i ibudahusi hafi amk. eina hljédlata hlid og leitast skal vid ad ibudir séu gegnumgangandi, i pad
minnsta med glugga a tveimur hlidum.

Medhaondlun sorps fra ibGdum skal vera skv. gildandi sampykktum Reykjavikurborgar um medhéndlun Grgangs og
gildandi reglugerdum. Rekstraradilar skulu sjalfir sja um s6fnun og medferd a sinu sorpi. Sorpgeymslur
atvinnuhusnaedis skulu vera innan byggingarreits. Sorp skal vera & jaréhaed eda i kjallara, i samradi vié
Reykjavikurborg og byggingarreglugerd, og gamar skulu vera i lokudum rymum.

Lodarhaed i inngardi verdur i sdmu haed og jardhaedir nybyggingar ad 168 Sundhallar en stallast nidur ad
Snorrabraut med rémpum og tréppum og tryggt verdur adgengi fyrir alla i kringum Mjélkurstddina. Almur & 166 4 ad
standa afram.

Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vardandi kréfur um algilda hénnun og adgengi fyrir alla. Bent er &
markmid i kafla 7 i byggingarreglugerd um atisvaedi vid mannvirki. Vié hénnun Gtisveeda skal, eftir pvi sem framast
er unnt, beitt algildri hénnun pannig ad almennt sé adgengi allra ad byggingum og 168um beirra.

Leyfilegt er ad vélbunadur lyftu gangi upp fyrir efstu haed.

Hluti 168ar nr. 45a vid Baronsstig (354m2) verdur ekki afhentur fyrr en bui® er ad ganga fra breyttum l6darsamningi
um Snorrabraut 56.

Gististadir i flokki -1V (heilsars skammtimaleiga) er ekki heimil i sambvkktu ibudarhisnaedi 4 168inni.

Nuverandi husi ad Snorrabraut 54 (husi Mjélkurstéédvar) verdur brevtt i ibudahotel .

" Heimilt verdur a3 fiarlaegja 27m? afgreidsluskdr & husi Mjélkurstodvar fra 1932, sem er afastur ketilhisi nyrst a

168inni.

Heimilt er ad rifa ketilhis og skorstein en endurbyggja i sému mynd.

Anddyrisvidbygging a vesturhlid ibudahdétels (husi Mjdlkurstodvar) verdur rifin og skilgreindur bygginaarreitur fyrir
nyja. minni anddyrisbyggingu.

Gluggar a ibudahételi (husi Mjélkurstédvar) verda sem naest upprunalegri mynd od eldri bygaingarhlutar til
nordvesturs verdi fiarleegdir en bar er nuverandi anddyri hussins.

Golfplata 8 1. haed ibudahdtels (husi Mjdlkurstédvar) er haekkud bannig ad betri nvting naist a kiallara hussins.
Kréfum um adgenagi fyrir alla verdur b6 enn fylat.

Kjallaragluggar ibudahoétels (husi Mjolkurstodvar) ad Snorrabraut eru sikkadir litillega til ad veita meiri birtu inn i
herberqi (sja skyringarmynd).

Sorpgeymsla fyrir ibudahétel (husi Mjélkurstédvar) verdur i kjallarahaed i endurbyggdri Utbyggingu & sudvestur hlid.
sem jafnframt er verdénd fyrir 1. haed.

Ad 60ru leyti gilda eldri skilmalar.

Ef feera parf lagnir Veitna vegna framkveemda er pad & kostnad l68arhafa. Skipulagsfulltrii minnir & 132.000 volta haspennustreng sem liggur
medfram 68inni ad noréan- og vestanverdu. Hafa skal sérstaka adgat vié framkvaemdir nzerri I6gninni i godu samradi vié Veitur.

Heildarskipulag Heilsuverndarreits fra 2003
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Sampykktir

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur medferd i samreemi
vid akvaedi 2. mgr. 43 gr. skipulagslaga/nr. 123/2010, var
sampykkt Néwiégu%%&@%gguapanmz& mol 20&.\/
Til samraemis vid heimild i 3. mgr. 44. gr. i.f. var breytingin ekki
grenndarkynnt par sem hin vardadi ekki hagsmuni annarra

en Reykjavikurborgar og/eda umseekjanda.

Auglysing um gildistku breytingarinnar var birt i B-deild

Stjornartidinda pann 7. "m - a2y

Deiliskipulagsbreyting
Snorrabraut 54, Barnésstigur 45a 29.719
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