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1 Inngangur

Rammahluti adalskipulags
setur fram stefnu um proun
fristunda- og ibudarbyggdar
a skipulagssvaedinu




1.1 Vidfangsefni

1.1.1 Addragandi

Sidustu ar hefurverid mikileftirspurn eftir lédum fyrir
ibudarhus og fristundahus i Vadlaheidi og hafa risid
byrpingar a pegar skilgreindum landnotkunarreitum.
Asékn i fasta busetu & sveedinu hefur medal annars
aukist vegna ndlagdar vid Akureyri. A 378. fundi
skipulagsnefndar  Eyjafjardarsveitar pann  14.
november 2022 foru fram umraedur um motun
skipulagsstefnu fyrir byggdina nyrst i Kaupangssveit.
i Adalskipulagi Svalbardsstrandarhrepps 2008-
2020 er kvedid a ad stefnt sé ad pvi ad unnid
sé rammaskipulag fyrir byggd i sudurhluta
sveitarfélagsins, a landbunadarsvaedi 2 sem verdi
forsogn fyrir deiliskipulag einstakra svaeda. Par
kemur medal annars eftirfarandi fram:

Rammaskipulag yrdi nytt sem forségn fyrir hugsanlegar
breytingar ¢ adalskipulagi og sidar deiliskipulag einstakra
svaeda. Par skulu dregnir megindreettir byggdarinnar s.s.
byggingarsvaedi, raektarlond, veitukerfi og samgonguleidir,
beedi akbrautir og adkomuleidir ad bygqgd, géngu- og hjolaleidis
og reidveqir. Gera skal grein fyrir gémlum samgoénguleidum
sem ber ad halda opnum og adgengilegum sem génguleidum.
Einnig skulu par merktir helstu afangastadir og svaedi sem hafo
almennt gildi og addrdttarafl s.s. utsynisstadir, skogarlundir
o.p.h. svo og svaedi sem asteda er til ad vernda vegna
utivistargildis eda nattdrufars, t.d. myrlendi vegna fuglolifs
o.s.frv. Tryggja skal adgengi, génguleidir, ad slikum sveedum
enda eru pau mikilvaeg forsenda fyrir byggd a sveedinu par sem
fbuar eiga ad njota naleegdar og géds adgengis ad umhverfi og
osnortinni nattaru.

Um rammahluta adalskipulags gildir sama
malsmedferd og um adalskipulag skv. skipulags-
l6gum nr. 123/2010. Skipulagid fijallar um proun
fristunda- og ibudarbyggdar a svaedi sem naer
til beggja sveitarfelaganna og er skipulagid sett
fram sem ein heildstaed stefna sem rammahluti
Adalskipulags Eyjafjardarsveitar 2018-2030 og
Adalskipulags  Svalbardsstrandarhrepps  2008-
2020. Stefnan verdur forsenda deiliskipulagsgerdar
og framkveemda vid uppbyggingu a byggdum
innan skipulagssveedis i Vadlaheidi. Rammahluti
adalskipulags er skv. 17. 1id 2. gr. skipulagslaga nr.
123/2010:

Sa hluti adalskipulags par sem utferd eru akvedin afmorkud
svaedi sveitarfélagsins med pad ad markmidi ad akvarda nanar
landnotkun, svo sem um meginpeetti pjonustukerfa og ad
afmarka byggingarsvedi eda afanga deiliskipulagsazetiana.

Nanar er fjallad um vidfangsefni rammahluta
adalskipulags i 4.9. gr. skipulagsreglugerdar nr.
90/2013:

Heimilt er ad utfeera nanar stefnu adalskipulags fyrir afmarkad
svaedi | rammahluta adalskipulags | peim tilgangi ad gefa
itarlegri leidsogn fyrir motun deiliskipulags, p.m.t. skiptingu
svaedisins [ deiliskipulagsreiti og dfangaskiptingu peirra.
Vidfangsefni rammahluta eru pau sému og i adalskipulagi
eftir pvi sem vid getur att fyrir pad svaedi sem rammahlutinn
neer til en med ndkvaemari akvaedum svo sem um landnotkun,
meginpaetti  pjonustukjarna, gerd husnaedis, skiptingu
a milli mismunandi tegunda ibuda, yfirbragd byggdar,
umferdarskipulag og fyrirkomulag almenningsryma, blondun
tbuda og annarrar landnotkunar.

1.1.2 Skipulagssvaedid

Skipulagssvaedid er um 1090 hektarar ad steerd og er
innan sveitarfélagsmarka Svalbardsstrandarhrepps
og Eyjafjardarsveitar. Skipulagssvaedid er
afmarkad ad austanverdu vid 200 m haedarlinu
innan Eyjafjardarsveitar og 300 m hadarlinu
innan Svalbardsstrandarhrepps. Ad vestanverdu
eru skipulagsmork medfram strandlengju og
Eyjafjardarbraut eystri nr. 829. Nordurmork i
Svalbardsstrandarhreppi  mida  vid  afmdrkun
landbunadarlands L2 i adalskipulagi sem naer nordur
ad ibudarsvaedi (B22 i landi Heidarholts. Sudurmork i
Eyjafjardarsveit midavid Kialaek og landnotkunarreit
fyrir ibidarsvaedi IB16 i landi Leifsstada. A naestu
sidu er kort sem synir skipulagssveedid.

Innan skipulagssvaedis eru landnotkunarreitir fyrir
fristunda- og ibudarbyggdir i dreifbyli sem eru
umlukin ymist skograektar- og landgraedslusveedum,
obyggdum  svaedum, opnum  svaedum og
landbunadarsvaedum. Svaedid einkennist af miklum
landhalla, rikulegu nattarufari og atsyni  yfir
Eyjafjordinn.



1.1.3 Markmid

Tilgangur med gerd rammahluta adalskipulags er ad
leggja fram heildstaeda stefnu um proun byggdar i
Vadlaheidi til framtidar. Studlad verdi ad hagkvamri
proun ibudarbyggdar i dreifbyli og fristundabyggdar
og geett skuli ad umhverfissjonarmidum. Horft er
a skipulagssveedid sem eina heild pratt fyrir ad um
tvo sveitarfélog se ad raeda. Med heildarstefnu fyrir
svaedid verdur leitast vid ad nyta eiginleika svaedisins
med skynsamlegum heetti.

Markmid skipulagsins er ad skipuleggja adladandi
og busetuvana byggd med dreifbylisyfirbragdisem
falli vel ad nattirulegu umhverfi svaedisins. Logd er
ahersla a ad umhverfi byggdar styrki lifsgzdi ibaa
og tryggi ad ibaar geti notid gada svaedisins sem
einkennast af fridsaeld, rymi og nattaru. Stefnt er
ad pvi ad rammahluti adalskipulags verdi forsogn
fyrir gerd deiliskipulagsaaetlana og uppbyggingu a
svaedinu til framtidar.

Skipulagid er sett fram i pessari greinargerd med
skyringarmyndum og kortum. Jafnframt er gerd
breyting a skipulagsuppdrattum sveitarfélaganna
beggja. Vidfangsefni skipulagsins er skipt i fiora
bemakafla sem fjalla medal annars um eftirfarandi:

Byggd

Sett erfram stefna umyfirbragd byggdar og skilgreind
svaedi fyrir moguleg fristunda- og ibudarsvaedi til
framtidar.

Samgongur

Sett er fram stefna um yfirbragd a gotumynd byggdar
og skilgreindar tengingar milli sveeda og stigakerfi.

Umhverhfi

Sett er fram stefna um yfirbragd dvalar-, leik- og
utivistarsveeda.

Veitur

Sett er fram stefna um veitur og pjonustu i tengslum
vid framtidaruppbyggingu.




-

Svalbardsstrandarhreppur | Eyjafiardarsveit

1.2 Skipulagsferill

1.2.1 Skipulagslysing

Skipulagslysing fyrir rammahluta adalskipulags,
samstarfsverkefni Svalbardsstrandarhrepps og Eyja-
flardarsveitar, um proun byggdar i Vadlaheidi var
auglyst fra 4. april til 3. mai 2023. A kynningartima
lysingarinnar  gafst landeigendum, ibuum,
hagsmunaadilum og umsagnaradilum teekifeeri
til ad senda inn abendingar um fyrirhugada
skipulagsvinnu. Umsagnarbeidni um lysinguna var
send umsagnaradilum og voru abendingar nyttar vid
vinnslu tillégunnar.

1.2.2 Umsagnaradilar
Umsagnaradilar eru eftirfarandi:

. Aktireyrarbeer

. Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra
. [buar og landeigendut

. Landsnet

. Minjastofnun Islands

. Mila

. Natturufraedistofnun Islands
. Nordurorka

. Oshoimanefnd

o Rarik

. Skipulagsstofnun

. Skogreektin og Skograektarfelag Eyfirdinga
. Svaedisskipulagsnefnd Eyjafjardar
> Tengit

. Umhverfisstofnun

-

1.2.3 Samrdd

Vid upphaf skipulagsvinnunnar i april 2023 var
landeigendum jarda yfir 2 ha ad steerd og adilum fra
Skograektarfélagi Eyfirdinga bodid a samradsfundi
a skrifstofum sveitarfélagsins & Svalbardseyri og
Hrafnagilshverfi. Odrum l6darhofum/landeigendum
a skipulagssvaedinu var sent erindi med posti par
sem lysingin og fyrirhugad skipulagsferli var kynnt.
Abendingar fra samradsfundum voru nyttar vid
vinnslu tillégunnar. | tilldgunni eru skilgreindir nyir
landnotkunarreitir fyrir fristunda- og ibudarbyggdir
sem byggja a dskum landeigenda og hugmyndum
um uppbyggingu til framtidar.

i gegnum skipulagsferlid voru haldnir manadarlegir
samradsfundir  med  tveimur  fulltraum  dr
hvorri sveitarstjérn. | september 2023 héldu
skipulagsfulltrii og skipulagsradgjafi samradsfundi
med umsagnaradilum par sem skipulagsvinnan
var kynnt og oskad eftir abendingum. Haldnir voru
samradsfundir med fulltrdum fra Heilbrigdiseftirliti
Nordurlands eystra, Landsnet, Minjastofnun
[slands, Nordurorku, Slokkvilidi Akureyrar, Rarik og
Vegagerdinni.

Eyranand




1.2.4 Vinnslutillaga

[ névember 2023 var vinnslutillaga kynnt &
samradsfundi fyrir skipulagsnefnd og sveitar-
stjorn Eyjafjardarsveitar og sveitarstjorn Svalbards-
strandarhrepps. Sveitarstjornir  Eyjafjardarsveitar
og Svalbardsstrandarhrepps sampykktu a fundum
sinum 7. og 12. desember 2023 ad visa vinnslutillogu
i kynningarferli sbr. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Vinnslutillagan var auglyst 10. januar
2024 og var frestur til ad koma athugasemdum
a framferi til 14. febrdar. Haldinn var opinn
kynningarfundur i Hrafnagilsskola 1. februar 2024
par sem vinnslutillagan var kynnt fyrir ibaum
sveitarfélaganna og 60rum hagsmunaadilum.

1.2.5 Tillaga

Ad lokinni kynningu a vinnslustigi verdur tillaga ad
rammahluta adalskipulags l6gd fyrir sveitarstjornir
Eyjafjardarsveitar og Svalbardsstrandarhrepps til
afgreidslu og ad lokinni umfjéllun verdur tillagan
send Skipulagsstofnun til athugunar samkvaemt
3. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Hafi
Skipulagsstofnun ekki gert athugasemdir innan
fiogurra vikna fra pvi ad tillagan barst henni skal
tillagan auglyst obreytt skv. 31. gr. skipulagslaga.
Med auglysingu tillogu verdur ibdum, hagsmuna-
og umsagnaradilum gefinn kostur a ad gera
athugasemdir vid tilloguna innan akvedins frest sem
eigi skal vera skemmri en sex vikur.

1.2.6 Sampykktarferli

begar frestur til athugasemda er lidinn taka
sveitarstjornir afstédu til athugasemda sem borist
hafa og hvort gera skuli breytingar a tillogunni
sbr. 32. gr. skipulagslaga. begar sveitarstjornir
Eyjafiardarsveitar og Svalbardsstrandarhrepps hafa
sampykkt tillogu ad rammahluta adalskipulags
verdur tillagan send Skipulagsstofnun dsamt
samantekt um malsmedferd. beim sem gerdu
athugasemdir skulu send afgreidsla og umsogn
sveitarstjorna og nidurstada sveitarstjorna auglyst.
Rammahluti adalskipulags tekur gildi pegar pad
hefur verid sampykkt af sveitarstjorn, hlotid
stadfestingu Skipulagsstofnunar og verid birt i
B-deild Stjornartidinda.

1.2.7 Framfylgd stefnunnar

par sem um er ad reda sameiginlega stefnu tveggja
sveitarfélaga verdur hér greint fra hvernig framfylgd
stefnu rammahlutans verdur framfylgt. Rammahluta

adalskipulags fyrir proun ibudarbyggdar i Vadlaheidi
er ®tlad ad studla ad samremi i asetlunum
sveitarféelaganna med sameiginleg markmid og
skilmala um uppbyggingu a skipulagssvaeedinu ad
leidarljosi. Sveitarstjornum Eyjafjardarsveitar og
Svalbardsstrandarhrepps ber ad sja til pess ad
deiliskipulagsaaetlanir og uppbyggingaraform verdi
i samraemi vid rammahlutann. Deiliskipulag skal
unnid fyrir hvern landnotkunarreit fristunda- og
ibudarbyggdar a skipulagssveedi rammahlutans
og skal samrad haft vid landeigendur og
framkvaemdaradila naerliggjandi svaeda hverju sinni
vardandi adkomu ad svaedum. | deiliskipulagi skal
gera grein fyrir afangaskiptingu uppbyggingar og
l6gd er ahersla a ad framkvaemdaradilar sem hafa
vfirrad yfir tveimur eda fleiri landnotkunarreitum
hefji ekki uppbyggingu a nyjum svaedum fyrr
en ad uppbyggingu sé langt komin a &drum
framkvaeemdasveedum. Nanar er fjallad um krofur
um deiliskipulagsgerd i stefnu rammahlutans i
koflum 3-6.

Fyrirhugud er vinna vid endurskodun a Adalskipulagi
Svalbardsstrandarhrepps  2008-2020.  Skilmalar
rammahlutans munu falla inn i nytt adalskipulag og
sama a vid um endurskodun eda nytt adalskipulag
fyrir Eyjafjardarsveit. Um rammahluta gildir sama
malsmedferd og um adalskipulag og par med talid
breytingar a rammahluta. Breytingar a skilmalum
og stefnu rammahlutans er had sampykki beggja
sveitarféelaganna. Vid breytingar a einstaka
landnotkunarreitum innan hvers sveitarfelags, sem
hafa ekki ahrif a stefnu rammahlutans, skal gera
breytingar & adalskipulagi pess sveitarfélags sem a
i hlut og er ekki had sampykki beggja sveitarfélaga.

Samhlida rammahlutanum eru gerdar breytingar
a adalskipulagi beggja sveitarfélaga bar sem
beett er vid landnotkunarreitum fristunda- og
ibudarbyggdar. Skilmalar rammahlutans munu eiga
vid um nuverandi landnotkunarreiti og nyja reiti
sem skilgreindir eru samhlida. Verdi eftirspurn sidar
eftir ad baeta vid nyjum landnotkunarreitum fyrir
ibudar- eda fristundabyggd innan skipulagsmarka
rammahlutans skal vidkomandi sveitarstjorn taka
afstodu til bess og gera breytingar a adalskipulagi.
Skilmalar rammahlutans munu ba gilda um nyja
landnotkunarreiti fristunda- og ibudarbyggdar a
skipulagssvaedinu.






2 Forsendur




2.1 Stadheettir

Skipulagssvaedid liggur milli heidar og fi6éru og
hefur svaedid nu pegar verid ad miklu leyti tekid
undir landnotkun af ymsum toga og i vaxandi maeli
fristunda- og ibudarbyggd. Hjallar setja sterkan svip a
sudurhluta Svalbardsstrandarhrepps og eftir pvisem
sunnar dregur verdur landid brattara, klapparasar
setja meiri svip a landslagid og reektarlandid
verdur minna en annars stadar i sveitarfelégunum.
Upp af strondinni fyrir midju skipulagssvaedis er
Vadlaskogur, stor og voxtulegur skégarreitur og
vinsaelt utivistarsveedi. Gamli Vadlaheidarvegurinn
liggur ofan byggdarinnar og gefur heidinni vaegi sem
Utivistarsvaedi.

Fiolbreytt grodurfar, dyralif af ymsum toga og
rikulegt fuglalif er ad finna a svaedinu enda svadid
groskumikid og vedurfar hagstett. | Eyjafirdi
eru veturnir snjopungir og sumardagar hlyjir en
hafgolu geetir & solrikum sumardoégum. Algengustu
vindattirnar eru nordlegar og sudlagar p.e.
lagadar ad landslagi. Samkvaemt vistgerdarkorti
Natturufreedistofnunar islands eru helstu vistgerdir
innan skipulagssvadis tun og akurlendi, skograekt
og graslendi. Vida eru smaerri flakar af votlendi,
molendi og moslendi. Vestast i skipulagssvaedinu
fra strandlengju ad Eyjafjardarbraut eystri er lon
sem fellur undir 16g um natturuvernd. Vestan vid
skipulagssvaedid eru dsholmar Eyjafjardarar sem eru
a natturuminjaskra og undir hverfisvernd.

ibar Eyjafiardarsveitar og Svalbardsstrandarhrepps
bia ad nalegd vid Akureyri hvad atvinnulif
vardar og bangad sakja margir ibuanna vinnu.
I sveitarfélogunum eru jafnframt fiolbreytt
fyrirtaeki og onnur samfélagspjonusta sem styrkja
atvinnulif sveedisins. Péttbylis- og bjonustukjarni
Eyjafiardarsveitar er i Hrafngilshverfi og a Svalbard-
seyri i Svalbardsstrandarhreppi.

2.2 Tengsl vid azetlanir

2.2.1 Landsskipulagsstefna

Rammahluti adalskipulags fyrir proun byggdar i
Vadlaheidi er i samrami vid leidarljos og markmid
Landsskipulagsstefnu en par er lagt til grundvallar
ad skipulag byggdar og landnotkunar studli ad
sjalfbaerri proun, sé sveigjanlegt og studli ad seiglu
gagnvart samfélags- og umhverfishreytingum, studli
a0 lifsgedum folks og stydji samkeppnishaefni
landsins alls og einstakra landshluta. Rammahluti
fylgir jafnframt markmidum um skipulag i dreifbyli,
sem eru eftirfarandi:

Sjalfbaer byggd i dreifbyli

Skipulag landnotkunar stydji vid busetu og samfelag i dreifbyli
med langtimasyn um radstofun lands til nytingar og verndar og
sampeettri stefnu um byggdaproun i pettbyli og dreifbyli.

Umbhverfis- og menningargaedi
Skipulag landnotkunar studli ad heilneemu umhverfi og verndun
og vardveisiu sérsteedrar natturu og menningar og ségu sem
felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

Byggd falli ad landslagi og ndtturu

Skipulagsaeetlanir  sveitarfelaga marki stefnu  um geedi
og yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbyii.
Skipulagsakvardanir um stadsetningu og hdénnun nyrra
mannvirkja | dreifbyli taki mid af byggingarhefdum,
fandslagi oqg stadhattum. Um leid verdi geett ad hagkveemni
vardandi samgongur og veitur og ad byggd gangi ekki ad
oporfu a svaedi sem eru verdmaet til landbunadar eda vegna
natturuverndar.

Sjalfbaerar samgoéngur

Skipulag landnotkunar feli | ser sampeetta stefnu  um
byggdaproun i péttbyli og dreifbyli med aherslu a greidar,
oruggar og vistvenar samgoéngur og fjdlbreyttan ferdamadta.

Samgongur innan vinnusoknarsvada og ferdamannaleidir
Skipulagsgerd sveitarfelaga studli ad greidum samgdéngum
innan skilgreindra vinnusoknar- og pjonustusveda megin-
kjarna, med styrkingu byggdar ad leidarljosi. Sveitarfélog nyti
skipulagsgerd til pess ad skilgreina meginleidir ferdamanna,
gangandi, ridandi og hjolandi.

Tillit til natturuvar og loftslagsbreytinga

Skipulag landnotkunar studli ad éryggi almennings gagnvart
natturuva og loftslagsbreytingum. Sérstakiega verdi hugad ad
heettu sem fylgir grodureldum og hugad ad fiottaleidum og
brunavornum i fristundabyggd og 6 skogreektarsvaedum.

2.2.2 Sveedisskipulag Eyjafiardar

Leidarljos Svaedisskipulags Eyjafjardar 2012-2024
er ad landssvaedid verdi oflug heild i heilneemu
umhverfi med traustu atvinnulifi, sterkum innvidum
og fiolbreyttum busetukostum. ibvar hafi jofn
taekifaeri til ad nyta ser kosti og moguleika svadisins,
6had busetu, en pad studlar ad samkennd peirra.
Eftifarandi markmid i svaedisskipulaginu eiga vid
um byggdaproun og byggdamynstur:

s Stefnt er ad godum busetuskilyrdum og fiolbreyttum
busetukostum a skipulagssvaedinu.

*  Stefnt er ad hagkvaemu byggdamynstri.

. Ekki er gert rad fyrir uppbyggingu nyrra pettbylisstada.

. Eyjafjordur skal vera eitt atvinnusvaedi.

Taka skal mid aof markmifum um vardveisiu gods
landbunadarlands vid stadarval og skipulag byggdar
Ibtidarbyggd [ dreifbyli, smabyli og bugardabyggd er
buisetuform med sérstaka eiginleika, sem ekki verdur ndd med
godu moti i pettbyli. Sitk bygqd verdur skilgreind i adalskipulagi
sveitarfelaga par sem adstedur leyfa m.t.t. natturuverndar
nytingar lundbunadarlands og rekstrarpatta sveitarfelagsins.

Geeta

1l umhverfissjonarmida og leitast vid eftir pvi sem

ad tryggja godar samgongur og hagkvaeman rekstur

bjonustukerfa
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2.2.3 Tolulegar forsendur

I drsbyrjun 2023 var ibuafiéldi og aldurssamsetning |
sveitarfélogunum tveimur eftirfarandi skv. Hagstofu
islands:

Mannfjoldi - sveitarfelog

Eyjafjardarsveit

1.171 ibuar
Svalbardsstrandarhreppur
485 ibuar

Aldurssamsetning - sveitarfélog

® Bérn 0-5 ara
Y Eyjafijardarsveit
93 jbuar
Svalbardsstrandarhreppur
50 ibuar

Grunnskoli 6-15 ara
Eyjafiardarsveit

173 ibuar
Svalbardsstrandarhreppur
58 ibuar

Sl

Framhaldsskoli 16-20 ara
Eyjafiardarsveit

90 ibuar
Svalbardsstrandarhreppur
23 ibuar

==o

Sernam 21-25 ara
Eyjafiardarsveit

76 ibuar
Svalbardsstrandarhreppur
26 ibuar

={p.

Atvinnulif 26-66 ara
Eyjafiardarsveit

594 ibuar
Svalbardsstrandarhreppur
280 ibuar

e

Eftirlaunaaldur 67+ dara
Eyjafiardarsveit

145 ibuar
Svalbardsstrandarhreppur
48 ibuar

ao

Vid gerd tillogu ad rammahluta voru teknar saman
télulegar upplysingar um staerd nuverandiibudaléda
a skipulagssveedinu, staerd ibudarhusa og fiolda leik-
og grunnskolabarna og eldri borgara 67 ara og eldri.

ibiasamsetning 2023 - skipulagssvaedid

* 8 leikskolabérn

54 jbuar 67 ara og eldri

‘* 17 grunnskolaborn

Medalstaerd ibadarloda - skipulagssvaedid

Eyjafiardarsveit
3528 m?

Svalbardsstrandarhreppur
3.946 m?

Medalstzerd ibudarhtsa - skipulagssvaedid

Eyjafiardarsveit
176 m?

Svalbardsstrandarhreppur
172,8 m?

2.2.4 Ibdaspdr

[ adalskipulagi sveitarfélaganna eru spar um ibua-
fiolda innan gildistima skipulagsaaetlanna. Gildistimi
adalskipulags er 12 ar og er vinna vid endurskodun
adalskipulags  Svalbardsstrandarhrepps hafin
par sem gildistimi gildandi skipulags er 2008-
2020. Timabil adalskipulags Eyjafjardarsveitar
er 2018 til 2030. Her eru teknar saman spar um
ibuafidlda sem koma fram i gildandi adalskipulagi
sveitarfélaganna og husnadisazetlunum  arsins
2023. | husnaedisaetlunum koma fram upplysingar
um stodu husnaedismala i sveitarfélogunum m.a.
um pegar byggt og obyggt husnadi i samhengi




vid mat a ibudaporf. Settu eru fram markmid
sveitarfélaganna i lodarmalum en bent er a ad
land innan skipulagssvaedis rammahlutans er i eigu
fiolmargra landeigenda en ekki sveitarfélaganna.

Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018-2030

begar adalskipulagid var unnid gerdi mannfjdldaspa
(midspa) Hagstofu Islands rad fyrir 13-14% fidlgun
ibtia landsins til arsins 2030. | adalskipulaginu var
gert rad fyrir um 10% fjélgun ibua Eyjafjardarsveitar
og ad i lok skipulagstimabilsins myndi ibuafjoldinn
vera um 1.100 ibuar. Samkveemt télum Hagstofu
Islands voru ibuar Eyjafjardarsveitar 1.171 manns
i arsbyrjun 2023 og pvi hefur ordid toluvert meiri
aukning ibuafjolda i sveitarfélaginu en spar gerdu
rad fyrir.  Undanfarin ar hefur ibdafiolgun verid
i péttbyliskjornum i sveitarfélaginu og sér i lagi
Hrafnagilshverfi par sem ibdum hefur fjélgad um 94
fra gildistéku adalskipulagsins.

igildandiadalskipulagiEyjafiardarsveitar(m.s.br.) eru
heimildir fyrir um 160 ibudir a landnotkunarreitum
fyrir ibudarbyggdir innan skipulagssvaedis ramma-
hlutans. Med rammahlutanum er gert rad fyrir
aukningu a heimildum sem byggir a eftirspurn eftir
lodum a skipulagssvaedinu og uppbyggingaraformum
landeigenda.

Husnaedisazetlun Eyjafjardarsveitar 2024

| Hasnaedisaetlun Eyjafjardarsveitar 2024 kemur
fram ad midspa gerirad fyrir um 18% fjélgun ibua til
arsins 2033 og er tekid mid af medaltali undanfarinna
priggja ara. Samkveemt midspa verdi mannfjoldi
sveitarfélagsins 1.427 ibdar arid 2033 en 1.610
samkvaeemt haspa. Eftirspurn er eftir ibidarlodum
fyrir einbylishus i sveitarfélaginu.

Gert er rad fyrir ad uppbygging ibudarsveeda utan
Hrafnagilshverfis verdi adeins a pegar skilgreindum
ibudarsvaedum par sem pau svaedi eru talin uppfylla
porf fyrir ibudarbyggd a skipulagstimabilinu. Ef
talin er porf a frekari uppbyggingu en gert er rad
fyrir a pessum svaedum er talid hagkveemara ad
steekka nuverandi ibudarsvaedi frekar en ad fjolga
ibudarsvaedum. Fyrir utan Hrafnagilshverfi eru
skipulogd sveedi fyrir ibudarbyggd ad mestu a
afmérkudum svaedum nyrst i sveitarfélaginu, s.s.
i Kaupangssveit par sem nu er unnid ad bpvi ad

gera heildraent skipulag fyrir sveedid | rammahluta
adalskipulags med tilliti til aukinnar adsoknar i
uppbyggingu ibuda.

Adalskipulag Svalbardsstrandarhrepps 2008-2020
Adalskipulag Svalbardsstrandarhrepps tok gildi ario
2008 og hafa ordid miklar breytingar i samfélaginu
fra gildistoku pess. Su spa um ibuaproun sem sett
var fram i skipulaginu gerdi rad fyrir um 443 ibdum
i sveitarfélaginu arid 2020 og 489 arid 2029. ibuar i
Svalbardsstrandarhreppi voru 485 i arsbyrjun 2023
og pvi hefur ordid meiri fjdlgun ibla en spar gerdu
rad fyrir. | spam um aldursdreifingu kemur fram
ad arid 2029 verdi born a leikskolaaldri (<5 ara) 39
en i arsbyrjun 2023 voru 50 born i sveitarfélaginu.
Fioldi ibua a aldursbilinu 6-25 er po laegri heldur en
spad i adalskipulagi gerdu rad fyrir en fjoldi ibua a
aldursbilinu 26-66 ara eru fleiri.

Vinna hofst vid endurskodun a adalskipulagi
sveitarfélagsins arid 2021 og af pvi tilefni voru spar
um ibuafiélda endurskodadar. | peirri spa kemur fram
a0 azetla megi ad ibuafjéldi verdi 510-590 ibuar vid
lok skipulagstimabilsins arid 2032. Mannfjoldaspa
sem midar vid medaltalsfiolgun arin 2017-2021
midar vid taeplega 700 ibua i sveitarfélaginu i lok
skipulagstimabilsins.

I gildandi adalskipulagi Svalbardsstrandarhrepps
med sidari breytingum eru heimildir fyrir um 173
ibudir a landnotkunarreitum fyrir ibudarbyggdir
innan skipulagssveedis rammahlutans. Med ramma-
hlutanum ergert rad fyrir aukningu a heimildum sem
byggir a eftirspurn eftir I6dum a skipulagssvadinu
og uppbyggingaraformum landeigenda.

Husnaedisaaetlun Svalbardsstrandarhrepps 2024

i Husnaedisaaetlun Svalbardsstrandarhrepps 2024
kemur fram ad midspa geri rad fyrir ad ibuafjoldi i
sveitarfélaginu verdi 681 arid 2033 og haspa 908.
Markmid sveitarstjornar Svalbardsstrandarhrepps sé
ad bjoda uppafiolbreytta busetukosti hvort sem valid
stendur a milli pess ad bua i dreifbyli eda péttbylinu
a Svalbardseyri. Fram kemur ad forsendur séu fyrir
ad spa harrifjolgun ibda i sveitarfélaginu naestu arin
vegna eftirspurnar eftir 16dum a Svalbardsstrond
og Svalbardseyri og ad folksfiolgun hafi verid yfir
landsmedaltali sidustu ar.



Rammahluti adalskipulags
Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018-2030 og
Adalskipulag Svalbardsstrandarhrepps 2008-2020

broun ibudarbyggdar i Vadlaheidi




| k&6flum 3-6 er sett fram stefna
rammahluta adalskipulags um préun
fristunda- og ibudarbyggdar i Vadlaheidi
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3.1 Markmid

3.1.1 Fristundabyggd

Markmid skipulagsins er ad setja
skilmala fyrir framtidaruppbyggingu
fristundabyggdar 3 skipulagssvaeadinu.

LOga er ahersla a ad yfirbragd
fristundabyggdar falli vel ad nattdru og

tryggi ad gestir geti notid gaeda svaedisins.

3.1.2 ibudarbyggd

Markmid skipulagsins er ad skapa
forsendur fyrir adladandi og busetuvaena
byggd med dreifbylisyfirbragdi sem fellur
vel ad natturulegu umhverfi svaedisins.

LOgd er ahersla a ad umhverfi
ibudarbyggdar styrki lifsgaedi ibla og tryggi
ad ibuar geti notid gaeda svaedisins sem
einkennast af fridsaeld, rymi og natturu.

Med rammahluta adalskipulags eru
sett fram vidmia fyrir uppbyggingu
ibudarbyggdar innan skipulagssvaedis.




3.2 Stefna skipulagsins

3.2.1 Fristundabyggdir

Hér eru settir fram skilmalar um uppbyggingu
fristundabyggdar 4 skipulagssveedinu. A korti
hér & sidunni er yfirlit yfir landnotkunarreiti fyrir
fristundabyggd skv. gildandi adalskipulagi beggja
sveitarfélaga asamt nyjum landnotkunarreitum sem
skilgreindir eru med rammahluta pessum. Nanar er
fiallad um breytingar a landnotkun i kafla 7.

Deiliskipulag og félog Iodarhafa

Deiliskipulag skal unnid fyrir hvern landnotkunarreit
fristundabyggdar innan skipulagssveedis i samrami
vid skilmala rammahluta adalskipulags. Samrad skal
haft vid landeigendur neerliggjandi sveeda vardandi
adkomu. [ deiliskipulagi skal medal annars gera
grein fyrir pettleika byggdar, fiolda og sterd 160a,
adkomu ad svaedunum og lo6dum, uppbyggingu
innvida, steerd og gerd husa, litaval, pakform, kvadir,
stigakerfi og skipulagi opinna svaeda. Visad er i
5.3. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 um gerd
deiliskipulags.

A skipulagssvaedinu eru kvadir um ad stofnud
seu felog lodarhafa i tengslum vid uppbyggingu
a hverjum landnotkunarreit fyrir fristundabyggd.
Adild ad sliku félagi er skylda og skal pinglysa sem
kvod a vidkomandi 160ir.  Feélog lodarhafa skulu
annast uppbyggingu innvida svo sem gatnagerd,
tengingar vid veitukerfi, brunavarnir, sorphirdu og
snjomokstur. Skipulag og framkveemd opinna sveda,
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Heidarhoit

Litli-Hvammur |

Soiheimar

leiksvaeda, stigakerfis og reektunar verdur & vegum
framkvaemdaradila og félaga l6darhafa i samraemi vid
deiliskipulag, sja kafla 5.

Uppbygging skal vera i samraemi vid stefnu
rammahlutans, deiliskipulag og verklagsreglur
sveitarfelaganna vegna framkveemda 4 vegum
einkaadila.

Afangaskipting

Vinna skal deiliskipulag fyrir hvern landnotkunarreit
fristundabyggdar par sem gera skal grein fyrir
afangaskiptingu uppbyggingar. L6gd er ahersla ad
landeigendur/framkvaemdaradilar sem hafa yfirrad
yfir tveimur eda fleiri landnotkunarreitum eda
sveedum hefji ekki uppbyggingu a nyjum svaeedum
fyrr en ad uppbygging sé langt komin a 6drum
framkvaeemdasvaedum. Logo er dhersla 4 ad takmarka
neikvaed ahrif a pa byggd sem komin er medan
framkveemdir eru [ gangi.

Starfsemi

Svaedi fyrir fristundabyggd eru sveedi atlud fyrir
fristundahus pb.m.t. orlofshids p.e. byggingar sem ekki
eru atladar til fastrar busetu eda heilsarsbusetu.
Onnur starfsemi krefst breytingar a landnotkun.

Vikjandi fristundabyggd
Med rammahlutanum eru premur svaedum fyrir
sampykktu

fristundabyggd, samkvemt adur

Hattand

Skyringarkort 2:  Ntverandi og nyir landnotkunarreitir fyrir fristundabyggdir. Ndnari upplysingar i kafla 7.
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Svalbardsstrandarhreppur\\\

adalskipulagi, breytt i landnotkun fyrir ibudarbyggd
bar sem fristundarbyggd verdi vikjandi. |
Eyjafjardarsveit er pad F1 i landi Sydri-Vardgjar |, F2
i landi Eyrarlands og F3, nedan Knarrarbergsvegar.
Sveedin eru 6ll nedan 140 m hadarlinu sem er
vidmid fyrir mork fristunda- og ibudarbyggdar.
Nanar er fjallad um ibudarbyggdir i kafla 3.2.2 og
breytingu a adalskipulagi i kafla 7.

Vinna skal deiliskipulag fyrir svaedin par sem gerd
er grein fyrir landnotkun, gatna- og veitukerfi og
afangaskiptingu skipulags og framkvaeemda. Fylgja
skal skilmalum sem koma fram um uppbyggingu
ibudarbyggdar | rammahluta pessum en bo geta
verid fravik fra almennum vidmidum par sem um
er ad reda adlogun a eldri byggd. Umbreyting
fristundabyggdar i ibudarbyggd getur tekid langan
tima og i deiliskipulagi fyrir svaedin verdur heimilt ad
gera rad fyrir fristundahusum a einstaka:lodum pott
stefnt sé ad meginlandnotkun verdi ibudarbyggd.

Breyting a& notkun fristundahtsa verdur ekki
sampykkt sem ibudarhus nema pau uppfylli akvaedi
gildandi byggingarreglugerdar. Vida verdur krofum
sem gerdar eru til ibudarhusa ekki maett nema med
endurnyjun eda endurbyggingu peirra husa sem
fyrir eru.

Eyjafjardarsveit

Yiri-Varogja Syon-Vardgid

Breki ulmkur
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N Kotabyggd | X
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péttleiki byggdar

péttleiki a landnotkunarreitum fyrir fristundabyggd
skal vera ad hamarki 2 hias/ha. A peim
landnotkunarreitum par sem heimildir eru fyrir fleiri
en 15 hdsum skulu pyrpingar fristundaloda aldrei
vera meirien 15 l6dir og skilja skal ad pyrpingar med
natturulegu umhverfi- greenum geislum. Gera skal
rad fyrir ad um fiordungur lands verdi tekinn fra i
deiliskipulagi sem opid svaedi til almennrar utivistar.

Tengingar milli jarda

Tengingum vid nuverandi vegakerfi verdur haldid i
lagmarki og tengingar valdar eftir landfreedilegum
adstaedum. A skipulagssveedinu eru kvadir um ad
vegtengingar séu samnyttar milli uppbyggingaradila.
Fijarlaegdir milli tenginga eru hadar gildandi
viomidum og leyfi Vegagerdarinnar. Pbar sem
adkoma ad landnotkunarreitum er dmaoguleg nema
med pviad fara i gegnum adra reiti eru settar kvadir
um umferdarrétt og adkomu. Nanar er fjallad um
samgongur i kafla 4.

Lodir og Iodarstaerdir

Lodir skulu vera ad lagmarki 3.000 m? ad steerd. A0
minnsta kosti ein hlid lodar skal snta ad natturulegu
umhverfi. Logd er ahersla a natturulegt yfirbragd
a l6dum og skal haldid i stadargrédur og dnnur
natturuleg einkenni. Nanar er fjallad um umbhverfi i
kafla 5.

Fristundabyggd - nu di landnotk itir
Fristundabyggd - nyir landnotkunarreitir
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Fristundabyggd - fellt ur gildi og breytt i ibudarbyggd
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Byggingarreitir og flarlaegdir

Fjarleegd a milli byggingarreita skal vera ad lagmarki
20 m, par sem lodir liggja saman. Fra lodarmorkum
ad morkum naesta landnotkunarreits skal bil vera
a.m.k. 15 metrar. Bil milli pyrpinga myndar graena
geisla par sem nattarulegt umhverfi myndar
trefil umhverfis og milli klasanna. Fjarleegd a
milli byggingarreita par sem fristundabyggd og
ibldarbyggd liggja saman skal vera ad lagmarki 100
metrar.

Akbraut og vegox! fyrir snjorudninga

Graenir jadrar
A.m.k. ein hlid lodar snyr ad ndtturu

Graenir geislar
Utivistarstigar, leik- og avalarsvaedi

T 140 m hadarlina
100 m

1/4 opin svaedi

2 his/ha

Graenir geislar
3.000 m*
20 metrar

2 haedir

o [B[M]

Haedir hisa og aukahus

Heimilt er a0 hafa eitt fristundahus auk tveggja
aukahusa a hverri 160 t.d. bilgeymslu/gestahus/
vinnustofu. Fristundahus skulu ad hamarki vera 2
haedir. | deiliskipulagi skal setja skilmala um hamarks
byggingarmagn og had bygginga. Adlaga skal hus
ad landi. Gerdar verdi strangar krofur til hénnunar,
utlits og fragangs bygginga med pad i huga ad peer
falli sem best ad umhverfi sinu.

A sidunni er skyringarmynd sem lysir meginatridum
um fristundalodir,

pettieiki 2 ib/ha

Haed husa
Héamark tveer haedir

Grodurbelt medfram gotu

Ofanvatnslausnir

Lodir

lagmarksstaerd 3.000 m*
Nattirulegt yfirbragd 4 lodum
Byggingarreitir

10 m fiarieegd fré I6darmorkum
par sem Io6dir liggja samon

Skyringarmynd 1: Samantekt a skilmaium skipulagsins fynir fristundabyggd

Mork ibudarbyggdar og fristundabyggdar

Fjarlaegd milli byggingarreita ibudar/fristundabyggdar
Um fiordungur lands tekid fra fyrir opin svaedi

béttleiki fristundabyggdar

byrpingar Ioda skulu adskildar med greenum geisla
Lagmarkssteerd fristundaloda

Fjarlaegd milli byggingarreita, bar sem 16dir liggja saman

Hamarks haed bygginga - 2 haedir







3.2.2 ibidarbyggdir

Hér eru settir fram skilmalar um uppbyggingu
ibidarhusnaedis & skipulagssvaedinu. A korti hér
a siounni er yfirlit yfir landnotkunarreiti fyrir
ibudarbyggd skv. gildandi adalskipulagi beggja
sveitarfélaga asamt nyjum landnotkunarreitum sem
skilgreindir eru med rammahluta pessum. Nanar er
fiallad um breytingar a landnotkun i kafla 7.

Deiliskipulag og félog I6darhafa

Deiliskipulag skal unnio fyrir hvern landnotkunarreit
ibudarbyggdar innan skipulagssvaedis i samraemi vio
skilmala rammahluta adalskipulags. | deiliskipulagi
skal medal annars gera grein fyrir péttleika byggdar,
fiolda og sterd loda, adkomu ad svedunum og
lodum, uppbyggingu innvida, steerd og gerd husa,
litaval, pakform, kvadir, stigakerfi og skipulagi opinna
svaeda. Visad er i 5.3. gr. skipulagsreglugerdar nr.
90/2013 um gerd deiliskipulags. Logd er ahersla a
umhverfisveenar lausnir i skipulagi. Samramis verdi
geett vardandi heildarasynd hvers svaedis fyrir sig.

A skipulagssveedinu eru kvadir um ad stofnud
seu félog lodarhafa i tengslum vid uppbyggingu
a hverjum landnotkunarreit fyrir ibadarbyggd.
Adild ad sliku félagi er skylda og skal pinglysa sem
kvod a viokomandi l6dir. Félog l6darhafa skulu
annast uppbyggingu innvida svo sem gatnagerd,
tengingar vid veitukerfi, brunavarnir, sorphirdu
og snjomokstur. Skipulag og framkveemd opinna
svaeda, leiksvaeda, stigakerfis og reektunar verdur
a vegum framkvaemdaradila og félaga lodarhafa i
samraemi vid deiliskipulag, sja kafla 5.
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Uppbygging skal vera i samremi vid stefnu
rammahlutans, deiliskipulag og verklagsreglur
sveitarféelaganna vegna framkvemda a vegum
einkaadila.

Afangaskipting

Sveitarfélagid leggur aherslu a hagkvaema
uppbyggingu og rekstur innvida og er pad ein af
forsendum uppbyggingar ibudarhusnadis a sveedinu.
Leyfisveitingar sveitarfélagsins munu medal annars
mida ad pvi ad rekstur grunn- og leikskola og annarrar
grunnpjonustu verdi sjalfbaer og hagkvemur.

| deiliskipulagi skal gera grein fyrir dfangaskiptingu
uppbyggingar a landnotkunarreitum par sem
béttleiki heimilar fleiri en 15 l6dir. Afangaskipting
midar vid um 15 ibudarlodir ad hamarki i hverjum
afanga og parf fyrri afangi ad vera langt kominn adur
en uppbygging hefst & peim naesta. Logd er ahersla
ad landeigendur sem hafa yfirrdad yfir tveimur eda
fleiri landnotkunarreitum eda svaedum hefji ekki
uppbyggingu a nyjum sveedum fyrren ad uppbygging
sé langt komin a 6drum framkvamdasvadum. Logd
er ahersla a ad takmarka neikvaed ahrif 4 ba byggd
sem komin er medan framkvaemdir eru i gangi.

Starfsemi

Landnotkunarreitir fyrir ibudarbyggdir eru svadi
2tlud fyrir ibudarhusnadi. Innan ibudarbyggdar
er heimilud neerpjénusta vid ibua og umfangsliti
atvinnustarfsemi sem samrymist busetu. Ekki er
heimilud mengandi atvinnustarfsemi eda starfsemi
sem veldur opaegindum vegna bilaumferdar, havada,

Heidarbyggd

|
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ljosanotkunar eda annars onaedis shr. 5.3.2.8. gr.
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. Midad er vid
starfsemi sé heimilud sem krefst ekki fleiri bilastada
en heimilud eru a ibudarlodum skv. deiliskipulagi og
ma umferd vegna starfsemi i ibudarhusnaedi ekki
vera meiri en buast ma vio a hefdbundnu heimili.
Starfsemin ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi
l6darhafa og skal fara fram a almennum vinnutima.

Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv.
l6gum og reglugerdum er leyfisskyld. Heimilt er
ad reka gistipjonustu i ibudarhisnaedi i samraemi
vid reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald. Starfsemi i tengslum
vid husnaedi fyrir fatlad folk er heimilud. Onnur
starfsemi krefst breytingar a landnotkunarflokki i
adalskipulagi.

par sem ibudarbyggdir a skipulagssvedinu eru i
nalagd vid burekstur ma buast vid einhverra ahrifa
t.d. lyktar vegna dburdarnotkunar og bufjarhalds
eda umferdar landbunadarteekja. Ekki er heimilt
a0 vera med landbunadarstarfsemi eda husdyr i
ibudarbyggd. Haensnahald er heimilt en sakja parf
um leyfi hja viokomandi sveitarfélagi.

béttleiki byggdar

péttleiki a landnotkunarreitum fyrir ibadarbyggd
skal vera ad hamarki 3 ib/ha. Gert er rad fyrir mun
meiri fiolbreytileika l66a en gerist i péttbyli og
ad svaedid hafi yfirbragd byggdar i sveit. Einkenni
svaedisins er pyrping takmarkads fiolda hisa (klasa)
sem eru umvafnir nattaru. Vid skipulag byggdar

skal fordast asynd hefdbundins péttbylisskipulags.
A beim landnotkunarreitum bar sem heimildir eru
fyrir fleiri en 15 ibudum skulu pyrpingar ibudarloda
aldreivera meirien 15 1odir og skilja skal ad pyrpingar
med natturulegu umhverfi.

Tengingar milli jarda

Tengingum vid nuverandi vegakerfi verdur haldid i
lagmarki og tengingar valdar eftir landfraedilegum
adstaedum. A skipulagssvaedinu eru kvadir um ad
vegtengingar séu samnyttar milli uppbyggingaradila.
Fijarleegdir milli tenginga eru hadar gildandi
viomidum og leyfi Vegagerdarinnar. Par sem
adkoma ad landnotkunarreitum er omoguleg nema
med pvi ad fara i gegnum adra reiti eru settar kvadir
um umferdarrétt og adkomu. Nanar er fjallad um
samgongur i kafla 4.

Lodir og lodarstaerdir

LAdir skulu vera ad lagmarki 2.000 m? ad steerd. Ad
minnsta kosti ein hlid 68ar skal snda ad nattirulegu
umhverfi. Logd er ahersla a natturulegt yfirbragd
a 160um og skal haldid i stadargrédur og Gnnur
natturuleg einkenni. Nanar er fjallad um umhverfi i
kafla 5.

Graenir geislar

Ad jafnadi skal gera rad fyrir ad um fjordungur lands
fyrir ibddarbyggd i sveit verdi nyttur fyrir opin svaedi
til almennrar Utivistar. A milli pyrpinga ibidarléda
og landnotkunarreita verdi skil med grodri og
nattirulegu umhverfi sem myndi grena geisla
og tengingar vid natturu. Umraedd skil verda ekki

2
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nakveemlega skilgreind i adalskipulagi heldur taki
mid af landfreedilegum adstaedum svo sem giljum,
leekjarfarvegum, skogi og fleira og akvardist nanar i
deiliskipulagi. Nanar er fjallad um umhverfi i kafla 5.

Byggingarreitir og flarlaegair

Fjarleegd a milli byggingarreita skal vera ad lagmarki
20 m, par sem 160ir liggja saman. Fra lodarmérkum
ad morkum naesta landnotkunarreits skal bil vera
a.m.k. 15 metrar. Bil milli pyrpinga myndar grana
geisla bar sem natturulegt umhverfi myndar
trefil umhverfis og milli klasanna. Fjarleegd a
milli byggingarreita bar sem fristundabyggd og
ibidarbyggd liggja saman skal vera ad lagmarki 100
metrar.

<
0"

Stigakerfi
Tengingar milli svaeda

Akbraut og vegoxl fyrir snjéruéninga

Graanir jadrar
A.m.k. ein hlid lodar snyr ad natturu

Graenir geislar
Utivistarstigar, leik- og dvalarsvaedi fyrir ibua

St 140 m haedarlina

ibudargerair og haedir hisa

Heimiladar  ibudargerdir a  lodum  innan
skipulagssvaedis eru einbyli. Ekki er gert rad fyrir
fioleignahusum utan péttbylis, p.e. fiolbylishdsum,
radhusum eda parhusum. Heimilt er ad hafa eitt
einbylishus auk tveggja aukahtsa & hverri 160 t.d.
bilgeymslu/gestahus/vinnustofu. Aukahus verdi ekki
sjalfsteedar fasteignir. [budarhis skulu ad hamarki
vera 2 haedir. | deiliskipulagi skal setja skilmala um
hamarks byggingarmagn og had bygginga. Adlaga
skal hus ad landi. Gerdar verdi strangar krofur il
hénnunar, utlits og fragangs bygginga med pad i
huga ad peer falli sem best ad umhverfi sinu.

A sidunni er skyringarmynd sem lysir meginatridum
um ibudarlddir,

pettleiki 3 ib/ha

Husager8
Einbyli, hamark tvaer haedir

Grédurbelti medfram gotu
Ofanvatnsiausnir
Lodir
/ lagmarksstaerd 2.000 m*
Natturulegt yfirbrags a l68um
Byggingarreitir

10 m fiarlaegd fra lodarmorkum
bar sem [6dir liggja saman

Skyringar mynd 2: Samantekt a skilmalum skiputagsins fynir ibadarbyggdn

Moérk ibudarbyggdar og fristundabyggdar

— 100 m

I 1/4 opin svaedi

YY) 3 l6dir/ha

Fiarlaegd milli byggingarreita ibudar/fristundabyggdar

Um fiordungur lands tekid fra fyrir opin sveedi

péttleiki ibudarbyggdar

Graenir geislar byrpingar l6da skulu adskildar med graenum geisla

—
D 2.000 m? Lagmarksstaerd ibudarléda

20 metrar Fjarlaegd milli byggingarreita, par sem 16dir liggja saman
= 2 haedir Hamarks haed bygginga - 2 haedir

FYYY Einbyli Ibudargerd a ibudarsvaedum







4 Samgongur




4.1 Markmid

4.1.1 Vegakerfi

Markmid skipulagsins er ad studlad verdi
ad gédum og greidum samgongum innan
skipulagssvaedis og ad oryggi vegfarenda
verdi tryggt eins vel og kostur er.

LOga er dhersla a ad hamarkshradi verdi
lzekkadur par sem ibludarbyggd er péttust
vid Veigastadaveg og Knarrarbergsveg

og settar verdi upp hradatakmarkandi
adgeradir.

4.1.2 Stigakerfi

Markmid skipulagsins er ad gangandi og
hjdlandi vegfarendur af 6llum aldurshépum
geti notid dtivistar a skipulagssvaedinu.

Stefnt skal ad gerd stigakerfis samhlida
uppbyggingu fristunda- og ibudarhverfa
og medfram nulverandi vegakerfi. L6gd er
ahersla a tengingar stigakerfis milli hverfa
og vid nattdru milli fialls og fjoru.




4.2 Stefna skipulagsins

4.2.1 Vegakerfi
Hérerusettirfram skilmalar umvegakerfi sem tengist
fristunda- og ibudarbyggd & skipulagssvaedinu.
A korti hér & sidunni er yfirlit yfir vegakerfi og
landnotkunarreiti fristunda- og ibudarbyggdar a
skipulagssvaedinu. Syndar eru mogulegar tengingar
vid nyja landnotkunarreiti. Nanar er fjallad um
breytingar a adalskipulagi i kafla 7.

Vegflokkun og hamarkshradi

Um skipulagssveedid liggur Hringvegur 1 og
Eyjafjardarbraut eystri  sem eru stofnvegir.
Knarrarbergsvegur og  Veigastadavegur eru
tengivegir og er Vegagerdin veghaldari. Adrir
vegir eru syndir i adalskipulagi ohad flokkun eda
eignarhaldi. Ekki eru gerdar breytingar a vegflokkun
innan skipulagssvaedis. Skilgreindar eru nyjar
vegtengingar inn a nyja landnotkunarreiti fristunda-
og ibudarbyggdar.

Hamarkshradi & tengivegum innan skipulagssvaedis
er 70 km/klst. bPar sem byggd er péttust medfram
tengivegum vid Kotabyggd hefur hamarkshradi
verid dreginn nidur { 50 km/klst. [ skipulaginu er lagt
til ad hamarkshradiverdi almennt laekkadur i 50 km/
klst a Knarrarbergsvegi og Veigastadavegi par sem
ibadarbyggd er péttust hverju sinni i samraemi vid
uppbygging og samradi vid Vegagerdina. Lagt er til
ad settar verdi upp hradatakmarkandi adgerdir til
ad marka upphaf sveeda og vekja athygli @ breyttum

Vega- og stigakerfi. Ndnari upplysingar { kaffa 7.

adstedum svo sem hefdbundnar merkingar,
byggdarhlio eda hringtorg, hradaaminning meod
skilti og/eda hradamyndavélar. Utfeersla skal unnin
i samstarfi med Vegagerdinni. A almennum vegum
sem tengja saman tveer eda fleiri ibudargotur eda
gotur i fristundabyggd skal hamarkshradi vera 30 km/
kist. | ibudargstum og gétum i fristundabyggd skal
hamarkshradi vera 15 km/klst.

Helgunarsvaedi

Landnotkunarreitir eru almennt afmarkadir 30 m
fra midlinu stofnvega og 15 m fra midlinu tengi- og
héradsvega b.e. utan vid veghelgunarsvaedi. Sekja
barf um leyfi til Vegagerdarinnar fyrir 6ll mannvirki
og/eda framkveemdir innan veghelgunarsvaedis,
b.m.t. tengingar. A petta vid bott framkveemdir eda
mannvirki séu i samraemi vid sampykkt skipulag.

Fjarlzegd milli bygginga og vega

Samkvaeemt  akvaedi  skipulagsreglugerdar  nr.
90/2013, gr. 5.3.2.5. D-lid, skal ekki stadsetja ibudir
og fristundahus utan pettbylis naer stofn- eda
tengivegum en 100 m og ekki nar 6drum pjodvegum
eda almennum vegum en 50 m eins og peir eru
skilgreindir i adalskipulagi. Oheimilt er ad feera
bjodveg eda byggja nyjan veg utan péttbylis pannig
a0 fjarleegd milli bygginga og vega verdi minni en
framangreind mork segja til um an undangenginnar
malsmedferdar um deiliskipulag.

14om

failand

billandsnes

Hiingvegur 7



Tengingar gerd er grein fyrir pvi samgongukerfi sem fyrir er

Fjarleegdir milli vegtenginga eru hadar reglum nr. og fyrirhugad er. Syna skal adkomu ad svaedunum
180/2015 um hénnun pjodvega sem opnir eru og 168um, tegund gatna, veghelgunarsvedi og
almenningi til frialsrar umferdar. Oheimilt er ad fijarlaegdir milli tenginga. Jafnframt skal gera grein
tengja vegi bjodvegum nema i samraemi vid skipulag fyrir fjolda bilastaeeda og stigakerfi. Visad er i 5.3.
og ad fenginni heimild Vegagerdarinnar. Samkvamt gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 um gerd
veghonnunarreglum skal vera 150 metra fjarlaegd deiliskipulags. Hafa skal samrad milli landeigenda
milli tenginga a tengivegunum Veigastadavegi og vardandi adkomu ad svaedum.

Knarrarbergsvegi. Tengingumvid nuverandivegakerfi

verdur haldid i lagmarki og tengingar valdar eftir Adkoma neydarbila og brunavarnir
landfreedilegum adstadum. A skipulagssvaedinu Felog lodarhafa munuannast gatnagerd afristunda-
eru kvadir um ad vegtengingar séu samnyttar milli og ibudarsveedum og tengingar vid nuverandi
uppbyggingaradila ef Vegagerdin telur ad takmarka vegakerfi. Tryggja parf adkomu neydarbila allan
purfi fjolda tenginga vid bjodveg eda tengiveg. bar arsins hring sem felst m.a. i snjomokstri, vatnsoflun
sem adkoma ad landnotkunarreitum er omoguleg og adgengi ad slokkvivatni sé tryggt og ad vegir beri
nema med pvi ad fara i gegnum adra reiti eru settar bungaflutninga s.s. 20 tonna 6xulpunga slokkvibila.

kvadir um umferdarrétt og adkomu.
[ botnléngum skal gera rad fyrir sniningshaus. bar

Deiliskipulag og felog lodarhafa sem haetta er a grodureldum a svaedinu skal skil-
I'kafla 3.2.1 og 3.2.2 um fristunda- og ibudarbyggdir greina flottaleidir i deiliskipulagi og gera grein fyrir
a skipulagssvaedinu kemur fram ad kvadir eru a &drum neydardaetlunum sem tryggja oryggi folks i
landnotkunarreiti ad stofnud séu félog lodarhafa fristunda- og ibudarbyggdum & skipulagssvaedinu.
i tengslum vid uppbyggingu. Félég lodarhafa skulu Skipulagssvaedid er innan starfssvaedis Slokkvilids
annast uppbyggingu innvida p.m.t. gatnagerd Akureyrar og skulu brunavarnir taka mid af
og annast pjonustu svo sem snjomokstur og eru brunavarnaraztlun og l6gum um brunavarnir nr.
framkvaemdir a kostnad og abyrgd félaganna. 75/2000. Visad er jafnframt i byggingarreglugerd

nr. 112/2012 og leidbeiningar HMS um brunavarnir
Framkveemdaradilar skulu lata vinna deiliskipulag i fristundabyggdum.

fyrir hvern reit fristunda- og ibudarbyggdar bar sem
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Byggingarreitir

Lodir
péttleiki 3 ib/ha

|buBargata

Stigakerfi
Tengingar milli svaeda

Tenging vid tengiveg
150 metrar milli tenginga

Uppbygging vega

Goturifristunda- og ibudarbyggdum skulu hannadar
pannig ad baer beri pa umferd sem reiknad er med
p.m.t.aframkvaemdatima og akstur slékkvibidfreida.
Undirbygging vega skal vera sterkbyggd pannig vegir
poli vorleysingar og skulu peir vera uppbyggdir til
ad safna sidur snjo. Vegir skulu fylgja landslagi en
fordast skal krappar beygjur og blindhaedir. Vegir
skulu hannadir pannig ad umferdarhradi verdi i
samraemi vid skilgreindan hamarkshrada. Langhalli
akbrauta, vid vegamot og innkeyrslur skal vera i
samrami vid veghénnunarreglur Vegagerdarinnar.
Midad er vid ad adkomuvegir séu med langhalla
ad hamarki 12% en husagotur ad hamarki 9%. Vid
hénnun gatna skal gera rad fyrir geymslusvaeedum
fyrir snjosofnun @ opnum svaedum og a akbraut skal
vera 0,5 metra axlir hvoru megin fyrir snjorudninga.
| botnlongum skal gera rad fyrir sniningshaus.

Gotumynd i ibudarbyggd

Gera skal rad fyrir ad akbrautir i ibudarbyggd
séu kleeddar bundnu slitlagi eda malbiki og ad
6dru megin vegar se afmarkadur gonguhluti eda
adskildur stigur. Breidd akbrautar skal vera ad
lagmarki 5 metrar, auk 0,5 m axla hvoru megin vegar
fyrir snjorudninga. Gera skal rad fyrir bilasteedum
a lodum, ekki i gétu. Vegir og stigar i ibudargétum
skulu upplystir med lagstemmdri og stefnuvirkri
gotulysingu til ad valda ekki ljésmengun og vard-

Graenir geislar

Veghelgunarsvaedi tengivegar

~ 15 metrar fra midiinu

Tengivegur

Stigur innan veghelgunarsvaedis
2 metrar frd akbrautarbrun

Sameiginleg vegtenging
fyriribudargotur

veita myrkurgaedi sveedisins. Ljosastaurar skulu
vera lagreistir og skal utlit peirra styrkja yfirbragd
gotumyndar. Medfram akbrautum skal vera a.m.k.
2 m breitt grodurbelti med nattarulegu yfirbragdi,
sem styrkir yfirbragd gétumyndar sem byggd i sveit
og nytist sem vidtaki fyrir ofanvatn. Logd er ahersla
a ad grodurbelti valdi hvorki snjoséfnun né hindri
vegsyn. Ef um er ad raeda héradsvegi i ibidarbyggd
skal fylgja veghonnunarreglum Vegagerdarinnar.

Gotumynd i fristundabyggd

Ekki er gerd sama krafa a kledningu akbrautar i
fristundabyggd og ibudarbyggd. Breidd akbrautar
skal vera ad lagmarki 4,5 metrar, auk 0,5 m axla
hvoru megin vegar fyrir snjorudninga. Gatan er
jafnframt génguleid. Gera skal rad fyrir bilastaedum
a lodum, ekki i gotu. Ekki er gert rad fyrir lysingu i
gotumynd fristundabyggdar m.a. til ad vardveita
myrkurgaedi svaedisins. Medfram akbrautum skal
vera a.m.k. 2 m breitt grodurbelti med natturulegu
yfirbragdi sem tekur vid ofanvatni en 16gd er ahersla
a ad valda hvorki snjoséfnun né hindra vegsyn. Ef
um er ad raeda heradsvegi i fristundabyggd skal
fylgja veghonnunarreglum Vegagerdarinnar.

A opnunni eru skyringarmyndir sem lysa meginatridum
um veghelgunarsvaedi, flarlegdir milli tenginga og
gotumyndir fristunda- og ibudarbyggda.

Utivistarstigar, leik- og dvatarsvaedi fyrir ibua



Byggingarrertur

Byggingarreitur
0 metra

fro ibdarmorias i
g Grodurbelti

skurdur
Natturulegt
yfirbragd I68a Lodarmork

4.2.2 Stigakerfi

Hérerusettirfram skilmalar um stigakerfi semtengist
fristunda- og ibudarbyggd & skipulagssvaedinu. A
skipulagsuppdrattum adalskipulags eru eingongu
skilgreindar megingénguleidir. Félog lodarhafa skulu
annast uppbyggingu stigakerfis innan fristunda- og
ibudarbyggdar i samraemi vid deiliskipulag og huga
ad tengingum vio stigakerfi sveitarfélags. Stigakerfi
innan skipulagssvaedis er flokkad i stofn-, tengi- og
utivistarstiga. Fjarlaegdir stofn- og tengistiga fra
vegum skal vera i samreemi vid Veghonnunarreglur
og ef stadsetja parf pa naer vegum skal saekja um
undanpagu til Vegagerdarinnar. Leitad skal samrads
til Vegagerdarinnar um utferslu og stadsetningu
stofn- og tengistiga og um 6ruggar pveranir.

Stofnstigar

Stofnstigar eru megin samgonguadar sem tengja
saman sveitarfelog. Stofnstigar eru skilgreindir i
gildandi  adalskipulagi  Svalbardsstrandarhrepps
sem leid adal gongu- og hjolastiga medfram
pjodveginum fra sveitarfélagsmorkum i sudri til
nordurs. Uppbygging hefur verid a bessari leid
i gegnum Vadlaskog og ad Skdgarbodunum. |
gildandi adalskipulagi Eyjafjardarsveitar er skilgreind
stofnleid gongu- og hjolastiga medfram pjodvegi og
Eyjafjardarbraut  eystri. Stofnstignum er hlidrad
austur fyrir brautina og latinn fylgja eldri vegi a hluta,
nanar i kafla 7. Stofnstig medfram pjodvegi nr. 1 og
Grenivikurvegi, sem syndur er vestan vid vegina, et
hlidrad austur fyrir vegina

Byggingarretur
cior frd i6doimoth

Byggingarreitur
10 metrar frd lddormar kum

LoBarmork

Leitad skal samrads vid Vegagerdina um utfaerslu
og stadsetningu stofnstiga. bar sem aetlad er ad
umferd muni aukast parf ad gera rad fyrir ad haegt
sé ad adskilja hjolastig fra gonguhluta eda breikka
pa stiga pegar adstaedur kalla a.

Tengistigar

[ rammahluta pessum eru skilgreindir nyir tengistigar
medfram Veigastadavegi, Knarrarbergsvegi og
Leifsstadavegi. bar sem ekki verdur komist hja
ad stadsetja stig innan veghelgunarsvadis skal
stigurinn vera 2 metrum fra akbrautarbrin en
seekja skal um undanpagu fra veghonnunarreglum
til Vegagerdarinnar. Lagmarksbreidd tengistiga er 3
metrar. Par sem aetlad er ad umferd muni aukast
parf ad gera rad fyrir ad haegt sé ad adskilja hjolastig
fra gonguhluta eda breikka pa stiga pegar adstaedur
kalla a. Tengistigar skulu vera malbikadir og heimilt
er ad hafa lagstemmda og stefnuvirka stigalysingu.
Gera skal rad fyrir aningarstodum med reglulegu
millibili. Aningarstadir skulu stadsettir & oruggum
stad par sem er utsyni og natturulegt umhverfi.

Utivistarstigar

Innan skipulagssvaedis eru pegar skilgreindar |
adalskipulagi megin utivistarleidir utan pettbylis. |
gildandi adalskipulagi Eyjafjardarsveitar er skilgreind
gonguleid fra Eyrarlandi upp a Vadlaheidi s.k.
Pingmannaleid, leid i gegnum Vadlaskog og medfram
gamla veginum nedan Leifsstadabruna. | gildandi
adalskipulagi Svalbardsstrandarhrepps er skilgreind



gonguleid ofan Vadlaheidarvegar sem tengist nidur
ad Vadlaheidarvegi i gegnum fristundabyggd i landi
Veigastada. Med rammahlutanum er skilgreindur
nyr utivistarstigur medfram Vadlaheidarvegi og
stigur medfram strandlinu fra Skogarbédum ad
Knarrarbergsvegi er endurskilgreindur. Vid upphaf
utivistarstiga er gert rad fyriralmennum bilasteedum.

[ rammahluta pessum er sett fram stefna um
uppbyggingu stigakerfis innan skipulagssvaedis
b.mt. C(tivistarstiga. A skipulagsuppdreetti eru
eingdngu syndar megin Utivistarleidir utan péttbylis
en adrir stigar verda skilgreindir i deiliskipulagi
hvers svaedis. Gert er rad fyrir ad med uppbyggingu
fristunda- og ibudarbyggda verdi til net af
utivistarstigum sem tengjast naerumhverfi hvers
svaedis. Utivistarstigar skulu liggia milli adliggjandi
fristunda- og ibudarsvaeda. Samraema skal stigakerfi
milli adliggjandi landnotkunarreita i deiliskipulagi.

Ad jafnadi skal gera rad fyrir ad um fjordungur lands
fyrir fristunda- og ibadarbyggd verdi nyttur fyrir
opin svaedi til almennrar Gtivistar. A milli pyrpinga
|6da og landnotkunarreita verdi skil med grodri
og natturulegu umhverfi sem myndi greena geisla
og tengingar vid natturu. Umraedd skil verda ekki
nakvaemlega skilgreind i adalskipulagi heldur taki
mid af landfraedilegum adsteedum svo sem giljum,
leekjarfarvegum, skogi og fleira og akvardist nanar
i deiliskipulagi. | greenum geislum skal gera rad fyrir
uppbyggingu utivistarstiga.

Breidd utivistarstiga skal vera a bilinu 0,6-2 metrar
eftir adsteedum og skal yfirbordsefni vera ftil
deemis mdl, timburklaedning eda trjakurl. Breidd
og yfirbordsefni veltur a aeetladri notkun stiganna.
Utivistarstigar geta einnig verid stikadar slodir.
Utivistarstigar i natturu skulu ekki upplystir nema par
sem adstaeedur og umferd vegfarenda gefur tilefni til,
t.d. i Vadlaskog. Medfram utivistarstigum skal gera
rad fyrir aningarstodum sem nanar eru utfeerdir
i deiliskipulagi. Aningarstadir skulu stadsettir &
oruggum stad par sem er utsyni og natturulegt
umhverfi.

Almennir stigar

Vid uppbyggingu i ibidarbyggd skal gera rad fyrir
almennum stigum medfram ibudargétum eda
adgreindum gonguhluta { gétu. | fristundabyggd er
gertrad fyriradgatansé jafnframtgonguleideneinnig
ma adgreina stiga par sem umferd er mikil. Almennir

stigar eru ekki merktir a skipulagsuppdraetti og skal
lega beirra akvardast i deiliskipulagi. Samraema
skal stigakerfi milli adliggjandi landnotkunarreita
i deiliskipulagi. Heimilt er ad hafa lagstemmda og
stefnuvirka stigalysingu. Yfirbordsefni getur verid
malbik, bundid slitlag eda malaryfirbord. Breidd
peirra skal vera a.m.k. 1,5 metrar.

A opnunni eru skyringarmyndir sem lysa
meginatridum um gerd tengi-, utivistar, og
almennra stiga.

Tengistigar

Veghelgunarsvadi 15 m

StadargroBur

Lagmarks flarlagd

Lagreist lysin;
fra akbraut 2 m ‘ .

Tengivegur

Natturulegt
gegndraept yfirbord

Graenir geislar
natturulegt
umhverfi

Ah'nenmr L-llgdl’

Stigur Lodarmaor
Adgreindur efa
samhlida
Grédurbelt
skurdur







5 Umhverhfi




5.1 Markmid

5.1.1 Nattura

Markmid skipulagsins er ad byggd falli
vel ad natturulegu umhverfi svaedisins.
Studla skal ad hagkvaemri nytingu
lands og tryggja vardveislu nattiru- og
menningarverdmeaeta.

L6gd er ahersla 3 ad vernda fossa og
nanasta umhverfi peirra ad pvi leyti ad
syn ad peim spillist ekki, en fossar njota
sérstakrar verndar samkvaemt 61 gr. |
I6gum um nattdruvernd.

Einn foss innan skipulagssvaedisins

fellur undir sérstaka vernd vistkerfa og
Jjarédminja samkvaemt 61. grein laga um
natturuvernd nr. 60/2013 en pad er
Merkjafoss i Eyjafjardarsveit. Fossin er i
lzekjarfarvegi a landamerkjum Ytri-Vardgjar
og Austurhlidar og a svaedi par sem ekki er
skilgreind ibudar- eda fristundbyggd.

5.1.2 Utivistarsveedi

L6gd er ahersla a ad fristunda- og ibudar-
byggd verdi skipul6gd med gédu adgengi
ad natturu svaedisins og adstodu til
utivistar.
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5.2 Stefna skipulagsins

5.2.1 Nattdra

Her eru settir fram skilmalar um nattiru sem tengist
fristunda- og ibidarbyggd & skipulagssvaedinu. A
korti hér a sidunni er yfirlit yfir verndarsveedi og
landnotkunarreiti fristunda- og ibudarbyggdar a
skipulagssvaedinu. Afmarkun annarra landnotkunar-
reita en fristunda- og ibudarbyggdar eru i samrami
vid gildandi adalskipulagsaeetlanir sveitarfélaganna.
Ekki er tekin afstada til stefnu eda afmorkunar um
verndarsvaedieda skograektarsvaedi né gerd breyting
a peim i rammahluta bessum fyrir utan breytingu a
flatarmali einstaka landnotkunarreita i samraemi vid
nyja reiti fristunda- og ibidarsvaeda. Nanar er gerd
grein fyrir breytingum i kafla 7.

Skograekt og nattura

Vakin er athygli @ ad innan skipulagssvadis ma
finna vistgerdir med hatt verndargildi sem eru a
lista Bernarsamningsins yfir vistgerdir sem parfnast
sérstakar verndar.

Eitt af einkennum svaedisins eru groskumiklir
skogarreitir sem skapa natttrulega umgjord um
vaxandi byggdir og styrkja utivistarméguleika.
Fyrir midju skipulagssvaedis, nedan Kotabyggdar,
er skilgreindur landnotkunarreitur i gildandi
adalskipulagi Svalbardsstrandarhrepps fyrir opin
svaedi til serstakra nota (05). Um er ad reda

LEm e ey

Vadlaskog, skogarreit med mikid utivistargildi.
Umbhverfis byggdir i nordurhluta Eyjafjardarsveitar
er landnotkunarreitur fyrir skogreektarsvedi sem
tengist med graeenum geirum milli fjalls og fjoru og
afmarka ibudarsveedin a natturulegan hatt.

[ rammahluta pessum er gert rad fyrir ad raski a
skoglendiverdi haldid i algjoru ldagmarki. Lodarhofum
er heimilt ad raekta tré a lodum til yndisauka og skjols
en geeta parf pess ad trjaplontur varpi ekki skugga a
his og dvalarsvaedi adliggjandi l0da. Taka skal tillit
til pess ad utsyni fra fristunda- og ibudarhisum a
adliggjandi lodum skerdist ekki vegna trjagrodurs a
l6dum.

Strondin

Samkvaemt 5.3.2.14. gr. skipulagsreglugerdar nr.
90/2013 skal vid afmorkun loda a svaedum utan
béttbylis geett ad rymi sé fyrir adkomu ad og
medfram votnum, am og sjo. Utan péttbylis skal ekki
reisa mannvirki naer votnum, am eda sjo en 50 m.
| Svalbardsstrandarhreppi er skilgreint 50 m breitt
belti af obyggdu svaedi medfram strandlinunni. Reitir
fyrir ibudarbyggdir i Fjorubyggd i Eyjafjardarsveit eru
ad hluta a landfyllingu og naer votnum en 50 metrar.
par skal ibudarbyggd ekki hindra adgengi ad fiorunni
fyrir almenning og svigrim skal vera til ad leggja stiga,
slodir og dvalarsvaeedi medfram fiorubordi.
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Hverfisverndarsvaedi

Oshdlmar Eyjafiardarar eru a nattiruminjaskra og
undir hverfisvernd vegna mikils fuglalifs og sérstaeds
grodurfars.  Afmaérkun  hverfisverndarsvaedis  er
vestan vid Eyjafjardarbraut eystri og utan vid
skipulagssvaedi rammahluta pessa. Vid uppbyggingu
byggdar a skipulagssvaedinu parf po ad hafa i huga ad
raska ekki hverfisverndarsveedinu. Um ibudarsvaedi
i Fjorubyggd i Eyjafjardarsveit gilda sérakvaedi um
ad afrennsli af lodum, vegum og bilasteedum verdi
hreinsad eda pad tryggt med 6drum heetti ad pad
mengi ekki tjornina framan byggdarinnar.

Minjasvaedi

I 16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012
segir a0 skraning fornleifa, hdsa og mannvirkja
burfi ad fara fram adur en gengid er fra deili- eda
adalskipulagi. Ymsar fornleifaskraningar hafa verid
unnar a sveedinu | tengslum vid adalskipulag,
deiliskipulagsgerd og adrar framkvaemdirinnan pess.
Sumar af pessum fornleifaskraningum uppfylla ekki
skraningarstadla Minjastofnunar Islands. Ekki liggur
fyrir skraning hisa og mannvirkja innan svaedisins.

Vid deiliskipulagsgerd fyrir hvern uppbyggingarreit
skulu framkveemdaradilar sja til ad gerd sé skraning
fornleifa, hisa og mannvirkja fari Minjastofnun fram
a pbad og skulu deiliskipulagstillogur koma inn til
umsagnar hja Minjastofnun slands.

Svalban‘!sstrandz-)rhreppur\I Eyjafjardarsveit

Strandlina 50 metrar
Opid svaeditilsérstakranota [  fbudarbyged -

landgrdsiusveedi [JI Fristu

Skograek

Aldursfridud his erua Meyjarholi(1913), Eyrarlandi
(1901) og Sydri-Vardgja (1920). Skv. 22. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012 er fridhelgad svaedi
100 metra fra fridlystum fornleifum en fridhelgad
svaedium fridadar minjarer 15 metrar. Visad er i 24.
gr. laga nr. 80/2012 um adur okunnar fornminjar.

5.2.2 Utivistarsvaedi

Heér eru settir fram skilmalar um Utivistarsveedi
sem tengjast fristunda- og ibudarbyggd a
skipulagssvaedinu. Likt og fjallad var um i koflum
3.2.10g3.2.2umfristunda-ogibudarbyggdir pa skal
gera rad fyrir ad um fjordungur lands verdi nyttur
fyrir opin svaedi sem styrkir ttivistarmoguleika ibua.

Graenir geislar

A milli pyrpinga 16da og landnotkunarreita verda
skil med grodri og natturulegu umhverfi sem myndi
grena geisla og tengingar vid natturu. Greenir
geislar styrkja Utivistarmoguleika og natturulegt
yfirbragd svaedisins en eru jafnframt mikilveegur
vidtaki ofanvatns a svedinu sem studlar ad
natturulegu ferli vatns. Stadsetning graenna geisla
verdur ekki nakveemlega skilgreind i adalskipulagi
heldur skal taka mid af landfraedilegum adstaeedum
svo sem giljum, leekjarfarvegum, skogi og fleira. A
peim landnotkunarreitum par sem heimildir eru
fyrir fleiri en 15 lodum skulu pyrpingar aldrei vera

(budarbyggd - niverandi landnotkunarreitir

yir landnotkunarreitir
yggd - nuverandi landnotkunarreitir
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meiri en 15 lo0dir og skilja skal ad pyrpingar med greenum
geislum. Breidd greenna geisla innan landnotkunarreits
fer eftir stadhattum og skal adskilja pyrpingarnar
greinilega 1 landslagi, sja skyringarmynd nr. 10.

A moérkum landnotkunarreita skal vera a.m.k. 15 metra
bil fra ld6darmaorkum ad morkum naesta landnotkunarreits
til ad skapa rymi fyrir greena geisla milli reitanna, sja
skyringarmynd nr. 9. Stadsetning graenna geisla dkvardast
nanar i deiliskipulagi hvers landnotkunarreits.

Aningarstadir, leik- og dvalarsvaedi

Innan hvers landnotkunarreits fyrir fristunda- og
ibudarbyggd skal gera rad fyrir a.m.k. einu sameiginlegu
leik- og dvalarsvaedi. Steerd og stadsetning skal akvardast
i deiliskipulagi og er heimilt ad sameina svaedi milli
landnotkunarreita par sem stadheettir og stigatengingar
gefa tilefni til. Leitast skal vid ad leik- og dvalarsveedi
seu fyrir midju sveeda i greenum geislum sem tengjast
byggdinni med stigakerfi. Vid val a stadsetningu skal
horfa a natturuleg geedi svaedisins med tilliti til ad
styrkja @vintyralegt og natturulegt umhverfi svaedanna.
Bunadur 3 leik- og dvalarsvaeedum getur til deemis verid
bekkur og/eda nestisbord og leik- eda afingateeki sem
hafa natturulegt yfirbragd og henta ¢llum aldurshopum.

Medfram Utivistarstigumskalgera rad fyriraningarstodum
sem nanareru Utfeerdir i deiliskipulagi Aningarstadir skulu
stadsettir a 6ruggum stad med Utsyni og i natturulegu
umhverfi. Skipulag og framkveemd opinna svaeda,
leiksvaeda, stigakerfis og reektunar verdur a vegum
framkvaemdaradila og félaga lodarhafa i samraemi vid
deiliskipulag.

Honnun l16da

Til ad styrkja natturulegt yfirbragd byggdarinnar sem
byggd i sveit og tryggja adgengi ad natturu skal ad
minnsta kosti ein hlid fristunda- og ibudarloda snua ad
natturu og hafa graenan jadar.

Dvalarsvaedi loda skulu adlogud ad stadhattum og
natturulegum einkennum. Lagt er upp med ad hénnun
|oda hldi ad vistkerfi og ad grodurpekja eda gegndraept
yfirbordsefni sé a meirihluta af dvalarsveedi I6dar. Graen
svaedi a lédum gegna lykilhlutverki fyrir liffreedilegan
fidlbreytileika og nattirulega medhondlun ofanvatns.

Honnun l00a skal vera | samreemi vid gildandi

byggingarreglugerd. Byggingar skulu stadsettar
med tilliti til solar og skjols & dvalarymum lodar
(t.d. adkoma og timburpallar). Gaeta skal pess ad
grodur valdi ekki skugga a adliggjandi 10dir eda
skerdi Utsyni. Heimilt er ad skilgreina sjongeisla fra
byggingarreitum i deiliskipulagi p.e. svaedi par sem
oheimilt er ad planta havoxnum grodri. Fragangur
4 lédarmorkum skal vera i samradi vid adliggjandi
lodarhafa t.d. vardandi landhaed og girdingar.
Utfaera parf sorplausnir & 168um 4 snyrtilegan hatt.
Nanar skal fjallad um hénnun og utfaerslur a I6dum i
deiliskipulagi hvers svaedis.

Ljosvist

A skipulagssvedinu geetir myrkurgeda | byggd
sem umlukin er natturu. Mikilveegt er ad tryggja
a0 uppbygging takmarki ekki geedi myrkursins og
synileika naeturhiminsins. | koflum 4.2.1 og 4.2.2
eru sett fram vidmid um lysingu medfram stigum og
gatnakerfi. | ibidarbyggd og medfram tengistigum
er heimilt ad koma fyrir lagstemmdri og stefnuvirkri
lysingu eda ratlysingu med ljostastaurum sem falla
vel ad umhverfi og gotumynd. Lysing skal ekki valda
glyju og ljdsmengun. Utivistarstigar og dvalarsvaedi
skulu ekki upplyst nema par sem adstaedur og
umferd vegfarenda gefur tilefni til. Utilysing a
einkalodum svo sem vid adkomu, a byggingar eda
l68ir ma ekki gefa bjarma yfir & adliggjandi svaedi
eda valda glyju og ljosmengun.

Grodurfar

A skipulagssvaedinu er fidlbreytt grédurfar og er
l6gd ahersla a ad odir, gotur og graenir geislar hafi
natturulegt yfirbragd og ad grodurframvinda verdi
ad mestu leyti med natturulegum haetti.

A opnunni  eru skyringarmyndir sem  ljsa
meginatridum um utivistarsveedi vid byggdir innan
skipulagssveedis.



Graenir geislar - landnotkunarreitir Graenir geislar - pyrpingar loda

Graenn geis!

Landnotkunarreitur Landnotkunarreitur

ibudar/fristundabyggd A ibudar/fristundabyggd B

Pyrpingar lo8a

Landnotkunarreitur Hamark 15 168

yrpingar

budar/fristundabyggd pdskildar med graenum geisk

Lodarmork
amk 15 m fra morkum

@t landnotkunarreits

Graenn geisli

Dvalarsvaedi loda

Byggingar stadsettar med
tilliti til solargangs

GréBurbekja og gegndrap

Dvalarrymi l68ar stadsett
yfirbor8 & meirihluta lo8ar

m.tt. solar og skjols

Grodur valdi ekki skugga
eda skerdi ekki Utsyni




6 Veitur




6.1 Markmid

6.1.1 Veitur

Sett er fram stefna um veitur og pjénustu
i tengslum vid framtidaruppbyggingu
fristundar- og ibudarbyggdar a skipulags-
svaedinu.

Markmid skipulagsins er adfraveitafrabyggd
valdi ekki mengun a skipulagssvaedinu og
hafi ekki neikvaed ahrif a8 gaedi sjavar og
verndarsvaedi Oshdlma Eyjafjardarar.

Logad er ahersla a ad framkvaemdaradilar
geri grein fyrir veitum i deiliskipulagi og
tryggi tengingar vid veitukerfi i samraemi
vid 16g og reglugerdir.




6.2 Stefna skipulagsins

6.2.1 Veitukerfi

Hér eru settir fram skilmalar um veitukerfi sem
tengjast uppbyggingu fristunda- og ibudarbyggdar
a skipulagssveedinu. A3 60ru leyti gildir afram
stefnumérkun hvers sveitarfélags um veitur i
gildandi adalskipulagi. A skipulagsuppdrattum i
gildandiadalskipulagi sveitarfélaganna eru veitukerfi
skilgreind. Ekki er gerd breyting a legu veitukerfa,
stadsetningu vatnsbola og vatnsverndarsvaeda né
stadsetningu hreinsistodva i rammahluta pessum.

Deiliskipulag og félog I6darhafa

| rammahluta pessum eru settar kvadir innan
skipulagssvaedis ad fyrir hvern landnotkunarreit
fristunda- og ibudarbyggdar skuli stofnad félog
lddarhafa i tengslum vid uppbyggingu og sem allir
l6darhafar/hiseigendur skuli vera adilar ad. Félog
|6darhafa skulu annast uppbyggingu innvida og
bjénustu og eru framkvamdir a kostnad og abyrgd
félaganna. Logd er ahersla a ad framkvaemdaradilar
geri grein fyrir veitukerfum og utfeerslum beirra i
deiliskipulagi og tryggi tengingar vid veitur isamrami
vid 16g og reglugerdir og samradivio veitufyrirtaeki.

Tryggja skal tengingar vio veitur og brunavarnir strax
vid deiliskipulagsgerd og er oheimilt ad selja lodir
eda hefja uppbyggingu nema ad pvi loknu. Samrad
skal haft vio Skograektarfélag Eyfirdinga ef fara parf
med veitulagnir i gegnum Vadlaskog.

Kvadireru um ad i deiliskipulagi hvers og eins svadis
skuli gera rad fyrir innvidum a bord vid adkomuleidir
eda stofnlagnir fraveitu og vatnsveitu fyrir énnur
sveedi.

Fraveita

A skipulagssvaedinu hefur fraveitumalum verid
pannig hattad ad hverjum huseiganda er skylt ad
hafa fullneegjandi fraveitukerfi fra husi sinu eda
peim husum sem hann hefur umsjon med og ad a
nyjum ibudarsveedum verdi leitast vid ad sameina
fraveituna i sameiginlegt hreinsivirki. | nordurhluta
Eyjafiardarsveitar er skilgreindur landnotkunarreitur

fyrir sameiginlegt hreinsivirki vid strondina nedan
vid Vadlaskog. Ekki er skilgreind hreinsistéd i
Svalbardsstrandarhreppi.

Stefna rammahlutans er ad vid uppbyggingu a
hverjum landnotkunarreit fristunda- og ibudar-
byggdar skuliféelog lodarhafa koma upp sameiginlegu
hreinsivirki fraveitu og siturlégnum i fullneegjandi
steerd eda odrum videigandi sameiginlegum
fraveitulausnum. Maelst er til pbess ad hreinsivirki
fraveitu verdi sameiginleg fyrir fleiri en einn
landnoktunarreit ibidarbyggdar par sem pvi er vid
komid. Hreinsun fraveituvatns skal vera i samrami
vid reglugerd um fraveitur og skolp nr. 798/1999
eda gildandi reglugerd hverju sinni en po ekki vera
lakari en tveggja prepa fraveita med bleestri eda
énnur jafn god lausn. Vid gerd deiliskipulags fyrir
einstok svaedi skal skilgreina stadsetningu og gerd
fraveitulausnar.

Vio Gtreikninga a staerd hreinsivirki fraveitu er bent 4
mun a notkun i ibadarhidsum og fristundahdsum par
sem talsverdur munur getur verid a iverustundum
folks | pessum hybylum og vatnsnotkun pvi oft olik.
parsem ekkierunnt ad komavid siturlégniframhaldi
af hreinsivirki fraveitu, t.d. vegna landfredilegra
adstaedna, skal leita annarra fullnaegjandi leida vid
skolphreinsun. bess skal geett ad hreinsivirki fraveitu
og siturlagnir séu i samraemivid byggingarreglugerd,
reglugerd um fraveitur og skolp nr. 798/1999,
leidbeiningar Umbhverfisstofnunar og sampykktir
Heilbrigdiseftirlits Nordurlands eystra. Hafa skal
samrad vid heilbrigdisfulltrda um stadsetningu
rothbroa og siturlagnar. Teming rotproa er gerd
skv. krofum heilbrigdiseftirlitsins og sampykktum
videigandi sveitarfélags. Tryggja skal gott adgengi til
taeemingar.

Logd er ahersla @ sérstaka adgaeslu a ad fraveita fra
byggd valdi ekki mengun i natturu, grunnvatni og
laekjum a skipulagssvadinu og hafi ekki neikvaed
shrif & gaedi sjavar og verndarsveedi Osholma
Eyjafiardarar. A ibidarsveedum sem liggja medfram



strandlengjunni og fjoru skal pad tryggt ad fraveita
og afrennsli af lodum, vegum og bilasteedum verdi
hreinsad pannig ekki verdi mengun.

Mikilveegt er ad hafa i huga ad olykt vegna loftunar
ur rothbrém og siubedum og sigvatn fra siubedum
getur valdid nagronnum slikra mannvirkja verulegum
obaegindum. Eftir pvi sem byggd péttist (og par sem
hus eru byggd hvert upp af 6dru i hlidum), aukast likur
a ad olykt og sigvatn ur siubedum valdi épaegindum
og skada. Vi0 slikar adstaedur getur purft ad leida
skélp um langan veg og hreinsa i skdlphreinsistodvum.
Vid skipulagsvinnu er mikilvaegt ad sja fyrir hvada
fraveitulausn gengur fyrir sveedid og hvar ma koma
fyrir skolphreinsistodvum og finna vidtaka fyrir
hreinsad skolp.

A deiliskipulagsstigi skal vera samkomulagi a milli
landeiganda og sveitarfélags um fyrirkomulag og
lagningu fraveitukerfis. Kvod er a lodum og jordum
a skipulagssveedinu ad haegt verdi ad leggja par
fraveitukerfi. Honnun og lagning fraveitna skal avallt
uppfylla itrustu krofur sveitarfélagsins.

Rafveita

Laxarlina 1 er 66 kV loftlina Landsnets sem liggur i
gegnum skipulagssvaedid. Helgunarsvaedi linunnar
er 25 metrar og gildir byggingarbann a pvi svaedi. |
kjolfar Holasandslinu 3 verdur Laxarlina 1 16gd nidur
skv. daetlunum Landsnets. Gert er rad fyrir ad nidurrif
Laxarlinu 1 hefjist sumarid 2024

Raforka a skipulagssvaedinu kemur um dreifikerfi
Rarik. Gera skal grein fyrir tengingum vid rafveitu,
kvodum um lagnaleidir og nyjar spennistédvar skulu
skilgreindar i deiliskipulagi viokomandi svaeda. Samrad
skal haft vid Rarik vid deiliskipulagsgerd.

Vatnsveita

Vatnsbol og vatnsverndarsvaedi sem  tengjast
samveitu eru skilgreind a skipulagsuppdrattum
sveitarfélaganna, ofan vid nudverandi byggd sydst i
Svalbardsstrandarhreppi og nyrst i Eyjafjardarsveit.

Gert er rad fyrir ad auka purfi afkastagetu dreifi-
kerfis vatns- og hitaveitu vegna uppbyggingar a
skipulagssvadinu.Gerd er krafaumad deiliskipulags-
tillbgur séu sendar Nordurorku til umsagnar og ad
landeigandi lati fyrirtaekinu i té pad land sem porf
er a vegna uppbyggingar og vidhalds dreifikerfa
a svaedinu shr. 39. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Kvadir um lagnaleidir vegna tenginga einstakra
svaeda vid veitukerfi koma fram i t6flum 1, 2, 3 og
4. Almennt er gert rad fyrir ad nyjar stofnlagnir
liggi medfram nuverandi stofnlégnum og medfram
stofn-, tengi- og utivistarstigum en einnig getur
komid til pess ad leggja purfi stofnlagnir utan peirra
svaeda.

Framkveemdaradilar skulu gera grein fyrir vatnséflun
og tengingum vid vatnsveitu 1 deiliskipulagi.
Nordurorka rekur hitaveitu i sveitarfélégunum og
vatnsveitu ad hluta til. Pjonustusvaedi hitaveitu
takmarkast af 125 muy.s. hadarlinu og 140 muy.s.
fyrir vatnsveitu. Landeigandi ber kostnad af pvi ad
unnt sé ad veita vatni haerra i land ef pess er porf.
Hafa skal samrad vid Nordurorku um mogulega
adkomu ad 6flun a heitu og koldu vatni. bar sem
byggd er utan pjonustusvaedis Nordurorku skal gera
grein fyrir hvernig vatnsoflun er hattad og skilgreina
tengingar i deiliskipulagi.

Brunavarnir

Skipulagssvaedid er innan starfssvaedis Slokkvilids
Akureyrar og skulu brunavarnir taka mid af
brunavarnarazetlun og légum um brunavarnir nr.
75/2000. Tryggja parf adgengi ad slokkvivatni i
fristunda- og ibldarbyggd a skipulagssvadinu.
Brunahanar skulu settir upp vid nyjar fristunda-
og ibudargotur en safntankar eda borholur par
sem veitu nytur ekki vid. Gera skal grein fyrir
brunavornum ideiliskipulagi og hafa skal samrad vid
Slokkvilid Akureyrar.

Sorphirda
Gera skal grein fyrir sorphirdu i deiliskipulagi hvers
sveaedis.




7 Samantekt breytinga a adalskipulagi




7.1 Breytingartillogur

Samhlida gerd rammahluta adalskipulags fyrir
broun byggdar i Vadlaheidi er gerd breyting a
landnotkunarreitum fristunda- og ibudarbyggdar
sem og samgongukerfi i Adalskipulagi Eyja-
fiardarsveitar 2018-2030 og Adalskipulagi Svalbards-
strandarhrepps 2008-2020. Skilgreindir eru nyir
reitir fyrir fristundabyggd og ibudarbyggd og gerdar
breytingar a steerdum annarra landnotkunarreita til
samraemis.

Breytingartillogur eru settar fram a breytingar-
bl6dum par sem syndar eru breytingar a skipulags-
uppdrattum og greinargerdum fyrir Eyjafjardarsveit
og Svalbardsstrandarhrepp. Heér i koflum 7.2 og 7.3
er samantekt um breytingarnar og eru breytingar a
uppdrattum syndar med skyringarkortum par sem
haegt er ad bera saman gildandi og breytt skipulag.

Nyir landnotkunarreitir  eru skilgreindir med
fyrirvara um ofanflédahaettu. Vedurstofa islands er
umsagnaradili um skipulagstilléguna.

7.2 Eyjafjardarsveit

7.2.1 Breytingar @ greinargerd
Eftirfarandi breytingar eru gerdar a texta i kafla 4.2
og4.3igreinargerd adalskipulags Eyjafjardarsveitar:

Fristundabyggd

Skilgreindir eru nyir landnotkunarreitir 1 landi
Ytri-Vardgjar F18 og i landi Sydri-Vardgjar F19
og eru sett fram sérakvaedi um reitina i kafla 4.3
um fristundabyggd a bls. 22 par sem kemur fram
ad uppbygging skuli vera i samreemi vid skilmala
rammahluta adalskipulags fyrir proun byggdar i
Vadlaheidi.

Landnotkunarreitir F1, F2 og F3 eru felldir ar gildi
og fa nyja skilgreiningu sem ibudarbyggdir med
serakvaedum um ad fristundarbyggd er vikjandi.
Reitur F1 sameinast inn i iB13, reitur F2 verdur ad
iB37 og reitur F3 verdur tviskiptur iB39 og iB40.

Ibudarbyggd
Texti i eftirfarandi koflum & bls. 19 og 20 er felldur
ur skipulaginu:

- Serakvaedi fyrir ibudarsvaedi | landi Ytri-Vardgjar
(1B12), Syéri-Vardgjér (IB13), Eyrariands (B14) og
Leifsstada (IB16).

- Sérékvaedi fyrir ibudarsvaedid Fiorubygad (/B22)

i stadinn verdur til nyr kafli undir kafla 4.2 a bls. 18
fyrir niverandi landnotkunarreiti iB12, iB13, iB14,
iB15, iB16 og nyja landnotkunarreiti iB34, B35,
iB36, iB37, iB38, iB39, iB40 og (B41. bar eru sett
fram sérdkvaedi fyrir landnotkunarreitina um ad
uppbygging sé i samrami vid skilmala rammahluta
adalskipulags fyrir proun byggdar i Vadlaheidi.

Eftirfarandi breytingar eru gerdar & landnotkunar-
reitum i toflum & bls. 18 og 23 i greinargerd
adalskipulags Eyjafjardarsveitar:

Fristundabyggd

Landnotkunarreitir F1, F2 og F3 eru felldir ur téflu.
Nyir landnotkunarreitir F18 og F19 eru skilgreindir
i toflu @ bls. 23 i greinargerd adalskipulags med
eftirfarandi sérékvaedum, sja téflu 6 naestu opnu.

Ibudarbyggd

ibidarsvaedi iB13 minnkar um 0,3 ha og verdur
17,8 ha i stad 18,1 ha. Nyir landnotkunarreitir
eru skilgreindir i toflu fyrir ibudarbyggd a bls. 18 i
greinargerd adalskipulags, sja toflu a naestu opnu.
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7.2.2 Breytingar 6 uppdreetti

Eftirfarandi breytingar eru gerdar a sveitarfélags-
uppdreetti adalskipulags Eyjafjardarsveitar, sja
skyringarmyndir a naestu sidu.

Fristundabyggd

Landnotkunarreitir F1 Sydri-Vardgja |, F2 Eyrarland
og F3 Leifsstadir eru felldir ar skipulagi par sem
svaedin eru endurskilgreind sem ibudarbyggdir iB13,
iB37, iB38 og iB39 og er fristund vikjandi.

Nyr landnotkunarreitur fyrir fristundabyggd er
skilgreindur ofan ibadarbyggdar iB35 i landi Sydri-
Vardgjar og faer numerid F19. Staerd svaedis er 4,5
hektarar og eru kvadir um vegtengingu i gegnum
ibudarsvaedi iB35.

Nyr landnotkunarreitur fyrir fristundabyggd er
skilgreindur ofan ibuidarbyggdar iB12 i landi Ytri-
Vardgjar og feer numerid F18. Steerd svaedis er 11,7
hektarar og eru kvadir um vegtengingu i gegnum
iblidarsvaedi iB12.

ibudarbyggd

Landnotkunarreitur iB34 er skilgreindur a 6byggdu
svaeedi nedan Veigastadavegar i landi Ytri-Vardgjar.
Staerd svaedis er 10,5 hektarar.

Skilgreindur er nyr landnotkunarreitur med nimer
iB35 vid Sydri-Vardgja og Brekkulaek. Staerd svaedis
er 7,2 hektarar og var adur skilgreint sem obyggt
sveedi. Nuverandi landnotkunarreitur iB13 er
minnkadur um 0,6 hektara par sem sveedi vid
Sydri-Vardgja og Brekkulek er 1atid falla inn i nyjan
reit IB35. Jafnframt baetist vid 0,26 ha svaedi vid
Fiorubyggd inn i reit iB13 sem &dur var skilgreint
sem fristundabyggd F1.

Skilgreindur er nyr landnotkunarreitur i landi Svarta-
skogar sem faer nimerid iB36 og er 3 ha ad sterd.
Svaedid var adur skilgreint a landnotkunarreit fyrir
skogreektar- og landgraedslusvaedi.

Skilgreindur er nyr landnotkunarreitur iB37 i landi
Eyrarlands. Sveedid var adur skilgreint ad hluta sem
fristundabyggd F2 sem fellur Ur gildi og eru settir
skilmalar um ad fristundabyggd verdi vikjandi.
Steerd a nyjum landnotkunarreit er 8 hektarar og
var adur skilgreint sem fristundabyggd, skograektar-
og landgraedslusvaedi og landblinadarsvaedi. ba er
skilgreindur litill landnotkunarreitur iB38 i landi
Eyrarlands.

Skilgreindir eru tveir nyir landnotkunarreitir B39
og iB40 nedan Knarrarbergsvegar. Svadid var adur
skilgreint ad hluta sem fristundabyggd F3 sem fellur
ur gildi og eru settir skilmalar um ad fristundabyggd
verdi vikjandi. Steerd a nyjum landnotkunarreitum
eru (B39: 11,5 ha og iB40: 2,5 ha.

Skilgreindur er nyr landnotkunarreitur iB41 i landi
Briarlands. Svaedid er 2,4 ha ad staerd og var adur
skilgreint med landnotkun sem landbunadarsvaedi
og skogreektar- og landgraedslusvadi.

Samgongur

Skilgreindur er nyr tengistigur medfram Veiga-
stadavegi, Knarrarbergsvegi og Leifsstadavegi.
Stofnstigur medfram Eyjafjardarbraut eystri er
hlidradur til austurs og latinn fylgja stréndinni nedan
ibudarsvaedis iB14 i landi Eyrarlands og padan eldri
vegi nedan Leifsstadabrina til sudurs. Stadsetning
og lega skal vera unnin i samradi vid Vegagerdina.
Utivistarstigur medfram strandlinu er framlengdur
ad Skogarbodum.

Skilgreindar eru tengingar inn a nyja landnotkunar-
reiti. Stadsetning skal unnin i samradi vid
Vegagerdina.
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Skipulagsdkvaedi

Uppbygging | samraemi vid rammahluta adalskipulags fyrir
préun byggdar [ Vadlaheidi og skv. deiliskipulagi. béttleiki ad
hamarki 2 has/ha.

Uppbygging | samrami vidd rammahluta adalskipulags fyrir
préun byggdar | VaBlahei8i og skv. deiliskipulagi. béttleiki ad
hadmarki 2 his/ha

Skipulagsdkvadi

Uppbygging i samraemi vid rammahluta abalskipulags fyrir
broun byggdar | Vadlaheidi og skv. deiliskipulagi. béttleiki a8
hamarki 3 ib/ha.

Uppbygging i samrami wid rammahluta adalskipulags fyrir
préun byggdar i Vadlahei8i og skv. deiliskipulagl. bettleiki ad
hamarki 3 ib/ha. Kvod um abkomu og lagnaleibir ad F19
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proun byggdar i Vadlaheidi og skv. deiliskipulag. péttleiki ad
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hamarki 3 ib/ha. Hluti svadis var adur skilgreint sem
fristundabyggd. Heimilt a8 brewyta skilgreiningu nuverandi
fristundahusa uppfylli pau 6ll vieigandi akvaedi
byggingarreglugerfar um ibudarhusnzdi
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préun bygedar i Vadlaheidi og skv. deiliskipulagi. béttleiki a8
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7.3 Svalbardsstrandarhreppur

7.3.1 Breytingar d greinargerd

Fristundabyggd

Eftirfarandi breytingar eru gerfar a texta |
kafla 45 og 4.5.1 a bls. 28-29 i greinargerd.
Allir  landnotkunarreitir  fristundabyggdar innan
skipulagssvaedis rammahlutans fa sérakvaedi par
sem kemur fram ad uppbygging skulivera i samraemi
vid skilmala rammahluta adalskipulags fyrir proun
byggdar i Vadlaheidi.

Skilgreindir eru tveir nyir landnotkunarreitir fyrir
fristundabyggdir, F14 i landi Litla-Hvamms og F13
i landi Halllands. Reitur F14 er 11,2 ha ad sterd
og F13 er 10 ha. Svadin voru adur skilgreind a
landbinadarsvaedi L3 par sem landbunadur er
vikjandi og gilda rymri heimildir fyrir uppbyggingu
fristundabyggdar. Uppbygging skal vera i samrami
vid skilmala rammahluta adalskipulags fyrir pbroun
byggdar i Vadlaheidi.

Ibudarbyggd

Eftirfarandi breytingar eru gerdar a texta i kafla 4.4.2
a bls. 25-27 i greinargerd. Allir landnotkunarreitir
ibudarbyggdar innan skipulagssvaedis rammahlutans
fa sérakvaedi par sem kemur fram ad uppbygging
skuli vera 1 samremi vid skilmala rammahluta
adalskipulags fyrir proun byggdar i Vadlaheidi.
i toflu & bls. 27 { greinargerd adalskipulags
Svalbardsstrandarhrepps eru skilgreindir 9 nyir
landnotkunarreitir fyrir ibudarbyggdir p.e. iB27,
iB28, iB29, iB30, iB31, iB32, iB33, iB34 og iB35. b3
staekkar landnotkunarreitur iB26 fra pvi ad vera 2,3
ha (tviskiptur reitur) i ad vera 10,6 ha. Sja samantekt
i toflu hér a naestu sidu.

Vadlaheidarvegur (832)

——

7.3.2 Breytingar @ uppdreetti

Eftirfarandi breytingar eru gerdar a sveitarfélags-
uppdraetti adalskipulags Svalbardsstrandarhrepps,
sja skyringarmyndir & sidunni.

Fristundabyggd

Nyir  landnotkunarreitir ~ fyrir  fristundabyggd
skilgreindir ofan 140 m hadarlinu i landi Litla-
Hvamms, F14, og i landi Halllands, F13.

Ibidarbyggd

Skilgreindir eru 9 nyir landnotkunarreitir fyrir
ibldarbyggdir b.e. [B27, iB28, iB29, iB30, iB31,
iB32, B33, iB34 og iB35.

Samgongur

Meyjarholsvegur i landi Halllands er skilgreindur
sem almennur vegur. Skilgreindur er nyr tengistigur
medfram Veigastadavegi og Utivistarstigur medfram
Vadlaheidarvegi. Skilgreindar eru tengingar inn a
nyja landnotkunarreiti. Stofnstig medfram pjodvegi
nr. 1 og Grenivikurvegi sem syndur er vestan vid
vegina er hlidrad austur fyrir vegina. Stadsetning og
lega skal unnin i samradi vid Vegagerdina.

140m

aitfand

Grenivikurvegur (83)

plilandsnes
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7.4 Samantekt

Hér eru teknar saman gildandi heimildir i adal-
skipulagi sveitarfélaganna um landnotkunarreiti
fristunda- og ibudarbyggda og bornar saman vid
nyjar heimildir sem settar eru fram med rammahluta
pessum. Markmid samantektarinnar er ad utskyra
muninn a nyju skipulagi fra gildandi akvaedum hvad
varOar steerd byggdar og péttleika og eru settar fram
einungis til skyringar.

Fristundabyggd

Gildandi adalskipulag

Heildarstaerd

Eyjafiardarsveit

16,8 hektarar
Svalbardsstrandarhreppur
92,8 hektarar

Breyting i rammahluta adalskipulags

Heildarstaerd

Eyjafjardarsveit

16,7 hektarar
Svalbardsstrandarhreppur
114 hektarar

Gildandi adalskipulag

,,,,,,

? . : Fjoldi loda

Eyjafiardarsveit

32 lodir
Svalbardsstrandarhreppur
128-176 16dir (1-2 hus/ha)

Breyting i rammahluta adalskipulags

:"."‘: : " Fjoldi leda

e breyttur pettleiki gildandi skipulags

og nyir landnotkunarreitir

Eyjafjardarsveit

33 lodir (2 hus/ha)
Svalbardsstrandarhreppur
228 1odir (2 has/ha)
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Ibudarbyggd

Gildandi adalskipulag

Heildarstaerd

Eyjafiardarsveit

63,9 hektarar
Svalbardsstrandarhreppur
74 hektarar

Breyting i rammahluta adalskipulags

- - Heildarstaerd

Eyjafiardarsveit

108,8 hektarar
Svalbardsstrandarhreppur
125 hektarar

Gildandi adalskipulag

Fjoldi loda

Eyjafiardarsveit

160 l60ir
Svalbardsstrandarhreppur
173 lodir

Breyting i rammahluta adalskipulags

Fjoldi loda
breyttur péttleiki gildandi skipulags
og nyir landnotkunarreitir

Eyjafjardarsveit

327 160ir (3 ib/ha)
Svalbardsstrandarhreppur
375 ladir (3 ib/ha)







8 Ahrifamat




8.1 Samantekt

Rammahluti adalskipulags fyrir préun fristunda-
og ibudarbyggdar i Vadlaheidi fellur undir log
um umbhverfismat aetlana og framkvaemda nr.
111/2021. Rammahlutinn gerir ekki rad fyrir
matsskyldum framkveemdum sem falla undir 1.
vidauka laganna. Heér er gerd grein fyrir liklegum
ahrifum a valda umhverfispaetti i samraemi vid 4.4.1.
gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 og 14. gr. laga
nr. 111/2021.

8.1.1 Valkostir

Logd er ahersla a ad meta ahrif stefnu rammahlutans
og beirra breytingar sem gerdar eru a landnotkun ad
pvi leyti sem vikur fra gildandi adalskipulagsstefnu
sveitarfélaganna. Helstu ahrifapaettir felast i nyjum
landnotkunarreitum fristunda- og ibudarbyggdar og
pvi meiri nytingu a skipulagssveedinu til uppbyggingu
og mannvirkjagerdar.

8.1.2 Umbhverfispaettir

Umhverfispattur er tiltekinn pattur sem talinn
er geta ordid fyrir ahrifum af framkvaeemdum
og adgerdum sem leidir af peirri stefnu sem
motud er i rammahlutanum. Eftirfarandi eru peir
umhverfishaettir sem tekid verdur tillit til vid mat a
stefnu rammahlutans og taldir eru geta ordid fyrir
ahrifum af framkveemd stefnu pess:

Samfélagsleg og hagraen ahrif

Horft er til ahrifa a samféelagid i heild og hvort
framkvaemd skipulagsins komi til med ad styrkja
byggd a svaedinu.

Vidmid:  Landsskipulagsstefna,  Sveedisskipulag
Eyjafiardarsveitar, jardalog nr. 81/2004 og gildandi
adalskipulag sveitarfelaganna.

Landslag og sjonraen ahrif

Metid er hvort fyrirhugud uppbygging ibudar-
og fristundahusa hafi ahrif a landslag og asynd
sveedisins.

Minjar

Metid hvort minjum og verndarsvaedum stafi haetta
af stefnu skipulagsins.

Vidmid: L 6g um menningarminjar nr. 80/2012.

Nattdrufarslegir paettir

Horft til ahrifa skipulagsins a natturufarslega paetti
eins og grodurfar, landslag og sjonraen ahrif.
Vidmid: Lég um natturuvernd nr. 60/2013.

Heilsa og oryggi

Metid er hvort stefna adalskipulagsins hefur ahrif a
heilsu og 6ryggi ibia og ferdamanna.

Vidmid: Reglugerd um hdvada nr. 724/2008,
reglugerd um loftgaedi nr. 391/2013 og reglugerd
um varnir gegn mengun vatns nr. 901/2015.

8.1.3 Einkenni og vaegi dhrifa

[ skipulaginu er lagt mat a veegi umhverfidhrifa
svo sem hvort pau séu talin jakvaed, dveruleg,
neikveed eda oviss ahrif og lagdar til videigandi
motvaegisadgerdir ef vid a. Vid matid verdur notast
vid eftirfarandi skilgreiningar a veegi ahrifa:

+ Jakvaed ahrif 8 umhverfispatt
Stefna rammahlutans stydur vidmid vidkomandi
umbhverfispattar.

Overuleg ahrif 4 umhverfispatt
Stefna rammahlutans hefur ekki teljandi ahrif a
vidkomandi umhverfispatt.

- Neikvaed ahrif 8 umhverfispatt
Stefna rammahlutans vinnur gegn vidmidum
vidkomandi umhverfispattar.

? Oviss hrif 4 umhverfispatt
Stefna rammahlutans hefur oviss ahrif a vidckomandi
umhverfispatt.
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8.1.4 Umbhverfisdhrif - nidurstédur
Her eru settar fram nidurstodur um ahrif rammahluta og
breytinga a landnotkun @ umhverfispeetti.

Samfélagsleg og hagraen ahrif

Jakveed samfélagsleg og hagreen ahrif erutalin vera vegna
aukins frambods a fristunda- og ibudarlodum en med
aukinni uppbyggingu styrkist byggd i sveitarfelogunum
auk pess sem efnisleg verdmeeti verda til med
uppbyggingu. Pa eru jakveed ahrif einnig vegna atvinnu
sem skapast & uppbyggingartima.

Nidurstada:
+ Jakvaed ahrif 3 umhverfispatt

Landslag og sjénraen ahrif

Ekki er gert rad fyrir ad ahrif bygginga a landslag og
dsynd ad svaedinu verdi veruleg m.a. par sem had husa
er takmaorkud vid einbylishus sem eru tvaer hadir. Pa eru
skilmalar settir um péttleika byggdar og ad svaedi skulu
hafa yfirbragd byggdar i sveit par sem hus eru umvafinn
natturu. Pa eru pegar byggd fristunda- og ibudarsvaedi
vida i Vadlaheidi sem fyrirhugud byggd i samrami vid
mogulega verdur heildaryfirbragd byggdar | Vadlaheidi
samfelldara skv. rammaskipulagi.

Nidurstada:
+ Jakvaed ahrif & umhverfispatt

Minjar

Innan skipulagssvaedis eru fridlystar fornminjar skradar
i landi Eyrarlands i Eyjafjardarsveit og fridadar minjar
i landi Leifsstada, Sydri-Vardgja/Kotra og Ytri-Vardgja.
[ Svalbardsstrandahreppi er timburhis & Meyjarholi
aldursfridad. | stefnunni er vakin athygli 4 helgunarsvaedi
minja og settir skilmalar um ad vid deiliskipulagsgerd
einstakra svada skuli fara fram skraning fornleifa, husa
og mannvirkja, fari Minjastofnun islands fram & pad.
AJ 6dru leyti er visad i 24. gr. laga nr. 80/2012 um
adur okunnar fornminjar. Stefna rammahlutans stydur
viomid vidkomandi umhverfispattar en ahrif eru oviss
par til minjaskraning hefur farid fram samhlida gerd
deiliskipulags.

Nidurstada:
+ Jakvaed eda dviss ahrif a umhverfispatt

Natturufarslegir paettir

Samhlida rammahlutanum voru gerdar breytingar a
adalskipulagi sveitarfélaganna par sem skilgreindir
voru nyir landnotkunarreitir fyrir fristunda- og

ibudarbyggdir. Nyir reitir i Eyjafjardarsveit voru
adur skilgreindir ymist a obyggdu svaedi eda
skograektar- og landgreedslusvaedi en nyir reitir i
Svalbardsstrandarhreppi voru adur skilgreindir a
landbunadarlandi.

Ahrif & skograektar- og landgraedslusvaedi i
Eyjafjardarsveit eru talin fremur neikvaed par sem
verid er ad breyta slikum svedum i fristunda- eda
ibudarbyggdir. bessi svaedi eru po fremur litil og
til ad minnka ahrifin eru m.a. peir skilmalar ad
raski a skogi skuli haldid i lagmarki auk pess sem
um fjordungur lands skal vera fyrir opin svedi i
fristunda- og ibudarbyggdum. A milli pyrpinga
|6da og landnotkunarreita verda skil med grodri og
natturulegu umhverfi sem myndi graena geisla og
tengingarvid natturu. Pa erlogd ahersla & natturulegt
yfirbragd a 16dum og skal haldid i stadargrodur og
énnur nattdruleg einkenni.

Samkvaemt gildandiadalskipulagi Svalbardsstrandar-
hrepps er logd ahersla a uppbyggingu byggdar i
sudurhluta sveitarfelagsins. Stefna adalskipulagsins
er st ad moguleiki sé ad gera breytingar a skipulagi
parsem heimilud eribudarbyggd a landbunadarlandi
i sudurhlutanum par sem landbunadarland er ryrara
en i nordurhluta sveitarfélagsins. Skipulagssvaedi
sem tilheyrir rammahluta pessum er skilgreint a
landbunadarsveedum L2 og L3 par landbunadur
er vikjandi fyrir uppbyggingu fristunda- og
ibudarbyggdar.

Ekki er talid ad ahrif & landbinadarsvaedi verdi
veruleg par semumerad reeda ryrt landbunadarland
sem tekid er undir fristunda- eda ibudarbyggdir
og heimild er fyrir sliku i gildandi adalskipulag
Svalbardsstrandarhrepps.

Oshélmar Eyjafjardarar eru & nattiruminjaskra og
undir hverfisvernd vegna mikils fuglalifs og sérstaeds
grodurfars. Afmaorkun hverfisverndarsvaedis
er vestan vid Eyjafjardarbraut eystri og utan



vid skipulagssvaedi rammahluta pessa. Stefna
skipulagsins er ad uppbygging byggdar raski ekki
hverfisverndarsvaedinu og settir eru fram skilmalar
um fraveitu og onnur veitukerfi. Skilmalar eru um
ad félog l60arhafa setji upp hreinsivirki fraveitu vid
uppbyggingu byggdar og logd ahersla a ad koma i
veg fyrir mengun a natturu.

Nidurstada:
- Neikvaed eda Overuleg ahrif a
umhverfispatt

Heilsa og oryggi

Ahrif & umferdardryggi er talid gott m.a. par sem
lagt er til a0 hamarkshradi a tengivegum par sem
byggd er péttust verdi almennt laeekkadur Gr 70 km/
kist. i 50 km/klst. auk pess sem gert er rad fyrir
hradatakmarkandi adgerdum. Adgerdir pessar eru
einnig taldar hafa jakvaed ahrif a loftgeedi og havada.
Mikill landhalli er a skipulagssvaedinu og er svadid
rikt af grodri. | skipulaginu eru settir fram skilmalar
um ad vid deiliskipulagsgerd og uppbyggingu purfi
ad tryggja adkomu neydarbila allan arsins hring ad
fristunda- og ibudarbyggdum og tryggja flottaleidir
og adgengi ad slokkvivatni. Logd er jafnframt
ahersla a ad gengid ser fra fraveitulausnum pannig
ad ekki verdi mengun i nattiru sem getur verid
heilsuspillandi fyrir ibta og gesti.

Nidurstada:
= Jakvaed ahrif & umhverfispatt
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