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Utlinur hisa eru i samrzemi vid grunnkort ér LUKR dags.1. égdst. 2021. Lédamarkalinur hafa ekki verid sannpréfadar.
Ndkvaem stadsetning |63anna og stzerd 163a kemur fram & mzliblodum. Kvardi er skv. gildandi maeliblsdum.
Mél eru i metrum nema annars sé getid.

Greinargerd

Stefnuméorkun/forsendur
Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er 163in ad Starhaga 11 fyrir samfélagspjénustu. Deiliskipulagid skal vera i samraemi vid
stefnumérkun borgaryfirvalda eins og hin birtist { adalskipulagi.

Arid 1992 var unnid deiliskipulag of svaedinu sem markast of Starhaga til nordurs, Sudurgétu til austurs og fyrirhugadri lengingu A.gisidu
til sudvesturs.

Noéverandi dstand og markmid:

A 168inni vid Starhaga 11 standa leikskélabyggingar fyrir leikskélann Sseborg. Peer samanstanda af tveimur byggingum sem tengdar eru
saman med tengigangi. Auk bygginganna standa tvé sméhysi / Gtigeymslur 6 168. Markmid skipulagsbreytingarinnar er ad koma fyrir
vidbyggingu vid leikskélann sem rdmad getur fiérar nyjar deildir auk starfsmannaadstédu. Forsenda vidbyggingar er ad farid verdi i
|6darstaekkun med staekkun fil sudur. Leitast verdur vid ad samraeema Gtlit vidbyggingar vid niverandi leikskélabyggingar.

Helstu breytingar & skilmdalum deiliskipulagsins vegna 168arinnar nr. 11 vid Starhaga:

i stad priggja deilda vidbyggingar er ni gert réd fyrir steekkun i fiérar leikskéladeildir auk filheyrandi starfsmannaadstédu. Byggingarreitur
er rymkadur og steekkadur. Hdmarksbyggingarmagn eykst 6r 1350 m2 i 1800 m2. L3 staekkar fil sud-austurs fil ad auka vid dtileiksveedi i
samraemi vid fidlgun barna. L6damérk eru dregin til baka fra hjélastig um einn metra. Samtals er gert r4d fyrir ad byggingar rimi atta
deilda leikskéla. A maelibladi, dags. 17. mars 2009 er kvéd er um streng, sem fard er med filliti til byggingarreits. Afmérkun
deiliskipulagsbreytingar staekkar.

Meginhugmynd:

Hugmyndin byggir é ad vidbygging standi & jadri 16dar og skapi afmarkad gardrymi med niverandi leikskélabyggingu. Stefna
vidbyggingar fylgir legu A gisidu og hjélastigs en stefna tengibyggingar og leikskéladeilda fylgir stefnu néverandi leikskélabygginga. Pad
mé pvi segja ad tveer stefnur takist & og skapi innbyrdis spennu i rymismétun innan- og utandyra. Ekki er gert réd fyrir girdingu par sem
viobygging liggur ad géngustig heldur skapar byggingin sjélf og heedarmunur 4 168 nauvdsynlega afmérkun leikskélalédar. Par sem
vidbyggingunni sleppir tekur girding vid.

Skilmalar fyrir breytingu:
A 163inni eru samtals 518,7 m2 leikskélabyggingar, ad auki eru tvé 16 m2 sméhysi / dtigeymslur & 163. Gildandi deiliskipulagbreyting
gerir rad fyrir 1.350 m2 byggingarmagni & |68inni dsamt premur sméhysum / Gtigeymslum og hjéla- og vagnageymslu.

Skilmadlar eftir breytingu:

Innan byggingarreits er gert rad fyrir allt ad 1281,3 m2 vidbyggingu og pvi verdur heimilt hdmarks byggingarmagn 4 163 1.800 m2.
Ad auki er heimilt er ad bzeta vid allt ad 25 m2 hjéla- og vagnageymslu innan byggingarreits.

i efnisvali skal skal huga ad vistvaenni efnisnotkun. Vanda skal hénnun og efnisval nybyggingar.

b5k vidbyggingar eru ad mestu maenispsk, pé er tengibygging og Gtbygging med flétu paki.

Grunnur hisa mé fara allt ad 1,8 metra upp Ur j6rdu par sem jardvegur er laegstur.

Heimil hdmarkshzd hisa mé ad jafnadi vera allt ad 5,5 metrar frd adalh=d /gélfi {gk: 7,26) og aldrei meira en 7,3 metrar par sem
jardvegur er laegstur. P6 mega einstaka byggingarhlutar risa haerra en pé aldrei haerra en pakgluggi niverandi bygginga eda sem
samsvarar 6,7 metrum fré gélfi.

L6d:

Gert er rad fyrir innkeyrslu /itkeyrslu 6 160 fré A gisidu. Heimilt er ad hafa 14 bilastedi & 163 og koma fyrir rafhledslustédvum sem nytast
myndi ibGum hverfisins. Hjélastadi verda i tengslum vid adkomu ad leikskéla. Stadsetning sorps er { nord-vestur horni 163ar fyrir
hefdbundna sorpflokkun. Gert er réd fyrir snyrtilegum frédgangi 16dar. Ekki er kunnugt um fornminjar é 16d3unum. Komi annad i ljés skal
framfylgja 10. og 13. gr. pj6dminjalaga sem sampykkt voru & Alpingi 20. mai 2001.

Nytingarhlutfall:

Hlutfall milli brittéflatarmals bygginga é 163 eda reits og flatarmaéls [63ar eda reits. Um skilgreiningu brittéflatarmaéls fer samkvaemt
islenskum stadli IST 50:198 vardandi byggingarhluta { lokunarflokkum A og B. Undanskilid er brittéflatarmdl ryma med salarhad leegri en
1,8 m.

Skilmélatafla Gatuheiti Stadgreinir Lédarstaerd Hémarks Nytingarhl. Hémarks Hémarks Fjsldi bilast.
byggingarm. grunnfl. grunnfl. dfig.
Fyrir breytingu | Starhagi 11 1.555.306 5180 m? 1350 m? 0,26 1350 m? 72m? 13
Eftir breytingu Starhagi 11 1.555.306 6080 m? 1800 m? 0,30 1800 m? 25m? 14
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Hluti Gr korti Adalskipulags Reykjavikur 2040
(O stadetning skipulagssvaedis

Skyringar:

Afmérkun deiliskipulagsbreytingar

Nuverandi byggingar
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Hluti af upprunalegu deiliskipulagi, sampykkt i borgarrédi 24.3.1992
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid
Gkvaedi 2. mgr. 43 gr. sbr. 1 mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
var sampykkt i/& sumdurers - 09 slagulons ¢afi sbr.
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Tillagan var grenndarkynnt fré ZSILIWH 2041
med athugasemdafresti fil 25| w202V

Auglysing um gildistsku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda [2. 16V 2027 4/ -
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STARHAGI 11 - 107 REYKJAVIK
Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu

Gildandi deiliskipulag/tillaga ad breyttu deiliskipulagi - M. 1:1000
Skyringam. /afst.m. /snid AA - M. 1:500

Dags.: 12.04.2024 - Frumst. A2 - Teikn. 01

St.gr. 0-1-1555306

Unnid fyrir Umhverfis- og skipulagssvid.
A arkitektar - Témasarhaga 31, 107 Reykjavik - aarkitektar@aarkitektar.is
Hélmfridur O. Jénsdéttir, Hrefna B. borsteindétitir og Margrét Leifdéttir arkitektar FAI

Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartani 12 - 14, 105 Reykjavik, s. 411-1111




