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Breytingar i jandar 2025:

Baett hefur verid vid i texta adalskipulagsbreytingarinnar (kafli 6, ,verdur eftir breytingu“) vegna
urvinnslu athugasemda.

*Samhlida umsokn um byggingarleyfi skal gerd grein fyrir athugunum d
umhverfisahrifum fra starfsemi @ svaedinu og gerd grein fyrir adgerdum/lausnum
ef porf er a m.a. byggingartaeknilega




1. Inngangur
A fundi bajarstjérnar Hafnarfjardar pann 5. juni 2024 var sampykkt ad breyta adalskipulagi

Hafnarfjardar 2013-2025. Breytingin felst i ad breyta skilmdlum midsvaedis M7 vegna lédarinnar
Fornubudir 5. Breytingin er textabreyting @ skilmalum.

Pann 13. januar 2023 6dladist gildi breyting & adalskipulagi par sem hluta af hafnarsvaedisins H1 og H2
var breytt. Hafnarsvaedid H1 var breytt i midsvaedi M6, M7 og ibidarsveaedi IB15.

Midsveedisreiturinn M7 var 6,8 ha ad staerd og kenndur vid Fornubddir. Reiturinn afmarkadist af
Oseyrarbraut, Fornubidum, og |68armoérkum Oseyrarbrautar 12B og Cuxhavengotu 3, Haabakka og
Sudurbakka. Hafnarsvaedid H6 er landfylling vid sjavarbakka sem liggur fra Flensborgarhéfn i att ad
midbae med fram Strandgotu ad Vikingarstraeti.

Mynd 1 Hlutamynd ur Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025

i ferli er breyting & adalskipulagi fyrir reit M7 i henni er svadid medfram Oseyrarbraut ad Fornubudum
5, als 5,63 ha af M7 reitnum breytt i reit fyrir samfélagshjonustu S42 eftir stendur 1,5 ha af M7 sem er
I168in Fornubddir 5.

Mynd sem synir breytingu @ reit M7 | Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 sem er i ferli



' e

Mynd 2 - Reitur M7, Fornubudir 5

A reitnum er i dag skrad 6231m2 fiskverkunarhis og 4080m2 skrifstofuhdsnaedi, 16in er 14858m2.
Steerra husid & 166inni, par sem skrad er fiskverkun, er i dag notad sem idnadarhdsnaedi, vorugeymsla

og skrifstofur. | minna hasinu eru skrifstofur og rannséknarstofur. Hugmyndir eru um ad byggja
medfram l6darmdrkum til vesturs og nordur i framhaldi af nyjustu hisunum & reitnum.

2. Stadsetning og afmorkun svaedisins

[ adalskipulagsbreytingu sem &dladist gildi 12. jantar 2023 afmarkast Midsvadid M7 af Oseyrarbraut,
Fornubidum, og l68darmdrkum Oseyrarbrautar 12B og Cuxhavengdtu 3, Haabakka og Sudurbakka.

Loftmynd sem synir afmérkun midsvaedis M7 { adalskipulagsbreytingu sem er i ferli
Pegar breyting st sem er i vinnslu 63last gildi afmarkast midsvaedid M7 af Oseyrarbraut,
Cuxhavengdtu, Sudurgardi og Fornubdd, sja mynd hér ad framan sem synir breytingu a reit M7.



3. Efni og umfang nuverandi adalskipulagsbreytingarinnar
Adalskipulagsbreytingin felst i ad heimila iba8arbyggd & reit M7 auk annarra starfsemi sem leyfd er &
reitnum. Landnotkun a reit M7 er midbaejar/midsvaedi og stendur hann & mérkum hafnarsvaedis H1
vid Sudurhofn og vid pad sem kemur til med ad verda samfélagspjonustureitur S42 en par eru aform
um ad reisa taekniskola par sem gert er rad fyrir 2400-3000 nemendum i dagsskéla med maogulegri
fiolgun upp i 5000 nemendur med auknum hdsakosti.

Fra baedi hafnarstarfseminni og skdlastarfseminni ma gera rad fyrir téluverdum umhverfisahrifum. A
hafnarsvaedinu er atvinnustarfsemi med o6llu pvi lifi sem fylgir lifandi hofn. barna leggja ad
skemmtiferdaskip, parna er uppskipun med tilheyrandi umferd stérra flutningabila med gama og alls
konar atvinnutaekja sem tilheyra slikri starfsemi.

Ljost er a0 pegar gert er rad fyrir midsvaedi med moguleika a ibudabyggd 4 svona atvinnusvaedi parf ad
gera meiri krofur til ibadarhusnaedis en almennt gerist & ibudarsvaedum. Gera parf meiri krofur til
hljodvarna og taeknilegra lausna td. & gleri og 68rum byggingarhlutum. Vi hénnun & ibGdum parf ad
huga ad pvi ad kyrrdar rymi séu & peirri hlid sem gera ma rad fyrir ad verdi nadis meiri. Einnig ma gera
rad fyrir a0 & svaedinu geti mogulega verid umhverfisahrif, svo sem lykt, sem ekki tilheyrir
hefdbundnum ibidarsveedum en 68ru megin er héfn og hinum megin er taekniskéli en honum getur
lika fylgt margskonar umhverfisahrif.

Tengt deiliskipulagsgerd parf ad gera hljédvistarmaelingar 8 mismunandi timum til ad f4 glégga mynd
af havada & svaedinu.

A svaedinu eru innvidir sem taka parf tillit til. Vid pessar breytingar parf ad tryggja lagnaleidir,
helgunarsvaedi peirra og 16dir fyrir mannvirki peim tengdum auk annara kvada vegna innvida | gegnum
l6dina. Mikilvaegt er ad tryggt sé ad innvidakostnadur (breytingakostnadur) sem pessu fylgir sé greiddur
af peim sem standa ad veentanlegri uppbyggingu

4. Tengsl vid adrar azetlanir
Deiliskipulag Sudurhafnar m.s.br.

5. Umbhverfishahrif og fornminjar
Umhverfismat var unnid fyrir svaedid i febriar 2022 pegar adalskipulagsbreytingin var gerd sem
sampykkt i jandar 2023. Adalskipulagsbreyting pessi a ekki ad hafa frekari & umhverfahrif en getid er i
umhverfismatinu sem unnid var. Engar fornminjar eru & svaedinu enda um landfyllingu ad raeda.

6. Adalskipulagsbreytingin
Um er ad raeda textabreytingu a greinargerd adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025.

| kafli 3.3 Aherslur og sérdkvaedi vid gerd deiliskipulags & bls. 16 i greinargerd adalskipulags-
breytingarinnar fra 13.01.2023 er fjallad um skilmala hvers reits. [ sérakvaedum fyrir reit M7 —
Fornubudir er 16gd dhersla 4 eftirfarandi atridi:

Fyrir breytingu
Texti greinargerdar

/ e Blondud atvinnustarfsemi verdi @ reitnum og moguleiki @ menntastofnun \
e Hamarkshaed hasa verdi allt ad 5 husahaedir - heimild fyrir kennileiti verdi 4 merktum st6dum
i samraemi vid rammaskipulag
e Lofthaed pjonusturyma a jardhaed verdi um 4 metrar
Uppbrot verdi i byggingum, stollun og fjolbreytt pakform
Gonguleidir verdi um svaedid og sjonasar skilgreindir
\ e Lausnir bilastaeda verdi settar fram i deiliskipulagi /




Verodur eftir breytingu
Texti greinargerdar verdi

K Bléndud atvinnustarfsemi verdi d reitnum, med heimild fyrir ibGdum & efri haadum og \

maoguleika @ menntastofnun

® Hamarkshaed hisa verdi allt ad 5 husahaedir - heimild fyrir kennileiti verdi & merktum stodum i
samrzaemi vid rammaskipulag

e Ekki er heimilt ad hafa ibudir a jardhaed. Hamarks ibudarfjéldi 55 og alls 34.120 m2

e Lofthad pjonusturyma & jardhaed verdi um 4 metrar

Uppbrot verdi i byggingum, stéllun og fiélbreytt pakform

* Gonguleidir verdi um svaedid og sjonasar skilgreindir
e lausnir bilasteeda verdi settar fram i deiliskipulagi
e *Samhlida umsokn um byggingarleyfi skal gerd grein fyrir athugunum & umhverfiséhrifum fré
starfsemi @ svaedinu og gerd grein fyrir adgerdum/lausnum ef pérf er 6 m.a.
\ byggingartaeknilega. /

* Baett inn i adalskipulagsbreytinguna eftir auglysingartima til ad koma til méts vid athugasemdir.

7. Kynning og samrad
Kynning adalskipulagsbreytingarinnar fer fram i gegnum skipulagsgattina. Adalskipulagsbreyting pessi
er unnin i samraemi gr. 30, 31, og 32 i skipulagslogum nr. 123/2010. bar er kvedid & um kynningar og
samrad vid ibla, umsagnaradila og adra hagsmunaadila @ hinum ymsu stigum skipulagsferlisins.

Kynning 4 lysingu hefur att sér stad i skipulagsgatt og opid hus var haldid a kynningartima lysingarinnar.
A kynningartima lysingarinnar barust fjérar athugasemdir, paer voru fra Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjardar
Kdpavogs og Gardabaejar, HS Veitum, Milu og Skipulagsstofnun. i adalskipulagsbreytingu pessari hefur
verid unnid med paer dbendingar og athugasemdirnar sem bérust.

Athugasemdum vid adalskipulagsbreytingu pessari skal skila i gegnum skipulagsgatt.

8. Lausleg timaaeetlun skipulagsferilsins
sept | okt név. | des | jan feb

Athugun hja Skipulagsstofnun fyrir auglysingu

Tillaga ad adalskipulagsbreytingu auglyst

Sveitastjérn eftir auglysingu

Yfirferd skipulagsstofnunar og auglysing




