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BREYTING A STADFESTU APALSKIPULAGI:
Fristundabyggd breytist i ibidabyggd

1. Inngangur

Hér er um ad rzda um 10 ha innan svadis, merkt F25 Mork og Krzkishélar, sem er samkvemt niiverandi stadfestu
adalskipulagi Floahrepps 2017 - 2029, skilgreint sem fristundabyggd. Er bad 6sk landeigenda ad adal- og deili-
skipulagi svedisins verdi breytt tir pvi ad vera fristundabyggd  {budabyggd. Svadid liggur bvi vel vid samgéngum
sem audveldar sveitarfélaginu ad veita ibum 16gbundna pjénustu.

2. Forsendur

Adalskipulagsbreyting bessi er lidur i pvi ad koma til moéts vi6 vaxandi eftirspurn peirra sem vilja setjast ad 4 svedinu.

A undanfSrnum 4rum hefur eftirspurn eftir bi8al6dum aukist tluvert 4 sveedinu. Er bad ni vilji sveitarfélagsins ad
koma til méts vid pessa eftirspurn og fjélga ibidalodum { sveitarfélaginu. Er hér adallega um ad rada folk sem vinnur

4 svedinu eda i nerliggjandi sveitarfélogum s.s. Selfossi og vill bua it af fyrir sig { sveitinni, en sidur i péttbyliskjornum.
Auk bess er sifellt fleira folk sem stundar ndm og vinnu i fjarvinnu og getur pannig b:iid nanast hvar sem er.

Sveitarfélagi® annast na begar ymsa bjonustu s.s. skélaakstur, snjémokstur og sorphirdu. Fjdlgun ibtia og péttari byggd
mun einnig, studla ad bzttri nytingu niverandi kerfa, vega og veitna samhlida pvi ad fislga notendum til ad standa undir
rekstri peirra.

3. Deiliskipulag

Deiliskipulag fyrir hluta svadisins eda um 3,6 ha var upphaflega sampykkt i sveitarstjorn skv. 1. mgr. 41. gr. skipulags-
laga nr. 123/2010 m.s.br. pann 8. april 2015, par sem gert var r4d fyrir fimm 163um ad steerdinni fr4 5.250 fin til 5.545 fm.
Deiliskipulagsbreyting var sampykkt pann 8. jini 2021 bar sem skipulagssva3id var stzkkad 19.96 ha og 168unum
fj6lgad um 8, pannig ad peer urdu alls 13 talsins.

4. Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029
Umfjollun um umhverfi og yfirbrag® byggdar, markmid og leidir { kafla 2.2, bls. 5 og 6 i adalskipulagi sveitarfélagsins
munu verda h6fd ad leidarljosi vid deiliskipulagsgerd 4 svadinu:

Samhvaml prngsdlyktun um landskpulagsstetin ber svelarfélgum a0 marka stefin um g7 og ylirbragd byggdar
0g annarra mannvirkja I dredByl Par segir cantiemur 40 dkvardani um stadsetningu og honnun manavirkra skuli
taka mi0 af bygemgarkeDum, landsiagr og stadhditum. Gita shal a0 haghvamar vardandi samgdngur og veitur og
a0 byged skerdy ekkz a0 dbortis gott landbuinadarland eda svady sem eru mikilvag vegna nittirutas. bad er ey
vilji svertarflagsins a0 letast vid ad halda 7 drerfbylisy firbragd 1 svertarfélaging og 20 umgengnr sé hvarvetna 1l
Lrirmyndar:

Markmid

o Leitast skal vid ad halda { dreifbylisyfirbragd i sveitarfélaginu.

o Mannvirki skulu falla sem best ad nattirulegu umhverfi 4 hverjum stad og skal gata samraemis

vi0 nélagdar byggingar.

Mannvirki skulu ekki valda skada 4 natturu- eda menningarminjum.

Umgengni verdi til fyrirmyndar.

Utilysing skal vera pannig ad ekki verdi um 6parfa ljésmengun ad reda né valdi hun ndgrénnum 6nadi.
Landnotkun studli ad heilnzzmu umhverfi og verndun og var§veislu sérsteedrar nattiru og menningar og sdgu sem
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felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

Leidir:

o Byggingum verdi vel viShaldid og 6nytar byggingar rifnar og fjarlegdar. b6 skal gatt ad vardveislugildi bygginga
med tilliti til menningar- og sdgulegs gildis beirra.

o Ibtar verdi hvattir til snyrtilegrar umgengni.
Reglulega verdi stadid fyrir hreinsunarétaki { sveitarfélaginu.

o Fordast skal 6arfa lysingu, ljésinu skal beint nidur, eda pad skermad af og haft i huga a8 1j6s valdi nigrénnum
sem minnstum 6pagindum.

1 byggingareglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram markmid fyrir verndun néttirufars og eins fyrir birtu og lysingu.
{gr. 15.1.1 segir: ,, Vid bonnun 0g gerd mannvirdya ber dvallt ad takz Ll tf umbverlis og néttdrutars, Lertast ska/

vig elfir pvi sem adsteedur leyls, ad lita mannvirky 12/ sem edlilegast a0 umbverfinu og hafé sem minast trullandi
dhrif 4 ndttidrulir og gerd landslags 1 naesta adgrennr”

Ter. 10.4.1. segir: ,, Mannvirks skul pannjz hommud g byged 40 ol birfuskilyrdr og fjdsmagn sé 7 fullu samraemi
Vi pd stariSemi sem fr fiam vid eda innan mannvirkisins, 41 pess ad dedlilegur truflandy bit eda dedlileg gliiu-
mynden verdy vegna ysingar. Vid mat 4 edlilegum birtuskilyroum ber ad taka Ll til parts allra aldursbdpa.

f grein 10.4.2. segir ennfremur a8 ,, V7J Adaun 4 dllysingu skal pess gatt ad efhr verdi um dpartz fjdsmengun a0
12208 174 A00)singu mannvirlja. 1iygga skal ad itilysingu sé beiat a0 videjpandy svaedi g nota skal vel skermada
lampa sem vappa ffosine aidur og valda sidur glyju og naturbjarm =

5. Skipulagssvadid og stadhettir
Svadid sem um reedir er sem fyrr segir um 10 ha og er flatlent gr6id hraun i um 50 m y.s.m.

6. Adalskipulagsbreyting

1 adalskipulagsbreytingu pessari er gert r4d fyrir a8 um 10 ha lands { landi Kraekishéla { Floahreppi verdi breytt ar
fristundabyggd 1 bdabyggd. f pvi felst ad i adalskipulag F l6ahrepps 2017-2029, bastist vid um 10 ha svadi fyrir
ibudabyggd merkt {B21 og fristundasva:di, merkt F25 Mork og Kraekishélar minnkar pvi tr 46 ha i 36 ha.

Breytingar 4 toflu -

Tafla ibtidabyggd, bls 7 i greinargerd Adalskipulags Fléahrepps 2017-2029 m.s.br. beetist vid lidur {B21 Kraekishélar
sem er eftirfarandi:

Ibudabyggd
Nr. Heiti Lysing Stada
iB21  Kreekishélar | Gert er rad fyrir 13 fbudarlédum. LéBasteerdir & bilinu 0.4 - 1.2 ha. Obyggt

Steerd svaedis um 10 ha. A hverri 168 er heimilt a8 byggja ibudarhus
asamt bilskur.

Samhlida adalskipulagsbreytingu bessari eru verid ad breyta deiliskipulagi svadisins tr pvi a8 vera fristundabyggd i
fbadarbyggd. pvi deiliskipulagi eru 16dirnar flestar rimlega 0.5 ha ad staerd og munu per steerdir ad mestu halda sér
i breyttu deiliskipulagi.

Breytingar 4 toflu -
Tafla fristundabyggd, bls 9 i greinargerd Adalskipulags Fléahrepps 2017-2029, sem er eftirfarandi:

Fristundabyggd
Nr. Heiti sveedis Lysing Jord Stada
F25  Mork og Hluti sveedisins er deiliskipulagt fyrir 46 168ir. Steerd | Skalmholt, 15 has.
Kreekishélar sveedis er um 46 ha. Kreskisholar
Verdur:
Fristundabyggd
Nr. Heiti svasdis Lysing 1 Jord Stada
F25 Mork og Hiuti svaedisins er deiliskipulagt fyrir 41 165. Steerd | Skalmholt, 15 hs.
Kraekishélar sveedis er um 36 ha. Kraekishélar

8. Fornleifar

Fyrir liggur fornleifaskraning unnin af Fornleifastofnun fslands, dagsett Reykjavik 02.05.2006. Samkvzmt henni
eru ekki skradar neinar fornleifar 4 svaedinu. Ennfremur liggur fyrir bréf fr4 minjaverdi SuSurlands, en skv.

bvi er ein t61t 4 skipulagssva8inu sem Sheimilt er ad raska. Tekid verdur tillit til fornleifa i deiliskipulagi.

f21. gr. lagaum menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.:

s LFormledim, sbr. 3. mgr. 3, gr, jafil pein sem eru Lidlstar sem fjodminjar og peim sem nfdta Lidunar { krafly aldurs,
4 enging, bvorki landegoandy #bvandy, famkvamdaadili né nokkur annar, spills, grands edz breyts, Lyl lags, affaga
edz fyya tr stad nema med leyli

Mirnjastofaunar lslands”

Og 4 2. mgr. 24. gr. sému laga sem hlj63ar svo:

» EE Tormminjar sem 40ur voru dkunmar finnast vid Lamivaemd verks skal s4 sem frir pri stendur stodva LGambvemd
dn tater. Skal Minjastofoun lslands Lite Sambvama veltvangskonnun umsvitiloust svo skera megr tr um edll og umizng
Zandlrins. Stolauninni er skyilt 20 dkveda svo Ljort sem audid er hvort verkd megr fam balds og med bvada skilmdlum.
Obeimilt er 80 balds Famkvaemdum ifam nema med. shriflegu leyi Minjastoliunar [slands”

9. Ahrifamat
Samkvamt adalskipulagi Fléahrepps 2017-2029 er land betta flokkad sem landbtinadarland, flokkur IV og fellur pvi
ekki undir gott landbinadarland sbr. 1i8 1 i kafla 2.4.1. Landbinadarland { greinargerd adalskipulagsins.

Vid stadsetningu hiisa og alla mannvirkjagerd 4 svedinu skal hafa i huga ad samkvamt kortsja Néttirufradistofaunar
fslands (N) er 4 skipulagssvadinu hraun sem nefnist Pjérsdhraun og fellur pad undir a, 1id 2. mgr. 61. gr. laga nr. um
néattiruvernd. 1 61. gr. laganna er kvedid 4 um sérstaka vernd beirra vistkerfa og jardminja sem taldar eru upp i 1. mgr.
og 2. mgr. sama ékvaedis. Samkvamt 3. mgr. dkvadisins ber ad fordast réskun beirra nattirufyrirbzra, sem undir
greinina falla, nema bryna naudsyn beri til og 1j6st ad adrir kostir séu ekki fyrir hendi".

Uppbygging mannvirkja 4 svadinu mun, hafa einhver neikved 4hrif 4 4synd og landslag. Dregid er tr neikvadum
dhrifum eins og hagt er, med pvi ad setja { skilméla deiliskipulags, ad mannvirki skuli falla a8 svipméti lands og skal
lita- og efnisval mia vid néttirulega liti { umhverfinu. Aform bessi er talin hafa jakvad 4hrif 4 samfélag par sem hin
mun styrkja byggd, skapar atvinnuteekifeeri og auka fjélbreytni { atvinnulifi sveitarfélagsins.

i adalskipulagsbreytingu pessari er gert rad fyrir ad bédar niiverandi adkomur fra Pj68vegi nr. 30 Skeida- og Hruna-
mannavegi, ad Urdarlaut og Krzekishélum sem er um Urdarlautaveg (3234-01) og ad Skélmholti land (L186111),

verdi aflagdar og ein ny sameiginleg tenging verdi gerd inn 4 Skdlmholt land (1.186112) sem bjéna muni 6llu svadinu.

7. Brunavarnir
Brunavarnir eru fr4 Brunavérum Arnessyslu. I deiliskipulagi skal gerd grein fyrir hvernig brunavornum 4 svadinu
verdi hattad.

St breyting er gerd 4 auglystri tillogu ad gr. 6 adalskipulagsbreytingarinnar er uppfzrd, par sem komid er til méts vid
athugasemdir umsagnaadila, vardandi skyringu 4 163astzerdum og adkomu ad svadinu. Ennfremur voru gerdar lag-
feeringu 4 toflu um fristundabyggd. A uppdreetti er gerd st breyting ad synd er ny adkoma ad svadinu,

Adalskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur malsmedferd samkvemt

2. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i sveitarstjorn
pann /2/220 23

Pétur H. Jénsson skipulagsfr. arkitekt fai
Hamrahli6 23 105 Reykjavik
simi: 562-4140 ima@simnet.is




