HAFNARFJORDUR

Beejarstjorn Hafnarfjar@ar sampykkir pann 18.06.2025 ad auglysa tillbgu vegna breytinga &
alalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025. Adalskipulagsbreytingin bessi er byggd & "préunardaetiun
Hraun Vestur" sem var sampykkt i baejarstjérn pann 05.06.24 og gefur [eiGbeinandi
heildarsyn/stefnu um préun uppbyggingar a skipulagssvaedinu. Pessum uppdreetti fylgir greinargerd
par sem o6llum atridum er lyst nanar. Adalskipulagsbreytingin er sett fram 4 uppdreetti og i
greinargerd, dsamt umhverfismatsskyrisu og samgéngumati fyrir Hraun vestur.

Breytingin @ Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 hefur ad markmidi ad breyta landnotkun
afalskipulags & skipulagssvedinu Hraun Vestur Gr athafnasvaedi, verslun- og bjdénusta,
samfélagspjénustu og ibadabyggd | midsveedi (M4). Med bessu er ztlunin ad breyta nytingu a 6llu
svaefinu Ur atvinnusveedi i midsveedi/blandada byggd s.s. byggd sem bydur upp & busetu,
atvinnustarfsemi og pjénustu, b.e.a.s. opna bannig moéguleika @ meiri fjlbreytileika & svaedinu.
bessi breyting er { samraemi vid stefnu adalskipulags um béttingu byggdar og uppbyggingu a
vannyttum svaedum, sem eru i gongufjarleegd frad midbaenum.

Adalskipulagsbreytingin neer til u.p.b. 34 ha reits { Hraunum-vestur, sem afmarkast af Fjar8arhrauni,
Hjallahrauni og Reykjavikurvegi. Sveedid er vel stadsett hvad vardar gongufjarleegdir innan
Hafnarfjardar sem og m.t.t. umferdartenginga innan baejar og & héfudborgarsvaedinu. | dag eru &
svaefinu vel yfir 100 fyrirtaeki i ymiskonar atvinnustarfsemi i ca. 110.000 m2 husna8is. Auk
atvinnustarfsemi er reiknad med 2.500-3.000 ibGdum a fullbyggdu svaedi Hrauns Vestur.

Framtidarsynin er i meginatriGum ad sveedid fai ad proast og byggjast upp & grunni ndverandi
byggdar, forsendum adalskipulagsbreytingarinnar og ad frumkveedi einstakra |68arhafa.
Uppbygging a sveedinu mun gerast i aféngum og taka tima.

FYRIR BREYTINGU: Adalskipulag Hafnarfjardar 2013-2025, gildandi akvaedi
i adalskipulagi Hafnarfjardar er skipulagssvaedid skilgreint i eftirfarandi svaedi:

Merking| Heiti Steerd ha | Lysing
iB2 Reykjavikurvegur 7,4 A svaedinu verdur ibidarbyggd | samraemi vid markmid um péttingu
- Flatahraun

byggdar. Einkum er reiknad med fj6lbylishiisum i sambyli vié
léttan idnad, verslanir o.fl. sem fyrir eru 4 sveedinu

iB14 Reykjavikurvegur- | 2,6 A svaedinu verdur ibidarbyggd i samraemi vid markmid um

Hjallahraun- péttingu byggdar. Einkum er reiknad med fjclbylishdsum
Helluhraun-Gjétur i sambyli vid léttan iGnad, verslanir o.fl. Allt ad 500 ibudir.
Vb2 Sveedi vid 1,4 Bensinstédvar med s6luadstédu, veitingahus
Reykjavikurveg
AT1 Reykjavikurvegur- | 19,07 | Full byggt, en rymi fyrir breytingar
Fjar8arhraun
310 Logreglustdd 0,2 Légreglustod Hafnarfjardar
0 Obyggd svaedi 3,43 2

FYRIR BREYTINGU: A bls. 46-47 i Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 segir um svaedid milli Flatahrauns,
Fjar8arhrauns og Reykjavikurvegar (AT1):

"[ Adalskipulagi Hafnarfiardar 2013 - 2025 er svaedid milli Reykjavikurvegar, Flatahrauns og Fiardarhrauns skilgreint
sem athafnasveedi, annars vegar idnad og hins vegar verslun og pjénustu. Unnid var éformlegt rammaskipulag fyrir
sveedid, sem sampykkt var ad skyldi liggja til grundvallar fyrir adalskipulag og deiliskipulag, en hlaut ekki I6gbundna
medferd ad 6dru leyti. bar er lagt til ad hluta pess verdi breytt i ibudasvaedi. [ samraemivid pad er hér gert rdd fyrir
ad mestur hluti pess svaedis verdi dfram skilgreindur sem athafnasvaedi, en ad hluti pess verdi skilgreindur sem
ibudasveedi (IB2) med bléndu af pessu tvennu, sbr. kafla 2.2.1 ibudasvaedi - péttingarsveedi. Svaedid er fullbyggt, en
reikna mé med endurnyjun pess, m.a. fyrir gistiheimili og hotel og snyrtilegri ionad, sem seekist eftir stadsetningu par
og betri umhverfisgaedum en nu eru i hverfinu. Nokkrar sérversianir verda dfram @ svaedinu."

FYRIR

Adalskipulag Hafnarfjardar 2013-2025 1:15.000
Stadfest af skipulagsstofnun 10.07. 2014, med aorénum breytingum.
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EFTIR BREYTINGU: Eftirfarandi fellur Gt: iB2; ibtdasveedi 7 ha, iB14; ibtdasvaedi 3 ha, Vb2; verslun
og bjénusta 1,37 ha, AT1; athafnasvaedi 19,07 ha, $10; logreglustdd 0,2 ha, 6byggd sveedi 3,43 ha. |
stad pessara fimm svaeda verdur skilgreindur nyr flokkur M4; midsvaedi Hraun-vestur, 34,1 ha.

Textinn um AT1 a bls. 46-47 fellur Gt. Skilgreining i t6flu fyrir onnur svaedi falla einnig Ut en i stadinn
kemur:

Merking| Heiti Steerd Lysing
ha
M4 Svaedi milli 34,1 Hraun Vestur er svaedid milli Reykjavikurvegar, Flatahrauns og

Fjardarhrauns, skilgreint sem Midsveedi M4. Horft er til pess ad a
svaedinu verdi bléndud byggd, bar er ahersla 16gd a blandada byggd
sem byggir & prounarasetlun fyrir Hraun Vestur og rammahiuta
aodalskipulagsbreytingarinnar uppdratt og greinargerd.

Horft er til pess ad a sveedinu verdi bléndud byggd verslun, pjénusta, m.a. heilbrigdistengd svo sem
hjukrunarheimili, menningarstofnanir, skrifstofur og allt ad 2500-3000 ibudir einkum a efri haedum bygginga.
Léttur iBnadur svo sem matvesla- og lyfiaframleidsla er afram heimil & sveedinu.

Flatahrauns,
Fjardarhrauns og
Reykjavikurvegar

Unnin var rammahluta aaetlun fyrir svaedid, par er sveedinu skipt upp i hverfi/reiti par sem nanar er fjallad um
aherslur hvers hverfis/reits sem veganesti/skilmalar inn i deiliskipulags vinnu beirra & svaedinu. Par eru
bundnir nokkrir mikilveegir paettir svo sem styrilinur um uppbyggingu randbyggdar i kafla 4,
byggdamynstur/yfirbragd/uppbrot/opnun  byggdarinnar og fle6i um hana. | kafla 5 eru
skipulagsakveedi/skilmalar fyrir hvern reit sem var6a m.a. haed bygginga, nytingarhlutfall, fiélda ibida og
hlutfall verslunar/pjénustu a jardhaed sem eru bindandi fyrir gerd deiliskipulags, syndir byggingafletir eru ekki
bindandi.

Eitt megin markmid med breytingunni er ad byggdin myndi eina heild i &kvednu byggdamynstri og geti préast
a forsendum beirrar byggdar og mannvirkja sem fyrir er og geti pannig préast og breyst yfir langan tima innan

pess fyrirsjaanleika sem rammahluta daetiunin gefur.

Fyrirhugud préun: Rammahluti adalskipulags er unnin i framhaldi af préunardzetlun og a
forsendum beirrar byggdar sem fyrir er m.a. pannig ad pau mannvirki sem eru til stadar geti stadid
afram og breyst i takt vid pad byggdamynstur og pa notkun sem pau eru hluti af. Megin hugmyndin
er ad byggdin risi haest { Gtjadri sveedisins og leekki inn ad midju sveedis par sem umhverfid verdur
graenna. L6gd er dhersla & ad leik- og graen svaedi, med gdédu adgengi, séu & svadinu m.a. til ad
tryggja moguleika ibua til ad stunda hreyfingu og njéta Gtivistar. Gatnakerfid er uppfeert & grunni
ntverandi gatnakerfis. Lo6gd er dhersla 3 ad allar umferdaraedar, baedi fyrir gangandi og hjélandi
umferd verdi tryggar og vel igrundadar med alla aldurshépa i huga, bzedi innan hverfis sem og yfir
Reykjavikurveg.

Med breytingu landnotkunar i midsvaedi verdur heimilt ad vera med ibudir og atvinnustarfsemi |
bland. Vid skréningu & starfsemi, endurnyjun a starfsleyfum eda umsoknum um starfsleyfi fyrir nyja
atvinnustarfsemi er lagt til ad synt verdi fram & ad starfsemi sé almennt ekki ipyngjandi fyrir
naerumhverfi sitt 4 nokkurn hatt.

Svaedinu er skipt upp i sjo hverfi og hvert hverfi fyrir sig greinist sidan nidur i reiti (mynd til haegri).
Fyrir hvern reit gilda skipulagsdkvaedi/skilmalar sem varGa m.a. haed bygginga, nytingarhlutfall,
fiolda ibida og hlutfall verslunar og pjénustu a jardhaed. Vid utfaerslu & skipulagsskilmalum var
studst vid leidbeiningar um sjalfbaert skipulag "Mannlif, byggd og baejarrymi: LeiSbeiningar um
sjalfbeert skipulag og vistveenar samgongur i péttbyli." fra Skipulagsstofnun og Samtok sveitarfélaga
a hofudborgarsvaedinu (SSH) (2023).

EFTIR

1:15.000

Samantekt og helstu nidurstédur umhverfismatsins (sja nanar i umhverfismatskyrisu) og
samgongumatsins unnid af EFLU verkfraedisstofa dags. 20.05.2025:

Ahrif uppbyggingarinnar samkveemt rammahluta adalskipulagsins eru metin jakvaed i heild sinni. |
matsvinnunni voru ahrif tilldgu ad breytingu borin saman vid ébreytt adalskipulag, null-kosturinn,
sem er grunnastand i dag dsamt heimildum fyrir 490 ibGdir sem er ekki talinn dseettanlegur
valkostur. Landsvaedid nytist illa og er pad metid pannig ad markmid sveitarfélagsins um péttingu
byggdar sé ekki uppfyllt ef horft er til heildarsvaedisins. Med uppbyggingu & Hraun-Vestur, par sem
gert er rad fyrir blandadri byggd med gédu adgengi ad almenningssamgdngum og tengingum vid
gbngu- og hjdlastigakerfi, ma gera rad fyrir aukningu ferda med 6llum ferdamatum. Til pess ad
maeta pessari aukningu verdur hverfid vel tengt vid fjolbreyttar og vistvaenar samgongur.

Borgarlina mun aka um Reykjavikurveg en btast ma vid pvi ad gatan muni taka miklum breytingum,
par sem hin verdur endurskipulogd til ad maeta porfum allra samgdngumadta. Aukning
bilaumferdar til framtidar mun hafa ahrif & gatnakerfi sveedisins, sérstaklega 4 haannatimum, 6had
pvi hvort horft sé til ndll- kosts eda breytingartillogunnar en med tilkomu nys Alftanesvegar um
Hafnarfjardarhraun mun hluti gegnumumferdar feerast fra Fjar8arhrauni, sem baetir umferdarflaedi
par og dregur Ur alagi @ svaedinu. Minni umferd skapar teekifeeri til ad baeta 6ryggi vegfarenda og
styrkja tengingar milli pjénustusvaeda Beejarhrauns og Hraun-Vestur. bétting & Hraun-Vestur hefur
jakvaed ahrif & umferdarskdpun og sem pvi fylgir (tafatima, Gtblastri, aksturskilémetrum) borid
saman ef jafn mikil uppbygging & sér stad i Gthverfi sveitafélagsins (t.d. Vatnshlid). Samgéngumat
fyrir svaedid synir fram & ad pad sé raunhezeft ad gera rad fyrir umtalsverdum breytingum i
fer8avenjum og ad bilferdum faekki, med tilliti til pess hve byggdin { Hraun-vestur verdur bléndud
og vel tengd almenningssamgdéngum

Gerd@ar voru birtu- og vindgreiningar af KRADS Aktitektastofa vid métun & tillogunna sem hafdi dhrif
4 stadsetningu bygginga og haed hisa. Breyting verdur 3 asynd, byggd og byggdamynstri, en hin er
metin jakveed, ad pvi gefnu ad fylgt sé skilmdlum sem koma fram i adalskipulagsbreytingunni.

Ahrif & loftslag er jakvaed, adallega vegna pess ad pétt og blondud byggd dregur Ur ferda- og
akstursporf. Engar fornleifar eru 4 sveedinu og uppbyggingin hefur engin dhrif & menningarminjar.
Gert er rad fyrir greenu svaedi/as dsamt opnum svaedum og mun studla pad ad aukinni liffreedilegri
fidlbreytni. Med graena asnum skapast teekifeeri fyrir ibla og starfsmenn sveedisins til daglegrar
hreyfingar, samveru og aukinnar vellidan almennt.

Umbhverfispattur Ahrifamat
Samfélag fbiaproun, efnahagur/atvinnulif, (leik-)skélar Jakvaed (+)
Byggd og byggdamynstur Logun, haed/yfirbragd Jakvaed (+)
og bléndun byggdar, péttieiki, dsynd, stadarandi
Skuggavarp Neikvaed (-)
Vindur Oviss (?)
Heilsa og vellidan Lydheilsa Jakveed (+)
Hlj6dvist og loftgaedi Engin/6veruleg (0)
Innvidir Samgéngur Jakvaed (+)
i Engin/éveruleg (0
R ok L : ,/ e Ndnari umfjéilun um samgéngumdl og dhrif
s ?g — JakYaea () breytinganna md finna i mati ¢
Menningarminjar Engin/6veruleg (0) | umhverfisdhrifum Gaetlunarinnar sem og i
Nattdrufar Jakveed (+) samgéngumati svaedisins (fylgiskjol).
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Skipting sveedis i hverfi/reiti (sja greinargerd i
rammahluti Adalskipulags)

BREYTING A ADALSKIPULAGI HAFNARFJARDAR 2013-2025

SVZAEDI: HRAUN VESTUR breytt landnotkun ar athafnasvaedi (AT1), verslun- og pjonusta (VP2),
samfélagspjonustu (S10) og ibudabyggd (IB2, iB14) i midsvaedi (M4)

Seee
UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
HAFNARFJARBAR
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Adalskipulagsbreyting pessi var auglyst samkveemt 1. mgr. 36.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og var sambykkt i bagjarstjérn
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bessum uppdratt fylgir greinargerd fyrir rammahluta
adalskipulags, umhverfismat og samgéngumat.
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