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parf ad endurbétum byggdar og umhverfis og mikilvaegt er ad fragangur og dsynd &
svaedinu taki mid af pvi ad starfsemin og ibdarbyggd geti farid saman. Gert er rad
fyrir ad starfraektur verdi leikskoli & svaedinu pegar fram lida stundir.

Vi6 Framnesveg er tdlulega ny byggd fidlbylishusa sem er til pess fallin ad styrkja

M12 Nordan Adalgotu 24 bar er nt risid hotel. Svaedid er atlad sem skrifstofu- og
biénustusvaedi m.a. i tengsium vié flugvollinn. Stadsetning pess konar landnotkunar
er kjorin vegna ndlaegdar vid flugvéllinn og gédra tengingar vid Reykjanesbraut og
inn | Reykjanesbze. Stadsetja ma samfélagspjénustu a svaedinu, en [budir eru ekki
heimilar. Svae6i6 hefur verid minnkad til ad gefa utivistarsvaedi vié Rosaselsvitn og

] midbasjarstarfsemi. nagrenni beintengdu sveedi meira rymi. Pvi er gert rad fyrir ad byggingarheimildir
hluti bls. 46
v Greinargerd
Adalskipulag Reykjanesbajar 2020-2035
skerdist, Géngu- og hjdlreidastigar og heilsustigar munu liggja um svaedio | M9 ** Vatnsnes/
samraemi vid deiliskipulag og tengjast vel umhverfi. vikurbraut 1845 R0 880 ¥R e IR0
Huga parf sérstakleg vel aé asynd bygginga og fragangi alls umhverfis svaedisins M10**
sem er aberandi fyrir pa sem leid eiga um og med fyrstu byggingum sem Brekkustigur/- 6.2 20.230 23.000 46 120 2020-2035
ferdamenn sja vié komu landsins. Byggd allt ad 4 haedir par sem adstz6ur leyfa. Bakkastigur
Svae0id verdi aherslusvaedi fyrir uppbyggingu innvida fyrir rafhledslu dkutaekja. M11" Bolafie 21 2800 10,700 q 135 509017035
« Vié ger8 deiliskipulags fyrir sveedid parf ad hafa samréd vié Isavia vegna M12 ** Adaltorg 121 8.675 25.200 0 0 2020-2035
flugoryggissvaedis, sja einnig kafla 7.1 um hindranafleti flugvalla. Alls 1579 214985 | 393.800 1222 | 2660

Tafla 4.4 Midsvadi: Télulegar upplysingar og dfangaskipting

Nuverandl | Leyfilegt | fbudic | [bddar-
Stard | hyggingar | bysgingar | nave- fieidi %
Midsvadi® svaedis > ¢ fangaskipting
magn [m’] magn fioldi heimill Baskipting
{hal [mi]eee ‘
i 7 7 0.
1 18.870 d 5 2020-
Gréfin/Vesturbr** & 8 28.000 5 270 20-2035
Lhiuti bls. 47acea

*  Sja stabsetningu midsveeda a pemakorti Alvinnusveedi.

" Breyting fra adalskipulagi 2015-2030
ey _ : P -

svfileat bvaainaarmaan inntheldur nliverand an oo had se &
byggja & skipulagstimabilinu. Hid sama & vid um ibudarfidlda. Skilmatar um
nytingarhiutfall skulu settir fram [ deiliskipulagi.

441 Skilmalar fyrir midsvadi

«  Hradi uppbyggingar er 6viss og magulegt aé tilgreind svaedi verdi ekki
uppbyggd a skipulagstimanum, Reglubundin véktun verdi a fidlgun ibdda a
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kvadir um takmarkanir 4 starfsemi i deiliskipulagi. Midad skal vid ad
starfsleyfisskyld starfsemi samrymist landnotkun i reynd vid endurnyjun og
Utgafu nyrra leyfa.

Tafla 4.5 Verslunar- og biénustusvadi: Tolulegar upplysingar

Steed Nuverandi Leyfilegt £
: Afanga-
Verstun og pjonusta® svaedis byggingar- byggingar-
# skipting
{hal magn [m?] magn [m*]**
Vb2 Sunnan ABalgétu 35,8 7.850 70.000 2020-2035
Vb3 Graends 73 1.180 18.600 2030-203%
Vb4 Reykjanesbraut 16,2 0 30.800 2020-2030
VBS Sunnan Fitja 259 0 30.000 2025-2035
Vb7 Vestan Grindavikurvegar 42,0 0 60,000 2030-2035
Vb8 Nordan Reykjanesbrautar 15,9 21,070 15,300 2020-2030
Vb9 Vil Vesturgdtu, 0,6 1.800 3.600 2020-2035
VP10 Solvallagata 2 o
o 01 1.030 1050 | 2020-2035
Tlarnargata 17
VP11 VI8 Hringbraut 0.2 o0 TA00 | 2020-2035
VP12 Vid Adalgotu 05 200 2.500 2020-2035
Vb13_Nordan Revkianesbrautar
7,7 4.610 4650 2020-2035

50

Alls 1699 43,180 251.000
og bjénustusvaeda a pemakorti Atvinnusvasdi.

*  Sja stadsetningu verslunar-

h

byggja & skipulagstimabilinu, Nytingarhlutfall er 4 bilinu 0,3-0,7. Skilmalar um
nytingarhlutfall skulu settir fram i deiliskipulagi.

46 Efnistdku- og efnislosunarsvadi (E)

Samkvaemt skipulagsreglugerd eru efnistdkusvaei svaedi a landi, [ sjo, am eda
votnum bar sem fram fer eda fyrirhugud er efnistaka eda efnisvinnsla, svo sem
malaméarn, sandnéam, grjétnam, gjalinam eda vikumam. Efnisiosunarsveedi eru
sveedi & landi, T s, ém eda vétnum par sem fram fer eda fyrirhugud er landfylling
ada losun jardefna, sem eru hrein og 6mengud, svo sem jardefni sem lil falla vegna
byggingarframkveamda.

Mi6ad vid uppbyggingu skv. adalskipulagi er efnispdrf um 2,2 milljonir m?.
Efnislosun vegna uppbyggingar er deetlud um 2,0 milljénir m*. Hiuti af efnislosun
mun nytast sem fyllingar fyrir uppbyggingu. Gert er rad fyrir ad namur |
sveitarfélaginu anni efnispérf eirra framkvaemda sem eru fyrirhugadar |
sveitarfélaginu. Efnistdkusvaedi | Raubamel, Stapafelli og Stlum mynda stort
samfellt svaedi sem ad stérum hluta hefur verid raskad. Afmarkad er sérstakt
efnislosunarsvaedi austan vid Patterson-svaedi6. Svaedid getur tekid vi6 peirri
efnislosun sem fylgir uppbyggingu skv. skipulagsasetiuninni.

Efnistokusvaedin hafa verié i notkun um nokkrurt skeid og verda bad afram i
samraemi vid framkvaemdaleyfi par sem kvedid er 8 um magn sem taka a Ur

GREINARGERD FYRIR BREYTINGU
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parf a8 endurbétum bygadar og umhverfis og mikilvaegt er ad fradgangur og asynd &
svaedinu taki mid af pvi ad starfsemin og ibtidarbyggd geti farid saman. Gert er rad
fyrir ad starfrasktur verdi leikskoli & svaedinu pegar fram lida stundir.

Vié Framnesveg er tolulega ny byggd fiolbylishusa sem er til pess fallin ad styrkja

M12 Nordan Adalgétu 24, bar er nu risi8 hétel. Svaedid er zstlad sem skrifstofu- og
biénustusvaedi m.a. i tengsium vid flugvéllinn. Stadsetning pess konar landnotkunar
er kjorin vegna nélaegdar vid flugvéllinn og gédra tengingar vid Reykjanesbraut og
inn i Reykjanesbze. Stadsetja ma samfélagspjénustu a svaedinu, en ibusir eru ekki
heimitar. Svae6id hefur verid minnkad til ad gefa Utivistarsveedi vid Rosaselsvtn og

skerdist. Géngu- og hjdlreidastigar og heilsustigar munu liggja um svaedid |
samrazmi vid deiliskipulag og tengjast vel umhverfi.

Huga parf sérstakleg vel ad dsynd bygginga og fragangi alls umhverfis svaedisins
sem er aberandi fyrir pa sem leid eiga um og med fyrstu byggingum sem
fardamenn sja vid komu landsins. Bygg® allt ad 4 heedir par sem adsteedur leyfa
Svaedié verdi herslusvaedi fyrir uppbyggingu innvida fyrir rafhledsiu dkutaekja.

« Vo gerd deiliskipulags fyrir svee6id parf ad hafa samrad vio Isavia vegna
flugdryggissveedis, sja einnig kafla 7.1 um hindranafleti flugvalla.

M13 Sunnan Adalgétu. Gert er rad fyrir fjdlbylishisi @ tveimur til fjdrum haedum
med ibudum og verslunar- og pjénusturymi. Mikilveegt er ad atvinnustarfsemi og
ibudarbyggd geti farid saman. Svaedid nytur nalaegdar vid lifeed vid Adalgdtu.

Tafla 4.4 Midsvadi: Télulegar upplysingar og dfangaskipting

Nuverandi | Leyfilegt | fbudir | fbodar-
e 5(&5;6 byggingar- | byggingar | niv.- foldi & k
idsvaedi* svaedis 2 X 1sldi angaskiptin
magn [m?] magn fiéldi helniil gaskipting
[ha] [mi]*ee
e n
a3 s 5 B 18.870 28.000 5 270 2020-2035
Gréfin/Vesturbr** § ' y
M2 Hafnargata/

thuti bls. 47

o tr;ibbzaj:arstarfsemi. nagrenni beintengdu svaedi meira rymi. bvi er gert rad fyrir ad byggingarheimildir
=“NiUuti DIS. 46

Greinargerd
Adalskipulag Reykjanesbajar 2020-2035

M8 ** Vati

= Vitnsnes! 185 48240 |  33.000 173 600 |  2020-2035
Vikurbraut

M10**

Brekkustlgiir/- 6.2 20230 | 23.000 46 120 | 2020-2035
Bakkastigur

AM11** Balafatir 4l 2.900 10,200 a 125 2020.7035
M12 ** Adaltorg 12,1 8675 | 25200 a o!| 20202035
M13 Sunnan Adalgstu| 0,5 7.650 60 | 20202035
Alls 158,4 214585 | 401450 | 1222 | 2720

*  Sj4 stadsetningu midsvaeda & pemakorti Atvinnusvesdi.

**  Breyting fra adalskipulagi 2015-2030
bygaja 4 skipulagstimabilinu, Hid sama & vid um fbudarfjoida. Skilmélar um
nytingarhiutfall skulu settir fram i deiliskipulagi.

441 Skilmalar fyrir midsvaedi

+  Hradi uppbyggingar er 6viss og mogulegt ad tilgreind svaedi verdi ekki
uppbygad & skipulagstimanum. Reglubundin vokiun verdi 4 fidigun ibuda a
midsvaedum.

+  Uppbygging & midsvasdum skal taka mid af einkenni og asynd umhverfis og
vandad til hénnunar og fragangs bygginga og almenningsryma. Tryggd skulu
skiogod, sélrik og grodursas! Wlirymi og fidlbreytni | hdnnun byaginga og

kvadir um takmarkanir 4 starfsemi i deiliskipulagi. Midad skal vid ad
starfsleyfisskyld starfsemi samrymist landnotkun i reynd vié endurnyjun og
Utgafu nyrra leyfa.

Tafla 4.5 Verslunar- og piénustusvaedi: Tolulegar upplysingar

Staerd Nuverandi Leyfilegt
. 3 Afanga-
Versiun og pjonusta® svaedis byggingar- byggingar-
. y skipting
fha} magn [m’] magn [m?]**
Vb2 Sunnan Afalgotu 358 7.850 70.000 2020-2035
V3 Graends 7.9 1.180 18.600 2030-2035
Vb4 Reykjanesbraut 16,2 0 30.800 2020-2030
VPS5 Sunnan Fitja 259 - 0 30000 2025-2035
Vb7 Vestan Grindavikurvegar 42,0 0 60.000 2030-2035
Vb8 Nordan Reykjanesbrautar 158 21.070 15300 | 2020-2030
y = 1.800 3600 | 2020-2035
Vb9 Vid Vesturgoty, 06 :
030 1050 2020-2035
\p10 Sélvaliagata 2 og 01 4
Tjamargata 17 560 T400 | 2020-2035
VP11 Vio Hringbraut (] 610 4650 | 2020-2035
Vb13 Nordan Reykjanesbrautar 12.7

Alls 169,4 43,180 243.350

*  Sja stadsetningu versiunar- og bjonustusvasda & pemakorti Atvinnusvesdi.

wn ol neimilt vy

byggja a skipulagstimabilinu. Nytingarhiutfall er & bilinu 0,3-0,7. Skilmalar um
nytingarhiutfall skulu settir fram | deiliskipulagi.

46  Efnistoku- og efnislosunarsvadi (E)

Samkvaemt skipulagsreglugerd eru efnistokusvesdi svaedi a landi, | sj6. 4m eda
vétnum par sem fram fer eda fyrirhugud er efnistaka eda efnisvinnsla, svo sem
malamam, sandném, griétném, gjalindm eda vikuméam. Efnislosunarsveedi eru
svesdi & landi, i 5j6, &m eda vétnum bar sem fram fer eda fyrirhugud er landfylling
eda losun jardefna, sem eru hrein og omengud, svo sem jardefni sem bl falla vegna
byggingarframkveemda.

Miab vid uppbyggingu skv. adalskipulagi er efnisporf um 2,2 milljénir m®.
Efnislosun vegna uppbyggingar er dzetlud um 2,0 milljénir m®. Hiuti af efnislosun
mun nytast sem fyllingar fyrir uppbyagingu. Gert er rad fyrir ad namur :
sveitarfélaginu anni efnispérf peirra framkvaemda sem eru fyrirhugadar i
sveitarfélaginu. Efnistékusvzedi i Raubamel, Stapafelli og Sulum mynda stort
samfellt svaedi sem ad stérum hiuta hefur verid raskad. Afmarkad er sérstakt
efnislosunarsvaedi austan vié Patterson-svaedid. Svaedid getur tekid vib peirri
efnislosun sem fylgir uppbyggingu skv. skipulagsazetiuninni.

Efnistokusvaedin hafa verid i notkun um nokkrurt skeid og verba pad afram |
samrami vid framkveemdaleyfi par sem kvedié er & um magn sem taka a dr

Vb12 fellur Ur greinargerd

GREINARGERD EFTIR BREYTINGU

Greinargerd med breytingu adalskipulags

Log er til breyting 4 Adalskipulagi Reykjanesbeejar 2020 - 2035
sem staéfest var 25. 01. 2023. Aform eru um uppbyggingu & reit
sem kallar & breytingu & landnotkun ur verslunar- og
pjénustusvaedi i midsveedi. Breytingin er unnin i tengslum vié
nytt deiliskipulag par sem fyrirhugud er uppbygging med
ibidum og verslunar- og pjénusturymi.

Tilgangurinn med adalskipulagsbreytingunni er ad pétta héflega
byggdina sem fyrir er, koma til méts vid aukna porf & husnaedi
og nyta um leid innvidi sem eru til stadar.

Adalskipulagsbreyting pessi feer malsmedferd i samraemi vid
30.-32. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Um er ad reeba
breytingar a péttbylisuppdreetti og i greinargerd adalskipulags
Reykjanesbaejar.

Stadsetning og afmorkun

Verslunar- og pjonustusvee8ié VP12 vié Adalgdtu er 0,5 ha ad
steerd i gildandi adalskipulagi. bad afmarkast af 16avéllum
vestan megin, Adalgétu nordan megin, Vatnsholti austan megin.
Sunnan vi® sveedid eru byggingar sem tilheyra Idavéllum og
Vatnsholti.

Neerliggjandi svaebi vid VP12 vid Adalgbtu eru iB2
Holtaskélahverfi og AT2 I8avellir, IB1 Heidarskélahverfi er
nordan vid VP12 nordan vid Adalgétu og almenningsgardurinn
OP10 Vatnsholt er i neesta nagrenni.

Nuverandi byggd og stadhaettir

A svaedinu er i dag lagreist verslunarhtsnaedi og bilasteedaplan.
Naverandi ibudabyggd austan og sunnan vid svaedid tilheyrir
iB2 Holtaskélahverfi, eins til tveggja haeda fjdlbylishus fra
niunda aratug 20. aldar. [bli&abyggdin noréan vid svae6id,
nordan vid Adalgétu, tilheyrir [B1 Heidarskélahverfi, einnar
haedar einbylishverfi fr4 attunda aratug 20. aldar.

Vestan vié svaedid er athafnasveedi, tilheyrir AT2 18avéllum,
atvinnusvaedi med misstorar byggingar sem byggdist upp um og
uppur sidustu aldamétum. Heimild er fyrir priggja heeda byggd
par i gildandi adalskipulagi.

Noréan vid svaedid er Abalgata sem er skilgreind sem lifaed i
gildandi adaskipulagi og tengir saman umferd & norurhluta
Reykjanesbeejar. Aimenningsgardurinn OP10 Vatnsholt er i
neesta nagrenni.

Skipulagssvaedid er ekki & skilgreindu haettusvaedi hvad vardar
nattiruva og par eru ekki skilgreind hverfisverndarsvaedi.

Fyrir liggur ,Fornleifaskré Reykjanesbaejar” fra arinu 2008.

Tillaga ad breytingu

Adalskipulagsbreytingin felur i sér breytingu & landnotkun a
reitnum VP12 verslunar- og pjénustusvaeéi sem vié breytinguna
verdur midsvaedi M13 sunnan Adalgétu. Hvorki afmdrkun né
steerd reitsins breytist. VP12 verslunar- og pjonustusvaedi fellur
ar greinargerd i kafla 4.5 og nyju midsvaedi M13 er baett vib i
kafla 4.4 um midsvaedi. Byggingarmagn reitsins eykst r 2.500
m? {7.650 m? par sem gert er rad fyrir fjolbylishasi & tveimur til
fiorum haedum med 60 nyjum ibGéum og u.p.b. 220 m?
verslunar- og pjénusturymi.

[ greinargerd adalskipulags verdur beett vid nyju midsveedi i
kafla 4.4 Midsveedi (M):

"M13 Sunnan Adalgétu. Gert er rad fyrir fjolbylishasi & tveimur til
fiérum haedum med ibudum og verslunar- og pjénusturymi.
Mikilvaegt er ad atvinnustarfsemi og ibudarbyggd geti fario
saman. Svaedid nytur néleegdar vio lifaed vio Adalgtu.”

Nytt midsveedi M13, er vid ibudarsvaedi iB2 Holtaskélahverfi og
athafnasvaedi AT2 |6avelli. Um AT2 segir i greinargerd "AT2
18avellir. 1avellir eru skilgreindir sem athafnasveedi. Allt ad
priggja haeda byggd. Vanda skal til hénnunar og fragangs
vegna nandar vid ibudarbyggd.”

Mikilvaegt er ad atvinnustarfsemi & AT2 og ibudarbyggd
ndverandi og ny & M13 geti farié saman.

Breytingin fellur vel ad markmidum gildandi adalskipulags par
sem &hersla er 16gd 4 uppbyggingu ibadarbyggdar a svaeebum
innan naverandi byggdar par sem pegar eru innvidir.
Uppbygging & nyju midsveedi styrkir gréin ibudarhverfi i naesta
nagrenni og nytur géds af naleegd vid lifeedina og
utivistarsveedin OP9 og OP10.

| leidarljosum og markmidum gildandi adalskipulags i kafla 5
Byggd er 1698 ahersla 4 ad byggd verdi efld med markvissum
vexti vi6 lifae® med blandadri byggd. Breyting pessi fellur vel ad
peim markmidum.

Nuaverandi leik- og grunnskéli hverfisins hefur bolmagn til ad
taka vié fjolgun ibida i hverfinu og pvi kallar
adalskipulagsbreytingin ekki & steekkun peirra innvida.

Umhvefisahrif
Gert €. rein fyrir umhverfisahrifum i Skipulags- og matslysingu,

Vi"“S'uﬁiuégu dags. okt. 2025.
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UR GILDANDI ADALSKIPULAGI REYKJANESBAJAR 2020 - 2035
PETTBYLISUPPDRATTUR
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