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Umhverfisskyrsla Deiliskipulagsbreyting Sudurbyggdar vié Nauthaga
@ Vegna Nor6urhdla 3 og 5

Um er ad raeda ad breytingu a deiliskipulagi Sudurbyggdar vid Nauthaga.

i deiliskipulagsbreytingunni felst a6 deiliskipulagssvaedid staekkar til vesturs, pannig
alb 166 Nor8urhélar 5 verdur ad 6llu leyti innan marka deiliskipulagssvaedisins.

Lodamork Norburhoéla 3 og 5 breytast. Leikskolalod Nordurholar 3 staekkar um 3.209
m? og byggingarreitur a leikskolalod staekkar. Heimilad byggingarmagn a 166 eykst.

Lodamork Norburhola 5 breytast og eru adlogud géngustigum og gatnakerfi. L66in
staekkar um 578 m2.

Hér er lagt mat & umhverfisahrif deiliskipulagsazetlana i samraemi vid 16g um
umhverfismat framkvaemda og aaetlana nr. 111/2021.

Deiliskipulagsbreytingin felur i sér staekkun leikskélalédar og afmérkun verslunar og
pjonustulédar i ibudahverfi med ibudum i einbyli, rad- og parhisum, gatnakerfi,
gangstigum og almenningsrymum. Deiliskipulagi® felur i sér ad afmérkud er
verslunar- og pjonustul6d med 2. haeda byggingu auk gangstiga, almenningsrymis
og bilasteedis. Auk pess staekkar 160 leikskdla inn & opid svae6i. Byggingarreitur
leikskola steekkar og bilasteedum & 168 leikskola fjdlgar.

Deiliskipulag Sgdurbyggéar vid Nauthaga er i samraemi vid meginmarkmid og stefnu
Adalskipulags Arborgar 2020-2036 . bar er gert rad fyrir verslunar- og
pjonustusvaedi VP9 Nordurhdlar og stofnanasvaedi s11.

| skilmalum fyrir verslunar og bjéonustusvaedi stendur:

A svaedinu er fyrirhugad ad verdi verslun med dagvéru og adra pjonustu fyrir hverfin i
kring. Nytingarhlutfall & bilinu 1,0-2,5.

| skilmalum fyrir stofnanasvaedi S11 stendur:
i gildi er deiliskipulag fyrir leikskola

Vi utfeerslu deiliskipulagstillogu hefur verid tekid mié af framtidarsyn og
meginmarkmidum landsskipulagsstefnu um ad innvidir maeti porfum samfélagsins
(sja kafla 1).

i skipulagi péttbylisstada verdi almennt haft ad leidarljosi ad minnka ferdaporf med
pvi ab pétta byggd, blanda atvinnustarfsemi, verslun og pjénustu og tengja vid
ibudarbyggd i pagu sjalfbaerni daglegs lifs og aukinna lifsgaeéa.



Umhverfisskyrsla Deiliskipulagsbreyting Sudurbyggdar vid Nauthaga
w Vegna Nor6urhdla 3 og 5

Tillagan er einnig i samraemi vid stefnu adalskipulags Arborgar fyrir verslunar og
pjonustusvaedi sem og vardandi uppbyggingu samfélagspjonustu i sveitarfélaginu.

« AJ uppbygging a verslunar- og pjonustusvaedum sé med peim haetti ad han
studli ad gonguvaenu umhverfi og stydji vid vistvaenar samgongur. Med
goénguvaenu umhverfi er att vid ad leitast sé eftir ad tryggja umferdaroryggi
gangandi vegfaranda og adgengi fyrir alla.

¢ Ad uppbygging pjonustu i sveitarfélaginu sé god a ollum svidum
samfélagspjonustu. Haldid verdi afram uppbyggingu og préun stofnana, eftir
pvi sem porf krefur, i samraemi vid fidlgun ibua.

MYND 2. Leikskdlar 4 Selfossi (gulir punktar) og fjarlaegd nuverandi og fyrirhugadrar ibudarbyggdar fra peim. Hvitir punktar
eru fyrirhugadir leikskélar.

Mynd 1 ur adalskipulagi Arborgar 2020-2036

Matsvinna for fram samhlida vinnu vid tillogu a breytingu a deiliskipulagi svo
breg8ast maetti vid hugsanlega neikvaedum umhverfisahrifum. Leitast var vid ad
draga ur neikveedum ahrifum i samraemi vié hugmyndir um sjalfbaera proun og til ad
studla ad pvi ad breytingin hafi eins jakvad umhverfisahrif og kostur er.



Umhverfisskyrsla Deiliskipulagsbreyting Sudurbyggdar vié Nauthaga
@ Vegna Noréurhola 3 og 5

Horft er til mégulegra ahrifa breyting a pa umhverfipaetti sem eru skilgreindir i
kaflanum hér a eftir.

Notadar eru fjorar veegiseinkunnir vié matid:

| Likur & jakvaedum &hrifum

Ahrif talin éveruleg
Likur & neikvaedum ahrifum
- | Ovissa um ahrif/ahrif h&d utfeerslu

Ef likur eru & neikvaedum ahrifum eru pau skodud nanar og metid hvort pau teljist litil
midlungs(neikvaed) eda mikil (veruleg og neikvaed) ut fra einkennum ahrifa
(umfang/steerd/timi) og gildi umhverfispattar (mikilvaegi/vidkvaemni).

Ahrif talin neikvaed en litilhattar.
Motveegisadgerdir skilgreindar til ad draga ur
ahrifum

Ahrif talin neikvaed Leitad eftir utfeerslum til ad draga ar ahrifum

: og/ebda métvaegisadgerdum

Ahrif talin verulega neikvaed | Ahrif veruleg. Skoda eetti fleiri valkosti sem
hafa minni ahrif

“Ahrif talin neikvae6 en litil |

| matsvinnunni eru skodud mdguleg ahrif & pa umhverfispaetti sem taldir eru upp i
toflu 1. Horft verdur til mégulegra ahrifa sem breytingin mun leida af sér p.e.a.s. ahrif
vegna peirra framkvaemda og breytingar @ umhverfinu sem telja ma likleg i kjélfar
gildistéku breytinga a deiliskipulagi.

" e Lifiki | Mun breytingin fela i sér &hrif & grédur

Grédur og grodurfar a yfirboréi?
Dyralif Mun breyting hafa ahrif & dyralif?
Mun breytingin hafa ahrif a vistger&ir
sem vert er a vernda?
¢ Landgaedi Mun breytingin hafa ahrif & asynd lands
¢ Landslag og landslag?
Jarévegur Mun breytingin hafa ahrif a
grunnvatnsstédu i jarbvegi
* Heilsa og 6ryggi Mun breytingin hafa ahrif & slysahaettu a
» Slysaheetta svaedinu?
» Samfélag Mun breytingin hafa hagreen ahrif?
* Landnotkun Mun breytingin hafa ahrif & pjonustu vié
e Efnahagur og atvinnulif ibta?
e Dbjonusta vid ibua
o Fornleifar og minjar Mun breytingin hafa ahrif & fornminjar?
Tafla 1



Umhverfisskyrsla Deiliskipulagsbreyting Sudurbyggdar vié Nauthaga
@ Vegna Noréurhdla 3 og 5

Viomid verda sett med tilliti til markmida sveitarfélagsins i samfélags- og
umhverfismalum auk vidmida i opinberum skjélum, I6gum eda alpjodlegum
skuldbindingum.

Nattaruverndarlég nr. 60/2012

Lég nr. 80/2012 um menningarminjar
Adalskipulag Arborgar 2020-2036
Vistgerdaflokkun Natturufraedistofnunar islands.
Valista Natturufraedistofnunar islands.

Lifriki:

Gert er rad fyrir ad 166irnar staekki inn a graent svaedi milli leikskoélalédar og verslun
og pjénustulédar. Um er ad raeda opid svaedi sem er ad mestu grasi vaxid
oraektarsvaedi innan baejarmarka Selfoss. Engar vistgerdir sem njéta verndar eru
innan svaedisins og ekkert dyralif er pekkt a svaedinu.

Mynd 2 Horft yfir deiliskipulagssvaedid fra Nordurhdlum

Med staekkun leikskélalodar mun svaedid nytast betur til hagsbéta fyrir bérn i
hverfinu.

Landgadi/Landslag og sjonraen ahrif.

Um er ad raeda obyggt sveedi innan péttbylismarka Arborgar sem skilgreint er sem
verslun- og pjonustusvaedi annarsvegar og samfélagspjonusta hinsvegar. Tillagan
gerir rad fyrir einnar haedar byggingu leikskola en 2. haeda byggingu verslunar og
pjénustuhuss. Byggingin mun ekki kasta skugga a nalaegar 166ir. Verslunar- og
pjénustulédin er i utjadri skipulagssvaedisins i nalaegd vid atvinnulddir vid Haheidi.
Ahrif fyrirhugadrar uppbyggingar a landslag og sjénraen ahrif eru metin éveruleg.



Umbhverfisskyrsla Deiliskipulagsbreyting Sudurbyggdar vid Nauthaga
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Gert er rad fyrir ad hluti bilastaeda verdi med gegndraapu_ yfirbordi auk pess sem gert
er rad fyrir ofanvatnslausnum a deiliskipulagssvaedinu. Ahrif fyrirhugadrar
uppbyggingar a grunnvatn eru metin 6veruleg.

Heilsa og 6ryggi:

L6gd er ahersla a gédar gongutengingar a svaedinu og settar kvadir i deiliskipulagi
ad horft skuli sérstaklega til ryggis gangandi og hjélandi feréamata innan l68ar og
ad hjolasteedum skuli komid fyrir nalaegt inngéngum.

Deiliskipulagsbreytingin mun ekki hafa i fér med sér breytingu a fyrirkomulagi gatna.
L6gd er ahersla a godar hjdla- og géngutengingar a svaedinu og pvi er ekki gert rad
fyrir ad umferd a deiliskipulagssvaedinu aukist verulega.

Anrif fyrirhugadrar breytingar & heilsu og 6ryggi eru metin éveruleg.
Samfélag:

Adgengi ibua ad verslun og pjonustu mun batna med stadsetningu dagvéruverslunar
i hverfinu. Staekkun leikskélans mun einnig hafa jakvaed ahrif fyrir ibla hverfisins
med auknu frambodi a leikskélaplassum.

Ahrif breytingarinnar a pjénustu vid ibuia og hagraen ahrif eru metin jakvaed.
Minjar:
Engar minjar eru pekktar a svaedinu.

Ahrif 4 minjar eru metin éveruleg.

Umbhverfispaettir Verslun- og pjonusta og leikskoli
Grodur og lifriki

Landgaebi 0

Heilsa og 6ryggi 0

Samfélag

Minjar 0

Nidurstada 0

begar a heildina er litid er asetlad ad deiliskipulagid sé i samraemi vid markmid
landsskipulagsstefnu um péttingu byggdar og blandada atvinnustarfsemi i tengsium
vid ibudabyggd sem studlar ad auknum lifsgaedum og aukinni sjalfbaerni.
Deiliskipulagid er einnig i samraemi vid aherslur og stefnu adalskipulags Arborgar,
sem og adrar opinberar aaetlanir, 16g, reglugerdir.

Talid er ad framfylgd deiliskipulagsins hafi dveruleg eda frekar jakvaed
umhverfisahrif.



