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ATRIBI UR GILDANDI SKILMALUM DEILISKIPULAGSAZTLUNAR
SELHRAUN SUBPUR FYRIR NORDURHELLUR 13-19 OG
SUDURHELLU 12-14,

Selhraun sudur, DEILISKIPULAG, Greinargerd og skipulagsskilmaélar,
Utgéfa 0.1 25.08.2006 ARKIS.

1.2 Skipulagsforsendur
Samkvzemt tilldgu ad breytingu & Adalskipulagi Hafnarfjaréar dag.
14.07.2005, sem byggir & adur nefndu rammaskipulagi og auglyst er
jafnframt pessum uppdreeti, er svaedid skilgreint sem athafnasvaedi i
samraemi vid Skipulagsreglugerd nr. 400/1998 m.s.br.:
4.6. 1 Skilgreining athafnasvaeda
" A athafnasvaedum skal fyrst og fremsr gera rdd fyrir
atvinnustarfsemi par sem Iftil haetta er & mengun, s.s. léttum
inadi, vorugeymslum, hreinlegum verkstaedum og umbods- og
heilaverslunum.

Almennt skal ekki gera rdd fyrir ibudum & athafnsvaedum. b6 er
unnt ad gera rad fyrir ibudum tengdri starfsemi fyrirtzekja, s.s. fyrir
husverdi.”

Jafnframt er einnig auglystur deiliskipulagsuppadrattur dags.
09.06.2005 br 25.08.2006 fyrir Selhraun-Nordur athafasvaedi.

Um gerd og efnisval byggingar er visad til 2. kafla skilméla
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3.1 Lédir - yfirlit
L6d nr L66, m? Haedir | Byggingar Fioldi Hamarks Hamarks
reitur, m? | bilastaeda brittd nytingar-
golfflétur hlutfall
Sudurhella 12 4.027,40 1| 1.669,00 12
Sudurhella 14 12.408,50 2 467,00 54 934,00 0,08

3.2 Skilmalar fyrir einstaka 163ir

3.2.28 Sudurhella 12

L6din er 4.027,4 m? ad steerd og byggingarreitur er 1.669 m>.
Bifreidastaedi 4 | 68inni eru 42.

L6din er aetlud fyrir grenndarstod til flokkunar & Grgangi til endurvinnslu
(gémar og tilheyrandi mannvirki.

Verdi byggt hus & 163inni skal pad vera a einni haed, med hamarks
byggingarhaed 5 m.

3.2.29 Sudurhella 14

L6din er 12,408,5 m? ad steerd og byggingarreitur er 467 m2. L6din er setlud
sem bilastaedaldd fyrir stor dkuteski, asamt tilheyrandi adstédu og pjénustu.
Bifreidastaedin &l6dinni eru 54 steedi fyrir folksbila og 33 steedi fyrir stor
Okuteeki.

Heimill samanlagdur hamarks golffiétur byggingar 4 16dinni er 934 m?,
Fjoldi heeda: 2

Hamarkshaed byggingar er 7,5 m, yfir golifkéta.
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Gildandi skilmalar "Selfiraun sudur, DEILISKIPULAG, Greinargerd og

skipulagsskilmélar, Utgéfa 0.1 25.08.2006 ARKIS” eiga ekki lengur vid fyrir
Noréurhellu 13, 15, 17 og 19 og Sudurhellu 12 og 14.

Eftirfarandi skilmalar koma i stadinn:

Greinargerd:
1 Skipulagssveedi — fq‘rsendur og markmid
1.1 Steerd og afmdrkun skipulagssvaedis

Skipulagssveedid eru 163ir numer 13, 15, 17 og 19 a Nordurhellu og 168ir
numer 12 og 14 & Sudurhellu. Lédimar tvaer 4 Sudurhellu verda sameinadar i
eina og fa nimerié 12 - 20.

Staerd skipulagssvaedis er u.p.b. 26.197,2 m?,

Adkoma ad svaedinu er fra Asbraut.

1.1.1 Landnotkun - Adalskipulag
Um er ad reeda svaedi par sem hafin er uppbygging ad hiluta, vid Nordurhellu.
Nuverandi landnotkunar flokkur sveedisins er athafnasveesi (AT2). En verdur
nu, samkveemt samhlida breyti}lgu a adalskipulagi Hafnarfjardar um breytta
landnotkun fyrir I68imar Nordurhellu 13-15-17-19 og Sudurhellu 12-14 og
auglyst er jafnframt pessum uppdreetti, ad blandadri byggd atvinnu- og
ibGdarhisnzedis sem stydur markmid um péttingu byggdar og fiélbreytni i
ibGdagerdum samkveemt stadfestu adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025.
\
1.1.2 Meginmarkmid |
Meginmarkmid med fyrirhugadri breytingartillégu er eftirfarandi:
- Tryggja aukid frambod ibGidarhisnaedis i samreemi vid
meginmarkmid hﬁspaeéistefnu adaskipulagsins og bj6da
filbreytt frambod ibudarhiisngedis og blsetuforma i samraemi vid
Hasneedisaeetlun Hafnarfjarbar.
- Studla ad beettri nytingu sveeda innan baejarsins sbr. markmié
adaskipulagsins um uppbyggingu péttrar og blandadrar byggdar.
- Studla ad péttingu byggdar i samraemi vid greinargerd starfshops
um péttingu byggéa}r 2016.

1.2 Umbhverfispeettir

1.21 Vedurfar

Vindmeelingar sem birtar eru & Vindatlas Vedurstofu [slands benda til pess
ad rikjandi vindatt sé ar sudri og sudaustri.

1.2.2 Fornleifar

A svaedinu eru tveer fridadar Fjarborgir og parf ad taka fillit til helgunarsvaedi
beirra.

123 Skuggavarp 1

Vid hénnun & uppbyggingu reitsins skal leitast vid ad hzedir husa taki mid af
stadsetningu peirra a reitnum m.t.t. sélarattar og skuggavarps. Skuggavarpié
af veentanlegum byggingum mun ekki hafa teljandi ahrif & sameiginleg
dvalarrymi eda naestu 163ir. ‘

SKYRINGAR:
| mdrk skipulagssveedis
ésnortid hraun
gras / grodur
gbngustigar
gotur
bilastaebi
fidldi bilasteeda
166ir
160amdrk
byggingarreitur
bundin byggingariina
numer l66a
steerd 160ar
haed byggingar
akstursstefna
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SUBDURHELLU 12-20,
1:1000
2. Lysing a tillogu ad deiliskipulagsasetiun

Tillagan gerir rad fyrir ad ntiverandi premur hiisum sem nt standa vid
Nordurhellu, verdi breytt i fiolbylishis og ad einnig verdi byggt nytt
fisIbylishus & Noréurhellu 19. A Nordurhellu 13 — 19 verdi pvi allt ad 67 ibudir.
Hzed hasanna vidé Nordurhellu eru tveer haedir. Gert verdur rad fyrir dllum
bilasteedum ofanjardar. L6gd verdur ahersla a litlar ibadir.

A Suéurhellu 12 — 20 verdur gert rad fyrir fimm fjolbylishasum mea allt ad
132 ibadum. Haed bygginganna er aeetlud fjorar til fimm hzedir med
moguleika & inndreginni efstu haed & premur hisum. Einnig er moguleiki &
kjallara sem nytist fyrir geymslur. Stofnud verdur ein ny 168, um pad bil
16.400 m? ad steerd. Gert verdi rad fyrir bilasteedum baedi ofan- og
nedanjardar. L6gd verdi ahersla & fidlbreyttar steerdir ibida, allt fra lithum
ibadum fyrir einstaklinga og por, ad steerri fjélskylduibudum.

A skipulagssveesinu 8llu verda pvi allt ad 199 ibudir. Leitast er vid ad gera
yfirbragd svaedisins vistveent med fiolbreyttum grédri 4 sameiginlegum
svaedum bar sem einnig verda leiksvaedi barna. Hugad verdur ad vistvasnum
lausnum i yfirbordsfragangi. Tryggd verdi gongutengsl um svzedid med
gbngu- og hjélastigum sem munu tengjast stigakerfum utan I68anna.

3. Almenn skipulagsakveedi

3.1 Skipulagsskilmalar, mzelibléd og haedabléd

[ skipulagsskilmalum koma fram akvaedi vardandi steerd og gerd bygginga,
bakform, fragang l68anna og bygginga og fleira sem hénnudum ber ad fara
eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar abendingar hénnudum og
l68arhdfum til gléggvunar a adstaedum.

Fyrirvari er gerdur um ad I63asteerdir og haedarlega getur tekid breytingum
vid gerd mzeli- og heedarblada.

3.2 Viémid um hénnun og fragang hisa

Pau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan er &tlad ad leggja grunninn ad
hénnun, utfeerslu og dtliti einstakra hdsa 4 [68inni. bPeim tilmaelum er beint til
veentanlegra handhafa byggingarréttar ad kynna sér itarlega pessa
skipulagsskilmala og pa sér i lagi pau vidmié sem tilgreind eru hér ad nedan.
Form hisa er frjalst innan peirra takmarkana sem deiliskipulag heimilar. Til
atlitshénnunar bygginga telst utfeersla & yfirbragéi veggja, paka, garda og
almennra atiryma.

3.3 Byggingarreitir

Stadsetning byggingarreita er synd & meeliblodum og skipulagsuppdraetti.
Byggingarreitir eru taknadir med appelsinugulum lit.

Einstaka byggingarhlutar, svo sem svalir og skyggni, mega skaga Gt fyrir
byggingarreit um allt ad 2 metra.

Vid géngu-og aksvaedi undir svélum skal haed undir paer ad vera a.m.k. 2,5
metrar.

Heimilt er ad hafa svalaganga.

34 Heedir hisa

Hushaed er gefin upp sem a) bindandi heedafjéldi og b) hamarkshaed -
vegghaeda bygginga fra yfirbordi botnplotu 1. haedar.

Med haedarfjdlda er att vid fulla haed, p.e. Utveggir skulu vera i fullri lofthaed
(ekki risheed eda portbyggd haed).

Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na upp fyrir hamarksvegghzed t.d.
lyftuhts og loftreesibinadur mega po fara upp fyrir hamarkshaeé, allt aé 1,2
metrum.

35 Uppbrot og pok
Brj6ta skal upp utlit hiisa med laréttum og/eda I68réttum flétum. Pok
bygginga skulu vera fl6t", minnsti halli 1:40.

3.6 Skiki til einkaafnota og skjoélveggir

Heimilt er, par sem pad a vid, ad beeta vid sérafnotareitum & 1. haed i stad
svala og skulu peir koma fram & adaluppdrattum. beir mega na allt ad 4
metrum Gt fra hashlid en ekki lengri en vidkomandi

ibudarbreidd.

Veggir i kringum sérafnotareiti skulu vera i svipudum litaton og adliggjandi
hushluti og mynda heilsteett utlit. Heed veggja skal ekki vera heerri en 1,6
metrar & hlidum og 1,2 metrar ad framan verdu. Gera skal grein fyrir gerd,
staerd og fragangi skj6lveggja a adaluppdrattum.

3.7 Fragangur 168a

L6darhafi sér um framkvaemdir & 168 sinni. Allur fragangur I66ar skal lokid
fyrir lokadttek { samraemi vié Byggingarreglugerd. Byggingaradila ber aé skila
168inni fragenginni skv. fyrirliggjandi hénnun.

371 Kvadir & 166
Kvadir 4 1686 koma fram i I68arleigusamningi.

3.7.2 Blagraenar ofanvatnslausnir
Gert er rad fyrir ad & skipulagssveedinu verdi notast vid blagraenar ofanvatns
lausnir.

3.7.3 Gonguleidir

Gonguleidir um l6dirnar tengjast vid gonguleidir i borgarlandi. Leidbeinandi
stadsetning er synd a uppdreetti. Almennt adgengi mun vera um I68irnar,
nema um mogulega sérafnotareiti.

3.74 Leiksvaedi
Gera skal rad fyrir leiksveedi barna innan lédarinnar.

3.7.5 Bilastaedi og hjélageymslur

Ad lagmarki skal gera rad fyrir 1 steedi innan 168ar fyrir hverja ibad sem er 80
m? eda minni og tveimur steedum a peer ibudir sem ad eru steerri en 80 m2
Gera skal rad fyrir yfirbyggdum hjélaskylum & 166 eda i sameiginlegri
hjélageymslu i kjallara. Stadsetning hjélageymslu & deiliskipulagsuppdraetti
er ekki bindandi.

Vid Nordurhellu skal gera skal rad fyrir bilasteedum og ofanjardar.

Vid Sudurhellu er heimilt ad gera rad fyrir bilastaeedum nedanjardar og
ofanjardar.

3.7.6 Sorp

Sorpskyli verdur a hverri 168 vid Nordurhellu.

A Sudurhellu er gert rad fyrir djipgamum fyrir flokkun & sorpi. Djupgamarnir
skulu stadsettir innan I68armarka eins og synt er & uppdrzetti og kvéd um
adgengi almennings 4 gamasvaedum. Tryggja skal ad sorpbill komist ad
gamunum svo unnt sé ad losa pa med krana og gott adgengi skal vera fyrir
alla ad sorpgamunum. L6darhafi leggur til steyptar gryfjur fyrir sorphirdukerfin
og allan annan bunad. Vid val & bunadi, baedi gdmum, stampi og
losunarbtnadi skal haft samrad vié sorphirduadila.

3.8 Lagnir og veitur
Ekki liggja fyrir upplysingar um stofnlagnir veitna & 168inni.

3.9 Gerviméttokudiskar og fjarskiptamostur
Gervihnattaméttokudiskar & byggingum eru 6heimilir.

3.10 Utiljos
Utiliés & 168 og utan & hisum skulu vera ,glyjufri‘ p.e.a.s. med huldum
lidsgjafa sem beinist upp eda nidur.

3N Sambud atvinnureksturs og ibtida

Vegna moéguleika & pjonustu og atvinnurekstri skal geeta pess ad
atvinnustarfsemi valdi sem minnstum 6paegindum vegna bilaumferdar,
mengunar, havada, ljésanotkunar eda annars 6naedis.
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4. Sérakvaedi
4.2 Sudurhella
L60 nr L83, m? Haedir | Byggingar | Byggingar Hamarks Héamarks Hédmarks | Hamarks
reitur, m? reitur fieldi bratté nytingar- fildi
pakhad, m? | bilasteda | golfflétur hlutfall ibuda
ofanjardar
Sudurhella12 - 20 16.400,00 - - - - 0,82 132
Sudurhella 12 - 5-6 525,00 341,00 30 2.966,00 - 30
Sudurhella 14 - 4-5 630,00 418,00 30 2.938,00 - 30
Sudurhella 16 - 4-5 630,00 418,00 30 2.938,00 - 24
Sudurhella 18 - 4 525,00 - 24 2.100,00 - 24
Sudurhella 20 - 4 630,00 - 24 2.520,00 - 24

421 Sudurhella 12 - 20

Lodir Sudurhella 12 og Sudurhella 14 verda sameinadar i eina 166 og verda a
166inni byggingareitir fyrir 5 his, Sudurhellu 12, 14, 16, 18 og 20.

L6din er u.p.b 16.400,0 m? ad steerd.

L66in er adallega aetlud fyrir ibudarbyggd.

422 Sudurhelia 12

Byggingarreitur er 525 m? og 341 m? fyrir inndregna pak haed.
Bifreidastaedi ofan jardar eru 30, upprodun steeda & uppdraetti er ekki
bindandi.

Heimil samanlagdur hamarks golffiétur byggingar er 2.966 m>

Fjoldi haeda: 5 - 6 haedir, 6 haedin inndreginn.

Hamarksheed byggingar er 19,20 m, yfir golfkéta.

423 Sudurhella 14

Byggingarreitur er 630 m? og 418 m? fyrir inndregna pak haed.
Bifreidastaedi ofan jardar eru 30, upprédun steda & uppdraetti er ekki
bindandi. Heimil samanlagdur hamarks gélfflétur byggingar er 2.938 m2.
Fjéldi haeda: 4 - 5 haedir, 5 haedin inndreginn.

Hamarkshaed byggingar er 16,2 m, yfir gélfkota.

424 Sudurhella 16

Byggingarreitur er 630 m? og 418 m? fyrir inndregna pak haed.

Bifreidastaedi ofan jardar eru 24, upprodun steeda & uppdraetti er ekki
bindandi. Heimil samanlagdur hamarks galffiétur byggingar er 2.938 m2.
Fjoldi heeda: 4 - 5 haedir, 5 haedin inndreginn.Hamarkshaed byggingar er 16,2
m, yfir golfkota.

4.2.5 Sudurhella 18

Byggingarreitur er 525 m2,

Bifreidastaedi ofan jardar eru 24, upprodun steeda a uppdreetti er ekki
bindandi.

Heimil samanlagdur hamarks golfflétur byggingar a 168inni er 2.100 m2.
Fjoldi heeda: 4

Hamarkshaed byggingar er 12,6 m, yfir gélfkota.

4.2.6 Sudurhella 20

Byggingarreitur er 630 m2.

Bifrei6astaedi ofan jardar eru 24, upprodun steeda & uppdraetti er ekki
bindandi.

Heimil samanlagdur hdmarks golfflétur byggingar & 168inni er 2.520 m2,
Fjoldi heeda: 4

Hamarksheed byggingar er 12,6 m, yfir gélfkéta.

Deiliskipulagsbreyting pessi hefur fengié malsmedferd i samraemi
vid 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og var sampykkt

deiliskipulagsbreytingin'var sampykkt i baejarstjorn
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f.h. basjarstjornar Hafnarfjaréar ‘
Tillagan var augljstra_ 2 & ‘("Obﬂ’l‘“/ 2022

med frest til ad skila inn athugasemdum til M 2022
Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild
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