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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

Sett er fram adalskipulagsbreyting a Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028, skv. 1. mgr. 30. gr.
skipulagslaga. Svaedid sem breytingin naer til er i landi Nordur-Nyjabaejar (165410), par sem hluti
landeignarinnar, eda um 25 ha af landbuinadarlandi verdi skilgreint sem ibudabyggd. Fyrirhugad er ad
stofna allt ad 17 nyjar 16dir.

Skipulagssvaedinu verdi skipt i tvo hluta eftir sterd I66a og heimiladri nytingu. Annars vegar verda
ibudarlédir um 1,1 hektari ad staerd, par sem heimilt verdur ad reisa ibudarhus asamt gestahusi til
utleigu fyrir fer6amenn allt arid um kring. Einnig verdur gert rad fyrir ad haegt verdi ad byggja minni
hus, s.s. hesthus eda geymslu a pessum [68um | samraemi vid skilmdla adalskipulags. Nytingarhlutfallid
er 0,05 og leyfilegt er ad byggja hus a einni haed med allt ad 5Sm manishad. Ekki er heimilt ad byggja
fleiri en 6 hus a hverri 164.

Hins vegar er gert rad fyrir einni pjonustul6d sem verdur um 3,4 ha ad staerd. Lodinni er m.a. &tlad ad
vera nytt sem pjonustureitur fyrir hverfid. Nytingarhlutfallid er 0,05 og leyfilegt er ad byggja hus 4 1-2
hadum med maenishadina 8. Ekki eru heimiladar ibudir a lodinni.

1.1  Skipulagsgogn

Gerd er breyting a greinargerd og sveitarfélagsuppdraetti. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

* Gildandi og breyttur adalskipulagsuppdrattur i mkv. 1:50.000
e Greinargerd pessi asamt umhverfismatsskyrslu

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Sveitarfélagid Rangdarping ytra vinnur ad breytingu a adalskipulagi sem felur i sér breytingu a hluta
jardarinnar Nordur-Nyibaer (L165410). Med breytingunni er um 25 ha af landbunadarlandi breytt i
ibudarbyggd i dreifbyli. Landeigandi hefur oskad eftir breyttri landnotkun til ad skipuleggja nyja
ibudarbyggd utan péttbylis fyrir um 17 180ir, hver um sig um 1,1 ha ad staerd med rdumum
byggingarheimildum bpar sem heimilt er ad reka hreinlega starfsemi, s.s. vinnustofu, gistipjonustu fyrir
allt ad 10 gesti. Svaedid er stadsett i nalaegd vid péttbylid i Pykkvabae og nytur innvidi sem pegar eru til
stadar, s.s. vegakerfi og grunnpjonistu. Breytingin felur i sér fravik fra stefnu adalskipulagsins um ad
beina uppbyggingu ibudarhisnaedis ad nuverandi péttbylisstddum, en sveitarfélagid telur ad sérstakar
adstaedur réttleti pessi fravik og ad pau samramist heildar hagsmunum byggdarinnar.

Med breytingunni er studlad ad fjolbreytni i busetukostum par sem stérar |6dir henti einstaklingum og
fjolskyldum sem vilja sameina ibudarhisnadi og smarekstur, svo sem ferdapjonustu, sem erfitt er ad
sampaetta i péttbyli. | husnadisaaetlun sveitarfélagsins kemur fram ad skortur sé a litlum og
hagkveemum ibudum og ad frambod I6da i péttbyli sé takmarkad. Nytt ibidarsvaedi vid Nordur-Nyjabae
er ekki tlad til pess ad maeta pessari porf heldur sem sérhaefd urraedi fyrir akvedinn markhop sem vill
rumar ibudalddir og dregur pvi ekki ur uppbyggingu innan péttbylis heldur fjdlgar valkostum.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Ahugi a fastri busetu utan péttbylis hefur aukist verulega og med tilkomu ljdsleidara skapast aukin
taekifzeri til fjarvinnu, sem gerir folki kleift ad starfa i fjolbreyttum atvinnugreinum ohad stadsetningu.
Auk pess hefur aukin notkun rafbila dregid ur umhverfisahrifum vegna ferda til vinnu og pjonustu. pa
er svaedid stadsett skammt fra pettbylinu @ pykkvabae og kemur til med ad styrkja byggdina par. Med
fiolgun ibua styrkist rekstrargrundvollur pjonustu og eykst hagkvaemni i rekstri sveitarfélagsins.
pjonustustig a svaedinu verdur sambaerilegt vid pad sem tidkast dreifbyli sveitarfélagsins. Skilmalar
verdi settir i deiliskipulagi til ad tryggja ad uppbygging verdi i samrami vid umhverfisvernd.
Skipulagssvaedid verdur lagreist og mun taka mid af landslagi, byggingarhefd og yfirbragdi dreifbylis,
sem tryggir ad breytingin samramist stefnu um ad vernda stadaranda.

1.1 Breytt landnotkun a landbunadarlandi

Byggingar innan [6da munu fylgja skilmalum ibudabyggdar i dreifbyli samkvaemt gildandi adalskipulagi.
Samkvaemt pvi skal afmarka ibudarsvaedi sérstaklega bar sem fjorar eda fleiri 16dir, minni en 2 hektarar
ad steerd, eru samliggjandi. Landbunadarland i sveitarfélaginu hefur ekki verid flokkad en miklar
breytingar hafa att sér stad i landbunadi undanfarin misseri og faerst hefur i voxt ad landeigendur 6ski
eftir ad nyta hluta jardar sinnar med 6drum heetti til tekjuoflunar en til landbunadar. Eftirspurn hefur
verid eftir Iodum i dreifbyli par sem margir vilja bua utan péttbylis med gott rymi i kringum sitt sérbyli
og med moguleika til atvinnuskopunar.

Verid er ad taka gott raektunarland ur landbinadarnotkun en samkvaemt 5. gr. jardlaga nr. 81/2004
parf ad rokstydja slikt m.t.t. til akvedna atrida. Staerd svaedis er i samraemi vid nytingaraform, og
deiliskipulag mun tryggja ad byggd proist a heildstaedan hatt, 6had pvi hvort allar 16dir byggist
samtimis. Breytingin hefur ekki ahrif 8 moguleika naerliggjandi jarda til ad stunda afram landbunad,
hugad verdur ad skilmalum i deiliskipulagi sem snua ad 6ruggu dyrahaldi og ad |6dir verdi afgirtar ef
bess er porf. Umraett skipulagssvaedi er stadsett vid peéttbylid i bykkvabze. | heildina litid telur
sveitarfélagid ad breytingin studli ad hagkvaemari nytingu innvida og fjolbreyttum busetuformum, an
bess ad ganga ohdflega mikid a moguleika til reektunar og matveelaframleidslu, par sem talsvert
frambod er af landbunadarlandi vida annars stadar i sveitarfélaginu.

1.2 Stadheaettir

Skipulagssvaedid | Nordur-Nyjaba er stadsett i bykkvabae. Adkoma er af pykkvabaejarvegi (25) um
adkomuveg ad svaedinu og mun vegurinn liggja medfram fyrirhugudum ibudarlodum nidur
landeignina. Skipulagssvaedid er um 25 ha ad sterd ur landi Nordur-Nyjabaejar (165410) og er
tiltolulega flatt.

Sveedid er a landi sem hefur verid raest fram og er pvi grasi groid, og samkvaemt vistgerdarkortlagningu
Ni er mogulega ad finna flagmoavist, bldmgresisvist og tun og akurlendi. Hafa skal po i huga ad
vidmidunarmaelikvardi vistgerdarkotlagningar er 1:25.000, pvi ekki vist ad pessar vistgerdir finnist
innan marka skipulagssvaedisins. Flagmoavist og blomgresisvist eru vistgerdir med verndargildi skv.
Bernarsamningnum fra 2014. | samraemi vid 2. gr. laga nr. 60/2013 um natturuvernd skal leitast vid ad
vidhalda fjolbreytni vistgerda innan natturulegra uUtbreidslusvaeda peirra og tryggja akjosanlega
verndarstodu peirra. Leitast verdur allra leida til ad halda raski i lagmarki innan svaedis sem og
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

umhverfis pad. Svaedid ereinnig hluti ad VOT-S 3 Sudurlandsundirlendi sem er mikilvaegt fuglasvaedi.
A svaedinu er ad finna varp ymissa vadfugla, m.a. spoa, jardakans, stelks og tjalds. Spoi er
abyrgdartegund islands. Svaedid gegnir einnig mikilvagu hlutverki a fartima alftar, heidargaesa,
blesgaesa og gragaesa. Pessi verndargildi falla undir IBA-vidmid A4i, Adii, B1i, Blii og B2. Talningar
Nattaruverndarstofnunar benda til marktaekrar faekkunar helstu mofuglategunda 4 Sudurlandi og pvi
er mikilvaegt ad lagmarka framkvaemdir 4 varp- og fartima tegundanna og halda raski i lagmarki. Engar
bekktar natturuminjar eru innan skipulagssvaedisins. Svaedid er innan grunnvatnshlotsins Landeyjar
103-252-Gen umhverfismarkmid pess er ad vidhalda godri magnstodu og tryggja gott efnafraedilegt
astand. A pessu stigi liggur ekki fyrir hve mikil ahrif breytingarnar kunna ad hafa 4 grunnvatnshlotid.
Vid framkvaemdir verdur bo sérstaklega gaett pess ad halda raski i lagmarki og ad ahrif & grunnvatn og
markmid vatnshlotsins verdir sem minnst. Svaedid nytur ekki sérstakrar verndar s.s. hverfisverndar.

MYND 1. Skipulagssvaedid er innan fjolublda flakans. © Loftmyndir ehf.

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Horft er til eftirfarandi aaetlana vid breytingu a adalskipulagi.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

i Landsskipulagsstefnu er sett fram samraemd stefna rikisins um skipulagsmal sem byggir 3 peirri
framtidarsyn , ad skipulag studli ad sjalfbaerri proun og lifsgaedum, stydji vid samkeppnishafni og
sveigjanleika og studli ad vidnamsprotti gagnvart samfélags og umhverfisbreytingum®.

i stefnunni eru sett fram markmid um ad vernd umhverfis og ndtturu skuli studla ad heilnemu
umhverfi og verndun og vardveislu viderna, landslags, natturu og liffraedilegrar fiolbreytni. Studla
skal ad almennri velsaeld samfélagsins og geedum i hinu byggda umhverfi med jafnvaegi i nytingu
lands i pettbyli og dreifbyli par sem voxtur samfélaga gengur ekki um of a nattdrulegt umhverfi. Pa
skal skipulag studla ad samkeppnishaefu atvinnulifi med pvi ad auka samkeppnishaefni samfélags og
efla atvinnulif med hagkvaemri uppbyggingu innvida og sjalfbaerri nytingu audlinda.

3.2 Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028

Adalskipulagid var stadfest i oktober 2019. par eru eftirfarandi markmid medal annars sett fram:

e Efla byggd og atvinnulif, studla ad fleiri og fjolbreyttari atvinnutaekifarum.

e Koma til mots vid eftirspurn eftir fiolbreyttum busetumoguleikum i péttbyli og dreifbyli.

e Lleita hagkveemara lausna i samgongum og studla ad betra umferdar- og rekstraroryggi,
samtengingu byggdar innan hérads, m.a. vegna skolaaksturs, atvinnusoknar og ferdapjonustu.

e Standa vord um ad god landbunadarsvaedi verdi afram nytt til landbunadar.

i adalskipulaginu er svadid sem breytingin naer til skilgreint sem landbunadarsvaedi.
i kafla 2.3.1 er eftirfarandi stefna fyrir landbtnadarsvaedi:

e Afram verdi studlad ad edlilegri sambud landbunadar og annarrar byggdar.

e Afram verdi studlad ad uppbyggingu i dreifbyli sem styrkir rekstur nuverandi veitu- og
dreifikerfa.

e Nyjar byggingar skulu ad jafnadi reistar i tengslum vid nuverandi byggd til ad nyta pau
grunnkerfi sem fyrir er.

e Heimilt er ad stunda minnihattar atvinnurekstur otengdum landbunadi par sem fost buseta er.

e Leitast skal vid ad lata mannvirki falla sem edlilegast ad umhverfinu og hafa sem minnst ahrif
a natturu og landslag.

i kafla 2.2.1 er eftirfarandi er stefna fyrir ibGdarbyggd i dreifbyli:

e Logd er ahersla @ hagkvaema proun ibudarbyggdar.

e Ibudarbyggd verdi a samfelldum svaedum pannig ad vegir og veitur nytist sem best.

e Ibudarbyggd verdur ekki heimilud & svaedum sem eru mikilveeg eda verdmaet vegna
natturufars, natturuaudlinda, sogu eda almenns utivistargildis.

e Efrekin er einhvers konar starfsemi a ibudarlodum, purfa ad vera naeg bilastaedi innan lédar til
ad anna peirri starfsemi.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

® Heimilt er ad vera med minnihéttar dyrahald sé pad skv. skilmalum i deiliskipulagi.

Einnig er tekid fram ad vid skipulag nyrra svaeda skal leitast vid ad byggja i grennd vid niverandi vegi
og veitukerfi. Markmid er ad nyta sem best tengingar vid stofn- og tengivegi, ad veitur nytist sem best
og ad bjonusta vid ny hus tengist peirri pjonustu sem pegar er veitt. A ibudarlédum i dreifbyli er heimilt
dyrahald og ad vera med gistingu fyrir allt ad 10 manns i flokki | og Il skv. reglugerd nr. 1277/2016 um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

Eftirfarandi stefna er sett um umhverfi og yfirbragd:

e Leitast skal vid ad halda i dreifbylisyfirbragd i sveitarfélaginu.

e Mannvirki skulu falla sem best ad natttrulegu umhverfi a hverjum stad.
e Umgengni verdi til fyrirmyndir.

e Landnotkun studli ad heilneemu umhverfi og verndun og vardveislu

Nyjar ibudarlodir i dreifbyli verda allt ad 3,0 ha ad staerd og nytingarhlutfall allt ad 0,05. Hamarks
byggingarmagn verdi ekki meira en 1.500 m?.

Komid verdi til mats vid mismunandi parfir ibia med fjolbreyttu frambodi |6da.

ibudarbyggd i dreifbyli skal taka mid af yfirbragdi dreifbylis, byggingarhefdum, landslagi og stadhattum.

MYND 2. Hluti Adalskipulags Rangarpings ytra 2016-2028. Skipulagssvaedid er innan rauda hringsins.
3.2.1 Samrami breytingarinnar vid landsskipulagsstefnu
Breytingin er i samraemi vid landsskipulagsstefnu og gildandi adalskipulags hvad vardar fjolgun ibuda i

tengslum vid landbinad eda adra stadbundna atvinnustarfsemi. Svaedid liggur einnig vel ad
samgongum og naleegd vid adra ibidarbyggd.
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4 BREYTINGAR A ADALSKIPULAGI

3.3 Deiliskipulag

Unnid er ad deiliskipulagi fyrir skipulagssveedid samhlida adalskipulagsbreytingunni par sem gert er rad
fyrir 18 ibudarlédum. Nanari skilgreining og vidmid um hvers konar atvinnustarfsemi verdur heimil 3
steerri 10dum verdur greint betur fra i deiliskipulagi dsamt fjoldi gistiruma a hverri 160, dyrahald,

bilastaedi og byggingarskilmalar.

3.4 Fornminjar

Adalskraningu fornleifa i Rangarpingi ytra er lokid. Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvadisins.
Finnist adur okunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar eins fljott og audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.

3.5 Vatnaazetlun 2022-2027

Fyrsta vatnaaaetlun islands var stadfest arid 2022 a grunni laga um stjorn vatnamala nr. 36/2011.
Markmid laganna er ad vernda allt vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun vatnsgaeda og baeta
astand vatnvistkerfa til ad vatn njoti heildstaedar verndar. Ad auki er I6gunum eetlad ad studla ad
sjalfbaerri nytingu vatns og langtima verndar vatnsaudlindarinnar.

Skipulagssvadid er innan grunnvatnshlotsins Landeyjar 103-252-G  skv. vatnavefsja.
Umhverfismarkmid grunnvatnshlotsins er ad tryggja goda magnstodu og gott efnafradilegt dstand, en

nuverandi astand er opekkt.

4 BREYTINGAR A ADALSKIPULAGI

4.1 Breyting a uppdraetti

Merkt verdur inn & sveitarfélagsuppdratt nyja 25 ha ibudarbyggd.
4.2 Breyting a greinargerd

Eftirfarandi baetist vid i toflu i kafla 2.2.1 ibudarbyggd:

TAFLA 1. Tafla Ibudarbyggdar i gildandi adalskipulagi

Deiliskipulag fyrir 17 lodir. Lodastaerdir a bilinu 1,1 ha til 3,4 ha en
heildarstaerd svadisins er um 25 ha. Nytingarhlutfall [6dar er allt ad
0,05. Heimilt er ad reka adra hreinlega starfsemi s.s. vinnustofu,
gistipjonustu fyrir allt ad 10 gesti, en oll starfsemi, p.m.t. bilastadi verda
innan lodar.

A 1,1 ha l6dum er heimilt ad reisa ibudarhus, bilskir sambyggdan eda
fristandandi, hesthus/geymslu auk gestahusa til Utleigu allt arid um kring
fyrir ferdamenn. Leyfilegt er ad byggja allt ad 6 hus a hverri [68. Hus a

iB38 | Nordur-Nyibzer Obyggt.
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4 BREYTINGAR A ADALSKIPULAGI

einni had, manishad ad 5Sm. Ibudarhus skulu ekki standa naer stofn- og
tengivegum en 100m nema med undanpagu. Nytingahlutfall er 0,05.

A 3,4 ha 164 er gert rad fyrir einni pjonustuléd. Lédinni er &tlad ad vera
nytt sem pjonustureitur fyrir hverfid. Nytingarhlutfallid er 0,05 og
leyfilegt er ad byggja hus a 1-2 haedum med manishadina 8m. Ekki eru
heimiladar ibudir a pjonustuladinni.

Tryggja skal akvaedi reglugerdar vardandi hljodstig 724/2008. Tryggja

skal godan fragang I6da og ekki er heimilt ad geyma lausamuni s.s. gama
eda aflagdar bifreidar til lengri tima, nema hafa gilt stoduleyfi.

EFLA VERKFRADISTOFA
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir [6g um umhverfismat framkveemda og azetlana nr. 111/2021. Med
breytingunni er morkud stefna um framkvaemdir sem kunna ad hafa i for med sér umhverfisahrif. Meta
skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaemdum og starfsemi a adliggjandi svadi og einstaka paetti
aztlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid a, skv. skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Matinu er ztlad ad
upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga ur mogulegum neikvaedum

umhverfisahrifum.

I umhverfismatsskyrslu daetlunar eru ahrif af skipulagsaformum metin. Hafa parf i huga nakvamni
aztlunar og stodu hennar a skipulagsstigi. Vid breytingu adalskipulags er ovist ad haegt sé ad meta ol
umhverfisahrif med fullnaegjandi haetti vegna skorts a fyrirliggjandi gégnum og/eda upplysingum. |
slikum tilfellum er nanar gert grein fyrir dkvednum umhverfispattum a sidari stigum skipulagsvinnu,
s.s. vid gerd deiliskipulags eda umsdokn um framkvaemdar- og/eda starfsleyfi.

5.1 Valkostir

Stefna i gildandi adalskipulagi (null kostur) verdur borin saman vid hugmyndir um breytt adalskipulag.

5.2  Umhverfispaettir og aherslu.

i umhverfismatsskyrsiu med adalskipulagsbreytingunni og nyjum deiliskipulogum verda skodud ahrif a
umhverfisbaetti og peir metnir i samreemi vid stefnuskjol og vidomid. Yfirlit yfir mogulegar
meginspurningar i umhverfismatsskyrslu er ad finna i toflu hér ad nedan. Vidmid fyrir hvern
umhverfispatt eru sett med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i
opinberum stefnuskjélum og/eda alpjodlegum skuldbindingum.

TAFLA 2. Umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid.

ﬁ‘?"‘mﬁwﬁ”. i
e oo e adintded
Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028.
e Leitast skal vid ad halda i dreifbylisyfirbragd i
sveitarfélaginu og mannvirki skulu falla sem best ad
Landnotkun og landslag natturulegu umhverfi a hve’rjum sFad. Hefur stefnan e:xhrife": léﬁdslag?
Landslag o  Studla ad fjolbreyttri landnytingu i samrami vid Hefur stefnan ahrif a asynd
Asvnd o ,s'dnren dhrif, landgaedi og astand lands. svaedis?
¥ s ' e  Standa vord um ad god landbunadarsvadi verdi nytt | Hefur stefnan ahrif a
Landnotkun. ; .
til landbunadar. landnotkun?
Landsskipulagsstefna 2024-2038
. Skipulag byggdar taki mid af peim gaedum sem
felast i landslagi.
e 5 gr. Jardalaga nr. 81/2004.
Adalskipulag Rangarpings ytra 2016-2028. ) 2
; . ' ) } Hefur stefnan ahrif a grodur og
Grodur og dyr o Huga skal ad pvi ad grodursvaedi verdi fyrir sem vistkerfi?
Grodurlendi og vistkerfi minnstum ahrifum vegna framkvamda. ‘ il :
, . ‘ . : Hefur stefnan ahrif 3 busvaedi
Busvaedi dyra. Vistgerdarkortlagning NI. dvra?
e VOT-5-3 mikilvaegt fuglasvaedi. i
Heilbrigdi : Sk Er haetta a mengun eda havada
Adalskipulag R tra 2016-2028.
Mengun og havadi. alskipiiag Rangeraings yim vegna stefnu skipulagsins?
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o

e Oll mannvirki skulu hafa fraveitu sem vidurkennd er Hefur breytt stefna ahrif 3
af heilbrigdiseftirliti. vatnshlot eda mogulega

e Leitast skal vid ad vera med sameiginlega fraveitu og | mengun grunnvatns?
tryggja gott adgengi ad hreinsivirkjum.

Vatnaaaetlun 2022-2027 og log um stjorn vatnamala nr.

36/2011.

e Oll vatnshlot nai umhverfismarkmidum sinum.

Reglugerd nr. 797/1999 um varnir gegn mengun

grunnvatns.

e Lognr. 7/1998 um hollustuhaetti og mengunarvarnir.

Adalskipulag Rangarping ytra 2016-2028.

*  Studlad verdur ad aframhaldandi uppbyggingu i
dreifbyli sem styrkir rekstur nuverandi veitu- og

dreifikerfa. Studlar stefnan ad fjolgun ibua?
Samfélag o ibudarbyggd skal vera a samfelldum svaedum bannig | Hefur stefnan ahrif a eigendur
Fjolgun ibua. ad vegir og veitur nytist sem best. l6da i grennd vid fyrirhugada
Atvinnulif. Landsskipulagsstefna 2024-2038 ibudarbyggd?
Hagraen dhrif. e Studla ad almennri velsald i samfélagi og gedum i Hefur stefnan ahrif a atvinnu-

hinum byggda umhverfi. Skipulag parf ad studla ad taekiferi?
jafnvaegi i nytingu lands i péttbyli og dreifbyli par
sem voxtur samfélaga gengur ekki um of a
natturulegu umhverfi.

Adalskipulag Rangadrpings ytra 2016-2028.

. Landnotkun studli ad heilnaemu umhverfi og

Natturu- og : ) o ) - Hefur stefnan ahrif a verndar-
. . vardveislu sérstaedrar natturu og menningar og sogu "
b sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi i
. .a. nga og landslagi. o
Hverfisvernd. ) i & 6 Hefur stefnan ahrif a forn-
o Landsskipulagsstefna 2024-2038. .
Fornminjar. minjar?

Skipulag studli ad verndun og vardveislu liffraedilegrar
fjolbreytni, sérstaedrar natturu- og menningarminja.

5.3 Valkostir

Breytt skipulag: Nytt ibudarsvaedi i dreifbyli, um 25 ha ad staerd med allt ad 17 |6dum og pjonustu-
svaedi. Heimild er fyrir minnihattar rekstri innan svaedis.

Gildandi skipulag: Enginn breyting 4 skipulagi. Ahersla 16gd 4 ad uppbygging ibudarsvaeda eigi sér stad
innan nuverandi péttbylisstada.

5.4 Mat a umhverfisahrifum

Ahrif & land og landslag eru 6veruleg. Mannvirkjagerd a 6byggdu landi kemur 6hjdkvaemilega til med
ad hafa ahrif a asynd svaedis. Ahersla verdur |6gd & ad vidhalda dreifbylisyfirbragdi i deiliskipulagi og
ad takmarka obparfa rask med afangaskiptingu i uppbyggingu. Afram verdur haegt ad stunda

ahugamannabuskap innan jarda sem fellur vel ad nzerliggjandi landnotkun. Uppbygging takmarkar ekki
taekifaeri naerliggjandi jarda til ad stunda &fram landbunad og studlar ad hagkvaemri landnytingu.

Ahrif & grodur og dyr eru éveruleg/neikvad. Svadid er fyrst og fremst gdmul tan pratt fyrir ad
mogulega finnist bar adrar vistgerdir skv. kortlagningu Ni. Grodur kemur til med ad raskast vid
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uppbyggingu en atla ma ad |60ir verdi graddar upp. Svaedid er skilgreint sem mikilvaegt
fuglaverndunarsvaedi. Fuglalif er talid fremur ryrt @ pessu svaedi en atla ma ad ahrif verdi neikvaed.

Ahrif 4 heilbrigdi og oryggi eru éveruleg. Umfang uppbyggingarinnar er ekki pess edlis ad neikvaed
ahrif verdi a vatnshlot. Svaedid kemur til med ad tengjast veitu sveitarfélagsins og verda settir skilmalar
i deiliskipulagi um fraveitu svaedis til ad tryggja ad farid sé eftir videigandi l6gum og reglugerdum bar
ad latandi. Umferd kemur til med ad aukast og vio bad mengun fra bilaumferd og vegna framkvaemda

a framkvaemdartima ad einhverju leiti.

Ahrif & samfélag eru jakvaed. Uppbygging ibudasvaedis studlar ad fjdlgun ibua og fjdlbreyttum
busetukostum. Moguleiki a ad bua i dreifbyli, 8 rimgodum lodum en samt i nalaegd vid helstu pjonustu.
Fyrirhugad er ad ibuar geti stundad ymsa hreinlega atvinnustarfsemi sér til tekjudflunar. Uppbygging
styrkir rekstrargrundvall innvida og pjonustu.

Ahrif & nattiru- og menningarminjar eru 6veruleg. Engar pekktar nattiruminjar eru innan svadis.
Engar pekktar menningarminjar eru innan svaedis. Oskad verdur eftir umsogn Minjastofnunar islands
vid gerd deiliskipulags.

Ahrif 4 land, landslag, grédur og dyr eru dveruleg. Dregur Ur raski & dbyggdum svadum og verndar
natturu- og landbunadarland. Minni roskun a viskvemum vistkerfum innan dreifbylis.

Ahrif 3 heilbrigdi og samfélag eru éveruleg. Nytir ntverandi kerfi, s.s. fraveitukerfi og dregur ur
mogulegri mengun. Ahrif umferd, havada & loftgedi eru jakvaed med styttri ferdum og minni
orkunotkun i samgongum.

Ahrif 4 minjar eru éveruleg. Engin breyting.
5.4.1 Nidurstada

Sveitarfelagid Rangarping ytra er hlynnt breytingu adalskipulags fyrir Nordur-Nyjabae og telur hana vel
rokstudda m.t.t. jardlaga. | ljosi breyttra adstadna i dreifbyli og aukins ahuga a fjdlbreyttum
busetukostum. Landeigendur fa teekifeeri til tekjuoflunar med fjolbreyttri nytingu lands, an pess ad
ganga a moguleika neerliggjandi jarda til landbunadar. Sveitarfélagid mun afram beita sér fyrir
uppbyggingu ibuda innan péttbylis eins og almenn stefna adalskipulags segir til um en telur ad med
breytingunni er einnig haegt ad tryggja fjolbreytta busetuvalkosti, skapa taekifaeri fyrir ferdapjonustu
og smarekstur samhlida bvi ad styrkja byggdina. | deiliskipulagi verdur ahersla 16gd a ad vidhalda
dreifbylisyfirbragdi, ad uppbygging verdi stigvaxandi og samfelld, og ad fraveitumal verdi leyst i
samraemi vid log og reglugerdir. Mannvirki skulu falla vel ad landslagi og umhverfi og tryggja skal
fyrirmyndar fragang loda. Adalskipulagsbreytingin er i samraemi vid stefnu sveitarféelagsins og
landsskipulagsstefnu um sjalfbaera proun, fjolbreytta landnytingu og styrkingu dreifbylis. Med
motvaegisadgerdum i deiliskipulagi er tryggt ad ahrif 8 umhverfi og samfélag verdi jakvaed eda
overuleg. Sveitarfelagid telur breytinguna til pess fallna ad efla byggd, bzeta lifsgaedi og skapa ny
teekifaeri fyrir ibda og landeigendur.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt i 13.08.2025 til 1.10.2025. Umsagnir barust fra Milu, Brunavoérnum
Rangarvallasyslu, Veitum, Skipulagsstofnun og Natturuverndarstofnun. Eftir pvi sem vid a hefur verid
tekid tillit til athugasemda.

6.1 Umsagnaradilar adalskipulagsbreytingar

Oskad var eftir umsognum fra eftirtoldum adilum.

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun Islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

e Vedurstofa islands

6.2  Skipulagsferlid

: b Adalskipulagsbreyting Adalskipulagsbreyting
Sklpul::ﬁzltv;g\;skvn nt . auglyst i nov./des. . stadfest feb./mars

2025. 2026.

7 BREYTINGAR AD LOKINNI AUGLYSINGU

Skerpt var a texta i kafla 1.2 Stadheettir vardandi verndargildi vistgerda sem finnast & svaedinu asamt
bvi ad skerpt var enn fremur a ad svaedid er hluti af VOT-S 3 Sudurlandsundirlendi, mikilvaegu
fuglasvaedi, og ad lagmarka eigi framkvaemdir a varptima fugla. Gaett verdur ad halda raski i lagmarki
vid framkvaemdina til ad tryggja ad breytingar hafi ekki neikvaed ahrif a magnstodu eda efnafraedilegt
astand vatnshlotsins sem svaedid tilheyrir. Baett i skilmala ad tryggja skal goda umgengi og fragang l6da.
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