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[ gildi er "Hverfisskipulag Breidholt, Seljahverfi" sem stadfest var 09.12.2021 og t6k bad formlega gildi 4. mai 2022 med birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda.

sja https://skipulag.reykjavik.is/hverfisskipulag/breidholt/

ADALSKIPULAG REYKJAVIKUR 2040
Samkvamt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040), er svadid sem um raedir skilgreint sem
samfélagspjonusta (reitur 537 Olduselsskoli, 2.87 ha ad steerd).

[ AR2040 segir um samfélagspjénustu (merkt $15-S60)

Larunnskdlar og énnur samfélagspjénusta. Svaedi fyrir grunnskdla, leikskéla og adra samfélagspjénustu
sbr. skilgreining skipulagsreglugerdar (gr. 6.2.d), sem einkum pjénar vidkomandi hverfi. Nanari stefna um
landnotkun, starfsemi og péttleika d vidkomandi svaeedum er dkvedin [ hverfis- og/eda deiliskipulagi. Vid
dkvardanir um péttleika verdi almennt tekid mid af yfirbragdi neerliggjandi byggdar”,

pé segir jafnframt :
Samfélagspjonusta er einnig almennt heimil ¢ midsvaedum og verslunar- og pjénustusveedum og getur
verid heimil ¢ opnum svaedum (OP) ef gerd er grein fyrir henni i hverfis- og/eda deiliskipulagi.

HVERFISSKIPULAG REYKJAVIKUR ~ BREIDHOLT/SELJAHVERFI
Svaedid sem hér er tekid til skodunar heyrir undir skilmalaeiningu 6.2.20S skv. sampykktu
hverfisskipulagi borgarhluta Breidholt (Seljahverfi) og er skilgreint sem samfélagspjonusta (S).

Skilmalaeiningin skiptist i fjdgur svaedi :

(1) 168ir Olduselsskéla og leikskélanna Seljakots og Seljaborgar (sem hér er til skodunar);
(2) 168ir leikskolans Halsaskégar;

(3) 168 Seljaskodla og hjukrunarheimilisins Seljahlidar;

(4) 168ir leikskolans Joklaborgar og husnzedis fatladra vid Joklasel.

Vidbotarbyggingaheimildir 8 svaedi 1

Olduselsskoli (Oldusel 17) — heimild fyrir allt ad 2000m2 vidbyggingu & adalbyggingarreit
Seljakot leikskoli (Rangarsel 15) — heimild fyrir allt a8 200m2 staekkun & adalbyggingarreit
- Seljaborg (Tungusel 2) - heimild fyrir allt ad 200m2 staekkun & adalbyggingarreit

Feeranlegar kennslustofur — heimilad byggingarmagn & svaedi 1

- Olduselsskoli (Oldusel 17) — heimilad byggingarmagna 550m2

- Seljakot leikskoli (Rangarsel 15) — heimilad byggingarmagna 220m?2
+  Seljaborg (Tungusel 2) - heimilad byggingarmagna 220m2
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FORSENDUR BREYTINGA
Aukin porf er 3 leikskélaplassa i borginni, m.a. vegna mygluskemmda, lengri bidlista og
ibuafjolgunar.

- Koma parf fyrir 10 deilda leikskélahtisnaedi i timabundnum byggingareiningum & 166 1,
sbr.skilmalaeiningu hverfisskipulags 6.2.20S.

- Staekka parf leikskolann Seljakot - m.a. vegna ibuafjélgunar i hverfinu -, en einnig parf
Seljakot ad geta tekid vid leikskolabdrnum ar 68rum leikskolum, t.d. fra Seljaborg (nuv.
leikskdli, einnig & svaedi 1), en par er hisnadid ekki talid henta lengur undir
leikskolastarfsemi.

- Forsendur kalla a breytingu a gildandi hverfisskipulagi.

MEGINMARKMID

Hér er um timabundid Grraedi ad reeda i dkvedinn tima. Markmid skipulagsbreytingarinnar er
ad skilgreina byggingarreit fyrir faeranlegar byggingareiningar til ad koma til mots vid peer parfir
sem skapast hafa og bar med:

1

Tryggja aframhaldandi og hnokralaust leikskélastarf.
- Tryggja velferd, 6ryggi og lydheilsu leikskélabarna og starfsmanna.

BREYTING A HVERFISKIPULAGI
Breytingin fellst { pvi ad skilgreina byggingarreit fyrir timabundnar faeranlegar
byggingareiningar, hentugar fyrir 10 deilda leikskdlastarfsemi.

- Gert er rad fyrir einum timabundnum byggingarreit; um 1.700m2 ad steerd.
Byggingarreiturinn er stadsettur & austurhluta 168ar Olduselsskéla. bessi hluti I68arinnar er
akjésanlegur; grasi vaxinn og flatlent og pvi afar hagkvaemur kostur. Férnarkostnadur
landnotkunar er metinn hverfandi.
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- Heimilad byggingarmagn er allt ad 1450m2.

- Byggingareiningarnar skulu vera samsettar, faeranlegar og einnar hadar (haed allt ad 5.5m).
bakform er frjalst.

- Nuv. bilasteedum vid leikskélann Seljakot verdur fjélgad um min. 10 staedi og bilastzedi vid
Seljakirkju verda samnytt starfsemi leikskdlans (leyfi hefur pegar verid veitt af halfu
kirkjunnar).

Sjd nénar skyringarmynd.

UMHVERFISAHRIF

Um er ad raeda timabundna uppbyggingu a samfélagsreit, sem liggur 4 jadri byggdar og opins
sveedis. A reitnum er i dag lifandi leerdémssamfélag barna & 6llum aldri (p.m.t. leikskdli), en
kjarni skipulagsbreytingarinnar gengur Ut & staekkun leikskélans. Breytingin samraemist
aherslum Adalskipulags Reykjavikur 2040 og skilmalum/skilyrdum Hverfisskipulags Reykjavikur
(Beidholt/Seljahverfi).

- Engin hverfisvernd er i gildi a fyrirhugudu byggingarsvaedi, engar kvadir eda énnur
menningarverdmaeti sem taka parf tillit til.

- Umbhverfisraks er hverfandi. Svaedid (grasivaxid) geymir enginn verdmaet vistkerfi sem parf
ad vardveita, styrkja eda baeta.

- Engar breytingar eru & umferdarskilyr6um og forsendur pvi dbreyttar er vardar ahrif
samgognur, hljodvist eda andrumsloft.

- Asynd sveedisins eda svipmét byggdar mun litid breytast; mannvirkin eru lagreist, einféld
og hlutlaus og stadheettir akjosanlegir.

Umhverfisahrif eru metin éveruleg.
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HADALINUR

NY BILASTZABI

BILAST/EDI SELJAKIRKJU
sem verda nytt af nyja leikskélanum

GILDANDI HVERFISSKIPULAG BREIPHOLT / SELJAHVERFI

Hverfisskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 5. mgr. 37.gr.
sbr. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt

lwhﬂ'g\s‘*c%» S'LLWJ"‘ ('Oﬁgq Sﬁl'

pann [DM y 20&[/09
i bo?mm/ff

: 4

pann Zfam 20_2_{[

Tillagan var auglyst fra | f.00 bobes 2047

meb athugasemdafresti til 28 pivendbes 20 A7
Auglysing um gildistéku breytingarinnar

var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 72 .nz‘ﬂ/. 202 ‘f

BREYTINGAR:

30.08.2024 Breytingar a texta skv. bréfi fra
Skipulagsstofnun, dags 28.02.2024.

Dags: 26.mai 2023
Mkv:  1:3000 (a1)

hornsteinar

arkitektar ehf

vinnustofa ingdlfsstraeti 5, 101 reykjavik
simi: 511 7011

netfang: hornsteinar@hornsteinar.is



