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1 INNGANGUR

Um er ad raeda breytingar & Adalskipulagi Sveitarfélagsins Arborgar 2020-2036, & Selfossi. Austur-
vestur flugbrautin a Selfossflugvelli er stytt svo hin sé adeins 4 landi i eigu Sveitarfélagsins Arborgar
en ekki & landi i einkaeigu. Somuleidis er opna svaedid OP1 minnkad og verdur adeins a landi i eigu
sveitarfélagsins. péttbylismérkum Selfoss er breytt til samraemis. Landbunadarland L2 er staekkad yfir
pad svaedi sem var opid svaedi og flugvollur.

Um er ad raeda eftirtaldar breytingar:

e Selfossflugvollur. Vesturbraut flugvallarins er stytt, tekin er Ut sd hluti hennar sem er a landi i einkaeigu.
Hindranaflétum er breytt til samramis.

e Opid svaedid OP1 er minnkad nordan Selfossflugvallar og verdur adeins d landi i eigu sveitarfélagsins.

e Landbunadarsvaedi L2 er staekkad yfir pad svaedi sem var opid svaedi og flugvollur.

e péttbylismorkum Selfoss er breytt og adlogud ad breyttri afmdrkun Selfossflugvallar og opins svaedis.

e Kjallarar & Selfossi. Heimilt verdur ad vera med bilakjallara a Selfossi og gildir pad lika um flodasvaedi,
en kjallarar a slikum sveedum skulu uppfylla tiltekin skilyrdi.

e LAdin Austurvegur 20 verdur 6l midsvaedi. | dag er um helmingur hennar samfélagspjonusta.

Ad 60ru leyti en pvi sem hér er greint fra gilda skilmalar eldra adalskipulags, med sidari breytingum.
1.1 Skipulagsgogn

Gerd er breyting a greinargerd og uppdrattum. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Gildandi og breyttur adalskipulagsuppdrattur fyrir Selfoss, i mkv. 1:10.000. Asamt breyttum uppdraetti
fyrir dreifbyli i mkv. 1:50.000.
e Greinargerd pessi med forsendum og umhverfismatsskyrslu.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Breytingar eru gerdar vegna nyrra hugmynda sveitarfélagsins um landnotkun eda vegna oska landeig-
enda/lodarhafa. Breytingar snia ad péttbylinu a Selfossi.

Selfossflugvaollur. Vesturbrautin er stytt pvi hin er ad hluta til 4 landi i einkaeigu. Eftir breytingu er
vesturbrautin um 850 m ad lengd. Breytingin er likleg til ad takmarka eitthvad notkun flugvallarins til
framtidar litid. Opid svaedi OP1 er minnkad dsamt péttbylismorkum Selfoss. Breytt svaedi verdur
landbunadarsvaedi L2.

Bilakjallarar a Selfossi. Hluti byggdar a Selfossi er 4 flodasvaedi og skv. gildandi skipulagi er ekki heimilt
ad vera med kjallara & slikum svaedum. Med breytingunni er heimilt ad vera med bilakjallara undir
ollum mannvirkjum. Settir eru skilmalar sem parf ad uppfylla ef verid er med bilakjallara & floda-
svaedum.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Austurvegur 20. Lodin er 6ll skipulogd undir atvinnustarfsemi og breytt i midsvaedi, hluti hennar er
samfélagspjonusta. Sa hluti sem er samfélagspjonusta er obyggdur.

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR
3.1 Adalskipulag Sveitarfélagsins Arborgar 2020-2036

Hér er gerd grein fyrir helstu stefnu i gildandi skipulagi sem horft er til i adalskipulagsvinnunni.

3.1.1 Stefna um midsvaedi — kafli 3.1.2

Ad midsvaedi séu i gédum tengslum vid onnur verslunar- og athafnasvaedi, sem og onnur helstu
atvinnusvadi.

3.1.2 Stefna um samfélagspjonustu — kafli3.1.4

Ad uppbygging bjénustu i sveitarfélaginu sé gdd a ollum svidum samfélagspjonustu. Haldid verdi afram
uppbyggingu og préun stofnana, eftir pvi sem porf krefur, i samrami vid fjdlgun ibda.

3.1.3 Stefna um flugbrautir — kafli 5.6

Ad flugbrautum verdi haldid vel vid i 6ryggisskyni.

Haldid verdi afram uppbyggingu a starfsemi sem nytir flugvéllinn.

3.1.4 Stefna um natturuva — kafli 8

Ad hugad sé ad hattusveedum vid stadsetningu og gerd deiliskipulags fyrir nyja byggd/mannvirki.
Eftirfarandi gildir um byggingar & hattusvaedum vegna vatnsfléda

e Huga parf vel ad undirlagi bygginga og ad peim verdi lyft upp fyrir pekkta flédhaed. Golfkéti hisa skal
almennt vera 1 m yfir had lands umhverfis hus.

e Taka skal tillit til fléda vid hénnun og grundun mannvirkja innan pekktra flédasvaeda. Oheimilt er ad
vera med kjallara a8 pekktum flédasvaedum.

3.1.5 Samraemi breytinga vid gildandi adalskipulag

Breytingin er i samraemi vid adalskipulag hvad vardar ad breyta svadi fyrir samfélagspjonustu i
midsvaedi. Med pvi ad stytta vesturenda flugbrautar ba takmarkar pad eitthvad hversu stérar flugvélar
geta lent a vellinum. Pad takmarkar mogulega starfsemi sem getur nytt flugvollinn.

Gildandi skipulag heimilar ekki kjallara a flodasvaedum og er verid ad breyta peirri stefnu.
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3.2 landsskipulagsstefna 2015-2026

i landsskipulagsstefnu er m.a. eftirfarandi umfjéllum um busetumynstur og dreifingu byggdar.

| skipulagsaaetlunum sveitarfélaga verdi mérkud stefna um uppbyggingu ibudar- og atvinnuhusnaedis
sem taki mid af fyrirsjdanlegum porfum samfélagsins og lydfraedilegum breytingum til framtidar.

Jafnframt verdi tekid tillit til ahrifa loftslagsbreytinga, svo sem vegna hakkunar sjavarbords, og
natturuvar, svo sem snjofloda, skridufalla, vatnsfloda, eldgosa, jékulhlaupa og jardskjalfta, med pad ad
markmidi ad varna slysum a folki og tjoni a mannvirkjum. Upplysingar Vedurstofu islands um nattdruva
og loftslagsbreytingar verdi lagdar til grundvallar skipulagsakvérdunum.

3.2.1 Samrami breytinga vid landsskipulagsstefnu

PG heimilt verdi ad vera med bilakjallara & flédasvaedum pd verda settir skilmalar um ad peir skuli
hannadir m.t.t. pess ad peir séu vardir fyrir flodvatni, nanari utfaersla verdi gerd a deiliskipulagsstigi.
Sveitarfélagid telur ad med peim akvaedum sem tiltekin eru pa samraemist breytt adalskipulag lands-
skipulagsstefnu.

3.3 Deiliskipulag

A hluta svaeda sem breytingar na yfir er i gildi deiliskipulag. Eftir atvikum parf ad adlaga deiliskipulog
ad breyttri stefnu adalskipulags.

4 BREYTT ADALSKIPULAG

4.1 Breytingar a greinargerd og uppdraetti
4.1.1 Stefna um nattdruva

Stefna i gildandi skipulagi
® A0 hugad sé ad haettusvaedum vid stadsetningu og gerd deiliskipulags fyrir nyja byggd/mannvirki.
Eftirfarandi gildir um byggingar & haettusvadum vegna vatnsfléda

¢ Huga parf vel ad undirlagi bygginga og ad peim verdi lyft upp fyrir pekkta flodhaed. Golfkéti hisa skal
almennt vera 1 m yfir had lands umhverfis hus.

e Taka skal tillit til floda vid honnun og grundun mannvirkja innan pekktra flédasvada. Oheimilt er ad
vera med kjallara @ pekktum flédasvaedum.

Stefna i breyttu skipulagi

® Huga skal ad hattusvaedum vid stadsetningu og gerd deiliskipulags fyrir nyja byggd/mannvirki.
e  Taka skal tillit til fléda vid hénnun og grundun mannvirkja innan pekktra flédasvada.
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4 BREYTT ADALSKIPULAG

* Huga parf vel ad undirlagi bygginga. Golfkoti jardhaedar skal vera 1 m yfir pekktri flédhaed.

e  Ekki er heimilt ad vera med ibudir eda geymslur i kjallara @ pekktum flodasvadum.

e Heimilt er ad vera med bilakjallara & pekktum flédasvaedum. Inngangur eda innkeyrsla skal vera 1 m yfir
pekktum flodmoérkum. Dalubldnadur med varaafli skal sja um afvétnun og kjallarar ekki vera
beintengdir fraveitu. Deilibanadur fyrir rafmagn er ekki heimiladur. Tryggja skal flottaleidir. Utfaerslu og
fyrirkomulag skal utfaera nanar i deiliskipulagi.

4.1.2 Stefna um midsveedi

Gerd er breyting a greinargerd og afmorkun svaedis.
Stefna i gildandi skipulagi

TAFLA 1. Stefna gildandi skipulags fyrir midsvaedi.

i gildi eru nokkur deiliskipuldg innan reitsins. Gert er rad
fyrir verslunum, skrifstofum og léttri athafnastarfsemi i
bland vid ibudir.

Svaedid er skilgreint sem préunarsvadi. Afmorkun reitsins

M4 r’e_?::;\v:glgs::rvegl 11.3 180-220 getur tekid breytingum pegar unnid verdur ad rammahluta
adalskipulags fyrir svaedid.
Fallid er fra peirri stefnu ad parna verdi samgongumidstod.
Golfkoti skal taka mid af mégulegri flodhaed vegna floda i
Olfusa.
Stefna i breyttu skipulagi

TAFLA 2. Stefna fyrir midsvaedi i breyttu skipulagi.

I gildi eru nokkur deiliskipulég innan reitsins. Gert er rad
fyrir verslunum, skrifstofum og léttri athafnastarfsemi i
bland vid ibudir.

Svaedid er skilgreint sem prounarsvadi. Afmérkun reitsins
11,6 180-220 getur tekid breytingum pegar unnid verdur ad rammahluta
adalskipulags fyrir svaedid.

Fallid er fra peirri stefnu ad parna verdi samgéngumidstod.
Golfkoti jar6haedar skal taka mid af mégulegri flodha=d
vegna floda i Olfusa.

Medfram Austurvegi

M4
ad Tryggvagotu
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4.1.3 Stefna um samfélagspjonustu

Gerd er breyting a afmorkun svaedis og breytist staerd pess en ekki skilmalar.

Stefna i gildandi skipulagi

TAFLA 3. Stefna gildandi skipulags fyrir samfélagspjénustu.

53 Skoéla- og Svaedid er deiliskipulagt og er nanast fullbyggt. A svadinu er sundlaug,
sundhallarreitur likamsraekt, skoli, leikskdli og ymis konar fraedslustarfsemi.
Stefna i breyttu skipulagi

TAFLA 4. Stefna fyrir samfélagspjonustu i breyttu skipulagi.

Svaedid er deiliskipulagt og er nanast fullbyggt. A svadinu er sundlaug,
likamsraekt, skoli, leikskdli og ymis konar fradslustarfsemi.

Skéla og sundhallar reitur

4.1.4 Stefna um flugbrautir

Gerd er breyting a greinargerd og uppdraetti.
Stefna i gildandi skipulagi

TAFLA 5. Stefna gildandi skipulags fyrir Selfossflugvéll.

Selfossflugvdllur og hindranafletir umhverfis hann. Heimilt er ad vera med ymis konar
flugtengda starfsemi. Lengd NV-SA flugbrautar er 1199 m, lengd NA-SV flugbrautar er 1199 m.
Umbhverfis flugvollinn eru synd hindranasvaedi. Fra enda flugbrauta er synt 370 m langt

FV1og | Flugvéllura | hindranasvaedi fyrir adflug og flugtak.

HF1 Selfossi Vid gerd deiliskipulags & svaedum umbhverfis flugvollinn skal afmarka hindranasvaedi nakvaemar
og taka tillit til peirra vardandi stadsetningu og had bygginga.

Skoda parf hljodvist & svaedum sem liggja ad flugvellinum, einkum i ibudarbyggd.

Staerd flugvallarsvaedis er um 41 ha.

Stefna i breyttu skipulagi

TAFLA 6. Stefna fyrir Selfossflugvoll i breyttu skipulagi.

Selfossflugvéllur og hindranafletir umhverfis hann. Heimilt er a8 vera med ymis konar
flugtengda starfsemi. Lengd NV-SA flugbrautar er um 850 m, lengd NA-SV flugbrautar er 1199
m.

Umhverfis flugvéllinn eru synd hindranasvaedi. Fra enda flugbrauta er synt 370 m langt
hindranasvaedi fyrir adflug og flugtak.

Flugvollur &
Selfossi
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Vid gerd deiliskipulags a svadum umhverfis flugvollinn skal afmarka hindranasvaedi ndkvaemar
og taka tillit til peirra vardandi stadsetningu og haed bygginga.

Skoda parf hljédvist a sva@dum sem liggja ad flugvellinum, einkum i ibudarbyggd.

Steerd flugvallarsvaedis er um 34,1 ha.

4.1.5 Stefna um landbinadarland og opid svaedi

Engin breyting a stefnu en vid pad ad vesturbraut Selfossflugvallar styttist pa staekkar landbanadar-
svaedi L2 Ur 8149,4 ha i 8161,7 ha. Jafnframt minnkar opna svaedid OP1 ur 111,8 ha i 105,9 ha.

4.1.6 péttbylismork Selfoss

péttbylismorkum Selfoss er breytt & uppdraetti og minnkar péttbylid ur 1190,2 ha i 1175,1 ha.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir I6g um umhverfismat framkvaemda og aaetlana nr. 111/2021. Med
breytingunni er mérkud stefna um framkvamdir sem kunna ad hafa i for med sér umhverfisahrif.

i kafla 3 er gerd grein fyrir helstu stefnum og datlunum sem parf ad taka tillit til eda geta haft ahrif 4
breytinguna.

TAFLA 7. Umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid sem horft er til vid mat & ahrifum breytinga.

L1 s
Stefna i adalskipulagi.

e Skipulag byggdar studli ad sjalfbaerri préun med
péttri, samfelldri byggd, endurskipulagningu van-
nyttra svaeda og eflingu naersamfélags. Uppbygging
ibudar- og atvinnuhusnaedis verdi i samraemi vid

Samfél P ) .
e parfir samfélagsins & hverjum tima. Hefur stefnan ahrif 4 ibua eda
Ibuar. ; .
] ) atvinnulif?
Atvinna. Landsskipulagsstefna 2015-2026.
e Morkud verdi stefna um uppbyggingu ibadar- og
atvinnuhtsnaedis sem taki mid af fyrirsjdaanlegum
p6rfum samfélagsins og lydfraedilegum breytingum
til framtidar.
Stefna i adalskipulagi.
e  Hugad sé ad haettusvaedum vid stadsetningu og gerd
deiliskipulags fyrir nyja byggd/mannvirki.
Heilsa og ryggi Landsskipulagsstefna 2015-2026. Hefur stefan dhrif 4 ryggi
Natturuva. ibua eda eigna peirra?

e Tekid sé tillit til ahrifa loftslagsbreytinga, svo sem
vegna hakkunar sjavarbords, og natturuvar, svo sem
snjofloda, skridufalla, vatnsfldda, eldgosa, jokul-
hlaupa og jardskjalfta, med pad ad markmidi ad
varna slysum a félki og tjoni @ mannvirkjum.
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5.1 Valkostir

Gerd er grein fyrir dhrifum af breyttri stefnu.
Fyrir stefnu um byggingar a flodasveedum eru bornir saman eftirfarandi valkostir:

* Breytt skipulag. Heimilt er ad vera med bilakjallara & pekktum fl6dasvaeedum og skulu peir utfaerdir 4
tiltekinn hatt. Ekki er heimilt ad vera med ibudir eda geymslur i kjallara 3 flé8asvadum.
e Gildandi skipulag — null kostur. Ekki er heimilt ad vera med kjallara & pekktum flé8asvaedum.

Fyrir Selfossflugvll eru bornir saman eftirfarandi valkostir:

e Breytt skipulag. Vesturbrautin er stytt og verdur um 850 m |6ng. Flugbrautin er eftir breytingu eingéngu
a landi i eigu sveitarfélagsins. Opid svadi er minnkad dsamt péttbylinu Selfossi. Landbunadarland er
staekkad.

¢ Gildandi skipulag — null kostur. Landnotkun breytist ekki.

5.1.1  Umbhverfiséhrif af breytingu fyrir flodasvaedi

Ahrif af stefnu gildandi skipulags og breytingunni eru metin hafa 6veruleg ahrif & samfélag. Haldid
verdur dfram uppbyggingu ibudarhusnaedis og atvinnustarfsemi.

Ahrif af stefnu gildandi skipulags eru metin jakvaed a heilsu og 6ryggi. Ekki er heimilt ad vera med
kjallara & pekktum flodasvaedum og kemur st stefna ad ollum likindum i veg fyrir eignatjén eda dregur
a.m.k. ar likum & pvi.

Breytt stefna heimilar ad vera med bilakjallara 6had pvi hvort um er ad raeda flodasvadi eda ekki. Settir
eru skilmalar um ad bilakjallarar skuli utfaerdir og byggdir a tiltekinn hatt til ad minnka likur 4 ad fladi
inn i pa og tjon verdi. Ef pessu akvaedi er ekki fylgt & fullnaegjandi hatt b4 ma buast vid skemmdum 3
eigum fdlks. bvi eru dhrif af breytingunni metin dviss a dryggi.

5.1.2  Umhverfisahrif af breytingu fyrir Selfossflugvall

Med pvi ad hafa badar flugbrautir 1199 m langar pa geta staerri flugvélar lent a Selfossflugvelli og veitir
pad moéguleika & atvinnustarfsemi sem styttri braut gerir ekki. Ahrif 4 samfélag af stefnu gildandi
skipulags eru metin jakvaed og ahrif af breyttri stefnu dveruleg. b6 flugbrautin sé stytt er eftir sem adur
haegt ad lenda & henni og nordur-sudur flugbrautin er 4fram 1199 m.

Ahrif & heilsu og 6ryggi eru dveruleg, baedi fyrir stefnu i gildandi skipulagi og breyttu skipulagi. Med
styttri flugbraut pa geta minni flugvélar lent a henni og vid pad geeti hljédvist heldur batnad. Staerri
flugvélar geta afram lent & lengri flugbrautinni svo ahrif vegna hljédvistar eru metin 6veruleg/jakvaed.
Ahrif af breyttum péttbylismérkum, minnkun & opnu svaedi og staekkun & landbtnadarsvadi hafa
overuleg ahrif.
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6 SKIPULAGSFERLI OG UMSAGNARADILAR

6 SKIPULAGSFERLI OG UMSAGNARADILAR

Adalskipulagsbreyting verdur kynnt og auglyst i Skipulagsgatt Skipulagsstofnunar og med auglysingu i
blédum. Umsagnir skulu vera skriflegar og berast i Skipulagsgatt fyrir auglystan timafrest.

Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum:

e  Skipulagsstofnun

* Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

e Vedurstofan

o Sveitarfélagid Olfus

e  Umbhverfisstofnun

¢ Minjastofnun

e |[savia

e  Flugklubbur Selfoss

6.1 Skipulagsferlid
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