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1 Inngangur
Breytingin fjallar um athafnasvaedi AT12, sunnan Fitja, par sem stefnt er ad auknum
byggingarheimildum i samraemi vid pd préun sem hefur verid & svaedinu undanfarin ar. Adur
hefur verid kynnt verkefnislysing og vinnslutillaga i samraemi vid 30. gr. og 1. mgr. skipulagslaga
nr. 123/2010.

2 Forsendur
Reykjanesbaer hefur i langan tima horft til uppbyggingar rymisfrekrar starfsemi a AT12 vid Fitjar.
Stefna um slika uppbyggingu birtist fyrst i adalskipulagi 2008-2024. Sidan pa hefur verid afmarkad
stort svaedi fyrir athafnasvaedi, en akvedid ad auka vid byggingarheimildir i skrefum og i samraemi
vid eftirspurn og porf @ atvinnulédum.
Nuverandi starfsemi 4 AT12 er fyrst og fremst gagnaver. Leyfilegt byggingarmagn er 120.000 m?.
N liggja fyrir aform m.a. um frekari uppbyggingu gagnavera og byggingu grédurhusa. Midad vid
bau aform parf ad auka verulega vid byggingarheimildir.
Svaedid er utan ahrifasvaedis Keflavikurflugvallar. bad er pé vidkvaemt fyrir notkun leysigeisla eda
sambeerilegra ljésa skv. skipulagsreglum Keflavikurflugvallar. Ljésstyrkur mé ekki vera haerrien 5
i W/cm? nema med radstéfunum sem tryggja ad 1josid trufli ekki flugumferd.
Notast verdur vid myrkrunartjéld sem draga fyrir grédurhdsin til ad draga tr neikvaedum ahrifum
ljosmengunar. Hljédmengun ekki talin veruleg.
Breytingin samramist stefnu gildandi adalskipulags. Samhlida breytingu & adalskipulagi er unnid
ad deiliskipulagsbreytingu.

2.1 Tengsl vid adrar azetlanir

2.1.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038
Ahersla C.9 i Landsskipulagsstefnu 2024-2038 leggur herslu & ad skipulag skuli mida ad pvi ad
auka alpjédlega samkeppnishzefi um félk og fyrirtaeki. Einn maelikvardinn til ad stydjast vid og
meta framgang pess er hlutfall fjdlbreyttra atvinnusvaeda. Med auknu byggingarmagni aukast
taekifaeri fyrir fidlbreytta atvinnu i Reykjanesbee.

b5 &g Svaedisskipulag Sudurnesja 2008-2024
i svaedisskipulagi Sudurnesja 2008-2024 segir ad 4 atvinnusvaedi B, sem naer m.a. til AT12, verdi
m.a. 16gd ahersla & nyskdpun og préun. Aform & reit AT12 er i samraemi vid pessar aherslur.

2.1.3 Adalskipulag Reykjanesbajar 2020-2035

Leidarljgs adalskipulagsins um atvinnu er m.a. ad studla ad efnahagslega sjalfbaerum rekstri sem
er nytinn a orku og audlindir og bjéda upp & fjolbreyttar atvinnulddir fyrir margvislega
atvinnustarfsemi og umfangsmiklar byggingarheimildir fyrir atvinnuhtsnaedi.

Sértaek skipulagsdkvaedi fyrir reit AT12 i adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020-2035 eru eftirfarandi
/A svaedinu verdur bodid upp & mjég storar I6dir, sem henta eiga tilrauna- og prounarstarfsemi,
og annarri prifalegri starfsemi s.s. nethjénabium og gagnaverum. Deiliskipulag er til fyrir hluta
svaedisins.”.
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2.1.4 Deiliskipulag

[ gildandi deiliskipulagi, Deiliskipulag Vogshdls og Sjonarhdls, sunnan Fitja, sampykkt 16.12.2014
eru hamarks byggingarheimildir fyrir Sjonarhdl 2, 4, 6, 8, Vogshdl, 1, 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14 samtals
198.285 m?.

Samhlida adalskipulagsbreytingu pessari er auglyst deiliskipulagsbreyting fyrir AT12 samhlida.

3 Breyting a adalskipulagi | Auknar byggingarheimildir a AT12

Sérskilmalar fyrir reit AT12 Sunnan Fitja i kafla 4.1 i gildandi Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020-
2035 breytast.

Sérskilmalar fyrir breytingu:

AT12 Sunnan Fitja. Mikid landrymi er tekid fra fyrir pessa landnotkun til pess ad gefa proun
svaedisins talsvert frelsi og svigrim. Svaedid hefur verid minnkad. Gert er rad fyrir ad svadid
byggist upp i nokkrum &féngum og ad dllum likindum verdur svaedid ekki fullbyggt i lok
skipulagstimabilsins. A svaedinu verdur bodid upp a mjég stérar 16dir, sem henta eiga tilrauna- og
bréunarstarfsemi, og annarri prifalegri starfsemi s.s. netpjéonabtium og gagnaverum. bar sem
rymisporf gagnavera er mjog mikil eru byggingarheimildir miklar a pessu svaedi. Ekki er gert rad
fyrir ad umferdarmyndun verdi mikil fyrir pessa starfsemi. Gaeta skal ad yfirbragdi fra
Reykjanesbraut. Byggd verdi 1 — 2 haedir. Fjarsvadi vatnsverndar hefur verid fellt ut a svaedinu.
Deiliskipulag er til fyrir hluta svaedisins.

Sérskilmalar eftir breytingu:

AT12 Sunnan Fitja. Mikid landrymi er tekid fra fyrir pessa landnotkun til pess ad gefa préun
svaedisins talsvert frelsi og svigrum. Svaedid hefur verid minnkad. Gert er rad fyrir ad svaedid
byggist upp i nokkrum &féngum og ad éllum likindum ver8ur svaedid ekki fullbyggt i lok
skipulagstimabilsins. A svaedinu verdur bodid upp a mjog stérar 168ir, sem henta eiga tilrauna- og
bréunarstarfsemi, og annarri prifalegri starfsemi s.s. netpjénabium og gagnaverum. bar sem
rymisporf gagnavera er mjog mikil eru byggingarheimildir miklar @ pessu svaedi. Ekki er gert rad
fyrir ad umferdarmyndun verdi mikil fyrir pessa starfsemi. Gaeta skal ad yfirbragdi fra
Reykjanesbraut. Byggd verdi 1 — 2 hadir. Fjarsvadi vatnsverndar hefur verid fellt ut a svaedinu.
Deiliskipulag er til fyrir hluta svaedisins.

bar sem hzetta er 4 ljésmengun fra grédurhisum skal notast skal vid myrkratjold, styrd eftir
sOlarljdsi til ad koma i veg fyrir ljésmengun. Ef breytingar verda a ljosastyringu grodurhusa er
krafa um samrad vid eftirtalda adila: Isavia, Reykjanesbae og Landhelgisgaeslu islands.
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Gildandi heimildir sbr. kafli 4.1.1 i Adalskipulagi Reykjanesbajar 2020-2035.

Tafla 4.1 Athafnasvaedi: Tolulegar upplysingar og afangaskipting.

Athafnasvaedi ;E;:;:S ::;;;::‘:Lagn [m?] ;:r;::ztarmagn [m?] Afangaskipting
AT1 Hélamid 30,6 1.200 16.200 2030-2035
AT2 |8avellir 8,1 23.000 25.000 2030-2035
AT4 Asbru 43,7 38.000 88.000 2030-2035
ATS5 Taeknivellir 1177 61.000 140.000 2030-2035
ATO Fitjar 11,9 15.400 20.400 2030-2035
AT10 Hafnir 2,7 2.700 5.700 2030-2035
AT12 Sunnan Fitja 52,4 4.000 120.000 2030-2035
AT13 Fiskeldi 29,7 6.200 12.000 2030-2035
AT15 Helguvik 88,2 70.000 200.000 2030-2035
Alls 385 221.500 627.300

Tafla 4.1. med breytingu adalskipulags:
Athafnasvaedi EE;:F:S ::gv;;::cr’:nagn [m?] :i:fg'::::rmagn [m?] Afangaskipting
AT1 Hdlamid 30,6 1.200 16.200 2030-2035
AT2 Igavellir 8,1 23.000 25.000 2020-2035*
AT4 Asbri 43,7 38.000 88.000 2020-2035*
ATS5 Taeknivellir 117,7 61.000 140.000 2030-2035
ATO Fitjar 11,9 15.400 20.400 2020-2035*
AT10 Hafnir 2,7 2.700 5.700 2020-2035*
AT12 Sunnan Fitja 52,4 4.000 283.500 2024-2035
AT13 Fiskeldi 29,7 6.200 12.000 2020-2035*
AT15 Helguvik 88,2 70.000 200.000 2020-2035*
Alls 385 221.500 790.800

* Leidrétting

4 Umhverfismat

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og l6g um
umhverfismat framkvaamda og daetlana nr. 111/2021.
Unnin var matsskyldufyrirspurn vegna uppbyggingar grédurhusa @ AT12. Nidurstada

Skipulagsstofnunar, dags. 26.9.2024, var ad fyrirhugud framkvaemd sé ekki likleg til ad hafa i for
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med sér umtalsverd umhverfisahrif, sbr. pau vidmid sem tilgreind eru i 2. vidauka laga um
umhverfismat framkvamda og daetlana. bvi skal framkvaemdin ekki hdd mati & umhverfisdhrifum.
Umhverfismat skipulagsbreytingar byggir ad storum hluta a upplysingum sem komu fram i
matsskyldufyrirspurn og nidurstddu Skipulagsstofnunar.

4.1 Nalgun og aherslur matsvinnu

Vid umhverfismatid er dhersla 16gd & ad meta ahrif breytingartillégu ad pvi leyti sem hin vikur fra
gildandi adalskipulagsstefnu. Ahrifapattur breytingartillégu & umhverfid felst i auknu
byggingarmagni sem styrkir atvinnulif og nysképun. Umhverfispaettir sem teknir eru til mats eru:

Umhverfispattur

Landslag og asynd
Fornleifar
Lifriki

 Utivist

. Umferd

Samfélag

Vatnafar

Oryggi

Vidmid
Adalskipulag Reykjanesbaejar 2020-2035; Log nr. 60/2013 um

natturuvernd Natturumlnjaskra LandslagssamnlngurEwépu

Adalsklpulag Reykjanesbaejar 2020-2035; Log nr. 80/2012 um
menningarminjar; Fornleifaskrdning vegna deiliskipulags vid Patterson
flugvéll i Reykjanesbae, Bjarni F. Einarsson 2024

Adalskipulag Reykjanesbaejar 2020-2035; Log nr. 60/2013 um
natturuvernd; Natturummja!skré

Adalskipulag Reykjanesbaejar 2020-2035
Adalskipulag Reykjanesbajar 2020-2035

Adalskipulag Reykjanesbaejar 2020-2035

Adalskipulag Reykjaﬁiesﬁaeiér ﬁ020-2‘(')‘35; Log nr. 55/2011 um stjorn
vatnamadla; Reglugerd 535/2011; Vatnsverndarsvaedid vid Patterson-
véll i Reykjanesbae, ISOR; Vatnavefsja

Adalsklpulag Reykjanesbaajar 2020- 2035 Sklpulagsreglur fyrir
Keflavikurflugvoll

Flokkun umhverfispatta er eftirfarandi:

Engin/overuleg | Jakvaed (+)
(0)

Umfang ahrifa

Umfang ahrifaer | Umfang ahrifa Umfang ahrifa Umfang ahrifa

mikid, gengur | nokkud, fellur er litid eda er nokkud, fellur | mikid, eri
gegn helstu ekki ad viomidum | ekkert. Fellur ad | ad vidmidum ad | samraemi vid oll
vidmidum. ad hluta. vidmidum. hluta. viomid.

Umhverfisahrif breytingarinnar eru metin, ef pau eru metin neikvaed er brugdist vid med
breytingu eda métvaegisadgerdum. Umhverfismatid skodar dhrif breytingartillgu og til
samanburdar ahrif dbreyttrar stefnu adalskipulags.

VSO RADGIOF



Adalskipulagsbreyting
Athafnasvaedi AT12

REYKJANESBAR
| KRAFTI FJOLBREYTILEIKANS
4.2 Nidurstédur umhverfisahrifa
Umbhverfispattur Valkostur 0 Breyting
Adalskipulag Reykjanesbaejar Adalskipulag Reykjanesbaejar
2020-2035 2020-2035
Landslag og asynd
Flatlendi og fremur manngert.
Mikil uppbygging sem & eftir ad
eiga sér stad.
Fornleifar
Samkvaemt adalskraningu eru Fornminjar njota fridunar nema
tvaer minjar skradar og annad sé akvedid af
éraskadar. Minjastofnun fslands. Unnin var
itarlegri fornleifaskraning fyrir
deiliskipulag 4 AT12.
Lifriki
Svaedi ad miklu leyti raskad. Overuleg ahrif.
Vistgerdir svaedisins med lagt
verndargildi.
Utivist
Umferd
Nuverandi umferdarkerfi er Ahrif umferdaaukningar talin
umfangsmikid og getur annad hafa dveruleg ahrif.
aukinni umferd.
Samfélag
Studla ad audugu mannlifi med gingarm
marvislega atvinnumaéguleika. B
Vatnafar
Efnafraedilegt astand og Overuleg &hrif.
magnstada vatnshlotsins skrad
god.
Oryggi
Engin sjénmengun. Métvaegisadgerd er ad notast
vid myrkratjéld sem koma i veg
fyrir ljdsmengun.
5 Kynning, samrad og skilmalar
5.1 Samrad

Samrad og kynningar fyrir almenning og helstu umsagnaradila verdur i samraemi vid skipulagslég
nr. 123/2010. Adalskipulagsbreytingin verda kynnt og adgengileg éllum i Skipulagsgattinni.
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5.2 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umségnum eftirtalinna adila:

e  Skipulagsstofnun

e Umhverfisstofnun

¢ Minjastofnun Islands

e Nattarufraedistofnun islands
e Vegagerdin

e Landsnet

s |SAVIA

e HSveitur
e HSOrka
e Mila

e Svadisskipulagsnefnd Sudurnesja
e Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja
e  Orkustofnun

5.3 Skilmalar

Adalskipulagsbreyting
Athafnasvaedi AT12

Hafa skal samrad vid Milu 48ur en framkvaemdir hefjast. Ef breytingar verda a ljésastyringu
grédurhusa er krafa um samrad vid eftirtalda adila: Isavia, Reykjanesbae og Landhelgisgaesiu

islands.

5.4 Verkferli

Skipulagsferlid skiptist i megin verkpaetti, sem eru:

1. Lysing skipulagsverkefnis og vinnslutillaga er til kynningar fram til september 2024

2. Breytingartillaga til auglysingar i jandar 2025

3. Adalskipulagsbreyting stadfest af Skipulagsstofnun og gildistaka i mars 2025
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