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1 INNGANGUR

Sveitarfélagid Olfus vinnur ad breytingu & Adalskipulagi Olfuss 2020-2036, skv. 1. mgr. 36. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Gerd er breyting @ almennum skilmalum fyrir idnadarsvaedi (kaflar 3.1.6,
3.2.4 og 4.1.7), hafnarsvaedi (kafli 3.1.7) og athafnasveedi (kafli 3.1.5 og 4.1.8) sem varda
byggingarmagn og nytingarhlutfall 166a.

Med breytingunni er gert rad fyrir ad almennt nytingarhlutfall |63a sé a bilinu 0,5-0,8 en ad heimilt sé
ad vikja fra pvi i deiliskipulagi ef videigandi forsendur eru fyrir hendi. Sveitarfélagid vill ad tekid sé tillit
til adstaedna a hverjum stad fyrir sig og ad uppbygging afmarkist af umfangi og edli
framkvaemda/starfsemi hverju sinni. Hédmarks- og lagmarks nytingarhlutfall skal skilgreint i
deiliskipulagi fyrir hvert svaedi og taka mid af edli og umfangi starfseminnar. Eftir atvikum eru skilmalar
uppfaerdir fyrir einsték svaedi par sem gildandi adalskipulag skilgreinir sums stadar nytingarhlutfall
og/eda hamarks byggingarmagn 160a i sérskilmalum svaeda.

Skipulagsgogn er greinargerd pessi, ekki er gerd breyting & skipulagsuppdraetti, en eftir atvikum parf
ad uppfaera stafreen gogn, par sem breyting verdur & sérskilmélum einstakra svaeda. A3 6dru leyti en
pvi sem hér er greint fra gilda skilmalar gildandi adalskipulags.

2 FORSENDUR BREYTINGAR

Sveitarfélagid Olfus vill ad nytingarhlutfall athafna-, idnadar- og hafnarsvaeda endurspegli atvinnulif og
starfsemi sem midi ad gédri nytingu 168a en takmarki pa préun sem stundum ver8ur ad engin eda litil
mannvirki séu byggd a stérum I6dum. bar safnast ymiskonar lausamunir og btnadur, sem oft er lyti a
umhverfinu og getur jafnvel skapast haetta af, t.d. fokhaetta. Med haekkudu nytingarhlutfalli 2etti nyting
lands ad verda betri. Eftir sem a8ur mun sveitarfélagid taka tillit til adstaedna & hverju svaedi fyrir sig,
t.d. ef akvedin starfsemi parf mikid athafnarymi eda aukid byggingarmagn undir eda yfir
nytingarhlutfalli almennra skipulagskilmala.

Athafna- og idnadarsvaedi eru nokkud dreifd um sveitarfélagid. Idnadarsvaedin eru rimlega 20 talsins
og er 1 stadsett i Porlakshofn og tvo i Arbaejarhverfi. Steerstu idnadarsvaedin eru 4 Hellisheidi og vestan
borldkshafnar. Athafnasvaedi er innan péttbylismarka porldkshafnar en 6 i dreifbyli. Hafnarsvaedin eru
i Porldkshofn.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

[ Landsskipulagsstefnu er sett fram samramd stefna rikisins um skipulagsmal sem byggir @ peirri
framtidarsyn ,,ad skipulag studli ad sjalfbzerri préun og lifsgeedum, stydji vid samkeppnishaefni og
sveigjanleika og studli ad vidndmsprotti gagnvart samfélags og umhverfisbreytingum®.

i stefnunni eru sett fram markmid um ad vernd umhverfis og nattdru skuli studla ad heilneemu
umhverfi og verndun og vardveislu viderna, landslags, nattiru og liffraedilegrar fidlbreytni. Studla skal
ad almennri velsaeld samfélagsins og gaedum i hinu byggda umhverfi med jafnvaegi i nytingu lands i
péttbyli og dreifbyli par sem voxtur samfélaga gengur ekki um of & nattarulegt umhverfi. bPa skal
skipulag studla ad samkeppnishaefu atvinnulifi med pvi ad auka samkeppnishaefni samfélags og efla
atvinnulif med hagkvaemri uppbyggingu innvida og sjalfbaerri nytingu audlinda.

3.2 Adalskipulag sveitarfélagsins Olfuss 2020-2036

Stefna um idnadarsvaedi (1), Porldkshofn kafli 3.1.6

e AJ gott frambod sé af rimum iGnadarl6dum, m.a. til ad nyta teekiferi sem tengjast godri
hafnaradstodu.

e Ad studlad verdi ad adladandi asynd og ahersla 16gd & vandadan fragang l68a og heildstaett
yfirbragd.

e Ad afmorkun og stadsetning idnadarsvaeda taki mid af pérfum atvinnulifsins og sjonarmidum
um fallega baejarmynd.

e Ad afmorkun og stadsetning nyrra idnadarsvaeda verdi i jadri byggdarinnar eda utan péttbylis.

e AJ vid skipulag sveedis og honnun bygginga verdi pess geett ad starfsemi geti préast og breyst
og his og svaedi nyst til annarra nota en upphaflega var azetlad. bannig sé studlad ad
sveigjanleika og lifvaenleika byggdarinnar.

Stefna um iBnadarsvaedi (1), Arbaejarhverfi kafli 3.2.4

e AQ studlad verdi ad adladandi asynd og dhersla 16gd 4 vandadan fragang |68a og heildsteett
yfirbragd.

Stefna um idnadarsvaedi (1), dreifbyli kafli 4.1.7

e Ad studlad verdi ad uppbyggingu iGnadarsvaeda til ad renna styrkari stodum undir atvinnulif
og byggd 4 svaedinu.

e Ad uppbygging iGnadarsvaeda verdi i satt vid nattiruna og pess geett ad ekki verdi raskad
sérstokum jardmyndunum edfa natturuminjum, fagsetum tegundum dyra og plantna og
blsvadum peirra eftir pvi sem vid a.

e Ad samfelldum, litt skertum landslagsheildum skal vidhalda eins og fremst er kostur.
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e AJ tekid sé tillit til umhverfis- og nattlruverndarsjénarmida vid orkuvinnslu og uppbyggingu
annars konar idnadar. bess skal gaett ad framkvaemdir gangi ekki @ sérkenni pess og hlifi sem
mest 6roskudum svaedum.

e Ad avallt verdi fullkomnustu takni beitt til ad drag ur loftmengun frd idnadi. Vid gerd
deiliskipulags og veitingu framkvamdaleyfa nyrra jardgufuvirkjana eda storidju verdi sett stif
skilyrdi um mengunarvarnir.

e A8 kannadir verdi fleiri og fidlbreyttari virkjanakostir i sveitarfélaginu.

e Ad logd sé dhersla a endurvinnslu og endurnytingu par sem pad er mogulegt.

e Ad sveitarfélagid vinni afram ad hagkveemustu lausn a sorpeydingarmalum og endurvinnslu
sorps og tryggi gott adgengi ad sorpgamum/flokkun.

e Ad afmérkun og stadsetning staerri idnadarsveeda taki mid af néleegd vid orkuvinnslusvaedi,
naverandi og fyrirhugad flutningskerfi raforku og samgangna, s.s. stofnvegi og stérskipahdfn,
til ad tryggja ad veglengdir verdi sem stystar.

e Ad haldid verdi afram rannsdéknum og uppbyggingu jar@varmavirkjana 4 pegar skilgreindum
svaedum og ad sampaett verdi, eins og kostur er, nyting landsins til orkuvinnslu, uUtivistar og
nattdruverndar. Er petta i senn lidur i voktun og eftirliti med vinnslu jardhitasvaedisins og
nidurrennsli affallsvatns fra virkjunum.

e Ad med sampaettingu dlikra mannvirkja (t.d. vega og lina eda vega og lagna) verdi dregid ur
neikvaedum umbhverfisdhrifum og pau takmaorkud vid faar leidir. Gera skal rad fyrir ad vegstaedi
nytist sem lagnaleid.

e AJ 3 idnadarsveedum verli pess geett ad spilla ekki lifriki, grunnvatni né sérstaedum
vatnakerfum, eins og nanar verdur skilgreint i deiliskipulagi.

e Ad studlad verdi ad rannsoknum a fjélbreyttari orkudflunarleidum.

e Ad leggja dherslu & ad virkjun jardhita geti tengst m.a. sjalfbaerri matvaelaframleidslu og annarri
umhverfisvaenni starfsemi naerri péttbyli sem og i dreifbyli sveitarfélagsins og auki pannig
hagsald med fjolbreyttara atvinnulifi og gefi sveitarfélaginu aukin séknarfaeri til
atvinnupréunar.

Stefna um athafnasvaedi (A), borlakshofn, kafli 3.1.5

e Ad hafa fjélbreytt frambod athafnaléda fyrir mismunandi fyrirtaeki.

o Ad skapa fyrirtaekjum | matvaelaframleidslu godar umhverfisadstaedur.

e Ad studla ad adladandi dsynd og aherslu & vandadan fragang umhverfis.

e Ad vid skipulag sveeda og hénnun bygginga verdi pess gaett ad starfsemi geti proast og breyst
svo ad hus og svaedi geti nyst til annarra nota en upphaflega var azetlad. Pannig sé studlada ad
sveigjanleika og lifvaenleika byggdarinnar.

Stefna um athafnasvaedi i dreifbyli (A), kafli 4.1.8

e Ad studla ad beettri nytingu athafnasvaeda og skapa dakjosanleg skilyrdi fyrir fjolbreytta
starfsemi samhlida nysképun.

e Ad unnid verdi ad eflingu fjdlbreyttara atvinnulifs | formi smaidnadar i dreifbyli.

e Ad studlad verdi ad uppbyggingu athafnasvaeda til ad renna styrkari stodum undir byggd a
svaedinu s.s. vegna geymslu taekja, smidjur, verkstaedi, partasolur, mottokusvaedi fyrir sorp og
endurvinnslu sorps.

e Ad efla og styrkja nuverandi atvinnustarfsemi og skapa akjosanleg skilyrdi fyrir nyja
atvinnustarfsemi.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Stefna um hafnarsvaedi (H), kafli 3.1.7

e AJ stazkka héfnina svo haegt verdi ad taka @ mati steerri skipum en ni er moégulegt.
e Ad efla starfsemi tengdri sjésokn og flutningum 3 sjé.

e AQ tryggja fyrirtaks adstodu fyrir flutningastarfsemi og adrar hafnsaekna starfsemi.

e Ad bestu faanlegri tackni verdi avallt beitt til ad draga ur mengun fra hafnarsvadum.
e A8 umhverfisdsynd hafnarsvaeda skal dvallt vera til fyrirmyndar.

e Ad taka fré landsvaedi fyrir flutningastarfsemi i upplandi hafnarsvaedis.

e AJ tryggja naegjanlegt frambod rimra |6da fyrir hafnsaekna starfsemi.

3.3 Vatnadatlun islands 2022-2027

Fyrsta vatnadaetlun [slands var stadfest &rid 2022 & grunni laga um stjérn vatnamala nr. 36/2011.
Markmid laganna er ad vernda allt vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun vatnsgaeda og baeta
astand vatnavistkerfa. Opinberar dztlanir stjérnvalda, svo sem vegna skipulagsmdla, skal vera |
samrami vid 16g um stjérn vatnamala og pa stefnumodrkun um vatnsvernd sem kemur fram i
vatnadeetlun.

Vid skipulagsgerd parf ad gera grein fyrir mogulegum ahrifum & vatnshlot sem tiltekin framkveemd
og/eda starfsemi getur haft i for med sér. Skyrt parf ad koma fram hvort framkvaemd og/eda starfsemi
muni valda pvi ad astand vatns hnigni eda ad umhverfismarkmidum vatnshlotsins verdi ekki nad.
Mikilvaegt er ad ahrifamat vegna maogulegra dhrifa a vatn sé gert eins snemma i ferlinu og haegt er og
getur sveitarfélagid sem leyfisveitandi éskad eftir ndkveemu dhrifamati af halfu framkvamdar- og
rekstraradila sé pess talin pérf. Ekki skal gefa ut leyfi fyrir framkvaemd eda starfsemi sem leidir til pess
a8 umhverfismarkmidum vatnshlota sé ekki nad.

par sem um almenna skilmdlabreytingu er a8 reeda neer skipulagssveedid inn & stéran hluta
sveitarfélagsins og par eru eftirfarandi vatnshlot:

e Olfusstraumur 1 nr. 103-195-G — magntékuélag.

o Olfusstraumur 2 nr. 103-267-G — ekkert pekkt dlag

e Olfusstraumur 3 nr. 103-268-G — ekkert pekkt dlag.

o  Olfusstraumur Forir nr. 103-202-G — magntokualag.

e Olfusstraumur Ingélfsfjall nr. 103-260-G — magntokualag.

o Olfusstraumur Olfusa nr. 103-208-G — haetta 4 magntokudélagi.

e Selvogsstraumur 1 nr. 103-249-G — Stadbundid 4lag vegna losunar fra idnadi -
Jar@varmavirkjun vid Hellisheidi.

e Selvogsstraumur 3 nr. 104-290-G — magntokualag.

e Stokkseyri ad Porldkshofn nr. 103-1341-C — dlag vegna skélpfraveitu og fiskeldis/sjokvieldis®.

! https://vatnavefsja.vedur.is/#/waterbody/103-1341-C
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Umhverfismarkmid grunnvatnshlota er ad hafa géda magnstédu og gott efnafraedilegt astand. Mikid
af vatnshlotum & sudvesturlandi er undir verulegu magntokudlagi’. Umhverfismarkmid
strandsjavarvatnshlota er ad hafa gott vistfraedi- og efnafraedilegt astand.

A skipulagsstigi parf ad liggja fyrir hvort ad gera purfi dhrifamat fyrir tiltekna framkvaemd eda starfsemi
sem getur haft ahrif & vatn. Ekki er gert rad fyrir ad sveitarfélog geri ahrifamat fyrir adal- eda
deiliskipulag i heild sinni, gera parf grein fyrir mogulegum dhrifum sem tiltekin landnotkun getur haft {
for med sér. betta geeti m.a. att vid pegar skipulag gerir rad fyrir mengandi starfsemi, virkjunum,
vatnstoku eda efnistoku Gr straumsvatni 3. Vid tiltekna adalskipulagsbreytingu liggur ekki fyrir hver
moguleg ahrif fyrirhugadar framkvamdir geta haft | for med sér. Ljést er ad i sumum tilfellum, s.s.
virkjunum og landeldi geta &hrifin verid téluverd. Vid gerd deiliskipulags og/eda vid umsokn
framkvaemdar-/starfsleyfis mun sveitarfélagid eftir atvikum fara fram 4 ndnara ahrifamat & peim
vatnshlotum sem hver og ein framkvaemd hefur ahrif 4.

’https://ust.is/library/sida/haf-og-
vatn/Lei%c3%bO0beiningar%20um%20%c3%alhrifamat%20fyrir%20vatnshlot_%c3%9atg.1_Desember
%202024.pdf

3https://ust.is/library/sida/haf-og-
vatn/DE_ofl 2020 _02_Grunnvatnshlot%20m%C3%B6gulega%20undir%20%C3%A1lagi.pdf
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4 ADALSKIPULAGSBREYTING

4 ABALSKIPULAGSBREYTING

Gerd er breyting @ almennum skilmdlum vardandi nytingarhlutfall |6da 4 idnadar-, athafna- og
hafnarsvaedum i sveitarfélaginu. Eftir atvikum verda einnig uppfeerdir sérskilmalar fyrir einstok svadi
bar sem | gildandi adalskipulagi er sums stadar skilgreint nytingarhlutfall og/eda hamarks
byggingarmagn l68a i sérskilmalum sveeda. Sé heildar byggingarmagn sveeda tekid fram i toflu er
dalkurinn fjarlaegdur par sem krafa er gerd um nanari Gtfaerslu @ hamarks og lagmars byggingarmagni
i deiliskipulagi.

Hér & eftir ver8ur gerd grein fyrir hvernig skilmalar vardandi nytingarhlutfall eru i gildandi adalskipulagi
annars vegar og hvernig peir verda i breyttu adalskipulagi hins vegar.

41

Hafnarsvaedi (H) - gildandi skilmalar

Ur almennum skilmélum:

Nytingarhlutfall I68a skal fara eftir umfangi starfsemi hverju sinni.

TAFLA 1 Texti fyrir hafnarsvaedi | borldkshéfn [ gildandi skipulagi

NR. HEITI STARD/HA LYSING SV/AEDIS OG SKILMALAR
Gert er rad fyrir hafnsaekinni starfsemi og ymiskonar pjonustu vid
Framtiarstaekkun hafnarstarfsemina. Einnig er gert rad fyrir nyjum brimvarnargardi
H1 e 70,4 :
hafnarsvaedisins nordaustan vid Hafnarbakka.
i gildi er deiliskipulag 4 hluta svaedisins.
Gert er rad fyrir hafnsaekinni starfsemi tengdri fiskverkun og
Fiskihofn, fiskvinnslu, fiskmarkadi og annarri pjonustu vid fiskvinnslufyrirtaeki.
H2 flutningahdéfn, 6nnur 293 Einnig er gert rad fyrir flutningah6fn og tengdri starfsemi. Ekki er
hafnsaekin starfsemi ! heimilud starfsemi sem getur leitt af sér umfangsmikla lyktarmengun
og fer8apjonusta s.s. purrkun fiskafurda.
[ gildi er deiliskipulag & svaedinu sem verdur breytt.
Gert er rad fyrir hafnsaekinni starfsemi og ymiskonar pjénustu vid
. hafnarstarfsemina, afallega lagerstarfsemi.
e Lagersvaed 1.2 Gert er rad fyrir ad brimvarnargardur verdi lengdur til austurs.
[ gildi er deiliskipulag 4 sveedinu sem verdur breytt.
4.2 Hafnarsvaedi (H) - breyttir skilmalar

Almennir skilmalar:

Almennt er nytingarhlutfall 16da & bilinu 0,5-0,8. Heimilt er ad vikja fra skilgreindu
nytingarhlutfalli adalskipulags i deiliskipulagi.

Hamarks- og lagmarks nytingarhlutfall skal skilgreint i deiliskipulagi og taka mid af edli og
umfangi starfseminnar hverju sinni. Séu forsendur til stadar er heimilt ad haekka eda l=kka
nytingarhlutfall, t.d. ef dkvedin starfsemi parf mikid athafnarymi eda aukid byggingarmagn.
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TAFLA 2 Texti fyrir hafnarsvaedi i borldkshofn | breyttu skipulagi

HEITI

STARD/HA

LYSING SVADIS OG SKILMALAR

H1

Framtidarstakkun
hafnarsvaedisins

70,4

Gert er rad fyrir hafnsaekinni starfsemi og ymiskonar pjénustu vid
hafnarstarfsemina. Einnig er gert rad fyrir nyjum brimvarnargardi
nordaustan vid Hafnarbakka. Nytingarhlutfall i samraemi vid
deiliskipulag.

H2

ferBapjénusta

Fiskihofn, flutningahofn,
énnur hafnsaekin starfsemi og

29,3

Gert er rad fyrir hafnsaekinni starfsemi tengdri fiskverkun og
fiskvinnslu, fiskmarkadi og annarri pjénustu vid fiskvinnslufyrirtaeki.
Einnig er gert rad fyrir flutningahéfn og tengdri starfsemi. Ekki er
heimilud starfsemi sem getur leitt af sér umfangsmikla
lyktarmengun s.s. purrkun fiskafurda. [ gildi er deiliskipulag 4
svaedinu sem verdur breytt. Nytingarhlutfall f samraemi vid
deiliskipulag.

H3

Lagersvaedi

11,9

Gert er rad fyrir hafnsaekinni starfsemi og ymiskonar pjonustu vid
hafnarstarfsemina, adallega lagerstarfsemi. Gert er rad fyrir ad
brimvarnargar8ur ver8i lengdur til austurs. [ gildi er deiliskipulag 4
svaedinu sem verdur breytt. Nytingarhlutfall i samraemi vid
deiliskipulag.

4.3

I8nadarsvaedi i Porldkshofn (1), gildandi skilmalar

Ur almennum skilmalum:

Nytingarhlutfall |68a skal ad jafnadi ekki fara yfir 0,5 en taka skal mid af umfangi starfseminnar.

TAFLA 3 Texti fyrir iBnadarsvaedi i Porldkshéfn i gildandi skipulagi

ST/ARD
HA

HEILDAR
BYGGINGAR-
MAGN [ M2

NUVERANDI
BYGGINGAR-
MAGN [ M2

LYSING SVADIS OG SKILMALAR

Sunnan vid gamla
Sudurstrandarveg
/Laxabraut

38,2

190.000

Fiskeldi og tengd starfsemi. A svae8inu eru i
gildi tvo deiliskipuldg.

Deiliskipulag Nesbraut 23-27 gerir rad fyrir
fiskeldi og nytingarhlutfalli allt ad 0,5.
Deiliskipulag Laxabraut 9 gerir rad fyrir
seidaeldisstod.

Gert er rad fyrir skélphreinsistod. Nanari
hénnun og utfaersla skal gerd &
deiliskipulagsstigi.

Svigram er fyrir breytingar 4 nGverandi
hiasnaedi og nybyggingar & svaedinu sem falla
ad nytingu svadisins.

Ahersla skal [6g8 4 4synd mannvirkja, manir,
grédur o.fl. [ deiliskipulagi. Heimilt er ad gera
sjévarnargard vid l6damork eftir pvi sem
porf er 4. Sveitarfélagid getur krafist pess ad
I68arhafar geri flodman vid l68amork.

76.000

4.4

I8nadarsvaedi i Porlakshéfn (1), breyttir skilmalar

Almennir skilmalar:

EFLA VERKFRADISTOFA




4 ADALSKIPULAGSBREYTING

.

e Almennt er nytingarhlutfall |6da a bilinu 0,5-0,8. Heimilt er ad vikja fra skilgreindu
nytingarhlutfalli adalskipulags i deiliskipulagi.

e Hamarks- og lagmarks nytingarhlutfall skal skilgreint i deiliskipulagi og taka mid af edli og
umfangi starfseminnar hverju sinni. Séu forsendur til stadar er heimilt ad hakka eda laekka

nytingarhlutfall, t.d. ef dkvedin starfsemi parf mikid athafnarymi eda aukid byggingarmagn.

TAFLA 4 Texti fyrir idnadarsvaedi [ borlakshofn | breyttu skipulagi

HEITI

STARD/HA

NUVERANDI
BYGGINGAR-
MAGN | M2

LYSING SVADIS OG SKILMALAR

Sunnan vid gamla

Sudurstrandarveg/Laxabraut

38,2

76.000

Fiskeldi og tengd starfsemi. A svae8inu eru i
gildi tvo deiliskipuldg.

Deiliskipulag Nesbraut 23-27 gerir rad fyrir
fiskeldi.

Deiliskipulag Laxabraut 9 gerir rad fyrir
seidaeldisstod.

Gert er rad fyrir skélphreinsistod. Nanari
hénnun og Utfaersla skal gerd a
deiliskipulagsstigi.

Svigrim er fyrir breytingar 4@ ndverandi
hisnaedi og nybyggingar a svadinu sem
falla ad nytingu svaedisins.

Ahersla skal 16g8 4 4synd mannvirkja,
manir, grédur o.fl. i deiliskipulagi. Heimilt
er ad gera sjovarnargard vid [6damaork eftir
pvi sem porf er 4. Sveitarfélagid getur
krafist pess ad I68arhafar geri fl6dmaon vid
I68amaork.

Nytingarhlutfall { samraemi vid
deiliskipulag.

4.5

Idnadarsvaedi i dreifbyli (1), gildandi skilmalar

Ur almennum skilmalum:

Nytingarhlutfall I168a skal fara eftir umfangi starfsemi hverju sinni.

TAFLA 5 Texti fyrir idnadarsvaedi i dreifbyli i gildandi skipulagi

NR.

STARD/
HAX

HEILDAR
BYGGINGAR-
MAGN [ M2

NUVERANDI
BYGGINGAR-
MAGN | M2

LYSING SVAEDIS OG SKILMALAR

Spennistod

0,2

500

200

Spennivirki. Ekki deiliskipulagt.

Sunnan Sudur-
strandarvegar

205

540.000

5.000

( gildi er deiliskipulag 4 hluta svae8isins.

A svaedinu er gert rad fyrir fiskeldi og tengdri
starfsemi. Svigrim er fyrir breytingar 4
nuverandi hisnaedi og nybyggingar a
svaedinu sem falla ad nytingu svaedisins.

Sandur nor8an
Sudurstrandarvegar

160,2

750.000

3.500

[ gildi er deiliskipulag 4 hluta svaedisins eda
um 45 ha svaedi med nytingarhlutfall alit ad
0,50.

A sveedinu er gert rdd fyrir matvaelaifnadi
ymiskonar, t.a.m. lyktarmengandi starfsemi
dsamt annarri athafnastarfsemi. Vid
deiliskipulag svaedisins skal fylgt reglugerd

EFLA VERKFR/EDISTOFA
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NR. | HEITI s/

HEILDAR
BYGGINGAR-
MAGN [ M2

NUVERANDI
BYGGINGAR-
MAGN [ M2

LYSING SV/DIS OG SKILMALAR

520/2015 um fjarlaegBarmdrk milli eldishusa
og matveelafyrirtaekja.

Sandur | nor8an
5 Sudurstrandarvegar 1298

600.000

3.000

Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert er rad fyrir
orkufrekum en hreinlegum idnadi.
Nytingarhlutfall alit a8 0,5. [ deiliskipulagi
verda gerdar kréfur um dsynd mannvirkja,
manir, grédur o.fl.

16 Hlidarendi 40,8

50.000

10.000

{ gildi er deiliskipulag 4 svaedinu. bar er
vatnsatéppunarverksmidja sem tappar fersku
vatni & fléskur til Gtflutnings.

17 Laekur 5

15.000

1.000

Fiskeldisst6d beggja vegna
borlédkshafnarvegar. Ekkert deiliskipulag er i
gildi.

18 Bakki 5

15.000

500

Borhola og daelust6d Hitaveitu borldkshafnar.
Ekkert deiliskipulag er [ gildi.

19 Vesturlax 12,4

30.000

6.000

Fiskeldisstod og borhola hitaveitu
borlédkshafnar.

110 Fiskaldn 7.7

12.000

1.200

A svaedinu er i gildi deiliskipulag. bar er
fiskeldisstod med athafnasvaedi beggja vegna
borlédkshafnarvegar.

111 Nupar 14,1

14.000

Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert rad fyrir
iGnadarstarfsemi sem t.d. geeti tengst
nytingu jardhita.

112 Nupar 10,8

15.000

3.000

Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert er rad fyrir
fiskeldi og tengdri starfsemi.

113 Vellir 01

500

100

Spennistdd.

114 Gljufurdrholt 1

500

50

Hreinsivirki fyrir nyja ibGdarbyggd i
Gljufurérholti.

115 Gljifurdrholt 0,3

50

50

Daelustéd hitaveitu.

116 Efstaland 1

500

15

Borhola og dzelust6d, vegna
matvaelaifnadar.

117 Hellisheidi 1

200

Gert rad fyrir tengivirki | tengslum vid
Hverahli@arvirkjun.

118 Hellisheidi 1

200

Gert rad fyrir tengivirki i tengslum vid
Hverahli@arvirkjun.

119 Hverahli@arvirkjun 283,2

1.000

 gildi er deiliskipulag fyrir um 564 ha svadi.
bar er gert rad fyrir jarGvarmavirkjum fyrir
allt ad 90 MW rafmagnsframleidslu.

120 Grauhnuikar 281,6

1.000

Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert er rad fyrir
orkuvinnslusvaedi 4 jardhita fyrir
Hellisheidarvirkjun. Framkvaemdin felur i sér
vinnslu jardhita, vegi, borteiga, borholur,
gufuveitu, nidurrennsli.

12
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4 ADALSKIPULAGSBREYTING

HEITI

STARD/

HEILDAR
BYGGINGAR-
MAGN [ M2

NUVERANDI
BYGGINGAR-
MAGN [ M2

LYSING SVADBIS 0G SKILMALAR

121

Hellisheidi

998,5

100.000

40.000

[ gildi er deiliskipulag fyrir 1007 ha svae8i.
Gert er rad fyrir svaedi til jar@varmavirkjunar
og tengdrar starfsemi. Aztlud rafmagns-
framleidsla virkjunar verdur 303 MW og
varmaframleisla allt a8 400 MW. A um 112
ha iBnadarsvaedis til vesturs komi hreinleg
starfsemi sem ekki valdi mengun med ryki,
lykt eda Utblaestri og valdi ekki mengun &
grunnvatni. A svadid komi starfsemi sem
nyti afurdir fra Hellisheidavirkjun, s.s. heitt og
kalt vatn, gufu eda skiljuvatn.
Framkvamdahradi og hugsanleg
4fangaskipting i@nadarsvaeda 4 Hellisheidi
verdur had nidurstédum & peim rannséknum
sem fram munu fara a fyrirhugufum
idnadarsvaedum og ekki verdur veitt
framkvaemda- eda byggingaleyfi fyrir nyjum
virkjunum fyrr en rannsoknir syna ad
virkjunarsvaedum verdi ekki ofgert og ad
stadid verdi ad mengunarvérnum a
fullnzegjandi hatt, t.a.m. hreinsun
brennisteinsvetnis en [ reglugerd 514/2010
er kvedid 4 um styrk brennisteinsvetnis |
andrumslofti og sett fram vidmid sem fylgja
parf eftir.

122

Akurholt

2,5

10.000

Ekkert deiliskipulag er i gildi. Svaedid er vid
framtidar afrein af Sudurlandsvegi i landi
Akurholts.

Alls

2.155.450

73.615

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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4.6 |8nadarsvaedi i dreifbyli (), breyttir skilmalar

Almennir skilmalar:

e Almennt er nytingarhlutfall |68a & bilinu 0,5-0,8. Heimilt er ad vikja fra skilgreindu

nytingarhlutfalli adalskipulags i deiliskipulagi.

e Hamarks- og ldgmarks nytingarhlutfall skal skilgreint i deiliskipulagi og taka mid af edli og
umfangi starfseminnar hverju sinni. Séu forsendur til stadar er heimilt ad haekka eda lakka
nytingarhlutfall, t.d. ef dkvedin starfsemi parf mikid athafnarymi eda aukid byggingarmagn.

TAFLA 6 Texti fyrir iBnadarsvaedi i dreifbyli i breyttu skipulagi

NUVERANDI
NR. | HEITI STARD/HA | BYGGINGAR- | LYSING SVAEBIS OG SKILMALAR
MAGN i M2
12 Spennist6d 0,2 200 Spennivirki. Ekki deiliskipulagt. Heildar byggingarmagn 500 m2.
[ gildi er deiliskipulag & hluta svaedisins.
A svaedinu er gert rad fyrir fiskeldi og tengdri starfsemi.
13 Sinnansatur- 205 5.000 Svigrum er fyrir breytingar & ndverandi hisnzedi og
strandarvegar 3 : 4 : o2
nybyggingar & svaedinu sem falla ad nytingu svaedisins.
Nytingarhlutfall i samraemi vid deiliskipulag.
[ gildi er deiliskipulag 4 hluta svaedisins eda um 45 ha svadi.
A svae8inu er gert rad fyrir matvaelaidnadi ymiskonar, t.a.m.
14 Sandur nor8an 160.2 3.500 lyktarmengandi starfsemi dsamt annarri athafnastarfsemi. Vid
Sudurstrandarvegar 4 ’ deiliskipulag sveedisins skal fylgt reglugerd 520/2015 um
fjarlaegfarmaork milli eldishisa og matvaelafyrirtakja.
Nytingarhlutfall i samraemi vid deiliskipulag.
Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert er rad fyrir orkufrekum en
Sandur | nordan hreinlegum idnadi. [ deiliskipulagi verda gerdar kréfur um
15 129,8 3.000 i S .
Sudurstrandarvegar asynd mannvirkja, manir, grédur o.fl.
Nytingarhlutfall i samraemi vid deiliskipulag.
[ gildi er deiliskipulag & sveedinu. Par er vatns-
16 Hlidarendi 40,8 10.000 atéppunarverksmidja sem tappar fersku vatni & fléskur til
utflutnings. Nytingarhlutfall { samraemi vid deiliskipulag.
Fiskeldisstod beggja vegna borlakshafnarvegar. Ekkert
17 Lakur 5 1.000 deiliskipulag er { gildi. Nytingarhlutfall i samrami vid
deiliskipulag.
Borhola og daelustéd Hitaveitu borlakshafnar. Ekkert
18 Bakki 5 500 deiliskipulag er [ gildi. Nytingarhlutfall  samraemi vi@
deiliskipulag.
Fiskeldisstdd og borhola hitaveitu Porlakshafnar.
e Veitina il S Nytingarhlutfall { samraemi vid deiliskipulag.
A svaedinu er i gildi deiliskipulag. bar er fiskeldisstéd med
110 Fiskaldn 7,7 1.200 athafnasvadi beggja vegna borlakshafnarvegar.
Nytingarhlutfall i samraemi vid deiliskipulag.
Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert rad fyrir idnadarstarfsemi
111 Nupar 14,1 0 sem t.d. geeti tengst nytingu jardhita. Nytingarhlutfall {
samraemi vid deiliskipulag.
, Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert er rad fyrir fiskeldi og
iz Hupar 104 08 tengdri starfsemi. Nytingarhlutfall i samrami vid deiliskipulag.
113 Vellir 0,1 100 Spennistdd. Hdmarks byggingarmagn 500 m2,
114 Gljdfurrholt 1 50 Hreir:lsivirki fyrir nyja ibGdarbyggd i Gljdfurdrholti. Hdmarks
byggingarmagn 500 m2.
115 Gljufurarholt 0,3 50 Daelust6d hitaveitu. Hamarks byggingarmagn 50 m2,
116 Efstatanid 1 15 Borhf)la og daelustdd, vegna matvaelaidnadar. Hdmarks
byggingarmagn 500 m?,
117 Hellisheidi 1 0 Gert rad fyrir tengivirki i tengslum vid HverahliGarvirkjun.

14
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4 ADALSKIPULAGSBREYTING

NR.

STARD/HA

NUVERANDI
BYGGINGAR-
MAGN | M2

LYSING SVADIS 0G SKILMALAR

Hémarks byggingarmagn 200 m2,

118

Hellisheidi

Gert rad fyrir tengivirki i tengslum vid HverahliGarvirkjun.
Hémarks byggingarmagn 200 m2,

119

Hverahli@arvirkjun

283,2

[ gildi er deiliskipulag fyrir um 564 ha svaedi. bar er gert rd8
fyrir jardvarmavirkjum fyrir alit ad 50 MW
rafmagnsframleidslu. Nytingarhlutfall { samraemi vid
deiliskipulag.

120

Grauhndkar

281,6

Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert er rad fyrir orkuvinnslusvaedi
4 jardhita fyrir Hellishei@arvirkjun. Framkvaemdin felur i sér
vinnslu jardhita, vegi, borteiga, borholur, gufuveitu,
nidurrennsli. Nytingarhlutfall { samraemi vid deiliskipulag.

121

Hellisheidi

998,5

40.000

{ gildi er deiliskipulag fyrir 1007 ha svaedi. Gert er rad fyrir
svaedi til jar@varmavirkjunar og tengdrar starfsemi. Aztlud raf-
magnsframleifsla virkjunar verdur 303 MW og
varmaframleisla allt ad 400 MW. A um 112 ha i8nadarsvaedis
til vesturs komi hreinleg starfsemi sem ekki valdi mengun med
ryki, lykt eda utbleestri og valdi ekki mengun & grunnvatni. A
svadid komi starfsemi sem nyti afurdir fré Hellisheidavirkjun,
s.s. heitt og kalt vatn, gufu eda skiljuvatn.

Framkvaemdahradi og hugsanleg dfangaskipting idnadarsveda
4 Hellisheidi verur had nidurstddum 4 peim rannséknum sem
fram munu fara 4 fyrirhugudum idnadarsvaeedum og ekki
verdur veitt framkvaemda- eda byggingaleyfi fyrir nyjum
virkjunum fyrr en rannséknir syna ad virkjunarsvaedum verdi
ekki ofgert og ad stadid verdi ad mengunarvérnum a
fullnaegjandi hatt, t.a.m. hreinsun brennisteinsvetnis en i
reglugerd 514/2010 er kvedid 4 um styrk brennisteinsvetnis {
andrimslofti og sett fram vidmid sem fylgja parf eftir.
Nytingarhlutfall i samraemi vid deiliskipulag.

122

Akurholt

2,5

Ekkert deiliskipulag er i gildi. Svaedid er vid framtifar afrein af
Sudurlandsvegi i landi Akurholts. Nytingarhlutfall f samrzemi
vid deiliskipulag.

Alls

73.615

4.7

Ur almennum skilmalum:

4.8

Almennir skilmalar:

Nytingarhlutfall skal vera allt a8 0,5.

I18nadarsvaedi | Arbaejarhverfi (1), gildandi skilmalar

I18naBarsvaedi | Arbaejarhverfi (1), breyttir skilmalar

Almennt er nytingarhlutfall |68a & bilinu 0,5-0,8. Heimilt er ad vikja fré skilgreindu
nytingarhlutfalli adalskipulags i deiliskipulagi.

Hamarks- og lagmarks nytingarhlutfall skal skilgreint i deiliskipulagi og taka mid af edli og
umfangi starfseminnar hverju sinni. Séu forsendur til stadar er heimilt ad haekka eda lzekka
nytingarhlutfall, t.d. ef dkvedin starfsemi parf mikid athafnarymi eda aukid byggingarmagn.

EFLA VERKFR/EDISTOFA
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16

4.9 Athafnasvaedi i Porlakshofn (A) gildandi skilmalar

Ur almennum skilmalum:

e Nytingarhlutfall skal vera & bilinu 0,3 -0,6.

TAFLA 7 Texti fyrir athafnasvaedi i borldkshofn { gildandi skipulagi

NR.

STARD/

HEITI HA

HEILDAR
BYGGINGAR-
MAGN [ M2

NUVERANDI
BYGGINGAR-
MAGN [ M2

LYSING SVADIS OG SKILMALAR

AT1

Vestan Oseyrarbrautar,

Unubakki/ Vesturbakki A5

60.000

20.000

[ gildi er deiliskipulag 4 svaedinu. bar er
ymiskonar starfsemi eins og léttur
ionadur, bifreida- og trésmidaverk-
stzedi, umbods- og heildsélur og
skrifstofur. Spennistod er stadsett nyrst
& svaefinu. Svadid er ébyggt af hluta og
skal 16g8 ahersla & dsynd og fragang
|68a m.t.t. naleegdar vid ibldarbyggd.
Kostir svaedisins eru géd tengsl vid
hofnina og Sudurstrandarveg.

4.10 Athafnasvaedi i borlakshofn (A) breyttir skilmalar

Almennir skilmalar:

Almennt er nytingarhlutfall 16da a

.

nytingarhlutfalli adalskipulags i deiliskipulagi.
Hamarks- og lagmarks nytingarhlutfall skal skilgreint i deiliskipulagi og taka mid af edli og
umfangi starfseminnar hverju sinni. Séu forsendur til stadar er heimilt ad haekka eda laekka
nytingarhlutfall, t.d. ef dkvedin starfsemi parf mikid athafnarymi eda aukid byggingarmagn.

TAFLA 8 Texti fyrir athafnasvaedi i Porldkshéfn [ breyttu skipulagi

bilinu 0,5-0,8. Heimilt er ad vikja fra skilgreindu

NR.

STARD/HA

NUVERANDI

MAGN | M2

LYSING SV/ADIS 0G SKILMALAR

AT1

Vestan
Oseyrarbrautar,
Unubakki/ Vestur-
bakki

15,3

20.000

[ gildi er deiliskipulag & svadinu. bar er
ymiskonar starfsemi eins og léttur
i@nadur, bifreida- og trésmidaverk-
staedi, umbods- og heildsélur og
skrifstofur. Spennistod er stadsett
nyrst & svaedinu. Svadid er 6byggt af
hluta og skal |6gd dhersla & dsynd og
fragang |68a m.t.t. naleegfar vid
{buidarbyggd. Kostir svaedisins eru g6d
tengsl vid hofnina og Sudurstrandar-
veg. Nytingarhlutfall { samraemi vid
deiliskipulag.

4.11 Athafnasvadi i dreifbyli (A) gildandi skilmalar

Ur almennum skilmalum:

e Nytingarhlutfall skal vera allt ad 0,6.
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TAFLA 9 Texti fyrir athafnasveedi i dreifbyli i gildandi skipulagi

4 ADALSKIPULAGSBREYTING

STARD/

HEILDAR
BYGGINGAR-
MAGN [ M2

NUVERANDI
BYGGINGAR-
MAGN [ m?

LYSING SVEDIS 0G
SKILMALAR

AT2

Grasteinn

10.000

300

A 168um vi8 Skjélklett 1,2 og 3 er
heimilad a8 vera med véla- og
trésmidaverkstaedi dsamt léttum
i8nadi og pjénustu.

AT3

Vesturgljufur

10.000

Nordan Sudurlandsvegar. Gert er rad
fyrir athafnasvaedi i bland vid verslun
og bjénustu. bar er gert rad fyrir
atvinnustarfsemi par sem litil haetta
er a mengun svo sem léttum idnadi,
hreinlegum verkstaedum, bilasélum,
umbods- og heildverslunum og
vOrugeymslum.

AT4

Hafnarsandur

12,4

60.000

Svaedid er tlad sem athafnasvadi
fyrir verktaka. Par er heimilad ad vera
med geymslur/skemmur.

AT5

Fjarskiptamastur

20

Svaedid er i landi Bjarnarstada |
Selvogi, rétt nordan vid Sudur-
strandaveg.

ATE

Gljdfurholt

83

40.000

Svaedi fyrir atvinnustarfsemi vid
afrein af Sudurlandsvegi. bar er gert
rad fyrir atvinnustarfsemi par sem litil
haetta er @ mengun svo sem léttum
inadi, hreinlegum verkstadum,
bilasélum, umbo8s- og
heildverslunum og vérugeymslum.

AT7

Maénaborgir

15

70.000

Svaedi fyrir atvinnustarfsemi vid
Baejarhverfisveg/borldkshafnarveg.

Alls

190.020

305

4.12 Athafnasvzedi i dreifbyli (A) breyttir skilmalar

Almennir skilmalar:

Almennt er nytingarhlutfall 168a & bilinu 0,5-0,8. Heimilt er ad vikja fra skilgreindu
nytingarhlutfalli adalskipulags i deiliskipulagi.

Hamarks- og ldgmarks nytingarhlutfall skal skilgreint i deiliskipulagi og taka mid af edli og
umfangi starfseminnar hverju sinni. Séu forsendur til stadar er heimilt ad haekka eda laekka
nytingarhlutfall, t.d. ef dkvedin starfsemi parf mikid athafnarymi eda aukid byggingarmagn.

TAFLA 10 Texti fyrir athafnasvaedi i dreifbyli { breyttu skipulagi

NUVERANDI
NR. HEITI STARD/HA BYGGINGAR- ;?us‘svms i
MAGN [ M2
A 168um vid Skjolklett 1, 2 og 3 er
heimilad ad vera med véla- og
AT2 Gidstelie 2 300 trésmidaverkstaedi dsamt léttum

iGnadi og pjonustu.
Nytingarhlutfall i samraemi vid
deiliskipulag.
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NUVERANDI
NR. HEITI STARD/HA BYGGINGAR-

LYSING SVEDIS 0G
MAGH T SKILMALAR

Nordan Sudurlandsvegar. Gert er
rad fyrir athafnasvaedi i bland vid
verslun og pjonustu. bar er gert rad
fyrir atvinnustarfsemi par sem litil
haetta er & mengun svo sem léttum
iGnadi, hreinlegum verkstadum,
bilasélum, umbods- og
heildverslunum og vérugeymslum.
Nytingarhlutfall { samraemi vid
deiliskipulag.

AT3 Vesturgljufur 2 0

Svaedid er setlad sem athafnasvaedi
fyrir verktaka. Par er heimilad ad
AT4 Hafnarsandur 12,4 0 vera med geymslur/skemmur.
Nytingarhlutfall { samraemi vid
deiliskipulag.

Svaedid er i landi Bjarnarstada |
Selvogi, rétt nordan vid Sudur-
strandaveg. Hdmarks
byggingarmagn 20 m2

ATS Fjarskiptamastur 1 5

Svaedi fyrir atvinnustarfsemi vid
afrein af Sudurlandsvegi. bar er gert
rad fyrir atvinnustarfsemi par sem
litil haetta er 8 mengun svo sem
ATE Gljufurholt 8,3 0 léttum iBnadi, hreinlegum
verkstaedum, bilasdlum, umbods-
og heildverslunum og
virugeymslum. Nytingarhlutfall i
samraemi vid deiliskipulag.

Svaedi fyrir atvinnustarfsemi vid
Bajarhverfisveg/porldkshafnarveg.
Nytingarhlutfall { samraemi vid
deiliskipulag.

AT7 Ménaborgir 15 0

Alls 305
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreyting fellur undir 16g um umhverfismat framkvaemda og datlana nr. 111/2021 og 5.4
gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. [ skipulagsreglugerd nytist mat & umhverfisdhrifum m.a. til ad
bregfast vid hugsanlega neikveedum umbhverfisdhrifum med breytingu & stefnu eda moétun a
métvaegisadgerdum. Mat a ahrifum byggir a fyrirliggjandi upplysingum um grunnéstand umhverfis.

Adalskipulagsbreytingin nzer yfir almenna skilmala 4@ athafna-, idnadar- og hafnarsvaeedum. Med
breytingunni eykst byggingarmagn og nytingarhlutfall 168a. Pad er 6r8ugt ad meta ahrif @ umhverfi &
svo vidtaekri skilmalabreytingu sem hér er sett fram, en sveitarfélagid leggur aherslu a sjalfbzera
nytingu lands vid alla uppbyggingu og audlindanytingu. Eftir atvikum a sér stad starfsemi innan pessara
sveefa sem er ymist framkvaemdar- og starfsleyfisskylt og/eda had matsfyrirspurn eda fullu
umhverfismati framkvaemda. Vid slik tilfelli er gert rad fyrir ad ndkveemt umhverfismat komi til med ad
liggja fyrir 48ur en leyfisveitingar eru veittar. Hér er pvi adeins leitast vid ad gera almennt grein fyrir
ahrifum breyttrar stefnu & nedangreinda umhverfispaetti. A deiliskipulagsstigi verdur horft til adstaedna
4 hverjum stad fyrir sig og par gert ndnar grein fyrir uppbyggingu og umhverfisdhrifum einstakra svaeda.

5.1 Umhverfispzettir og aherslur

[ umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud ahrif 4 pa umhverfispaetti sem
tilgreindir eru i t6flu 1Error! Reference source not found. og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og
vidmid. Yfirlit yfir liklegar meginspurningar i umhverfismatsskyrslu er ad finna i toflunni. Vidmid fyrir
hvern umhverfispatt eru sett med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida
i opinberum stefnuskjélum og/eda alpjédlegum skuldbindingum.

TAFLA 11. Umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR VIBMIB MATSSPURNINGAR
Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til
framtifar med 4herslu 4 eftirséknarvert umhverfi
og sjalfbaera nytingu lands.

Adalskipulag Sveitarfélagsins Glfuss 2020-2036.

e Ad hafa gott frambod idnadar- og athafnaldda og
skapa dkjdsanleg skilyrdi fyrir fjdlbreytta starfsemi
samhlida nysképun. Stadsetning taki mid af porfum
atvinnulifsins og sjonarmidum.

e A8 studla a8 uppbyggingu idnadarsvada til ad

Hefur stefnan ahrif a busetu-
moguleika og frambod

Samfélag styrkja atvinnulif og byggd a svaedinu. hasnzedis?

Atwnnu!ﬂf ' e Adstudla ad hagj:vaernarl bréut-w byggﬁa.r & svaedinu T m—
Hagreen ahrif og auknum og fjdlbreyttum atvinnutaekifaerum. vkifesil on teklmBinbelka
préun byggdar e Ad efla starfsemi tengdri sjésékn og flutning & sjo. B LeN €

ibua?
e Ad tryggja fyrirtaks adst6du fyrir flutningastarfsemi

og adra hafsakna starfsemi.

e Af sveitarfélagid og (blar pess njoti gods af

audlindum i sveitarfélaginu.
Matvaelastefna [slands til drsins 2030

e Gaedi og dryggi eru tryggd | frambodi og framleidslu
a matvaelum.

* Samkeppnishafni baett med st6dugu
starfsumhverfi fyrirtaekja, skilvirkum innvidum og
studningi vid nysképun.

Orku- og audlindastefna Glfuss

Hefur stefnan ahrif & tekjur
sveitarfélags?
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dreifbyli tryggt med videigandi radstéfunum

UMHVERFISPATTUR VIDMID MATSSPURNINGAR
e Olfus standi vord til framtidar um hagsmuni sina og
annarra [slendinga hvad vardar nytingu allra
audlinda [ l6gsogu sveitarfélagsins.
e Ad audlindanyting byggist upp & dbyrgan og
hagkvaeman hatt og ad nyting audlinda leidi til sem
mestrar verdmaetaskdpunar.
Landsskipulagsstefna 2024-2038
Heilbrigdi og rygg! e  Vid skipulagsgerd verdi heilneemt umhverfi { Hefur scefiian Shift & 5veg),

tegundir.
Vistgerdakortlagning Ndttdrufraedistofnunar [slands

A{Iengt.'m wihoved] var8andi vatnsvernd, vatnsveitu, fraveitu, Imengiiiyog evatd? <
Oryggi manna ; = e < Hefur stefnan dhrif 4 loftgaedi?
Loftgeedi trgangsmedhéndlun, hljédvist og loftgadi. Er umferfars linassi
g Adalskipulag Sveitarfélagsins Olfuss 2020-2036. ; fYEE &
. i . . andi?
e  Ekki er heimilt a8 spilla nattdrunni med mengun af
neinu tagi.
Landsskipulagsstefna 2024-2038
e  Skipulag landnotkunar sé sveigjanlegt og studli ad
seiglu gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum.
La‘nl':lnyting og asynd Adalskipulag Sveltan‘elag‘sms Olfuss 2020-2036. . Hefur stefnan 4hrif 4
Nyting lands e A8 landnotkun studli ad verndun og vardveislu landnotiun og dsgnd svieta?
Asynd og sjénraen dhrif sérstaedra nattiru og menningar og s6gu sem felst
m.a. | byggingarargi og landslagi.
e  Studla ad adladandi dsynd og dhersla 16gd &
vandadan fragang |68a.
Landsskipulagsstefna 2024-2038. _ i
Grédur og dyr e  Ahersla 4 ad vidhalda liffraedilegum fidlbreytileika. H_efl.{r e éhr 4 vnst’gerdlrf
, . : . fridlystar tegundir eda blisvaedi
Grddurlendi og vistkerfi. Ndtturuverndarlég nr. 60/2013. cansriitn ek
Busvaedi fugla. e Verndarmarkmid fyrir vistgerdir, vistkerfi og )

mikilvaeg?

Minjar og verndarsvadi

Adalskipulag Sveitarfélagsins Olfuss 2020-2036.
e Leitast verdur vid ad vardveita ségu-, ndttliru- og
menningarminjar.
Lég um ndttiruvernd nr. 60/2013.
e Tryggja rétt almennings til ad fara um landid og
njéta nattirunnar og studla pannig ad almennri

Hefur stefnan dhrif & minjar- og

Ar, vétn, grunnvatn, sjér

sinum.

Lég nr. 33/2004 um varnir gegn mengun hafs og stranda.

e Vernda hafid og strendur landsins gegn mengun og
athéfnum sem stofnad geta heilbrigdi manna i
haettu, skadad lifandi audlindir hafsins, raskad lifriki
pess, spillt umhverfinu eda hindrad l6gmaeta nyting
hafs og stranda.

thturf.lr'mnjar Utivist i satt vid nattdruna, landsmonnum til verndarsvaedi?
Fornminjar .
heilsubéta og velsaeldar.
Lég um menningarminjar nr. 80/2012.
e Studla ad verndun menningarminja og tryggja ad
islenskum menningararfi verid skilad éspilltum til
komandi kynslé8a.
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
e  Skipulag feli [ sér stefnu um bindingu kolefnis med
Loftslagsmal kolefnishlutleysi ad leidarljosi. Hefur stefnan ahrif & losun
Kolefnisbinding. Adgerdardatiun i loftslagsmdlum. grédurhisalofttegunda Gt |
Kolefnishlutleysi. e Stufla a8 samdraetti i losun grédurhdslofttegunda. | andrumsloftid?
e Draga ur losun fré skipum og héfnum og studla ad
rafvaedingu hafna.
Vatnadaetlun 2022-2027
e Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun
vatnsgaeda og baeta astand vatnavistkerfa
e Studla ad sjalfbzerri nytingu vatns og langtimavernd
\.r.atnsauﬂlindaljnTnar. " Hefur stefnan ahrif 4 dstand
Vatnshiot e Oll vatnshlot eigi ad nd umhverfismarkmifum vatns, vistkerfi vatns e8a vatns-

verndarsvaedi?
Hefur stefnan ahrif & vatnshlot?
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

5.2 Mat & umhverfisahrifum

Gerd er grein fyrir ahrifum af breyttri stefnu adalskipulags. Med breyttu adalskipulagi er settir skilmalar
um lagmarks- og hamarks nytingarhlutfall & i6nadar-, athafna- og hafnarsvadum.

BREYTT SKIPULAG:

Ahrif 4 samfélag eru metin jakvaed. |dnadar-, athafna- og hafnarsvaedi eru ein helsta undirstada
atvinnulifs i sveitarfélaginu. Med breytingunni er verid ad skapa svigr(im til pess ad hvert og eitt svaedi
byggist upp & sem hagkvaemastan hatt. Verid ad gefa fyrirtaekjum taekifaeri til ad vaxa og dafna sem
hefur i for med sér jakvaed ahrif & atvinnulif, styrkir busetu & svaedinu og eykur tekjumdguleika ibua.
Meiri og/eda hagkvaemari uppbygging hefur i for med sér jdkvaed ahrif 4 rekstur sveitarfélagsins.

Ahrif 4 heilbrigdi og oryggi eru metin éviss. Med breytingunni er verid ad auka byggingarmagn &
svaedum sem eru m.a. med pungan idnad og eftir atvikum med mengandi starfsemi. Breytingin hefur i
fér med sér aukna umferd og aukna mengun, meiri havada og loftgaedi geta dvinad. Ahrif fara eftir
umfangi hverrar framkveemdar fyrir sig og verdur nanar gerd grein fyrir mogulegum ahrifum og
métvaegisadgerdum a deiliskipulagsstigi, par sem ovist er hverskonar starfsemi pad er sem mun nyta
aukid byggingarmagn. Sveitarfélagid vinnur ad umfer@armati fyrir svaedid sem mun hafa ahrif a
framtidarskipulag svaeda. Mikilvaegt er ad farid sé eftir videigandi logum og reglugerdum sem lita ad
heilbrigdi og 6ryggi innan atvinnusvaeda.

Ahrif 4 landnotkun, dsynd, gré8ur og dyralif eru metin éviss. Ekki er verid ad auka landrymi sem fellur
undir landnytingarflokkana en med auknu byggingarmagni & pegar skilgreindum hafnar-, i6nadar- og
athafnasvaedum eru meiri likur @ auknum ahrifum. péttari uppbygging sveeda getur dregid Ur porfinni
fyrir pvi ad dnnur, mogulega 6roskud svaedi, verdi sidar tekin undir alika starfsemi. béttari byggd a
svaedunum getur ymist haft i for med sér neikveed eda jakvaed dsyndaréhrif. [ sumum tilfellum kemur
aukid byggingarmagn til med ad hafa neikvaed ahrif & landslag & medan i péttbyli getur pad haft jakvaed
ahrif og fyllt betur Gt i gdtumynd svaeda. Meta parf dhrif & grédur og dyralif m.t.t. stadbundinna ahrifa
hverrar framkvamdar 4 vistkerfi og dyralif & hverju svaedi fyrir sig.

Ahrif 4 minja- og verndarsvaedi er metin dveruleg/éviss. Hakkad nytingarhlutfall hefur i for med sér
aukin umsvif og meiri likur @ réskun 4 landi og minjum. Umraedd svaedi hafa pegar verid skilgreind fyrir
uppbyggingu og tekid hefur verid tillit til pekktra minja- og verndarsvaeda. Nanar verdur gert grein fyrir
ahrifum a@ minja- og verndarsvaedi fyrir hvert svaadi fyrir sig a sidari stigum skipulags. Mikilvaegt er ad
farid sé eftir [Ibgum um menningarminjar nr. 80/2012 og l6gum um néttaruvernd nr. 60/2013.

Ahrif 4 loftslagsmal eru neikvaed/éviss. Med auknum umsvifum innan svaedanna eykst umferd og
Utbldstur grédurhusalofttegunda vegna framkvaemda og starfsemi svaeda. Meta parf hvert svaedi fyrir
sig i deiliskipulagi og/eda umhverfismati eftir pvi sem vid a. Ekki er unnt ad gera grein fyrir hverju og
einu peirra hér.

Ahrif 4 vatnshlot eru dviss. SU starfsemi sem & sér stad innan hafnar-, idnadar- og athafnasvaeda getur
haft i fér med sér talsverd ahrif & magnstodu og efnarfradilegt dstand vatnshlota. Eins og kemur fram
i kafla 3.3 eru fjdlmorg vatnshlot sem verda fyrir ahrifum ut af auknum umsvifum sveedanna. Meta parf
hverja framkvaemd fyrir sig m.t.t. til ahrifamats & vatnshlot. Ekki er haegt ad meta ahrif a vatnshlot med
afgerandi haetti fyrir umraedda skilmdlabreytingu. Sveitarfélagid mun eftir atvikum fara fram a ad
framkveemdar- og/eda rekstraradili geri ahrifamat a videigandi vatnshlot hverju sinni.
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5.3 Nidurstada

Sveitarfélagid Olfus vill breyta skilmalum um nytingarhlutfall athafnar-, i6nadar- og hafnarsvaeda til
bess ad skapa meira svigrim fyrir atvinnustarfsemi ad byggjast upp a hagkvaeman hatt sem henti
adstaedum & hverjum stad fyrir sig. Naverandi nytingarhlutfall hefur verid hamlandi fyrir starfandi
fyrirtaeki 4 svaedinu og getur haft neikvaed dhrif & préun peirra og rekstur. Sveitarfélagid vill skapa
adstzdur sem eru adladandi fyrir fyrirtaeki og geri svaedid eftirsdknarvert. bar ad auki hefur lagt
nytingarhlutfall ordid til pess ad nyting 168a sé slam par sem sma mannvirki byggjast upp & stérum
I68um. bar safnast ymiss konar lausamunir og binadur, sem oft er Iyti @8 umhverfinu og getur jafnvel
skapast haetta af, t.d. fokhaetta. Med skilmélabreytingunni verdur landnotkun hvers svaedis markvissari
og liklegri til ad henta pvi umhverfi sem atvinnuuppbygging parfnast og sveitarfélagid leggur dherslu &.
Sveitarfélagid er hlynnt breytingunni og telur ad prétt fyrir mikla 6vissu & dhrifum hennar mun hdn
hafa i for med sér jakvaed ahrif fyrir sveitarfélagid, atvinnulifid og samfélagid i heild sinni. Ahersla er
|6gd 4 nanari umhverfismat fyrir hvert og eitt svaedi sem fer eftir edli framkvaemda og peirrar starfsemi
sem fyrirhugud er.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var auglyst 27.09.2024 - 25.10.2024. Umsagnir barust fra: Vegagerdinni,
Skipulagsstofnun, Veitum, Heilbrig8iseftirlit Sudurlands og Umhverfisstofnun. Eftir pvi sem vid a hefur
verid tekid tillit til umsagna.

Adalskipulagsbreytingin er kynnt og auglyst i blodum og i skipulagsgatt Skipulagsstofnunar. Athuga-
semdir skulu vera skriflegar og berast i skipulagsgatt fyrir auglystan timafrest.

6.1 Skipulagsferli

Skipulagslysing Adalskipulags- Malsklpulagf- Adalskipulags-
5 breyting auglyst
kynnt haustid breyting kynnt fyrri hiuta &rs breyting stadfest
2024. byrjun ars 2025. 2025 vorid 2025.

6.2 Breytingar ad lokinni auglysingu

A auglysingartima bdarust umsagnir frd Vegagerdinni, Veitum, Heilbrigdiseftirliti Sudurlands,
Minjastofnun [slands og Natturuverndarstofnun. Engar athugasemdir voru gerdar og bvi engar
breytingar gerdar a tillogu eftir auglysingu.
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