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Sampykkt Adalskipulag Helgafellssveitar 2012 - 2024.
Sveitarfélagsuppdrattur fyrir breytingu, mkv. 1:50.000

Tillaga ad breytingu 4 adalskipulagi sbr. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
Fyrirhugud breyting & Adalskipulagi Helgafellssveitar 2012-2024 felst i breytingu & landnotkun og afmdrkun landnotkunarreita 4 Saurum 9 (Vigraholti) i Helgafellssveit i Sveitarfélaginu Stykkishélmi.

Vigraholt er samtals um 133,4 ha ad steerd og tekur breytingtr'\’ til 63 ha. Skipulagssvaedid er stadsett & nordanverdu Snaefellsnesi milli Hofsstadavogs og Alftafjardar. Svaedid afmarkast af Vigrafirdi il nordurs
og austurs og jordinni Saurum, Saurum 7, 6, 3 og Arnarstédum til sudurs og versturs. AGkoma ad svaedinu verdur fra Stykkishélmsvegi vid Vogsbotn (stofnvegur 58) um Skégarstrandarveg (gémul pjédleid) og
Sauravegi (hérdasvegur 5770). Vigraholt er nanast dsnortid og einkennist af litt grénum melum, lagum dsum, myrarfldkum, méum og lagvéxnu birkikjarri. Landid er tilt6lulega flatt en ris haest vid Sauravatni
eda um 20 m.y.s. Landid er i dag dskipt.

Adalskipulagsbreyting
Naverandi landnotkun svaedisins: 62,9 ha landbinadarsvaedi (L), 62,4 ha fristundabyggd (F) og 8,1 ha efnistoku- efnislosunarsvaedi (E).

Fristundabyggd :

Vegna frekari uppbyggingar ferdapjonustu & svadinu er talin vera pérf & ad staekka niverandi fristundabyggd um 29,7 ha og verdur svaedid pvi 92,1 ha eftir breytingu. Ahersla er 16gd 4 a8 faekka og staekka
I68um i peim tilgangi ad lagmarka rask & kjarri og votlendi. Adalskipulagsbreytingin gerir rad fyrir faekkun 168a 3 skipulagssvaedinu Gr 93 i 33 sem leidir af sér minna rask og minni dgang f6lks 4 nattaru
svaedisins.

ibudarbyggd
Jafnframt er fyrirhugad ad afmarka nytt 16,2 ha svaedi fyrir ibudarbyggd (iB).

Verslun og bjénusta
Einnig er afmarkad nytt 25,1 ha svaedi fyrir verslun og pjénustu (VP). Landnotkun fyrir efnistdku er felld dr gildi. Heimilad verdur i skilmalum verslunar og pjénustusvaedis ad taka efni i vegi Ur svaedi sem adur
var skilgreint sem efnistokusvaedi.

Skilmélatafla fyrir breytingu:
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Jord Fioldi Heildarsteerd Steerd Hamarksfjoldi

sveeda svaedis(ha) byggingasvaedis(ha) 168a
Saurar 1 62,4 46,8 93

Skilmalatafla eftir breytingu:
Tafla 22 sieerd og stadsefring svoeda undir Fistundabyggd.

Heildarsteerd Steerd

Jord Fjoldi Hamarksfjoldi
svaeda svaedis(ha) byggingasvaedis(ha) 166a
Saurar 1 92,1 _ 64,8 33

Lysing og sérskilmalar:
Lodasteerdir eru ad jafnadi 4 bilinu 0,9-3,6 ha. For8ast skal eins og kostur er ad raska vistkerfum med hatt verndargildi sbr. 61. gr. nattiruverndaglaga nr. 60/2013 m.s.br. og vistgerdarkort
Nattarfreedistofnunar. Svardlag af svaedum sem naudsynlegt er ad raska, verdur nytt til ad greeda upp séar vid vegkanta og énnur svaedi. Fordast skal ad fara i jar8vinnu og pungar framkvaemdir &

medan a varptima stendur. Notast skal vid stadargrodur eins og haegt er. Oheimilt er ad planta framandi 4gengum pléntutegundum.

Skilmalatafia felld ar gildi:

Tafla 24 yiiit yfir efnistkusvaedi | Helgafellssveit,

Jord Néama Eihgarﬁaid ) GerrT- | Atiad efnismagn — Notkun :
(pus. m*)
Saurar 25 Einkaeign Grjot 20 Einkanot/sala
Saurar 24 Einkaeign : Grjot 20 Einkanot/sala
Skilmélatafla eftir breytingu:
Tafla stoerd og siadsetning svaeda undir Verskn og bionusut
Jord Fjoldi Heildarstaerd Steerd Hamarksfjoldi Hamarks
svaeda svaedis(ha) sveedis(ha) 166a 1682 byggingamagn
Saurar 1 251 21,3 3 4.960 m?

Lysing og sérskilmalar:;

Gisti og veitingapjonusta asamt badloni, med gistirymi fyrir allt ad 170 manns. Badlon fyrir allt ad 150 gesti, staerd badlons 280 m2. Vid badlonid er gert rad fyrir 480 m? teekni og pjonusturymum.

Vid hénnun & mannvirkjum skal leggja aherslu & ad peer falli vel ad umhverfi sinu. Nyta skal landhalla og landmétun til ad draga ar ahrifum af breyttri &synd & landid. Vid fragang & yfirbordi skal geeta
bess ad ofanvatn sé leitt fra mannvirkjum ofanjardar og komist leidar sinnar nidur i jaréveginn og sidan ad vidtaka vatni eda sjé. Vid veglagningu skal sneida hja votlendissvaedum eins og kostur er.
pa skal graeda upp vegflaa i samraemi vid adliggjandi sveedi. Fordast skal ad fara i jardvinnu og pungar framkvaemdir & medan & varptima stendur. Notast skal vid stadargrédur eins og haegt er vid

uppgraedslu svaedisins. Oheimilt er ad planta framandi 4gengum pléntutegundum.

Skilmalatafla eftir breytingu:
"‘,;Toﬂd stoerd og stadsetning svceédundir ibuébyégd?
Jord Fjoldi Heildarsteerd Steerd Hamarksfjoldi
svaeda svaedis(ha) sveedis(ha) 1682
Saurar 1 16,2 13,6 10

Lysing og sérskilmalar:
Lodasteerdir eru ad jafnadi & bilinu 0,8-2,1 ha. Fordast skal eins og kostur er ad raska vistkerfum med hatt verndargildi sbr. 61. gr. nattaruverndarlaga nr. 60/2013 m.s.br. og vistgerdarkort
Natturufraedistofnunar. Svardlag af svaedum sem naudsynlegt er ad raska, verdur nytt til ad greeda upp sar vid vegkanta og 6nnur svaedi. Fordast skal ad fara i jardvinnu og pungar framkveemdir &

medan & varptima stendur. Notast skal vid stadargrodur eins og haegt er. Oheimilt er ad planta framandi &gengum pléntutegundum.

Fyrirhugud uppbygging fellur undir 16g um umhverfismat framkvaemda og dtlana nr. 111/2021 og verdur gerd grein fyrir umhverfiséhrifum skipulagstillagnanna i greinargerd med deiliskipulagstillégunni.
Skipulagsstofnun tekur dkvérdun hvort framkvaemdin skuli had mati @ umhverfisahrifum samkvaemt [6gunum.
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Tillaga ad breyttu Adalskipulagi Helgafellssveitar 2012 - 2024.
Sveitarfélagsuppdrattur eftir breytingu, mkv. 1:50.000

Tengsl vid adrar skipulagsazetlanir

Landsskipulag

Fyrirhugadar breytingar eru i samraemi vid kafla 2.1 sjélfbaer byggd i dreifbyli i Landsskipulagsstefnu 2015-2026 : ,Skipulag landnotkunar stydji vid busetu og samfélag i dreifbyli med langtimasyn um rédstéfun
lands til nytingar og verndar og sampeettri stefnu um byggdapréun i péttbyli og dreifbyli. Markmidid med pvi er ad tryggja voxt og vidgang meginkjarna i hverjum landshluta sem stadid geta undir fidlbreyttri
bjonustu og bodid upp ¢ pau lifsgaedi sem nutimasamfélag gerir krofur um.”

Svaedisskipulag Snzfellsness
Skipulagstillagan samrymist vel leiarljésum Svaedisskipulags Snaefellsness sem eru gott samfélag, markadssetning, sjalfbaer préun, samkeppnisforskot

og dryggi og virkni ibda,
Fyrirhugud deiliskipulagstillaga er einnig f samraemi vié markmid um

STYRKING STADARANDA OG UPPBYGGING VORUMERKIS

Sveedisskipulagsaaetiunin midar ad pvi ad styrkja stadaranda Snaefellsness. Hin ytir undir pad a8 unnid sé Gt fra sérkennum svaedisins vid métun umhverfis og byggdar, préun atvinnustarfsemi og uppbyggingu
pekkingar, vi8 midlun og markadssetningu. Med pvi er studlad ad pvi ad Snaefellsnes verdi sterkt vorumerki.

BUSETUSKILYRDI OG ATVINNULIF
Markmid U1 : Byggd i péttbyli og dreifbyli pjoni iblum sem best um leid og hin er dhugaverd fyrir ferSamenn.

Markmid U1.3: Marka i adalskipulagi, stefnu um byggd i sveitum sem tekur mid af méguleikum til fjélbreytts atvinnulifspar, s.s. blskapar, ferdapjonustu, skdgraektar, graenmetisraektunar, sméidnadar,
matveelaframleidslu, handverks og fjarvinnslu.

Markmid P1:  Almenn pekking a8 umhverfi og sdgu Snaefellsness aukist og ibdar og fyrirtaeki gripi i auknum meeli pau teekifeeri sem bda i svaedinu.

Adalskipulag Helgafellssveitar 2012-2024
{ gildandi adalskipulagi, kafla 4.2 um ibudarbyggd, er visad til markmida hreppsnefndar vardandi félagsleg markmid og markmid vardandi pjénustu og atvinnu, sem sett eru fram { inngangi.

Félagsleg markmid

% Stefnt er ad pvi ad fjdlga folki med fasta basetu i sveitarfélaginu til ad styrkja hina félagslegu heild.*Stefnt er ad pvi ad styrkja félagslif i sveitarfélaginu og tengsl milli peirra sem hafa par fasta busetu og
hinna sem par hafa adsetur hluta ar 4ri.

* . Stefnt er ad pvi ad fjdlbreytilegir méguleikar fyrir samveru félks utan sem innan dyra séu fyrir hendi i hreppnum.

Atvinna

*Stefnt er ad pvi ad skapa fjdlbreyttari atvinnutaekifeeri i hreppnum medal annars med pvi ad nyta sérst6du hans t.d. i sambandi vid menningartengda fer8apjénustu, margvislega fraedslu og rannséknir, veidar og
Gtivist.

*Stefnt er ad pvi ad efla ferapjonustu baenda og handverk af ymsu tagi.

[ félagslegum markmidum er félksfjdlgun bar efst & bladi b6 ekki sé nefnd vidmidunartala. Settar eru fram hugmyndir um ny atvinnutaekifeeri, t.d. & svidi ferdamennsku og bjénustu vid ferdamenn, og hvernig pad
geti leitt til fjdlgunar ibua.

[ adalskipulaginu er gert rad fyrir ibudarsveedi & Innri Kongsbakka (1 ha), Saurum/Birkilundi (9,6 ha) og & bingskalanesi (4,4 ha). Samkvaemt skilmalum i kafla 4.1 um ibadarbyggd, er heimilt ad reisa fjogur
ibGdarhus og prju fristundahus a sér [68um & jérdum eda jardarspildum sem eru 10 ha eda staerri an pess ad breyta adalskipulagi (deiliskipulagsskilda).

i adalskipulagi Helgafellssveitar er 16gd dhersla & verndun og endurheimt nattdrulegra birkiskdga og l6gd ahersla 4 ad skograekt falli vel ad landslagi og stadhattum. Samkvaemt markmidum ndverandi
sveitarstjérnar um tilgang skograektar i sveitarfélaginu pa & skdgraekt vel vid & afmérkudum sveedum, par sem hn spillir ekki landslagi, nattiru- og/eda pjédminjum og er talin hafa jakvaed ahrif i heildina litid.

Stefna baejarstjornar

Til vidbotar vid uppbyggingu ibudarhisnaedis § péttbylinu i Stykkishélmi, er stefnt ad uppbyggingu ibudarbyggdar i landi Saura p.e. Birkilundi, Vigraholti og bingskdlanesi. Uppbygging ibGdarhisnaedis & pessu
svaedi er m.a. tilkomin til pess ad pjénusta a) vaxandi fristundabyggd i landi Héla og Saura, b) afpreyingar- og ferdapjénustusvaedid i landi Héla (Hétel Stundarfridur, tjaldstaedi o.fl.) og verslun og pjénustu 4
Vigraholti (hétel, brugghus og heilsulind) og Birkilundi (smahysi atleigu) i landi Saura. Auk bjénustu vid vaxandi ferdapjénustu er uppbygging ibadarbyggdar & Saurum einnig tilkomin vegna aukinnar eftirspurnar
eftir busetu i dreifbyli. Med pvi ad préa ibudarbyggd i landi Saura er haegt ad nd fram téluverdum samlegdarahrifum i grunnpjénustu s.s. sorphirdu, skélaakstri, snjémokstri.

Husnadisdaetlun.
Aformin eru i samraemi vid endurskodun & husnaedisaaetlun Stykkishélms, sem gerir rad fyrir ad ibGum sveitarfélagins muni fjdlga um rimlega 100 & nzestu &rum. Uppbygging verslunar og pjonustusvaedis og

ibidasvaedisins er i samraemi vid markmid sveitarfélagsins ad tryggja naegt frambod af 168um til ad tryggj uppgang i atvinnu og buasetu i sveitarfélaginu. [budabyggd 4 Vigraholti er fyrst og fremst hugsud fyrir
starfsfolk & verslunar- og pjonustusvaedi. lbadarbyggdin er stutt fra ibadarbyggd i Birkilundi og bidur upp & samnytingu grunnbjénustu.

Deiliskipulag

Umraett svaedi hefur ekki verid deiliskipulagt 48ur og er unnid ad tillsgu ad deiliskipulagi samhlida pessari adalskipulagsbreytingu. [ vinnslutillégu deiliskipulags er & skipulagssveedinu gert rad fyrir: ibudarbyggd
med allt ad 10 einbylishasum (IB); fristundabyggd med allt ad 33 fristundahtsum (F) og; bremur [68um fyrir verslun og bjénustu (V) par sem reist verdur hétel med 60 herbergjum auk 25 gistiryma { gistihysum,
veitingastad, handverksbrugghusi og badloni. Leyfilegur hamarksfjoldi 168a a deiliskipulagssvaedinu eftir breytingu verdur 46 |68ir { stad 93 163a fyrir breytingu.

Efnistokusvaedi 24 og 25 eru felld nidur en gert er rad fyrir efnistéku vegna vegaframkveemda & skipulagssvaedinu Ur fyrirhugudu framkvaemdasvaedi hétels.

i tilldgunni verda settir fram skipulagsskilmélar sem ldta ad dsynd svaedisins og 16g8 dhersla 4 ad byggingar, vegir, gdngustigar og énnur mannvirki falli vel ad landslagi og nattdrufari 4 svaedinu . Steerd 168a verdur
fr4 7.400-143.000 mZ. A hverri 168 verdur afmarkadur byggingarreitur og skulu byggingar vera stadsettar innan hans. Hamarkshaed bygginga i fristunda- og ibidabyggd er 7,5 metrar, sem samsvarar 1-2 hadum.
Lagmarksfjarleegd bygginga fra strandlinu og vatnsbakka Sauravatns verdur a.m.k. 50 metrar. Adgengi almennings medfram Vigrafirdi og Sauravatni verdur 6breytt Utfra gildandi dkvaedum i skipulagsreglugerd
um skipulag vid vétn, ar og sjé. Gert er rad fyrir ad fyrirhugud uppbygging verdi dfangaskipt. Stefnt er ad pvi ad tengjast hitaveitu Veitna. Leitad verdur samninga vid sveitarfélagid um sorphirdu, Veitur um
neysluvatn og RARIK um raforku. LjésleiGari er a svaedinu sem audveldar fjarvinnu og fjarnam.

Skipulagsferli, kynning og samrad

Mélsmedferd er i samraemi vid dkveedi skipulagslaga nr. 123/2010 og skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. Baejarstjorn sampykkti pann 29. juni 2023 beidni landeigenda um ad hefja vinnu vid breytingu 4
Adalskipulagi Helgafellssveitar 2012-2024 sem gerir rad fyrir fristundabyggd, ibtidasvaedi og verslun og pjénustu.

Pann 2. névember 2023 sampykkti bagjarstjérn ad auglysa sameiginlega skipulagslysingu fyrirhugadrar breytingar 4 adalskipulagi og nytt deiliskipulag fyrir Vigraholt.

Lysingin var auglyst 7. névember til 5. desember 2023 og send til umsagnar Skipulagsstofnunar, Umhverfisstofnunar, Heilbrigdiseftirlits Vesturlands, Minjastofnunar, Vegagerdarinnar, Breidafjardarnefnd,
Slokkvilids Stykkishélms, RARIK og Veitna. Umsagnir barust fra éllum umsagnaradilum. Skipulagsnefnd fjalladi um og ték afstddu til athugasemda sem komu fram i umségnum og fér fram & uppfeersiur |
greinargerd og uppdraetti samkvaemt pvi. Engar athugasemdir barust fra ibium.

Vinnslutillégur vegna breytingar & adalskipulagi og nyju deiliskipulagi voru kynntar samhlida 1. mars 2024 til 15. mars 2024. Baejarstjorn sampykkti pann 24. april ad auglysa tilldgurnar sem uppfaerdar voru med
hlidsjén af athugasemdum sem bérust og ad undangenginni athugun Skipulagsstofnunar fyrir auglysingu sbr. 3. mgr. 30 gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Nidurstada ur yfirferd Skipulagsstofnunar fyrir auglysingu
barst 4. juli 2024 og hefur tillaga a8 adalskipulagsbreytingu veri§ uppfaerd med hlidsjon af athugasemdum stofnunarinnar.

Tilldgurnar eru nd auglystar i samraemi vid 31. gr. og 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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Adalskipulag Helgafellssveitar 2012 - 2024

Adalskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid
akvaedi 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 &%
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Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra 2 ﬂ -0 Z, 2022 med
athugasemdafresti til 06.09.  2022.

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun pann
o185 Db Il

Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deifd
Stjérnartidinda pann 2022.

Br.12.09.2024, br. 22.01.2025
Byggingamagn VP minnkar i 4.960 m?

Fylgiskjol med adalskipulagsbreytingu:
Umhverfisskyrsla adal- og deiliskipulags dagsett 17.07.2024 br. 12.09.2024

Deiliskipulagsuppdrattur fyrir ibudabyggd, fristundabyggd og versiun og pjonustu i Vigraholti.
Skyringaruppdrattur fyrir ibudabygg8, fristundabyggd og verslun og pjonustu i Vigraholti.
Greinargerd og skilmalar fyrir ibudabyggs, fristundabyggd og verslun og pjonustu i Vigraholti

br. 12.09.2024

Stykkisholmsbaer

Breyting & landnotkun
 landi Saura 9 (Vigraholts)

Adalskipulagsuppdrattur
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Afangi: Deiliskipulag
Maslikvarsi: 1:50.000
Verknlmer: 23-045
Dagsetning: 17.07.2024
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