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1 Inngangur

Adalskipulag Akureyrar 2018-2030 var sampykkt i baejarstjorn Akureyrarbaejar 6. mars 2018 og tok
gildi med auglysingu i B-deild stjérnartidinda pann 14. mai sama ar. Sidan pa hafa verid gerdar
taeplega 30 breytingar & adalskipulaginu.

Haustid 2022 hof skipulagsrad skodun a pvi hvort ad tilefni vaeri til endurskodunar adalskipulagsins.
i desember sama ar békadi skipulagsrad ad ekki veeri tilefni til ad hefja vinnu vid heildarendurskodun
i samraemi vid 35. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 en taldi p6 astaedu til ad endurskoda kafla um
ibudabyggd auk pess ad fella vinnu vid endurskodun a atvinnustefnu ad adalskipulaginu.

Vinnuhopur sem skipadur var premur fulltrdum skipulagsrads, peim porhalli Jénssyni, Sunnu Hlin
Jéhannesdottur og Hollu Bjork Reynisdottur, asamt starfsmonnum skipulagsfulltrida tok til starfa
vorid 2023. A fundi skipulagsrads 10. juli 2024 var sidan sampykkt ad fela skipulagsfulltria ad hefja
vinnu vid gerd lysingar fyrir breyting & adalskipulagi Akureyrar 2018-2030 til samramis vid
minnisblad sem byggdist a starfi vinnuhépsins og umradur a fundinum.

Samkvaemt skipulagslogum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd adalskipulagstillogu taka
saman lysingu a skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada aherslur sveitarstjorn hafi vid
adalskipulagsgerdina og upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad
skipulagsferli.

Skipulagslysing vegna fyrirhugads deiliskipulags var sampykkt til kynningar a fundi skipulagsrads 23.
oktober 2024 og a fundi bajarstjornar 29. oktober 2024. Skipulagslysingin var kynnt @ opnum
ibuafundi i Hofi bann 31. oktober 2024. Skipulagslysingin var send umsagnaradilum og auglyst fra 6.
november til 4. desember 2024. Tekid var tillit til beirra umsagna og athugasemda sem barust i vinnu
vid vinnslutillégu breytingar a adalskipulagi.

Vinnslutillaga adalskipulagsbreytingar var kynnt fra 23. april til 16. mai 2025. Tekid var tillit til peirra
umsagna og athugasemda sem barust i vinnu vid tillogu breytingar a adalskipulagi.

Eftirfarandi breytingar voru gerdar fra pvi vinnslutillaga var kynnt:

e Beett er vid peim upplysingum fyrir ibudarsvaedi 23 ad mogulegt er til framtidar ad
Borgarbraut muni framlengjast til nordausturs og tengjast inn i Horgarsveit en akvordun
um slikt dsamt mogulegri tengingu stofnstigs a milli sveitarfélagana verdur tekin i samradi
vid Horgarsveit.

e Baett er vid hringtakni fyrir ibudarsvaedi (IB31) a svaedi milli Glerar og Hlidarfjallsvegar vid
Hlidarbraut par sem gert er rad fyrir sérstoku busetudrraedi, p.e. smahysum fyrir
félagshopa med sérstakar husnadis- og/eda pjonustuparfir, til lengri eda skemmri dvalar.

e Fellt er ut midsveedi M5 medfram Glerar sem afmarkast af Hlidarbraut, Midhusabraut,
mérkum idnadarsvaedis 114 og morkum skdgaraektarsvaedis SL7. Asvaedinu var einkum gert
rad fyrir blandadri landnotkun ibuda- og atvinnusvaedis.

Skilgreining svaedisins verdur pvi ébreytt fra gildandi adalskipulagi, p.e. prju athafnasvaedi
(AT12, AT14 og AT15) og eitt litid verslunar- og pjonustusvaedi (VP11) auk pess sem um
helmingur svaedisins er skilgreindur sem obyggt sveedi.
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Baett er vid peim upplysingum fyrir athafnasvaedin AT12, AT14 og AT15 ad adur en frekari
uppbygging hefst & svadunum verdur skodad hvort nyta eigi svaedin til framtidar fyrir
blandada landnotkun ibida- og atvinnusvaeda, en framtidarnotkun svaedanna verdur
akvedin i naestu heildar endurskodun adalskipulags.

Batt er vid ad stefna Akureyrarbaejar er ad allar haspennulinur nordan Rangarvalla verdi
lagdar i jordu og ad svaedi nordan Rangarvalla, vestan Gilja- og Méahverfis verdi framtidar
uppbyggingarsvaedi baejarins par sem baedi verdur gert rad fyrir ibudar- og atvinnusvaedum.

Baett er vid 18,0 ha svaedi fyrir fristundabyggd i landi Hesjuvalla.

2 Markmid adalskipulagsbreytingar

Markmid adalskipulagsbreytingarinnar er ad uppfaera stefnu adalskipulagsins byggt a reynslu af

broun uppbyggingar fra pvi ad skipulagid tok gildi fyrir um sjo arum sidan. Ekki er um ad raeda

verulega breytingu a stefnu um landnotkun sveitarfélagsins heldur er eingéngu verid ad safna saman

nokkrum breytingum sem talin er porf a ad gera midad vid reynslu undanfarinna ara.

3 Breyting a adalskipulagi

Eftirfarandi eru pau atridi sem adalskipulagsbreytingin tekur til':

3.1

ibudarsvaedi

Umfjéllum i kafla 2.1.1 um ibudarsvaedi er vardar forgangsrodun uppbyggingar a
ibudarsvaedum er uppfaerd midad vid proun uppbyggingar sl. 6 ar og verdur eftirfarandi:

Vid timasetningu og forgangsrédun svaedanna er farid eftir stodu peirra i adalskipulags- og
deiliskipulagsferli, adgengileika/kostnadi og hvort einhverjar hindranir seinka notkun peirra.
Midad er vid ad a hverju timabili sé ibudaporf uppfyllt, samanber kafla 3.2.3.

pegar adalskipulagid tok gildi drid 2018 voru framkvaemdir komnar @ fullt i Hagahverfi og
naestu drin par @ eftir var meginpungi framkvaemda vid uppbyggingu nyrra ibuda i pvi hverfi.
Fjéldi ibuda i hverfinu urdu nokkud fleiri en upphaflega var dztlad eda rétt taplega 800
talsins i stad um 550 eins og gert var rdd fyrir i upphaflequ deiliskipulagi. Arid 2021 hofst
uppbygging i Holtahverfi, @ svaedi austan Krossanesbrautar, og er su uppbygging enn i gangi
nu pegar gildistimi adalskipulagsins er halfnad. Ma gera rdd fyrir ad uppbygging standi yfir i
a.m.k. 2-3 dar i viobot enda allt ad 300 ibudir a svaedinu i heild auk pess sem liklegt er ad nytt
hjukrunarheimili verdi byggt a svaedinu. Uppbygging i Mdahverfi hofst sumarid 2024 og ma
atla ad su uppbygging muni standa ut skipulagstimabil adalskipulagsins enda er midad vid
allt ad 1.000 ibudir i hverfinu.

1 Med greinargerd bessari fylgir einnig uppfaerdur sérdrattur adalskipulags fyrir Akureyrar — péttbyli.
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Til vidbdtar vid uppbyggingu i Haga-, Holta- og Moahverfi hefur uppbygging hafist @ minni
péttingarreitum vidsvegar um baeinn og ma par nefna I6dir vid Skardshlid, Austurbru og a
Oddeyri.

A sidari hluta skipulagstimabils adalskipulagsins fram til 2030 er gert rdd fyrir ad uppbygging
hefjist fyrst @ svokolludum Tjaldsvaedisreit auk pess sem unnid er ad undirbuningi
uppbyggingar blandadrar landnotkunar a Akureyrarvelli, uppbyggingu studentaibuda vid
Nordurslod, ibudarsvaedis vid Naust 3 og a ibudarsvaedi milli Kjarnagotu og Naustaborga.
Einnig er gert rad fyrir ad uppbygging ibua vid Kotdrborgir geti hafist naestu drum auk ibuda
a svaedi sunnan Glerdrtorgs og d 169 Nordurtorgs vid Austursidu.

Til vidbotar er gert rad fyrir ad haegt verdi ad koma af stad uppbyggingu ibuda a ymsum
péettingarreitum innan Akureyrarbaejar og pa sérstaklega i ndgrenni vid midbaeinn,
Tryggvabraut og Hvannavelli. Erfitt er ad timasetja pd uppbyggingu par sem a flestum
svaedum er um ad raeda 16dir sem Akureyrarbaer hefur ekki umrddarétt yfir.

Beaett er vid eftirfarandi dkvaedi i kafla 2.1.1 um mogulega hakkun fjolbylishusa:

Heimilt er ad baeta vid 1-2 haedum ofan a eldri fjolbylishus sem eru an lyftu, ad pvi tilskyldu
ad lyftu verdi baett vid sem nytist éllum ibudum husanna.

Baett er vid eftirfarandi akvaedi i kafla 2.1.1 um heimild fyrir smahysum a ibddarhusalédum,
i samraemi vid gr. 2.3.5 i byggingarreglugerd:

Smahysi sem er ad hamarki 15 m? og mesta haed paks er 2,5 m meelt fra yfirbordi jardvegs.
Sé smahysid minna en 3,0 m fra adliggjandi 163 parf sampykki eigenda adliggjandi Iodar. Slik
smahysi eru ekki aetlud til gistingar eda busetu.

Baett er vid eftirfarandi akvaedi i kafla 2.1.1 um rekstrarleyfisskylda skammtimaleigu a
ibudarsvaedum i samraemi vid nylega breyttum logum nr. 85/2007, gr. 3:

Rekstrarleyfisskyld gististarfsemi innan péttbylis skal vera i sampykktu atvinnuhtsnaedi.

Baett er vid eftirfarandi akvadi | kafla 2.1.1 um sérakvaedi um ibudarhidsnaedi eftir
landnotkunarsvaeedum og sérstakar husnaedislausnir:

o Huasnadi fyrir fatlad folk, heimilislausa oq adra med sérstakar husnaedis- eda

bjonustuparfir.

Sérsték busetuurraedi’ geta verid heimil innan eftirfarandi landnotkunarsvaeda:
Ibudarbyggdar (IB), Samfélagspjonustu (S), Verslunar- og pjonustusvaeda (Vb),
Midsveeda (M), Athafnasvaeda (AT), Hafnarsvaeda (H), Opinna svaeda og
Landbunadarsvaeda (L). Innan ibudarbyggdar er stadsetning busetutirraeda almennt
had gerd deiliskipulags. bPad gildir po ekki i ibudarbyggd ef um er ad raeda

2 Sértaek busetulrraedi eru hér skilgreind sem husnaedislausnir fyrir félagshdpa med sérstakar husnaedis- og/eda

pjonustuparfir, til lengri eda skemmri dvalar. Slik trraedi na til fjolbreyttra hdpa og geta husnaedislausnir falist i pvi ad

radist er i nybyggingu eda endurbaetur a husnaedi sem pegar er til stadar.
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busetukjarna fyrir fatlada i husnzedi sem er til stadar, par sem ekki er porf a sérstakri
éryggisgaesiu og pjonusta kallar ekki @ mikinn starfsmannafjélda (2 til 12 starfsmenn
a vakt). Innan svaeda fyrir samfélagsstofnanir, atvinnusvaeda (verslunar- og
bjonustusvaeda, midsvaeda, athafnasvaeda og hafnarsvaeda), landbunadarsvaeda og
opinna svaeda, er einnig hagt ad stadsetja slik busetuurraedi og pa ad undangenginni
breytingu @ deiliskipulagi. pegar um neydardrredi er ad raeda, s.s. timabundid
husaskjola fyrir heimilislausa, parf ekki ad gera breytingu a deiliskipulagi, en pa sé
urraedid stadsett i byggingu sem er til stadar og dform tilkynnt med 4 vikna fyrirvara
til lodarhafa i grenndinni. Einnig verdur metid hvort astada er til ad grenndarkynna
vidkomandi byggingarleyfi sbr. 44. gr. skipulagslaga.

Eftirfarandi viomid skulu vera almennt leidbeinandi vid stadsetningu busetuurraeda
af pessu tagi og mikilvaegt ad meirihluti pessara skilyrda verdi uppfylit:

»  Verdi i géngufaeri vid verslun og pjonustu

= Verdi i grennd vid almenningssamgongur

= Verdii ndlaegd vid fridseel og heilneem utivistarsvaedi

= Verdi innan fjélbreyttrar og blandadrar byggdar, par sem fjolbreytt pjonusta
er i bodi

» Verdiinnan eda i jadri ibudarbyggdar.

ibudarhusnaedi 4 atvinnusvaedum

Ibudarhiusnzedi (s.s. ibudarherbergi med sameiginlegu eldhusi og stofu) sem einkum
er atlad til timabundinnar dvalar vinnuafls, getur verid heimilt @ midsvaedum,
verslunar- og  pjonustusveedum,  athafnasvaedum,  hafnarsvaedum  og
landbunadarsvaedum og pda samkvaemt dkvordun i deiliskipulagi. Vid mat a
deiliskipulagsbreytingu sem felur slika heimild i sér, skal umsaekjandi gera grein fyrir
fyrirkomulagi lodar svo sem vegna adkomu, bilastada, sorplosunar og dvalarsvaeda.
Gera parf grein fyrir pvi hvada starfsemi er til stadar a l6dinni og i vidkomandi
husnaedi og rokstutt ad ibudarhusnaedi og vidkomandi starfsemi getid farid saman, i
sama husnaedi og sému 160.

ibudarsvaedi iB23

Afmorkun pess hluta ibudarsvaedis iB23 sem er nordan Sidubrautar breytist dverulega i samrami

vid drog ad rammaskipulagi 2. afanga Moahverfis. Svadid stakkar adeins til sudurs inn a gott
byggingarland auk pess sem maork pess breytast i nordri og vestri. Vid petta staekkar ibudarsvaedi
iB23 ur 51,4 ha i 57,1 ha. Vegna pessa minnkar adliggjandi skograektar- og landgraedslusvaedi SL7 fra

pvi ad vera 708 ha i 701 ha en skograektarsvaedid mun eftir sem adur umlykja ibudarsvaedid. Po svo

ad ekki sé gert rad fyrir ad graeni trefillinn nai ad Sidubraut er afram midad vid ad & milli ibudar- og

athafnasvadis verdi greenn geiri.

Mogulegt er til framtidar ad Borgarbraut muni framlengjast til nordausturs og tengjast inn i

Horgarsveit. Akvérdun um slikt dsamt mogulegri tengingu stofnstigs & milli sveitarfélagana verdur
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tekin i samradi vid Horgarsveit. Ef til pess kemur verdur utfaersla gatna og stiga a milli sveitarfélagana

unnin i deiliskipulagi fyrir ibudarsvaedi iB23.

Mynd 2. Breytt adalskipulag, hluti uppdrattar.



ibudarsvaedi B30

Svaedi vestan Kjarnagétu, milli Hagahverfis og Naustaborga er skilgreint sem ibadarsvaedi iB30 med
blandari byggd i sérbylis- og fjolbylishasum. Gert er rad fyrir ad nyrdri hluti svaedisins verdi atladur
til uppbyggingar ibuda i samraemi vid hugmyndafraedi um lifsgaedakjarna. Opid svaedi OP10 sem
liggur & milli Naustahverfis og Hagahverfis breikkar vestast a svadinu til ad skapa meira rymi a milli
ibludarsvaeda og staekkar svaedid fra pvi ad vera 4,0 haiad vera 5,0 ha.

Gert er rad fyrir framtidar grafreit i Naustaborgum vestan ibudarsvaedisins en akvedid hefur verid
ad vinna deiliskipulag sem naer til beggja pessara svaeda m.a. til ad utfaera vega- og stigakerfi ad
grafreitnum. Ekki er gert rad fyrir ad uppbygging a svaedinu hefjist & skipulagstimabilinu.

Mynd 4. Breytt adalskipulag, hluti uppdrattar.



iblidarsvaedi IB31

Svaedi a milli Glerar og Hlidarfjallsvegar vid Hlidarbraut sem skilgreint er med hringtakni.

A svaedinu er gert rad fyrir sérstéku busetuurraedi, p.e. smahysum fyrir félagshopa med sérstakar
husnaedis- og/eda pjonustuparfir, til lengri eda skemmri dvalar.
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Mynd 5. Gildandi adalskipulag, hluti uppdrattar.
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Mynd 6. Breytt adalskipulag, hluti uppdrdttar.



Breytta landnotkunartéflu fyrir videigandi ibudarsvaedi ma sja hér ad nedan:

Nr.

Heiti

Svaedi

Staerd ha

Lysing og sérakvaedi reita

iB23

Svaedi nordan
Sidubrautar og
vestan Borgarbrautar

Nordan
byggdar

57,1

Blondud byggd u.p.b. 1800-2000 ibudir i
sérbylis- og fjolbylishisum. Aztlud skipting:
sérbyli 20-40 % fjolbyli um 60-80%. |
fiolbylishisum skulu vera fjolbreytilegar
ibudastaerdir.

iB30

Hagahverfi vestur

Hagahverfi

20,0

Bl6ndud byggd i sérbylis- og fjdlbylishisum. i
fiolbylishisum skulu vera fjolbreytilegar
ibidastaerdir.

Adkoma ad sveedinu verdur fra Kjarnagotu.

Gert er rad fyrir ad nyrdri hluti svaedisins
verdi aetladur til uppbyggingar ibuda i
samraemi vid hugmyndafraedi um
lifsgaedakjarna. Lifsgaedakjarnar er einkum
hugsadir fyrir eldra folk par sem dherslaer a
fiolbreytt busetuform, m.a. hjukrunarheimili.
Ahersla er 16gd a fislbreytta pjonustu i bland
vid ibudarhusnadi fyrir adra aldurshépa.
Markmidid er ad tryggja ahugavert og
adladandi umhverfi, samveru og 6ryggi um
leid og komid er til mots vid olikar parfir.

iB31

Hlidarfjallsvegur,
hringtakn

Ofan byggdar

Svaedi fyrir sérstakt blasetutrraedi
(husnaedislausnir fyrir félagshopa med
sérstakar hisnaedis- og/eda pjonustuparfir,
til lengri eda skemmri dvalar. Slik urraedi na
til fijolbreyttra hopa og geta husnaedislausnir
falist i pvi ad radist er i nybyggingu eda
endurbaetur d hisnaedi sem pegar er til
stadar)




3.2 Atvinnusvaedi
3.2.1 Idnadarsveedi
Baett er vid eftirfarandi texta i toflu um idnadarsvadi 18 i kafla 2.1.6:

Adur en uppbygging hefst d svadinu parf ad skoda vandlega hvort ad nyta eigi svaedid fyrir
uppbyggingu d idnadarstarfsemi eda hvort ad slik uppbygging geti frekar ordid @ Dysnesi. [ pvi
samhengi maetti skoda hvort ad svaedid gaeti betur hentad til uppbyggingar @ ibudarsvaedi eda sem

hluti af ativistarsvaedi Krossanesborga.

Mynd 7. Gildandi adalskipulag, hluti uppdrattar.

Breytta landnotkunartofiu fyrir videigandi idnadarsvadi ma sja hér ad nedan:

Merking | Heiti Svadi Stard ha | Lysing og sérakvaedi reita

I8 Svaedi Krossanes 7,9 Par sem svaedid er i jadri
nordan byggdarinnar er pad atlad fyrir
Krossaness

starfsemi sem ekki a@ heima naerri
ibudarbyggd eda a

neerliggjandi athafnasvaedum.

Adur en uppbygging hefst a svaedinu
parf ad skoda vandlega hvort ad nyta
eigi svaedid fyrir uppbyggingu a
idnadarstarfsemi eda hvort ad slik
uppbygging geti frekar ordid a Dysnesi.
i pvi samhengi maetti skoda hvort ad
svaedid gaeti betur hentad til

uppbyggingar a ibudarsveedi eda sem
hluti af utivistarsveedi Krossanesborga.
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3.2.2 Athafnasveedi

Talin er porf a fleiri athafnalédum & Akureyri par sem slikum l66um fer faekkandi en eftirspurn eftir
pbeim er nokkud mikil.

Athafnasvaedi AT8

Athafnasvaedi AT8 staekkar til sudurs til ad koma fyrir fleiri I6dum vid Sjafnargotu. Vid petta staekkar
athafnasvaedi AT8 ur 7,1 ha i 9,5 ha. Vegna pessa breytist afmorkun adliggjandi skograektar- og
landgraedslusvaedis SL7 sem er a milli athafnasvaedis AT8 og ibudarsvaedis [B23. Baett er vid peim
akvaedum ad innan athafnasvaedis AT8 verdi hreinleg umhverfisvan atvinnustarfsemi.

Mynd 9. Breytt adalskipulag, hluti uppdrdttar.



Athafnasvaedi AT16

Athafnasvaedi AT16 staekkar til vesturs ad iprottasvaedi (P9 (aksturssvaedi) en pad svadi sem
staekkunin nzer til er skilgreint sem 6byggt svaedi. Svaedid staekkar ur 6,5 ha i 10,5 ha.

Vegna staekkunar svaedisins hlidrast reidleid til vesturs og mun hun liggja @ milli athafnasvadis A16
og ipréttasvaedis (p9.

Athafnasvadi AT21

Svaedi milli Hlidarfjallsvegar og Logmannshlidarvegar er skilgreint sem athafnasvadi A21 og beir
skilmalar settir ad pad verdi hreinleg umhverfisvan atvinnustarfsemi. Steerd svaedisins er 10,5 ha og
var pad adur skilgreint sem obyggt svaedi.

Vegna nys athafnasvaedis hlidrast reidleid til austurs og mun hun liggja austan athafnasvadis A21.

Athafnasvaedi AT22

Svaedi vestan idnadarsvaedis 111 (spennivirki Landsnets) vid Rangarvelli er skilgreint sem
athafnasvaedi A22 og peir skilmalar settir ad pad verdi hreinleg umhverfisvaen atvinnustarfsemi.
Staerd svaedisins er 3,8 ha og var pad adur skilgreint sem obyggt svaedi..

Mynd 10. Gildandi adalskipulag, hluti uppdrdttar.
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Myﬁd‘ll. Breytt adlalskipu!ag, hluti uppdrattar.
Athafnasvaedi AT12, AT14 og AT15

Adur en frekari uppbygging hefst & svaedunum verdur skodad hvort nyta eigi sveedin til framtidar

fyrir blandada landnotkun ibida- og atvinnusvada. | naestu heildar endurskodun adalskipulags
verdur framtidarnotkun svadanna akvedin.

Uppbygging idnadar- og athafnaldda vid Sjafnarnes og Tysnes felur i sér moguleikann a ad flytja
hluta af nuverandi starfsemi vid Réttarhvamm pangad. Pa er jafnframt i undirbuningi ad flytja
steypustod sem nu er vid Suluveg asamt tilheyrandi starfsemi ut i Sjafnarnes.

Mynd 12. Breytt adalskipulag, hluti uppdrattar.



Breytta landnotkunartoflu fyrir videigandi athafnasvaedi ma sja hér ad nedan:

Merking

Heiti

Svadi

Staerd ha

Lysing og sérakvadi reita

ATS8

Sjafnargata

Nordan
Siduhverfis

9,5

Hreinleg umhverfisvaen atvinnustarfsemi. Ekki er
heimilt ad vera med laus jardefni a 168, malarplon
o0.s.frv.

AT12

Svaedi vid Suluveg/
Pingvallastraeti

Ofan
byggdar

1,7

Steypustod sem vikur a fyrri hluta
skipulagstimabilsins.

Adur en frekari uppbygging hefst @ svadunum
verdur skodad hvort nyta eigi svaedin til framtidar
fyrir blandada landnotkun ibdda- og atvinnusvaeda.
Uppbygging idnadar- og athafnaldda vid Sjafnarnes
og Tysnes felur i sér moguleikann & ad flytja hluta
af ndverandi starfsemi vid Réttarhvamm pangad.
pa er jafnframt i undirblningi ad flytja steypustod
sem nu er vid Suluveg asamt tilheyrandi starfsemi
ut i Sjafnarnes.

AT14

Réttarhvammur vid
Midhusaveg

Ofan
byggdar

2,7

Mottokustod fyrir flokkadan urgang.

Adur en frekari uppbygging hefst & svaedunum
verdur skodad hvort nyta eigi svaedin til framtidar
fyrir blandada landnotkun ibuda- og atvinnusvaeda.
Uppbygging idnadar- og athafnaldda vid Sjafnarnes
og Tysnes felur i sér moguleikann a ad flytja hluta
af nuverandi starfsemi vid Réttarhvamm pangad.

AT15

Réttarhvammur vid
Midhusaveg

Ofan
byggdar

6,5

Efnisvinnslusvaedi.

Adur en frekari uppbygging hefst & svaedunum
verdur skodad hvort nyta eigi svaedin til framtidar
fyrir blandada landnotkun ibuda- og atvinnusvaeda.
Uppbygging idnadar- og athafnaloda vid Sjafnarnes
og Tysnes felur i sér moguleikann a ad flytja hluta
af niverandi starfsemi vid Réttarhvamm pangad.

AT16

Hlidarfjallsvegur

Ofan
byggdar

10,5

/Etlad fyrir hreinlega umhverfisvaena
atvinnustarfsemi.

AT21

Svaedi milli
Hlidarfjallsvegar og
Logmannshlidarvegar

Ofan
byggdar

10,5

/Etlad fyrir hreinlega umhverfisvaena
atvinnustarfsemi.

AT22

Rangarvellir

Ofan
byggdar

3,8

VEtlad fyrir hreinlega umhverfisvaena
atvinnustarfsemi.
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3.2.3 Midsveedi
Midsvaedi M2

Uppfaerd er landnotkunartafla fyrir tjaldsvaedisreit vid Porunnarstraeti pannig ad gert sé rad fyrir
150-250 ibudum i fjolbylishiisum sem ad hamarki geta verid 4 haedir.

Midsvaedi M4

Svaedi sem afmarkast af Glera, Hjalteyrargotu, Glerargétu og ibidarsvaedi Oddeyrar merkt B2 er
skilgreint sem midsvadi M4 par sem einkum verdi gert rad fyrir verslun- og pjonustu, skrifstofum,
stofnunum og ibudum. Léttur idnadur eru heimill en idnadarstarfsemi skal almennt vera vikjandi.
Steerd svaedisins er 15,7 ha.

Svaedid hefur verid i préun og enduruppbyggingu sidustu ar og gert er rad fyrir ad su proun haldi
afram. Til ad bjoda upp a meiri sveigjanleika vid proun og uppbyggingu svadisins er pad skilgreint
sem midsvaedi.

Nuverandi landnotkun eru prju verslunar- og pjonustusvaedi, tvo idnadarsvaedi, eitt athafnasvaedi

og eitt svaedi fyrir samfélagspjonustu.

Vegna pessa falla ut svaedi VP3, Vb4, Vb5, AT3, I1, 12 og S6.

Mynd 13. Gildandi adalskipulag, hluti uppdrattar.
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Mynd 14. Breytt adalskipulag, hluti uppdrattar.

Breytta landnotkunartoflu fyrir videigandi midsvadi ma sja hér ad nedan:

Merking Heiti Staerd ha |Lysing og sérakvaedi reita
M2 Svaedi vid 3,5 ha Svaedi fyrir blandada landnotkun med ibudum, skrifstofum,
borunnarstraeti stofnunum og verslun- og pjonustu s.s. hotelum, verslunum og
veitingastodum. Gert er rad fyrir ad a svaedinu geti verid a bilinu
150-250 ibudir i allt ad 4 haeda fjolbylishusum. Byggingar medfram
Hrafnagilsstraeti og Porunnarstraeti skulu taka mid af staerd og
umfangi niverandi byggingar vid Porunnarstraeti 99 og
bingvallastraeti 23.
M4 Sveedi & milli 15,7 ha  [Svadi fyrir verslun- og pjonustu, skrifstofum, stofnunum og
Tryggvabraut og ibadum. Léttur idnadur eru heimill en idnadarstarfsemi skal
Glerar. almennt vera vikjandi.
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3.2.4 Samfélagspjonusta
Stofnanasvaedi S36

Gert rad fyrir ad stofnanasvadi 536 medfram Midhdsabraut verdi skilgreint sem framtidar
uppbyggingarsvaedi fyrir Slokkvilid Akureyrar i stad dyraspitala.

Mynd 15. Gildandi adalskipulag, hluti uppdrattar.

Breytta landnotkunartoflu fyrir videigandi stofnanasvaedi ma sja hér ad nedan:

Merking Heiti Svaedi Staer Lysing og sérakvaedi reita
S36 Midhusavegur (Ofan byggdar 4,9 Svaedismidstod Vegagerdarinnar og
slokkvistod.
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3.3 Fristunabyggd
Fristundabyggd F13

Baett er vid 3,8 ha svaedi fyrir fristundabyggd til byggingar utleiguhusa austan vid Hlidarenda og
nordan vid Hlidarfjallsveg.

Fristundabyggd F14

Landsvaedi L212076 ad Hesjuvollum er skilgreint sem fristundabyggd ad undanskildu pvi svaedi sem
i gildandi adalskipulagi er pegar skilgreint sem ibudarsvaedi fyrir eina ibudarhusaléd. Steerd
fristundasvaedisins er 18,0 ha en svadid var adur skilgreint sem dbyggt svaedi.

: AGLIRL Zé é /
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Mynd 16. Gildandi adalskipulag, hluti uppdrattar.
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Mynd 17. Breytt adalskipulag, hluti uppdrattar.

Breytta landnotkunartoflu ma sja hér ad nedan:

Hesjuvollum

Merking Heiti Svaedi Stzerd ha Lysing og sérakvadi reita

F13 Fristundahts austan| Ofan byggdar 3,8 Svaedi til byggingar utleiguhusa austan vid
vid Hlidarenda Hlidarenda og nordan vid Hlidarfjallsveg.

F14 Fristundahus ad Ofan byggdar (18,0 Svaedi fyrir fristundabyggd ad undanskildu

bvi sveedi sem i gildandi adalskipulagi er
begar skilgreint sem ibudarsvaedi fyrir
eina ibudarhusalod.
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3.4 Stigar

| samradi vid hestamannafélagid Léttir er gert rad fyrir minnihattar breytingum & legu reidleidar og
utivistarleidar vestan Naustaborga en markmid breytingarinnar er ad adskilja stigana.

Jafnframt er gert rad fyrir ad reidleidi sem liggur fra vegi ad Homrum til nordurs austan Naustaborga

og upp med sunnanverdum golfvelli verdi vikjandi (merkt med X & uppdraetti).
s — il

Mynd 19 Breytt adalskipulag, hluti uppdrdttar.
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Gongu- og/eda hjolaleid flyst ad Smarahlid fra pvi ad vera i gegnum Seljahlid a milli Skardshlidar og
Hlidarbrautar.

f“

Mynd 21. Breytt adalskipulag, hluti uppdrattar.
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3.5 Veitur
Batt er vid akvaedi um ad & ibudar-, stofnana-, athafna-, verslunar- og pjonustusvaedum verdi

heimilt ad koma upp hverfisstodvum fyrir rafhledslu.

Rafmagn

Baett er vid ad stefna Akureyrarbzejar er ad allar haspennulinur nordan Rangarvalla verdi lagdar i
jorou og ad svadi nordan Rangarvalla, vestan Gilja- og Moahverfis verdi framtidar
uppbyggingarsvaedi basjarins par sem baedi verdur gert rad fyrir ibudar- og atvinnusvaedum.

e

—\ _HEsivELLR -
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| @

Mynd 22. Gildandi adalskipulag, hluti uppdrattar.
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3.6 Husnadisazetlun

Fra bvi ad adalskipulagid tok gildi arid 2018 hefur husnaedisaaetlun sveitarfélagsins verid i proun og
hin endurskodud arlega til samraemis vid krofum Husnadis- og mannvirkjastofnunar.

Husnaedisazetlun er i uppfaerd i adalskipulagi og er eftirfarandi:

Husnaedisaaetlunum er atlad ad draga fram mynd af pvi hver stada husnaedismdla er i hverju
sveitarfélagi fyrir sig, greina frambod og eftirspurn eftir margvislegum husnadisformum og setja fram
daetlun um hvernig sveitarfélagid atlar ad maeta husnaedisporf heimila, baedi til skemmri og lengri tima.

Markmid Akureyrarbaejar er ad tryggja ad d hverjum tima sé jafnvaegi milli frambods og eftirspurnar eftir
ibudarhusalodum pannig ad einstaklingar og fjolskyldur geti valid sér ibudaform i naerumhverfi sinu sem
best hentar pérfum peirra hverju sinni. Er pad gert med deiliskipulagi ibudarsvaeda med fjélbreyttum
tegundum ibudagerda, baedi  nybyggingarsvaedum sem og péttingarsvaedum. Med fjdlbreytni er ekki
eingéngu dtt vid skiptingu i einbylis-, par-, rad- og fjolbylishus heldur parf einnig ad tryggja akvedna
fiélbreytni innan hverrar ibudategundar fyrir sig, bannig ad sem flestir eigi méguleika @ ad finna husnaedi
vid haefi.

Akureyrarbaer gegnir mikilvaegu svaedisbundnu hlutverki sem staersti péttbylisstadurinn utan
héfudborgarsvaedisins par sem athafna- og pjonustusvadid teygir sig yfir allt Nordurland. Felur petta i
sér ad Akureyrarbaer hefur tekid ad sér fjolmérg verkefni er varda félagspjonustu, pjonustu vid fatlada
og folk med fjélpaettan vanda, barnavernd, heilbrigdispjonustu, menntun, samgéngur, iprottir og
menningarmal. Hefur petta i for med sér hlutfallslega mikla uppbyggingu i husnaedi sem tengist pessari
pjonustu og er gert rad fyrir ad pessi uppbygging haldi afram @ naestu arum i samvinnu vid rikid og 6nnur
sveitarfélég enda i mérgum tilvikum um ad raeda husnadisurraedi sem eru d dbyrgd samfélagsins i heild
en ekki einstakra sveitarfélaga.

Stefnt skal ad pvi ad sem flestir geti stundad atvinnu og idju sina innan géngu- eda hjolreidafjarlaegdar
med pbad ad markmidi ad minnka neikvaed ahrif af notkun einkabilsins @ umhverfid. Logd skal ahersla d
bau verdmaeti sem felast i pvi ad stor hluti péttbylisins er i géngufjarlaegd fra naudsynlegri pjonustu.

Vid endurskipulagningu byggdar skal leita ad kostum til péttingar byggdar og studlad ad endurnytingu
vannyttra lI6da og svaeda med starfsemi sem lokid hefur sinu hlutverki. Med péttingu byggdar er verid ad
nyta betur pa grunngerd sem fyrir er sem er kostnadarlega hagkvaemt fyrir rekstur baejarins auk jakvaedra
ahrifa a umhverfid og lifsgaedi ibua vegna minni mengunar og styttingu d ferdatima milli heimilis og
vinnu, skéla eda tomstunda. Vid péttingu skal po gaett ad ekki verdi gengid d naudsynleg utivistarsvaedi
og ésnortna natturu. Oliklegt er ad pétting byggdar geti stadid undir allri ibudapérf @ naestu drum og pvi
verdur afram porf a ad byggja upp ny hverfi i jadri nuverandi byggdar ad einhverju magni, baedi nordan
og sunnan megin i baeanum.

Husnzedisaaetiun er endurskodud einu sinni a dri og er mikilvaegt ad tryggja ad a hverjum tima sé
samraemi milli stefnu adalskipulags og husnaedisaeetiunar.
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4 Umbhverfisahrif

Markmid adalskipulagsbreytingarinnar er ad uppfaera stefnu adalskipulagsins en ekki er um verulega
breytingu & stefnu um landnotkun sveitarfélagsins ad raeda. Verid er ad safna saman nokkrum
breytingum sem talin er porf & ad gera midad vid reynslu undanfarinna ara.

Gera ma rad fyrir ad helstu mogulegu umhverfisahrif breytingarinnar séu vegna nyrra athafnasvaeda
(auk litils fristundasvaedis) medfram Hlidarfjallsvegi og vegna nys ibudarsvaedis vestan vid
Hagahverfi, a svaedum sem eru fyrir skilgreind sem obyggd svaedi. Pd eru moguleg umhverfisahrif
vegna tveggja midsvaeda, annarsvegar a fullbyggdu svaedi med blandadri landnotkun en hinsvegar a
svaedi sem er ad hluta 6byggt en ad hluta byggt athafnasvaedi.

Talid er ad breytingin vinni med eftirfarandi markmidum gildandi adalskipulags:

Byggd

e Ny ibudar- og atvinnusvadi skulu mynda samfellda péttbylisheild i samspili vid umhverfi og
natturu, med hagkvaemni og busetugaedi ad leidarljosi.

Atvinnulif

e Nyskdpun og nyjar atvinnugreinar hafi god skilyrdi til ad vaxa og dafna a Akureyri.

e Efla skal imynd Akureyrar sem eftirsoknarverds baejarfélags fyrir fyrirtaeki.

e Stefnt skal ad fiélbreyttu frambodi @ atvinnulodum og flokkun atvinnusvaeda eftir edli og
rymispérfum atvinnustarfsemi.

e Akureyri verdi dfram midst6d verslunar og pjonustu i landshlutanum.

Talid er ad skilgreining nyrra athafa-, ibidar- og midsvaeda hafi jakvaed samfélagsleg og hagraen ahrif
vegna aukins frambods a ibida- og atvinnulodum en med aukinni uppbyggingu styrkist byggd i
sveitarfélaginu auk pess sem efnisleg verdmaeti verda til med uppbyggingu. Pa eru jakvaed ahrif
einnig talin vera vegna atvinnu sem skapast a uppbyggingartima.

pratt fyrir ad ny ibadar-, fristunda- og athafnasvaedi séu ad hluta a 6byggdum svadum er su breyting
a landnotkun ekki talin hafa verulega neikvaed ahrif a grodur eda vistkerfi par sem ad mestu er um
ad rada framraest svaedi sem nytt hafa verid ad hluta sem beitarholf. Svadin eru skv.
vistgerdarflokkun Nattdrufraedistofnunar ad mestu ,tun og akurlendi” sem eru ekki med hatt
verndargildi.

Helstu mogulegu neikvaed umhverfisahrif eru a land og landslag par sem 6byggd sveedi verda byggd
og eru pau ahrif dafturkraef par sem svaedin verda ekki endurskopud i somu mynd.
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Sampykktir

Adalskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur malsmedferd skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr.

123/2010 var sampykkt i baejarstjorn pann Z21.\0.7202S

Baejarstjori Akureyrar

Adalskipulagsbreytingin var stadfest af Skipulagsstofnun pann_Z§& - Il. 2025
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