SATUN I, KIALARNESI - BREYTING A DEILISKIPULAGI

¥ Y = i
jo
| o i
/ ( : .
1

_!.9{;‘_2,536 m*
il E

it -

1

\
Nego i b

L /

Fyrir breytingu 1:2000

Greinargerd

Seetun | er rimlega 7 ha landspilda, 4 Kjalarnesi vid Kollafjérd. Spildan er ein af nokkrum landspildum sem sambykktar voru af hreppsnefnd
Kjalarneshrepps i kringum 1975 og voru aetladar fyrir smabyli, bar sem mogulegt vaeri ad stunda til deemis alifugla- og svinaraekt, gardreekt eda
hestamennsku. Pessar spildur eru ekki jardir i skilningi laga og bar med ekki 16gbyli.

Alls voru skilgreindar 15 spildur, bar af 7 ur landi Méa og er Szetin | ein af beim en adeins tvaer, Seetun | og Il, hafa veris nyttar i samraemi vid
upphafleg markmid og var par byggt 4 arunum 1975-1986. A 88rum spildum hefur annad hvort ekkert verid byggt eda eingdéngu ibudarhus.

A sveedinu hefur landbunadur verid aratugum saman og er Gtlit fyrir ad svo ver8i afram samanber nytt adalskipulag Reykjavikur og er pvi
aformad ab nyta pessar 168ir til frekari uppbyggingar, annars vegar fyrir pa starfsemi sem bar er fyrir og hins vegar starfssemi, sem er 6had
burekstri.

Tillaga ad deiliskipulagi gerir rad fyrir ad spilda A og B verdi ein 168, b.e. 168 A. sem verdur 168 eingdngu fyrir atvinnuhtsnaesi .

A 168inni er nt pegar ein bygging en méguleiki er 4 ad beeta vid allt ad premur byggingum til vidbétar auk geymslukjallara.

Mork

Mork skipulagsins fylgja mérkum & landi Seetdns |.

Samreemi vid adalskipulag Reykjavikur.
| gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040. Skilgreind landnotkun i aalskipulagi & pvi svesdi sem deiliskipulagi6 tekur til er landblnadarsveedi a Kjalarnesi
L1. | greinargers i adalskipulagi er fiallad um markmid pess efnis ad skapa fiélbreytta busetukosti 4 landbinadarsvasdum og ad 8nnur atvinnustarfsemi

s.s. hefdbundin ferdapjénusta beenda, er méguleg. I gildi er jafnframt leidbeinandi markmié um Kjalarnesid sbr. B-hluti AR2040 en par segir ad virda eigi
sérstodu Kjalarness innan Reykjavikur sem landblnadar- og dreifbylissveedi og ad studla eigi ad fislbreytni m.a. i tengslum vié atvinnustarfsemi.
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Lysing stadhatta:
Landhaed vid vesturlandsveg er um 35m og laekkar i um 15m vié sjavarkamb ofan vié fjsru. Landhalli i skipulagssvaedinu er um 20 metrar.pjédvegur 1,
Vesturlandsvegur, er nor8an vi6 skipulagssvasdié en fra honum er vegur ad 168unum, neest austan vid skipulagssvaesis.

Nuaverandi byggingarskilmalar:
Almenn atridi
- Allir hlutar hisa skulu standa innan byggingarreits eins og hann er syndur & deiliskipulagi.
- Vié hénnun hlsa skal gasta bess a8 ad nyta landkosti 168a sem best og fella byggingar vel a8 landi.
- bar sem hus eru samtengd skal samreema pakform, lita- og efnisval. Samtengd hus skal leggja fyrir byggingarnefnd sem eina heild.
- Husagerdir eru fridlsar ad 6dru leyti en pvi sem skilmalar pessir segja til um.

Lo8ir fyrir atvinnustarfsemi:
- Alédunum er heimilt a8 reisa atvinnuhtsnaesi og er minnsta fjarleegd byggingarreits fyrir nyjar byggingar meira en 50 metra fra byggingarreitum
ibudarhuss, eing og fram kemur & uppdreetti eftir breytingu.
- Hus skulu vera 4 einni haed og er hamarksvegghsed langhli®a 6m og hamarks meenisheed 8,0m.
- Hamarksnytingarhlutfall er er 0,42 (hamarks byggingarmag: 168 A 1.478 m2, 168 B 2.319 m2
- Fjoldi bilasteeda 4 166 skal vera i samraemi vid akvaedi byggingarreglugerdar.
- Ny hus alédunum eru ekki hugsud fyrir alifuglareekt.

Eftir breytingu 1:2000

Breyting a deiliskipulagi:

Oskad er eftir breytingu & deiliskipulagi sem felur i sér a8 168ir A (3.520m2) og B (5.522m2) eru sameinadar og
par af leidandi, peir tveir byggingarreitir sem afmarkadir eru innan [68anna. Ny 168 A verdur 9.042m2 ad steerd.
Grafid verdur fyrir og byggdur u.p.b. 4000m2 kjallari (geymslurymi) & 168 A til ad hysa taeki i tengslum vié
ferdapjonustu, p.e. ferdavagna, hjélhysi og énnur samsskonar teeki. Kjallaranum er valinn stadur par sem
nokkud djupt er nidur & fast og pvi hentugt ad par verdi stadsett pess konar mannvirki.

Nytingarhlutfall eykst ar 0,42 upp i 1,1.

Beett vid tveimur innkeyrslum 4 168 par sem stadsetningar eru til vidmidunar.

Beeta ma vid allt ad premur byggingum til visbétar innan byggingarreits auk geymslukjallara.

Ad 68ru leyti gilda eldri skilmalar.

Ekki er talid ad framfylgd deiliskipulagsbreytingarinnar hafi neikvaed umhverfisahrifi f6r med sér og falli ekki undir
16g um umhverfismat framkvaemda og deetlana nr. 111/2021. Um er ad reeBa 168 i 168apyrpingu innan
landspildu & skilgreindu landblnadarsvaedi par sem hlutar af spildu hafa pegar verid nytt m.t.t. uppbyggingar.
Mestu ahrif breytingarinnar eru sjénraen ahrif, i tengslum vié byggingar sem verda reistar a 168 A, ofan kjallara,
en peer geta ordid allt ad 12m haar. Ahrif vegna kjallara eru éveruleg.
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1"[13.11.2024 | nytingarhlutfall heekkad i 1,1

2 13.11.2024 | beett vid kafla um umhverfisahrif
13.11.2024 | beett vid umfj. um starfsemi i kjisIf. breytinga

4 13.11.2024 | beett vid umfj. um gildandi akveedi i adalskipul.
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