BREYTING A DEILISKIPULAGI LAUGAVEGS 168-176

Breyting 7. haedar a Laugavegi 176
Stadgreinireitur 0-1-12500001, 0-1-1251201 og 0-1-1251101

Gildandi deiliskipulag, m.s.br.

Greinargerd og skilmalar

Logb er fram breyting 4 deiliskipulagi Laugavegs 168-176 sem sampykkt vaf pann 01.07.2021 og ték
gildi pann 23.09.2021.

bessi breyting naer eingdngu til 168ar Laugavegs 176. Breytingin felst I;

e lengingu & byggingareit 7. haedar,

e aukning & heildarbyggingarmagni.
Nanar felst breytingin { bvi a6 lengja adeins byggingareit 7. haedar til austurs. Haedin er &fram inndregin
vid gbtuhlid. Gerdar eru breytingar & hamarks byggingarmagni ofanjarar par sem byggingarmagn
A+B ryma er auki® um 295 ar 10.4721 10.767 m?. Heildar byggingarmagn A ryma fer ar 9.712 {
10.007 m?. Hamark B ryma er breytt.
Vi6 petta fer nytingarhlutfall ofanjardar, A+B rymi, Gr 2,47 i 2,54,
Gerdar eru breytingar & uppdreetti, sneidingum og greinargerd. Kaflar 1-4 og 6 { greinargerd fyrir

168ina Laugaveg 176 eru dbreyttir. Tolur { koflum 5.2 og 7.1 eru uppfeer8ar. Adrir skilmalar og kvaéir
eru Gbreyttar. Breytingar eru merktar me6 blau letri,

5, Skipulagstillagan
5.1. Markmid

Fyrra markmid pessarar deiliskipulagstillogu er a8 skilmalar fyrir nytingu 168arinnar Laugaveg 176
undir gististarfsemi verdi skilgreindir me3 tilliti til mégulegrar uppbyggingar { samreemi vid gildandi
rammaskipulag.

Logd er dhersla 4 eftirfarandi markmid fyrir 168ina Laugaveg 176:

- A8 byggdin myndi umgjord um lifandi og adladandi stad sem ytir undir aukin og gagnkvaem
samskipti félks og umhverfis.

- Ad byggdin veiti skjél gegn rikjandi vindattum.
- A9 skjolrikur gardur opinn almenningi verdi 4 168inni.

- Ad styrkja verslun og pjénustu { hverfinu, en skilyrt verdi ad hluti Laugavegar 176 verdi nyttur
undir verslanir og/eda pjénustu.

- A3 itfeerslur mannvirkja og 169ar studli ad sjalfbzerari nytingu orku og audlinda svo sem vatns,
rafmagns og lands.

Seinna markmid pessarar deiliskipulagstillégu er ad samrama skipulagslega umgjord svadisins og
skilgreina uppbyggingarheimildir umrseddra 168a. Allar framt{darbreytingar 4 peim 168um verdi
bannig einungis heimilar med breytingu 4 deiliskipulagi pessu.

5.2. Lysingtillogu

Tillagan heimilar a8 163in Laugavegur 176 verdi nytt undir gististarfsemi (hételstarfsemi i flokki V)
og verslun/pjénustu, samtals um 10.007 m? britté A-rymi. Heimilt er ad rifa bakhis 4 168inni og
breyta og byggja vid niaverandi byggingar vid Laugaveg. Tillaga pessi gerir r4d fyrir ad allt ad fimm
hzedir verdi byggdar ofan 4 niiverandi byggingar og ad sex til sjé hada alma verdi reist vid vestari
lé68armork. Heimilt verdur ad reisa bilageymslu 4 sudurhluta 1. haedar.

Samkveemt gégnum frd Vedurvaktinni eru nordvestanattir rikjandi 4 svaedinu og er 168in skipulogd
midad vid skjélmyndun gegn rikjandi vindattum.

Skuggavarpi eru gerd skil 4 skyringaruppdrattum og midast vid sumarsélstédur og jafndzegur.

eIl ita Sjomannaskélans og { sjénasinn fra Skipholti og nidur Hatinid.
Haldid er { sjonas upp ad vit
ngar skulu vera ad 16dinni.

Gdédar gongu- og hjdlatengir ;
B gn‘st:engingu vid Laugaveg vid eystri 168armérk Laugavegar 176 er pjdnar

Gert er rad fyrir nyrri akstu

168inni Laugavegur 176. ; e S
a0 vestari og nyr0ri 168armdrkum verdi breytt:
Tillaga pessi gerir ra8 fyrir :

- Vestari 168armérk fzerast austar bannig ad borgarlandid 4 milli 168anna Laugavegur 176 og 174
breikkar.

- Nyrdri 168armérk ferast 4m 1 meter til sudurs. Er pad gert vegna fyrirhugadra breytinga
Laugavegar vid lagningu Porgarlinu.

6. Almennir skipulagsskilmalar

6.1.

6.2.

6.3.

6.5.

6.6.

6.7.

Almennt
Skilmélar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssvaedi.
Hverfisvernd

Laugavegur 176 er eini hluti samstzedu hiisanna Laugavegur 176-178, Bolholt 4, 6 og 8 og
Skipholt 33, 35 og 37 innan deiliskipulagsreitisins, en lagt er til 23 hiisid njéti verndar
samkveemt skilgreiningu hverfisverndar { skipulagsreglugers 90/2013. Ahersla er logd 4 qtlit
hissins (it ad gotu svo heildarmynd byrpingarinnar haldist 4t 4 vid.

Kvadir
Nigverandi kvadir 4 166um innan skipulagssveedisins eru { gildi.

Kvod er um génguleid 4 borgarlandi vestan megin vid Laugaveg 176 er tengir saman Laugaveg
og Skipholt.

Bilast=di og abkoma

Bilastzedi 4 168um &n heimilda: Engar heimildir umfram ldgmarkskréfur gildandi
adaluppdritta,

Um bilastzedi vegna Laugavegar 176: Sja kafla 7.12.

Ny aksturstenging vi8 Laugaveg verdi vid eystri 16darmérk Laugavegar 176 er bjénar 168inni
Laugavegur 176.

Sorphirda

MeBhéndlun sorps skal vera skv. gildandi sampykktum Reykjavikurborgar um medhéndlun
tirgangs og gildandi reglugerdum, Rekstraradilar skulu sjalfir sja um séfnun og medferd 4 sinu
sorpl

Sorpgeymslur atvinnuhisnadis skulu vera innan byggingarreits. Ekki er heimilt ad hafa
sorpgdma ofanjardar eda { opnum rymum.

Skilti

Oheimilt er ad vera med skilti innan svaedis sem eru truflandi vegna steerdar, lysingar eda
asyndar fyrir {badabyggd.

Skilti og merkingar fyrir starfsemi skulu merkt 4 adaluppdrattum.
Algild honnun

Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar var8andi kréfur um algilda hénnun og adgengi
fyrir alla. Bent er 4 markmid i kafla 7 { byggingarreglugerd um titisvaedi vid mannvirki. Vid
hénnun (tisvaeda skal, eftir pvi sem framast er unnt, beitt algildri hénnun pannig ad almennt sé
jafnt adgengi allra ad byggingum og 168um peirra.

7. Sérskilmalar vegna l6darinnar Laugaveg 176

7.1.

°
°
7.2.

Almennt

Heimilt er ad 163in Laugavegur 176 verdi nytt undir hételstarfsemi i flokki V og
verslun/pjénustu, samtals um 10.007 m® briitté A-rymi.

Nytingarhlutfall ofanjardar er allt ad 2,54 briitté A+B rymi. Nytingarhlutfall er samkveemt
skilgreiningu [ST50. Sj& nanar skilmAlatéflu fyrir Laugaveg 176.

Heimilt er ad rifa niiverandi matshluta 02, 03 og 04 og breyta og byggja vid niiverandi
byggingar vid Laugaveg (matshlutar 01 og 02). EKki er heimilt 49 rifa niverandi matshluta 01.

Hamarksfjoldi haeda er 7 haedir.

Skilmal d kilgreindir hér ad nedan og 4 dratt
Skilmalar eru nanar skilgreindir hér ad nedan og 4 upp ,Enurn sy detBskl s,

Kvadir

Niiverandi kv6d um umferd og leidslur vid eystri 168armork ey

e <er{ gildi.
Kvo® er um gonguleid vid eystri 168armork 4 milli Laugave%ar A ——
Kv6d er um undirgdng fyrir gangandi og hj6landi vegfarendy;y 4 milii gongustigs vid vestari
168armork og inngards.

Kv68 um umferd fyrir Laugaveg 176 fré austurmérkum 168arinnar Laugavegur 170-174 er
aflétt.

73
°

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

1:1000

Starfsemi
Notkun Laugavegar 176 skal vera ad mestu leyti undir hételstarfsemi { flokki V.

A sudurhluta 1. haedar er heimilt a3 hafa teekjarymi, geymslur, bilageymslu, sorpgeymslu og
bilaramp.

Skilyrdi er um verslunar- og pjénustustarfsemi 4 1. hzd vi3 Laugaveg.

Honnun mannvirkja

Mannvirki skulu vera { samraemi vid mzli- og hzdarblod, skilmélar pessa, byggingarreglugerd
og énnur 16g og reglugerdir.

Maeli- og haedarbléd

Utbitin verda maeli- og haedarblid sem kveda nanar 4 um ymis atridi svo sem 168arstzerd og
hzdarsetningu.

Byggingareitir og byggingarlinur

Byggingareitir eru syndir 4 maeliblédum og 4 deiliskipulagsuppdretti { grunnmynd og
sneidingu og skulu byggingar standa innan peirra. Oheimilt er ad Gtveggir viki fr4 bindandi
byggingarlinum ad undanskildum adalinngangi og titveggjum undir jardvegsyfirbordi. Heimilt
er ad skyggni og skjélveggir nd (it fyrir byggingareiti og -linur. Ennfremur er heimilt a8
veggsvalir nai Gt fyrir byggingareiti og -linur, b6 innan beirra marka er synd eru 4
deiliskpulagsuppdraetti.

Utlit og yfirbragd bygginga

Med visan { husakonnun (fylgiskjal 2) fyrir Heklureit fr4 rinu 2017 (Borgarsogusafn
Reykjavikur, skyrsla nr. 184) skal syna sérstaka adgat vid hénnun breytinga og vidbygginga.

Uppbrot og svalir
Efsta haedin skal vera inndregin.

Heimilt er ad hafa veggsvalir, allt ad 2 metra fr4 byggingareit, 4 peim hiishlidum er sntia ad
inngardi.

Heimilt er ad hafa veggsvalir, allt a8 1 meter fr4 byggingarlinu, 4 vesturhlia hissins er snyr ad
Laugavegi 174.

Huashadir og pok
Haedir hiisa eru allt ad sj6 hadir. Haedir hiisa koma fram & deiliskipulagsuppdrzetti.
bakform bygginga skal vera flatt. Pakgardar eru leyf8ir.

Heesti heedarkdéti fyrir pakkanta skal vera 49.0m. Sj4 einnig sneidingu 4-4. Einstaka
minnihattar byggingahlutar (vegna teeknibtinadar, stigahiiss eda lyftustokks) mega b6 nd upp
fyrir bann kéta. Skulu beir vera 1itid dberandi og Gtfzardir { samraemi vid hénnun vidkomandi
hiss.

Heimilud frévik 4 haedarkétum byggingarreita eru 0,5 metrar.
Gré6dur skal vera a.m.k. 30% hluta pakflatar.

Leitast skal vid ad veita regnvatni { opnum rennum & yfirbordi fr4 pokum og it i bed { gotu.

7.10. 1.hadin

Adalakoma a8 Laugavegi 176 skal vera 4 1. haed fr Laugavegi.
Skilyr8i er um verslunar- og pjénustustarfsemi 4 1. haed vid Laugaveg.

Gera skal rad fyrir ad framhlidar sem snia ad Laugavegi séu nfttar undir verslunar- og
bjénustustarfsemi.

Salarheed 1. haedar vid Laugaveg skal ekki vera laegri en haesta niiverandi salarheed 1. hadar.

framhald

Tillaga ad breytingu a deiliskip

ulagi

Skilmalatafla fyrir breytingu

Léd Vidskipta- og bidnustuléd
Husgerd/notkun Atvinnuhtsneedi
JLoBarsterd m? 4232,0
[Ntiverandi fisldi h=da ofanjardar 1-5
[Breyttur fj6idi heda ofanjardar (hamark) 7
[Ntiverandi fjsIdi heeda nedanjardar 3
¥ Breyttur fjoldi heeda nefanjardar Obreyit

Ha

rks byggingarmagn m? ofanjardar um pad bil: Verslun og bjénusta

240,0

JHémarks byggingarmagn m? ofanjar8ar um pad bil: Hotel*

9472,0

lSamtals hémarks byggingarmagn m? (A rymi)

Byggingarmagn ofanjardar m? (A rymi), hdmark

Byggingarmagn ofanjar8ar m? (B rymi), hdmark

Byggingarmagn ofanjardar m? (A+B rymi}, hdmark

Nytingarhlutfall NF ofanjar@ar (A rymi), hdmark

2,29

Nytingarhlutfall NF ofanjar8ar {A+B rymi) allt a8

2,47

i-{émarksf}ﬁldi bilastaeda & nordurhluta |68ar

17
Hémarksf-j-glrdi bilastaeda a suBurhluta l68ar 22
Fj6ldi bilaste6a i bilageymslu allt ad 24
Samtals hamarksfj6ldi bilasteeda innan l68armarka 63

Lﬁgmarksﬂadi bilastae8a innan |68armarka

53

Kvadir um génguleifir
Kv6d um undirgdng

Skilmalatafla eftir breytingu

|l.66 Vidskipta- og bjénustul6d

[Husgerd/notkun Atvinnuhusnaedi
[LéBarstzerd m* 4232,0
INtiverandi fj51di heeda ofanjardar 1-5
IBreyttur fi5ldi ha28a ofanjarBar {hdmark) 7

INuverandi fiéldi haeda nedanjard

IBreyttur fj51di haeda nedanjardar

Obreytt

Hamarks byggingarmagn m?® ofanjar8ar um bad bil; Verslun og bJoﬁusta

Iﬂémar&:s byggingarmagn m? ofanjar8ar um bad bil: Hétel*

9767,0

lSamtals hémarks byggingarmagn m? {A rymi)

Byggingarmagn m? (B-rymi) bilgeymsla, hamark

Byggingarmagn m? (B-rymi) annad, hamark

200,0

lSamtaIs hémarks byggingarmagn m? (B rymi)

$ i S

Byggingarmagn ofanjardar m? (A rymi), hdmark

10007,0

IByggingarmagn ofanjardar m? (B rymi), hamark

760,0

Byggingarmagn ofanjardar m? (A+B rymi), hdmark

10767,0

Wﬂngarh all NF efanjanﬁr (A rymi), hamark

2,36
|Nytingarhlutfall NF ofanjardar (A+B rymi) allt a8 ] 2,54

Hamarksfjoldi bilastaeda 2 nordurhiuta Io&ar

17

Hamarksfjoldi bilastzeda 4 sudurhluta [63ar 22
[Fiéldi bilastzeda i ﬂageymsfu alit 28 24
[Samtals hdmarksfjoldi bilastaeda innan I68armarka 63

[Lagmarksfisldi bilastz=0a innan l65armarka

53

62-93

Fjoldi yfirbyggdra hjolastada vid hvern adalinngang um bad bil

10

Fjoldi hjolast=da i hjdlageymslu allt ad

Légtﬁarksfjéldi nyrra trjda

Lagmarksflatarmal m? nyrra runna

113

Kvd8 um umferd og leidsiur

IKvaair um génguleidir

JKv68 um undirgéng

Hluti Adalskipulags Reykjavikur 2040

Skyringar:

FI lq
LI IJ
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Mork deiliskipulagssvaedis

Ny I686amérk innan svaedis

Nuverandi I68amérk innan svaedis
Nuverandi I66amérk utan svaedis
Ndaverandi byggingar

Nuverandi byggingar, heimilt nidurrif
Ntverandi byggingar, heimilud haskkun

Nybyggingar

Byggingarreitur

Byggingarlina, bundin

Byggingarreitur 1. heedar

Stolllun haeda, leidbeinandi
Byggingarreitur kjallara og bilageymslu
Byggingarlina adkomu kjallara, bundin

Kvod um athafnasvaedi borholu

Kv68 um undirgdng & 1. haed

Leyfilegt svaedi fyrir veggsvalir

Graen bilasteedi / greenar akstursleidir
innan l6dar

Bilastaedi innan 166ar
Skabraut ad bilageymslu:

Hamarkslengd ops

Hjolasteedi / hjdlaskyli innan svaedis
leidbeinandi stadsetning

Génguas og géngutenging
Torg

Bllasteedi (medfram gbtu)
leidbeinandi stadsetning og fiéldi

Merking byggingareita/ 166a
Steerd 166a
Haedir bygginga, kjallarar

Golfkéti jar8haeda
Leidbeinandi kéti innan 168ar

Inn- og Utkeyrsla ad bilakjallara
leiébeinandi stadsetning

Adkoma leigubifreida

’ Adalinngangur

Kvéo um génguleid / um tengingu ut [ gard
Kv6d um adkomu neydarbila og Veitna
Adkoma neydarbila

Tré/ grodur

leidbeinandi stadsetning

Grodurveggur
lei6belnandi stadsetning
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~" N(verandi haedarlinur
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