FOSSVOGSHVERFI

"Fossvogshverfi" vegna Undralands 1

LANDEIGNANUMER: L108854

Breyting a deiliskipulagi

STADGREINIR: 0-1- 1880013
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Stadfest 06.02.1968 med dordnum breytingum

GREINARGERD

i gildi er deiliskipulag Fossvogs (svaedi 4), sem sampykkt var 6. febriar 1968.
Er petta breyting a pvi deiliskipulagi, en nzer adeins til Ié6darinnar Undralands
1.

Breytingin felst i pvi ad reisa eina byggingu & allt ad tveimur haedum. Megin
dhersla er 16g8 a ad afmarka 168ina, skilgreina byggingarreit og setja skilméla
um husagerd, notkun og uppbyggingu, i samraemi vid 16g og reglur par ad
lutandi. Lag8ur verdur grunnur ad vondudum fragangi uppbyggingar innan
I68arinnar sem samraemist yfirbragdi hverfisins. Hugmyndafraedi athvarfsins
og starfsemi pess er hfd ad leidarljdsi, sem og markmid Reykjavikurborgar
um proun og gaedi byggdar.

1. SKIPULAGSLEG STADA

1.1 Adalskipulag Reykjavikur 2040
Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040) stendur Undraland 1
innan reits sem skilgreindur er sem ibidabyggd.

i AR2040 Segir m.a. um ibudarhverfi og gaedi byggdar (kafli 3.1) :

- Ad skapa sjalfbaer, heilbrigd og fiélbreytt borgarhverfi par sem allir
félagshdpar hafa tekifeeri til busetu........

- Leitast verdivid ad tryggja fidlbreytt frambod husagerda og busetukosta
fyrir alla félagshdpa.

- Tryggt verdi ad hverskonar busetudrrzedi, fyrir alla félagshopa, rumist
innan ibudarbyggdar, midsvaeda par sem gert er rad fyrir ibudarhisnaedi
eda i annarri blandadri byggd.

- Skapadur verdi sveigjanieiki til ad fidlga ibudum innan gréinnar byggdar,
samkvaemt dkvérdunum | hverfisskipulagi, med betri nytingu pess
husnaedis sem er fyrir, vidbyggingum, ofandbyggingum, uppskiptingu
eigna og breyttri notkun.

LeiBarljés gildandi afalskipulags eru m.a. sjalfbaerni og gaedi hverfa; tryggja
heilsusamlegt og oruggt umhverfi og betri nytingu innvida. Setja
manneskjuna i dndvegi - forgangsrada i hennar pdgu - og stiga bannig skrefi
att til betra borgarsamfélags.

1.2 Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag Fossvogs (svaedi 4) sem upphaflega var sampykkt
6.febriar 1968 med aordnum breytingum sem einkum hafa snudid ad
staekkun einbylishdsa og heimild fyrir kiéllurum. Ekki liggja fyrir skilmalar af
168inni. (INNSKOT - barf ad athuga ndnar).

1.3 Hverfisskipulag
[ hverfisskipulagi Haaleiti-Bustada, sem ni er & vinnslustigi er umraeddur
reitur skilgreindur sem prounarreitur / reitur fyrir péttingu byggdar.

2. SKIPULAGSSVADID

2.1 Afmérkun og stadhaettir

Deiliskipulagssvaedid/I6din liggur innan borgarhluta 5 (Haaleiti-Bustadir),
sem samanstendur a0 sterstum hiuta af gronum ibudarhverfum.
Svaedid/168in afmarkast af bremur gétum; Bustadavegi | nordri, Stjérnugrof i
vestri og Undralandi @ sud — sufaustri. Afkoma er frd Bustadavegi, um
Stjornugrof, inn i Undraland. Landinu hallar mét sudri og er grasi gréid
fremur einkennalaust opid svaedi. Staerd pess er skrdd 2337m2.
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Helstu  kostir  sveedisins/l68arinnar er midleeg  lega bess &
héfudborgarsvee8inu og rélegt, skjdlszaelt umhverfi. Stutt er i naudsynlega
bjénustu, géd tengsl eru vid almenningssamgongur og nalaegd vid fidlbreytt
ibrotta- og Gtivistarsveedi (Fossvogsdal og Ellidaérdal} og minni hverfisgarda

sem eru mikil umhverfisgaedi.

2.2 Yfirbragd og samsetning neerliggjandi byggdar

Samsetning neerliggjandi byggdar er blondud  (bidabyggd; lagreist
fiolbylishus liggja efst; neest Bustadavegi, en radhus og einbylishias nedar i
landhallanum ad Fossvogsdal. Rikjandi litaval hdsa eru ljésir ténar &
steyptum sléttum husflotum. | megindrattum er hverfid fridszelt, ibdavaent
og grédurszlt med heildsteedu byggdarmynstri.

2.3 Menningarminjar

Fornminjaskraning hefur farid fram. [ byggdakénnun fyrir Borgarhiuta 5 -
Hdaleiti (Reykjavik 2014, Minjasafn Reykjavikur Skyrsla nr. 154), eru minjar merktar
vid mork skipulagssvaedisins (232-10 tdngardur). Minjarnar eru taldar
horfnar, enda hefur svedinu Ollu verid raskad i gegnum tidina vid
uppbyggingu hverfisins. Tekid skal fram a8 ef adur 6pekktar minjar finnast
innan deiliskipulagssveedisins, skulu framkveemdir sté8vadar og strax haft
samband vid Minjastofnun sbr. 16g um menningarminjar nr. 80/2012 gr. 24.

2.4 Veitur
Engar veitulagnir pvera skipulagssveedid eda eru innan I68amarka pess.

3. DEILISKIPULAGSTILLAGAN

3.1 Forsendur deiliskipulags

Allar meginforsendur deiliskipulagsins eru unnar i samraemi vid gildandi
adalskipulag Reykjavikur og hverfisskipulag Haaleiti- Bustada (i vinnsfu), sem
midast m.a. ad pvi ad styrkja filbreytileika borgahlutans, auka geedi byggdar
og tryggja ad hverskonar busetutrraedi - fyrir alla félagshépa -, rimist innan
groinnar ibadarbyggdar.

3.2 Deiliskipulagstillaga (lysing)

Gert er rad fyrir einni byggingu 3 allt ad tveimur hadum og allt ad 970m2 ad
heildarstaerd. Logd er ahersla & ad nyta landkosti svaedisins sem best. Hiisid
leggst pannig inn i landhallann; ris haest vid nordurendann, en laekkar nidur i
eina had og fellur pannig vel ad neerliggjandi byggd.

Adkoma bila (p.m.t. sorp- og ney8arbila) er tryggd fra Undralandi. Almennum
bilasteedum er skipt upp i tvennt; annars vegar vid nordurenda lé8ar, naarri
adalinngangi hdssins, - en par er einnig gert rad fyrir bilasteedum
hreyfihamladra - og hins vegar bilasteedum & métum Undralands og
Stjérnugréfar. Gert er rad fyrir hjolastadum vid megin innganga. Aflokad
sorpgerdi er vid nordurenda hussins og tengist vel inngéngum og
bilastaadum.

3.3 Samgongur
Svaedif/I68in samgongum af &llu  tagi.
Almenningssamgdngur eru gédar og 168in vel tengd stigakerfi borgarhlutans.

liggur vel gagnvart

3.4 Umhverfisahrif

Umhverfisahrif teljast almennt jdkvaed, enda myndar byggingin géda
gétumynd med hverfinu og styrkir hana. Gera ma rad fyrir ad einhver
aukning verdi @ umferd i hverfinu, en hun er talin éveruleg.

4. SKIPULAGSSKILMALAR

Eftirfarandi skipulagsskilmalar gilda fyrir skipulagssvaedid / |68ina,

OGSHVERFIS

4.1 H6nnun og uppdraettir

Logd er rik dhersla & mikilvaegi pess ad utlit og yfirbragd byggingarinnar skal
taka mid af pvi yfirbragdi sem einkennir hverfid.

Med adaluppdrattum skal fylgja sérstakur I68auppdrattur landslagsarkitekts
i mkv.1:200. bar skal syna skipulag |68ar i adalatridum, haedartdlur & landi
vid hus og & I68armbrkum og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og
fyrirkomulag mannvirkja a 168inni, sbr. byggingarreglugerd (112/2012).

4.2 Mzli- og hae8arblod

Utbdin skulu videigandi maeli- og haedarbléd fyrir svaedia.

Meelibléd syna steerdir 16da, byggingarreiti husa, fjolda bilastaeda 4 168 og
kvadir ef einhverjar eru. Heedabl6d syna haedir & 160amérkum og haedatélur
4 adalgélfum hisa. Lega veitulagna er jafnframt synd & haeablédum.

4.3 Byggingarreitur

Byggingarreitur er syndur 3 deiliskipulagsuppdreetti og skal byggingin ad &llu
leiti standa innan hans, p.m.t. Gtbyggingar (s.s. svalir, gluggafragangur,
anddyri/skyggni, atistigar) og bakskegg. Um veggi utan byggingarreits gilda
akvaedi byggingarreglugerdar.

4.4 Byggingarmagn

Byggingarheimildir og nytingarhlutfall sveedisins/I68arinnar eru skrédar i

steerdartoflu & uppdreetti og er gefid upp sem A + B rymi.

- Heimilt bruttéflatarmal byggingarinnar er allt ad 970m2 ad heildarsteerd
(A og B rymi). Til B-ryma teljast m.a. svalir, pakskegg og utkragandi
hashlutar byggingarinnar.

4.5 Husagerd og had
Husagerdir skulu vera { samrami vid maeli- og haedarbléd, skilmala bessa,

byggingarreglugerd og onnur log og reglugerdir sem um framkveemdina
gilda.

A skipulagssvaedinu/Iédinni er heimilt ad reisa eitt hus — & einni til tveimur
haedum. Hvorki er gert rad fyrir kjallara né bilageymslu. Hadmarkshaed hiss
er 7,2m.  Hamarkshad hiss er reiknud frd uppgefnum gélfkéta
a6komuhaedar = 1.haebar. Efstu branir paka mega ekki risa haerra en
tilgreindar hamarksheedir. Sjd ndnar skilmalasnid ¢ uppdréttum.

4.6 bak

bakform byggingarinnar er synt & uppdrattum og skilmalasnidum. bk
tveggja haeda hushluta skulu vera einhalla b6k med a.m.k. 5° gradu halla, en
stefna beirra er frjals. Hallandi pok skulu klaedd vidurkenndu
umhverfisvottudu pakefni, s.s. pakpappa, sem myndar hvorki glyju né
speglast vid mismunandi birtuskilyrdi. P&k einnar hadar hidshluta skulu vera

- Heimild er til ad reisa 6verulega byggingarhluta sem na allt ad 1,2m upp
fyrir hamarkshaed paks, svo sem pakglugga og lofthafa.

- Heimilt er ad hafa taeknibinad - sem er allt ad 10 m2 ad stzerd-, inni i
nokkurs konar gerdi, ofan 4 pokum einnar haediar hishlutans. Skal pessi
bunadur dreginn inn & vidkomandi fI5t, a8 ldgmarki 1 m fra pakbrin.

4.7 Efnis- og litaval

Ekki eru kvadir um efnisval umfram pad sem gildandi byggingar-reglugerdir
og brunavarnir kveda & um. b6 er sskilegt ad velja byggingarefni sem hafa
hiotid umhverfisvottun og/eda hafa sem minnst neikvaed ahrif 4 umhverfid.
Utlit og efnisval girdinga og skjdlveggja sem og yfirbordsfragang husa skal
samraema. Ekki eru kvadir um litaval. Maelst er pé til bess ad litaval byggingar
sé | ljosum ténum, sem falla vel ad landslagi sveedisins og yfirbragdi
naerliggjandi byggdar.

4.8 Bilastaedi

Bilasteedavidmid 3 deiliskipulagssveadinu er 0,5-0,75. Skal heildarfjoldi
bilastaeda ekkifara yfir 10 almenn steedi - ad medtéldum gestastadum -, auk
2 bilastaeda fyrir hreyfihamlada, sem stadsett skulu neest adalinngangi
bygginga. Gera skal rad fyrir tengibtnadi fyrir hledslu rafbila.

Krafa er gerd um vandadan fragang bilasteeda. Ahersla skal vera 4 blagraenar
ofanvatnslausnir; gegndraep yfirbordsefni og burdarlag.

A8 G0ru leyti er visad til , Bila-og hjélastaedastefna — Reglur um fjélda bila-og
hjolastaeda i Reykjavik”.
(https://reykjavik.is/sites/default/files/skjol_thjonustulysingar/reglur_um_f
jolda_bila-_og_hjolastaeda_i_reykjavik_samthykkt.pdf}.

4.9 Sorpgeymsla

Koma skal fyrir aflokadri sorpgeymslu i samrami vid gildandi byggingar-
reglugerdir og skal hin vera nagilega rum til flokkunar & sorpi.
Sorpgeymsluna skal fella eins mikid inn ( landid og kostur er, en pé med peim
haetti ad hin sé adgengileg vegna sorphirdu.

4.10 Hjolageymsla

Ekki er ger8 krafa um sérstaka hjolageymslu & 168inni, en skipulégdum
hjolasteeum skal komid fyrir innan 168ar { tengslum vid innganga. Byggt skal
- hverju sinni - & peim vidmidum sem 16g8 eru fram | stefnu
Reykjavikurborgar; , Bila-og hjdlasteedastefna — Reglur um fijbida bila- og
hjolastaeda | Reykjavik”.

4.11 Smahysi — grédurhus
Smahysi sbr, 2.3.5. gr i byggingarreglugerdar eru heimil & 168inni. bess skal
geett ad Utfeerslur peirra samraemist vel heildarskipulagi byggingar og l6dar.

4.12 L6d

Mikilveegt er ad umhverfid hussins beri med sér greent og manneskjulegt
yfirbrag8 og pvi skulu teikningar landslagsarkitekts fylgja adaluppdrattum til
ad tryggja heildsteett yfirbragd. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu
Reykjavikurborgar um liffreedilega fj6lbreytni. Forfast skal notkun 3
agengum grodur- og trjgtegundum.

Oheimilt er ad rydja jardvegi eda byggingarefnum Gt & naerliggjandi
borgarland eda opin sveedi. Par sem lédarmérk liggja ad géngustigum skal
adlaga pbau med jéfnum landhalla milli heedarpunkta sem gefnir eru upp &
hzedarblédum.

4.13 Girdingar, skjol- og stodveggir

Skjolveggi og girSingar skal syna & adaluppdrattum og skal samraeama utlit og
gerd beirra, pannig a8 peir mynda eina sjonreena heild og stangi ekki i staf
vid umhverfisleg gaedi hverfisins. bessi mannvirki mega standa utan vid
byggingarreit, en vera innan lo6dar. Ekkier heimilt ad koma fyrir skjolveggjum,
girdingum eda 68rum mannvirkjum sem ekki er synt 4 adaluppdrattum.

Gerdar eru rikar kréfur um géda hénnun, vandad efnisval og uppbrot
girdinga og skjdlveggja.
Skulu eftirfarandi atridi h6fo ad leidarljosi :

- ad girGingar vid/medfram I6darmdrkum beri med sér ,léttleika og
andrymi”;

- od gir@ingar séu inn d 168, ekki alveg i I6darmérkum eda it vid gotu;

- od grodri sé plantad beggja megin girdingar — a.m.k.ad hluta - til ad
draga ur dsynd peirra;

- vidlédarmérkum sem snua ad gotu, innkeyrslum og/eda stigum skal pess
b6 geett ad hefta ekki sjonlinur med girdingum eda grédri. Hamarkshaed
girdinga & slikum stédum er allt ad 1.6 metrar. Grodur og girdingar skal
velja med pad i huga.

- ad gir@ingar séu brotnar upp, m.a. med mismunandi efni og hlidrad til.

- hdmarkshaed girdinga og/eda skjdlveggja inn & 168 er 1,80m.
Hamarkshaed veggja og girdinga er maeld fra jardvegshaed vid girdingu
eda vegg en fra haed Iédar é I6darmérkum ef jardvegshaed er haerri,

Med girdingu er att vid girGingu eda skjdlvegg Ur léttu byggingarefni svo sem
uar timbri, malmi eda gleri, 8 traustum undirst6dum. Med skjélvegg er &tt vid
gir8ingu eda skjolvegg ar steinsteypu eda hlédnum steinum. Stodveggur er
veggur eda sa hluti veggjar sem er hluti af landslagsmdétun & 166 og er fyrir
nedan yfirbord émétadar loGar. A 66ru leyti er visad til greinar 7.2.3. i
byggingarreglugerd (nr.112/2012) bar sem kvedid er & um girdingar 168a.

4.14 Hljodvist

Skv.  hljédvistargreiningu samhlifa
deiliskipulagsvinnunni er staerstur hluti I68arinnar yfir vidmidunarmérkum
fyrir leyfilegan havada, sé tekid mid af dkveedum reglugerdar um havada vid

ibadarhusnaedi 4 ibadarsveedum.

{(korti) sem unnin  var

Uppfylla skal akvaedi um hljédvist & 168inni og innandyra, sbr. reglugerd um
havada nr. 724/2008 og byggingarreglugerd nr.112/2012, med dorénum
breytingum.

4.15 Lysing
Lysing skal vera lagstemmd og glyjulaus, en jafnframt tryggja sem best éryggi

ibianna. Taka skal tillit til nzerliggjandi byggdar svo sjén-/ ljdésmengun sé |
ldgmarki.

4.16 Blagraenar lausnir

Gaett skal eins og kostur er ad blagraenum yfirbordslausnum. L6gd er ahersla
4 gegndraept yfirbord par sem haegt er vid innkeyrslur og adkomu bygginga.
b3 skal minnst 40% lo6dar vera gradur og dvalarsveedi.
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur
verid skv. 1. mar. 43. gr. skipulagslaga
nr.123/2010 m.s.br.

ra S.oktsbed 2032 i lb. novembe Jol7

var sambykkt i emb.ofor. fwmsfuwtmw

Sampykkt delliskipulagsbreytingarinnar var
auglyst i B-deild Stjornartidinda pann

SKYRINGAR
=== Mork deiliskipulags- | Tveggja hega Gonguleid / :
i ! 4 bygging med eeee e e >UNGUC @ Sorpgerdi
_—— | . Einna haeda
Tillaga ad breyttum bvaai @ . T : ;
! 2 ygging med Bilastaedi 4 168 @ Hjolastaedi
K s 55 J| 168amarkum fiotu baki (svalir) :
[ ]| Nav. l6damork @ - Bilastaed
b o e _|| sem falla nidur Husndmer < > hreyfinamladra
- - =
: : . 7 ) Helstu
ST || Byggingarreitur -2337m Lédarsteerd A inngangar
SKYRINGARMYND mkv.1:500
4.17 Kvadir Staerdartafla - Undraland 1
Kvod er um umferd gangandi medfram jaBarsvaedum I6dar og er hin synd &
deiliskipulagsuppdrzetti og skyringarmynd. Skal kvédin einnig synd & II:::ﬂ o -
adaluppdrattum. g = ‘:—5
e = @ = o £
T T, & & Q0 o0 8w
4.20 Sveigjanleiki hisnaedis/ bisetuforma = = = £ T ¥
Gaedi byggdar, sem m.a. lytur ad pvi ad bjéba uppa samfélagsmidadan lifsstil, & xcg i i§ 3 § ‘E_ é:fj .
nysképun, hagkvaemni og sveigjanleika i busetuformi - fyrir mismunandi == 1s e bl= D L £
samfélagshoépa -, er ein af megin dherslum Adalskipulags Reykjavikur 2040. A-rymi_| B-rymi
Med hlidsjon af pbessum leidastefjum AR er eftirfarandi sveigjanleiki heimilda 915 55
ytingu huss & 168inni veittur :
um nytingu nuss a lodinni veittur 2335m212337m3l om? 970m? 0,42

4.20.1 Co-living

- Heimilt er ad skipta byggingunni upp i misstorar busetueiningar, sem
byggdar eru @ hugmyndafraedi um “co-living” sambylisform.

- Ekki er porf & ad breyta utliti hiss eda fyrirkomulagi utandyra vegna
pessa.

- Szkja parf um byggingarleyfi fyrir naudsynlegum breytingum.

4.20.2 Fjolbyli

Heimilt er ad breyta byggingunni i nokkrar litlar ibudir.

Ekki er porf & ad breyta Gtliti hiss eda fyrirkomulagi utandyra vegna
pessa.

Seekja parf um byggingarleyfi fyrir naudsynlegum breytingum.

4.20.3 Sérbyli / radhus

-~ Heimilt er ad skipta byggingunni i minni sérbyli; nokkurs konar radhus.
Slik breyting kallar & breytingar innandyra og minnihdttar breytingar
utandyra, innan heimilda.

- Saekja parf um byggingarleyfi fyrir naudsynlegum breytingum.

4.21 Gildistaka
Vid gildistoku pessa deiliskipulags falla Gr gildi eldri skipulagsaaetlanir og
skilmalar, sem gilt hafa um einstaka hluta skipulagssvaedisins.
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