i Deiliskipulag fyrir Gjotur - uppbygging a I68um vid Reykjavikurveg 60-62 og Hjallahraun 2,4 og 4a i Hafnarfir0i

weeer  Delliskipulagsbreyting skv. 2. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 vegna Hjallahrauns 2, 4 og 4a
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Nuverandi skipulag, sampykkt 14.10.2020

1:1000

Deiliskipulag fyrir Gjotur.
Uppbygging & 160um vié Reykjavikurveg 60-62 og Hjallahraun 2, 4 og 4a i Hafnarfirdi.

Deiliskipulag petta var auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 vegna Hjallahrauns 2, 4 og 4a.

Deiliskipulagid fyrir ofangreindan reit var sampykkt af bagjarstjorn Hafnarfjardar 14. okt. 2020.
Gert er rad fyrir byggingu ibidahisnaedis auk atvinnu- og pjonustuhisnaedis & reitnum i samraemi vid deiliskipulagid.
Greinargerd deiliskipulagsins er dagsett 29. mai 2020 en var uppfaerd i samraemi vid bréf Skipulagsstofnunar dags. 18. sept. 2020.

Fyrir breytingu:

Hjallahraun 2, 4 og 4a.

Almennir skipulagsskilmalar:

3.2 L66ir, landnotkun og nytingarhlutfall

Landnotkun skipulagssvaedisins er ibudarsvaedi (IB-14) gerir deiliskipulagstillagan rad fyrir premur flokkum byggdar en pad eru verslun og pjonusta, ibidir og breytileg landnotkun. Med breytilegri
landnotkun er att vid sveigjanleika milli ibuda eda verslun og pjénustu en einnig ad skilgreina heimild fyrir byggingu leikskola.

Tafla 1 - fyrir breytingu

L68 Rvk. vegur 60 | Rvk. vegur 62 | Hjallahraun 2 | Hjallahraun 4+4a Alls

1 1] ] V] 1+1++HV
Lodarsteerd (fm) 2,723 2,658 14,500 5,612 25,493
Verslun og pjonusta (fm) 850 900 - - 1750
Breytilegt (fm) 2,550 3,000 2,000 1,000 8,550
{badir (fm) 2,600 3,600 32,400 9,900 48,500
Bygg.magn fm (A+B rymi) 6,000 7,500 34,400 10,900 58,800
Nhi & 168 med kjallararymum 2,20 2,82 2,37 1,94 2,31
bar af magn ofanjardar,
britté fm {A+B rymi) 5,300 6,600 30,400 9,600 51,900
Nhl ofanjardar (A rymi) 1,85 2,36 1,99 1,63 1,93
Nhl ofanjardar (A+B rymi) 1,94 2,48 2,10 1,71 2,04
Vidmidandi fj. iblida 50 60 290 90 490
Hamarks fj. steda a yfirbordi 30 30 108 22 190
Azetladur fj. steeda i bilakj. 43 57 230 85 415
Azetladur fj. staeda alls 73 87 338 107 605
Bygg.magn bilgeymslu,
brutté fm 13,500
Nhl med bilakjallara 2,83

Tafla 1 Nyting. L68arsteerdir, leyfilegt byggingarmagn én bilakjallara og nytingarhlutfall innan svaedis og
vi@mid til utreikningar & hlutfalli ibida og bilastaeda. Hlutfoll milli A og B ryma eru dzetlud og geta breyst
innbyrdis. Hlutféll milli byggingarmagns ofanjardar og i kjallara eru aaetlud og geta breyst innbyrdis.

3.4 Mali- og hadarbl6d, 16dir og byggingarreitir
Gefin verda Ut meeliblod i samraemi vid deiliskipulag petta sem syna l6darmérk, l6darsteerdir, byggingareiti og innkeyrslur. Byggingarreitir eru syndir a meeliblédum og skulu byggingar vera innan peirra.

4.1.2 Rof i randbyggdina
Gerd er krafa um rof eda bil i randbyggdina sem liggur ad Hjallahrauni pannig ad adgengi verdi ad gordum sveedisins. Stadsetning rofa er leidbeinandi en lagmarksbreidd hvers rofs er 4m og lagmarks
haed er 5,5m gard megin.

4.3.1 Sorp
Gert er rad fyrir djupgamum fyrir flokkun a sorpi. Gott adgengi skal vera fyrir alla ad sorpgamum og gert er rad fyrir ad peir verdi innan 16da en geetu faerst ut i géngurymid i tengslum vid hdnnun
adliggjandi gétusveeda. Stadsetning djupgama & skipulagsuppdraetti er til vidmidunar en skal &kvedid endanlega samhlida l6darhénnun.
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Deiliskipulags breytmg
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Eftir breytingu:

Hjallahraun 2, 4 og 4a.

Almennir skipulagsskilmalar:
1) Nuverandi deiliskipulag gerir rad fyrir premur 168um 4 reitnum vid Hjallahraun 2, 4 og 4a.
. Med deiliskipulagsbreytingu pessari er 6skad eftir sameiningu I60anna i eina.

2) 3.2 L6dir, landnotkun og nytingarhlutfall
Landnotkun skipulagssvaedisins er ibudarsvaedi (IB-14) gerir deiliskipulagstillagan rad fyrir premur flokkum byggdar en pad eru verslun og pjonusta, ibudir og breytileg landnotkun. Med breytilegri landnotkun
er att vid sveigjanleika milli ibuda eda verslun og pjonustu en einnig ad skilgreina heimild fyrir byggingu leikskola.
. Oskad er eftir ad Toflu 1 verdi breytt pannig ad fermetratolur 166a Hjallahrauns 2, 4 og 4a (14.500 + 5.612) verdi samtals 20.112 m2 vegna sameiningu I6danna.
bad sama & vid um byggingarmagnio ofanjardar sem verdur pa samtals 45.300 m2 (34.400 + 10.900).

reitnum 490 ibudir.

Tafla 1 - eftir breytingu

L68 Rvk. vegur 60 | Rvk. vegur 62 | Hjallahraun 2 (2, 4 og 4a) Alls

| Il i P+
LoBarsteerd (fm) 2,723 2,658 20,112 (14,500+5,612) 25,493
Verslun og bjonusta {fm) 850 900 - 1,750
Breytilegt (fm) 2,550 3,000 3,000 (2,000+1,000) 8,550
{badir (fm) 2,600 3,600 : 48,500
Bygg.magn fm {A+B rymi) 6,000 7,500 45,300 {34,400+10,300) 58,800
Nhl 4 168 med kjallararymum 2,20 2,82 2,25 2,31
par af magn ofanjardar,
britté fm (A+B rymi) 5,300 6,600 40,000 (30,400+9,600) 51,900
Nhl ofanjardar (A rymi) 1,85 2,36 1,89 1,93
Nhi ofanjardar {A+B rymi) 1,94 2,48 1,99 2,04
Vidmidandi fj. (bida 50 60 380 490
Hamarks fj. steeda 4 yfirbordi 30 30 130 190
Astladur fj. steea i bilakj. 43 57 315 415
Azetladur fj. steeda alls 73 87 445 605

Bygg.magn bilgeymslu,
brittd fm 13,500

Nhl med bilakjallara 2,83

Tafla 1 Nyting. Lodarstaerdir, leyfilegt byggingarmagn an bilakjallara og nytingarhlutfall innan svaedis
og vidmid til Gtreikningar & hlutfalli ibuda og bilastaeda. Hlutfoll milli A og B ryma eru dzetlud og geta
breyst innbyrdis. Hlutfall milli byggingarmagns ofanjardar og i kjallara eru daetlud og geta breyst
innbyrdis.

3) 3.4 Mzli- og hadarbldd, 16dir og byggingarreitir

Gefin verda it meelibléd i samreemi vid deiliskipulag petta sem syna l68armork, l0darsteerdir, byggingareiti og innkeyrslur. Byggingarreitir eru syndir a maeliblédum og skulu byggingar vera innan peirra.

b Oskad er eftir viobétar innkeyrsiu fra Helluhrauni til ad tryggja gott fleedi innan bilasteedalodarinnar. Badar innkeyrslur inna bilasteedalod verda adgangstyrdar (fiarstyrdar) med videigandi bunadi fyrir
ibua.
Gert er réd fyrir beim moguleika ad byggdur verdi leikskoli i eystri enda I60arinnar i samraemi vid gildandi deiliskipulag. Til bess ad hamarka umfang 160 leikskolans er ekki gert rad fymr byggingu &
hluta jardheed pess hiiss sem hysa mun leidskélann (green lina, sja fylgiskjal). ba er 6skad eftir ad heimilt verdi ad gera rad fyrir afrein (drop off) vio leikskélann fréa Hjallabraut til ad skila/seekja bom

(sjé skyringarmynd i fylgiskjali).

. Oskad er eftir breytingu & byggingarreit & nokkrum stédum i nr. 2, 4 og 4a og & byggingarreit kjallara nr. 4 og 4a sem syndur er & deiliskipulagsuppdraetti. Sum stadar minnkar byggingarreiturinn
(rautt) en steekkar & 6orum stédum (greent), sja nénar & deiliskipulagsuppdreetti og i fylgiskjali.
Tekid skal fram ad byggingarreitur innri bygginga (fiaerst Hjallahrauni) breikkar um 20 cm eda dr 19,00 m i 19,20 m (sja nénar i fylgiskjali).

4) 4.1.2 Rofirandbyggdina

Gerd er krafa um rof eda bil i randbyggdina sem liggur ad Hjallahrauni pannig ad adgengi verdi ad gérdum sveedisins. Stadsetning rofa er leidbeinandi en lagmarksbreidd hvers rofs er 4m og lagmarks haed
er 5,5m gard megin.

. Oskad er eftir ad haed rofs i randbyggdina verdi minnkad dr 5,5m i 2,5m.

6) 4.3.1 Sorp
Gert er rad fyrir djupgamum fyrir flokkun & sorpi. Gott adgengi skal vera fyrir alla ad sorpgamum og gert er ré&d fyrir ad peir verdi innan [6da en gaetu feerst it i gngurymid i tengslum vid honnun adliggjandi
gbtusveeda. Stadsetning djupgama & skipulagsuppdraetti er til viémidunar en skal akvedio endanlega samhlida I6darhdnnun.
. Oskad er eftir feerslu & stadsetningum & djiipgadmum innan byggingarreits nr. 2, 4 og 4a en feersla peirra kemur fram & upparaetti.
Allir sorpdjipgamar verda adgangstyroir.

Gert er rad fyrir hjolasteedum ofanjardar i gdréum og i bilakjallara.

Breytlng a Aéalsklpulangafnarﬁaréar 2013-2025 ¥
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Stjornartidinda pann 28.02. 2023
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