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isafjardarbaer

Adalskipulag isafjardarbzejar 2008-2020

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvaemt 36. gr. skipulaglaga nr.
123/2010, med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn [safjardarbaejar pann

14/8/2694

T c\(/ Wl

Adalskipulagsbreytingin var stadfest af Skipulagsstofnun pann ZL{/I{@ /Zﬁﬂ{

%ﬁfmk /d/d/(j///ha//

Gildistaka breytingarinnar var auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann

SKIPULAGSFERLI
Lysing adalskipulagsbreytingar var auglyst fra 03.04.2023 med athugasemdarfresti til

24.04.2023 (utg. 1).

Kynning adalskipulagsbreytingar var fra 04.10.2023 med athugasemdarfresti til 08.12.2023
(atg. 2).

Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra 12 1(:2 ‘29 med athugasemdarfresti til 30[?"3-‘l(0tg. 3)
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1

INNGANGUR

[safjardarbaer hefur unnid ad breytingu & Adalskipulagi isafjardarbaejar 2008-2020 skv.
1. mgr. 36. grein skipulagslaga nr. 123/2010. Malid vardar breytingu & landnotkun.

Breytingin naer yfir ibidarsvaedid (9 i Dagverdardal i Skutulsfirdi og teygir sig adeins inn
4 opid svaedi nordan svaedisins. Lagt er til ad svaedi [9 og smé partur af opnu svaedi verdi
fristundarbyggd og fai einnig landnotkunarflokkinn verslun og pjénusta.

Skipulagsbreyting pessi samanstendur af eftirfarandi gégnum:

e Greinagerd dagsett i mai 2024
e Skipulagsuppdrattur dagsettur i 12.05.2024

Umhverfismat fyrir adalskipulagsbreytinguna er unnid skv. 16gum um umhverfismat
framkveemda og daetlana nr. 111/2021 og er samtvinnad inn i greinagerdina.

Meginmarkmid

* AQ breyta ibudarsvaedi i fristundabyggd med pjonustusveedi
* Ad koma til méts vid eftirspurn ferdamanna & gistimoéguleikum
¢ Dreifa dlagi vegna gistingar yfir staerra svaedi innan baejarmarka

Mynd 1. Horft til nor@austurs yfir sveedid sem ad breytingin neer til.
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1.1

Addragandi og markmid
1.1.1 Addragandi

[ lok &rs 2021 barst erindi inn & bord isafjardarbaejar fra Fjallabdli ehf. sem er félag i eigu
Friofinns Hjartar Hinrikssonar, par sem &skad var eftir pvi ad gera samkomulag vid
[safjardarbae um afnotarétt & svaedi til fristundahtsabyggdar i Skutulsfirdi. Hugmyndin
var ad leigja fristundahus Ut baedi til ferdamanna og stéttarfélaga. Stefnt var ad pvi ad
husin yrou i viku- og helgarleigu allt 4rid um kring'.

Skipulags- og mannvirkjanefnd [safjardarbaejar taldi ad i ljési jafnraedissjonarmida vaeri
ekki haegt ad fallast & erindid en leist peim engu ad sidur vel 8 hugmyndina. bPar sem litil
eftirspurn hafdi verid eftir ibudarlédum & svaedi (9 m.a. vegna legu lands og
snépyngslum pa lagdi nefndin til vid baejarstjorn ad heimila auglysingu eftir
dhugasémum adilum. Pann 07.01.2023 auglysti isafjardarbaer eftir dhugasémum adilum
til ad byggja upp orlofsbyggd og standa ad skipulagsbreytingum & adal- og
deiliskipulagsstigi vid reit (9 i Dagverdardal, Skutulsfirdi.

Vard svo ofan ad [safjardarbeer og Fjallabdl ehf. undirritudu pann 30.08.2022
samkomulag um lédauthlutun i Dagverdardal i Skutulsfirdi & reit sem kallast 9
Adalskipulagi isafjardarbaejar og er reitnum Gthlutad i einu lagi. | samkomulaginu er
kvedid & um ad allt ad 45 fristundahus verdi byggd a reitnum og eru pau baedi hugsud
til s6lu og utleigu til ferdamanna. Verkefnid kallar a talsverda skipulagsvinnu, en breyta
parf adalskipulagi og vinna deiliskipulag og um pa vinnu sja M11 arkitektar. Verkinu
verdur liklegast 4fangaskipt og skv. framkveemdadeetiun verda 15 hus reist i fyrsta 4fanga
og vonir standa til ad framkveemdir geti hafist & naesta ari. Ad ségn Ornu Léru
Jonsdéttur?, baejarstjéra, var pad mikid glediefni fyrir isafjardarbae ad geta fylgt pessu
verkefni Ur hladi og sagdi hin ad mikil vontun hafi verid & fristundahdsum til Gtleigu i
sveitarfélaginu.

1.1.2 Markmid

A undanférnum &rum hefur ferdapjénusta verid vaxandi atvinnugrein & Isafjardar-
svaedinu. Fjoldi ferdamanna hefur margfaldast. Samkvaemt langtimaspa Ferdamanna-
stofu mun s& voxtur vera &framhaldandi.?® betta verkefni er lidur i pvi ad styrkja innvidi
fyrir dvol ferdamanna. Markmid breytingarinnar er ad auka frambod & gistiméguleikum
& sveedinu. Fyrirhugud er byggd med allt ad 45 heilsarshisum dsamt pjonustuhdsi med
dherslu & heildarsyn svaedisins i samraemi vid umhverfi og natturu.

' https://www.bb.is/2021/10/isafjordur-stefnt-ad-orlofsbyggd-i-dagverdardal/
Zhttps://www.isafjordur.is/is/moya/news/undirritun-samkomulags-um-lodauthlutun-i-dagverdardal

3https://www.ferdamalastofa.is/static/files/ferdamalastofa/tolur_utgafur/Skyrslur/2022/fyrstu-spar-okt-
2022-vef.pdf
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Til pess ad fa blandadan hép ferdamanna/leigjenda og eigenda af hisum fristunda-
byggdarinnar verda staerdir hisa fjdlbreyttar. Stefnt er ad pvi ad stér hluti hisanna verdi
til almennrar Gtleigu, einhver hluti verdi leigdur Gt til stéttarfélaga i langtimaleigu og hluti
i einkaeigu.

Studlad verdur ad gédum tengingum vid nattdruna a svaedinu allt um kring medal annars
med gddu stigakerfi.

2 STADPHAZATTIR OG FORSENDUR
2.1 Stadhaettir

Svaedid 19 Dagverdardalur liggur vid raetur Hnifafjalls { mynni Tungudals og Dagverdar-
dals i Skutulsfirdi. Pad er um 5,7 ha ad steerd.

Ad nordanverdu er grdin hlid og par liggur Vestfjardarvegur nr. 60 um Tungudal. Ad
sunnanverdu afmarkast sveedid um veg sem liggur upp & Breidadalsheidi. Sa vegur hefur
verid aflagdur. Svaedio liggur i grosugri hlid i tdluverdum halla um holt og haedir.

B 3

Mynd 2. Loftmynd af skipulagssvaedi [9 (hvit lina) dsamt nnarumhverfi.

2.2 Nuaverandi nyting

Landid unir sér enn sem opid svaedi po landnotkun pess sé merkt sem ibludarbyggd i
adalskipulagi [safjardarbaejar. Ekkert hefur verid byggt & svaedinu.
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2.3 Vegir

Sunnan megin skipulagssveaedisins liggur vegur sem var &dur hluti af gdémlu
Breidadalsheidinni en hann var lagdur af med tilkomu ganganna undir Breidadals- og
Botnsheidi sem opnud voru1996. I gildandi adalskipulagsuppdraetti er gert rad fyrir ad
vegur inn i ibddarhverfi liggi & austurhlid svaedisins. Reidleidir og gdnguleidir liggja
medfram svaedinu sunnanmegin.

Aztlad er vid breytingu ad vegur liggi & premur stédum inn i hverfid fra sudurhlid
svaedisins og gert verdur rad fyrir allavega tveimur afleggjurum fra sému hlid inn & [63ir
sem lokast af Ut af skipulagi.

Fjolda tenginga vid pjédveg verdur haldid i lagmarki og utfeersla peirra vondud og i
samraemi vio gildandi veghdnnunarreglur og 16g. Heimild Vegagerdarinnar verdur
fengin &dur en tengingar verda faerdar inn & adalskipulagstilldgu og Utfeersla peirra skal
uppfylla kréfur veghdnnunarreglna Vegagerdarinnar. Vegagerdin skal fa adalskipulags-
breytinguna til umsagnar & ollum stigum.

2.4 Nattaruva

[ gildandi adalskipulagi & péttbylisuppdreetti fra desember 2009 kemur fram ad
Dagverdardalur er nédnast utan A snjéflédalinu sem pydir ad pad er sveedi med minnstri
haettu & ofanflédum. Einnig var Magni Hreinn Jénsson fra Vedurstofu Islands fenginn til
ad vinna stadbundid haettumat & ofanflédum & svaedinu. Samkvaemt uttekt hans kemur
eftirfarandi fram:

LLodirnar/punktarnir & korti eru allar utan skilgreindra heettusveeda nema 160 G. En
fristundahds ma reisa & A-svaedum eins og gert er rad fyrir. Pannig ad skipulagid stenst
ofanfl6daheettumat.”

(sja kort & neestu bladsidu)

M11- Arkitektar - Gardastraeti 37/101 Reykjavik - 862 6099 Sida 8 af 28



Dagverdardalur hnil
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Kort fra Vedurstofu Island par sem svaedi ofanflédadheettu er skilgreint
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2.5 Fornleifar

Greinagerd um fornleifaskraningu vann Ragnar Edvardsson, dagsett 10.01.2023. bar
stendur:*

JTilvonandi deiliskipulagssvaedi i Dagverdardal er i landi jardarinnar Tungu, sem adur stéd i mynni
Tungudals i Skutulsfirdi. Svaedid er vid svonefnda Laegrihnifa sem er nordan Ulfsar og vid reetur
Hnifsfjalls. Samkveemt Ornefnaskré Tungu voru engin mannvirki vid Laegrihnifa og vid
fornleifaskréningu sem gerd var &rid 2002, fundust engar minjar & svaedinu. Vid vettvangskénnun
sdust engar fornminjar & tilvonandi deiliskipulagssvaedi i Dagverdardal. Svaedid er ad mestu leiti
melar og holt, fyrir utan litinn hluta fyrir midju pess, sem er grasi gréin.”

2.6 Nattaruminjar

Svaedid er ekki & nattruminjaskra.

3 TENGSL SKIPULAGS VID ADRAR AZTLANIR
3.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

2.2.1 Byggo falli ad landslagi og natturu

“...Vid skipulag fristundabyggdar verdi almennt midad ad afmérkudum en samfelldum
fristundabyggdarsvaedum sem gefi notendum peirra kost & gédum taekifserum til dtiveru um leid
og geett er ad pvi ad fristundabyggdin skerdi ekki mikilvaeg eda vidkvaem svaedi med tilliti til
landbunadar eda natturuverndar. Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og vistgerda-
flokkun verdi 16gd til grundvallar skipulagsdkvérdunum.”

Med adalskipulagsbreytingunni verdur til samfelld fristundabyggd i Dagverdardal en i
dag eru svaedi fristundabyggdar F12, F14, F15, F16, F17 og F18 dreift um dalinn.

2.8.1 Skipulagsgerd sveitarfélaga med tilliti til nattdruvar og loftslagsbreytinga.

“Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi tekid tillit til peirrar haettu sem stafar af nattdruvé, svo sem
snjéflédum, skriduféllum, ... Sérstaklega verdi hugad ad haettu sem fylgir grédureldum og hugad
ad fléttaleidum og brunavérnum i fristundabyggd og & skégraektarsvaeedum...”

Nyja fristundasvaedid er utan marka ofanfléda skv. skraningu og greiningu heettusveeda
i adalskipulaginu, nema Orpartur en hann er innan A flokks, minnst haetta (sja kafla 2.3.
um nattdruva).

3.2 Adalskipulag isafjardarbaejar 2008-2020

Adalskipulag Isafjardarbaejar 2008-2020 var sampykkt i basjarstjérn isafjardarbaejar pann
4. febraar 2010 og stadfest af umhverfisradherra pann 31. mars 2010. Gerdar hafa verid
13 breytingar fré stadfestingunni. NG er unnid ad heildarendurskodun skipulagsins og
ma buast vid ad nytt skipulag liggi fyrir i lok pessa ars eda 4 fyrri hluta naesta ars (2024).

4 Sja fylgiskjal
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Nuverandi landnotkun svaedisins i adalskipulaginu gerir rdd fyrir ibddarhisabyggd i reit
[9. Eins og sja ma i toflu hér ad nedan pa er gert rad fyrir einbylis- og/eda radhdsum i
hverfinu og ad fjsldi ibuda verdi samanlagt med hverfi (10 70 talsins.

9 &I10 - Dagverdardalur, Isafirdi /8,5 ha. AJ bua til heildstaed hverfi i samraemi vid

Allt ad 70 nyjar ibudir. Holtahverfi og Tunguskeid sem fellur ad
Tvo ibudarsvaedi i Dagverdardal fyrir umhverfi sinu. Svaedid eykur fjolbreytileika
innan Holtahverfi. ibudarsvesda vegna Utsynis. Gert er rad fyrir
Sja einnig kafla 9.1 um skola og einbylis- og/eda radhusum.

[ vidauka D - 33, umbhverfismati adalskipulagsins voru skodadir prir mdguleikar til ad
auka frambod & ibudarhisnaedi: Ad ibidarbyggd risi & nyjum landfyllingum (leid ), & nyju
landi &n landfyllinga (leid Il) og med péttingu byggdar (leid ll). Nidurstédur matsins syna
ad pétting byggdar (leid Ill) er alitlegasti kosturinn.

[ kafla 7.5.4. Fristundabyggd stendur:

JFristundahus eru hds sem nytt eru til dvalar timabundid, p.e. ekki heilsarsbusetu, 6had eignaradild
eda rekstrarfyrirkomulagi. Par er jafnan éheimilt ad hafa skrad I6gheimili. Almennt ma segja ad
med baettum samgbéngum aukist likur & byggingu fristundahdsa og mannvirkja. Mannvirki eru nu
bygg?d fjeer péttbylisst6dum en ddur. Einnig hafa fristundahds staekkad undanfarin ar. Uppbygging
fristundabyggdar i dreifbyli hefur vida mikil ahrif, oft Gafturkraef, & nattiru. Ahrif 4 4synd lands og
skert adgengi getur ryrt Utivistargildi og méguleika & nytingu, m.a. [ pagu ferdapjénustu.
Uppbygging fristundahdsa getur auk pess skert nytingarméguleika landbunadarsveeda og haft
Safturkreef dhrif & menningarminjar.”

Ad halda afram fristundauppbyggingu i Dagverdardal, par sem svaedi F12, F14, F15,
F16, F17 og F18 eru hefur ekki pau sleemu &hrif sem talin eru upp hér ad ofan par sem
bau eru néleegt byggd. Svaedid verdur pekktara sem fristundabyggd og ma gera rad fyrir
bvi ad pad verdi eftirséknarvert pvi pad er mjog nalaegt stéru Gtivistarsveedi sem bydur
upp & mismunandi Utivistarafpreygingu allt &rid um kring. Stér fristundabyggd styrkir og
eflir afpreyingarferdapjonustu i baejarfélaginu og studlar ad frekari uppbyggingu innan
bess geira.

[ kafla 7 um byggd eru markmidin pau ad:

* Jdhersla verdi l5gd & fjblbreytta busetumdéguleika og adladandi umhverfi i gédum
tengslum vid nattdru, ségulegt umhverfi og énnur sérkenni.

® skapad verdi umhverfi sem styrkir efnahagslegan og samfélagslegan grunn, m.a. med
vardveislu menningarverdmeeta.

*  bodid verdi upp & fjélbreytt sumarhisasvaedi an pess ad skerda sérstédu og dsynd
svaedisins og i satt vid adra landnotkun.

3.3 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er til & svaedinu en daetlad er ad vinna deiliskipulag fyrir sveedid.
Fyrirhugud er byggd med allt ad 45 heilsarshisum par sem ahersla er 16gd & fallega
heildarsyn & sveedinu i samreemi vid0 umhverfid og néttdruna. Dagverdardalur er
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dkjosanleg stadsetning fyrir orlofsbyggd. Dalurinn er nattiruperla med stérbrotnu Gtsyni
ut fjordinn og yfir svaedio i kring.

3.3.1 Markmid deiliskipulags

Markmidid er ad byggja upp vistvaent samfélag & svaedi [9 i Dagverdardal med eftir-
farandi tilgang:

e Auka frambod og breidd & gistimdguleikum i [safjardarbae, med Gtleigu husa til
ferdamanna og langtimaleigu til stéttarfélaga/félagasamtaka

e Bjdda upp a fristundalddir fyrir einkaadila

e Hafa gdda tengingu svaedis vid afpreyingu og pjénustu

® bjénustuhus; pjénusta fyrir fristundahus t.d. veitingar, pvottur ofl.

3.3.2 Aherslur deiliskipulags
Vistveen byggd

Vilji er fyrir ad byggja upp vistveenan saelureit med tengingu vid nattiru, menningu og
afpreyingu & svaedinu. | orlofsbyggdinni er 4atlad ad byggd verdi allt ad 45 hus,
fiolskylduveen, sterklega byggd og vondud heilsarshus til dtleigu og sélu. Husin verda
hénnud til ad endast vel, falla inn i umhverfid med metnadarfullri hdnnun og heildar-
asynd, en b6 med fidlbreytni i byggingarstil. Aherslur verkefnis er ad lagmarka allt rask i
nattdrunni & svaedinu og vanda frdgang sem og ad orlofsbyggdin sé byggd med
sjalfbaerni i huga. L6gd verdur dhersla &4 ad nyta orkusparandi lausnir i upphitun &
orlofshdsunum, eins og t.d. jardvarmadaelur.

Abyrg framleidsla

Notast verdur vid umhverfisvaenan og vottadan efnivid eins og kostur er & vid byggingu
orlofshisnaedis. Markmid er ad byggingar verdi vottadar umhverfisvaenar og jafnvel
orlofsbyggdin i heild sinni. baettir og vidmid Ur stefnu isafjardarbaejar i umhverfismalum
(sbr. Earth Checkvottun) verda hafdir ad leidarljosi.

Adgengi

Orlofsbyggdin i Dagverdardal verdur ad hluta til i opinni Gtleigu til allra sem hafa dhuga
& ad heimsaekja svaedid. Hisnaedid og svaedid verdur hannad og skipulagt med jafnraedi
i huga sbr. reglur um opinbera stadi. Sérstaklega verdur hugad ad adgengi fyrir félk med
hreyfihdmlun og fjolskyldur med born.
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4 BREYTINGAR A ADALSKIPULAGI
4.1 Breyting a uppdraetti

Breyting skipulagsins felur i sér ad svaedi sem skilgreint er i adalskipulagi med land-
notkunina ibudarbyggd (19) verdur breytt i fristundabyggd (F) med moguleika & verslun
og pjonustu (VP). Svaedid steekkar einnig Ur 5,7 ha i 8,2 ha. Sja breytingu hér ad nedan.

Hluti gildandi adalskipulags — skilgreind Tillaga a0 breytingu a landnotkun
landnotkun

4.2 Breytingar i greinagerd
Med breytingu & landnotkunarflokkum i adalskipulaginu verda nokkrar breytingar i

greinagerdinni.

[ eftirfarandi toflu i kafla 7.4.2. [budarsvaedi mun ibudarsvaedi 19 verda tekid Gt og
ibudarfjoldi fyrir svaedi 10 mun minnka. Texti mun breytast i ,Ad buda til hverfi | samraemi
vid Holtahvertfi og Tunguskeid sem fellur ad umhverfi sinu...” .

Fyrir breytingu
19 &I10 - Dagverdardalur, isafirdi /8,5 ha. Ad bua til heildstzed hverfi i samraemi vid

Allt ad 70 nyjar ibudir. Holtahverfi og Tunguskeid sem fellur ad
Tvo ibudarsvaedi i Dagverdardal fyrir umhverfi sinu. Svaedid eykur fjolbreytileika
innan Holtahverfi. ibudarsvasda vegna Utsynis. Gert er rad fyrir
Sja einnig kafla 9.1 um skéla og einbylis- og/eda radhlsum.
iprottahus.
Eftir breytingu
Svaedi Akvaedi
(10 - Dagverdardalur, [safirdi / 8,5 ha. Ad bua til heildsteed hverfi i samraemi vid
Allt ad 20 nyjar ibudir. ibudarsvaedi i Holtahverfi og Tunguskeid sem fellur ad
Dagverdardal fyrir innan Holtahverfi. Sja umhverfi sinu. Svaedid eykur fjdlbreytileika
einnig kafla 9.1 um skéla og ipréttahus. ibudarsvaeda vegna Utsynis. Gert er rad fyrir

einbylis- og /eda radhdsum.
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[ eftirfarandi toflu  kafla 7.5.4. Fristundabyggd mun baetast vid nytt fristundasvaedi (F21)
med peirri skilgreiningu ad hluti bustada geti flokkast skv. reglugerd nr. 585/2007um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald i flokki II: gististadir 4n veitinga.

Fyrir breytingu
Svaedi

F12, F15, F16, F17 og F18
- Dagverdardalur,
Skutulsfirdi, eldri
fristundahus.

Adliggjandi er ibudarsvasdi,
opid svaedi til sérstakra nota
og landbunadarsvaedi.
Samtals 7 has i dag.
Eingdngu er svigrum fyrir 2
ny hus a svadi F16 og 2 ny
hus & sveedi F17.

F14 - Dagverdardalur,
Skutulsfirdi/ 0,9 ha.
Fyrirhugud fristundabyggd.
Ekkert hus i dag.

Allt ad 10 ny hus.

Eftir breytingu
Svaedi
F12,F15,F16,F17 og F18
- Dagverdardalur, Skutulsfirdi,
eldri fristundahus.
Adliggjandi er ibudarsvaedi,
opid sveedi til sérstakra nota
og landbunadarsvadi.
Samtals 7 hus i dag.
Eingéngu er svigrdam fyrir 2
ny hds & sveedi F16 og 2 ny
his & svaedi F17.

F14 - Dagverdardalur,
Skutulsfirdi / 0,9 ha.
Fyrirhugud fristundabyggo.
Ekkert his i dag. Allt ad 10 ny
hus.

F21 - Dagverdardalur, isafirdi
/8,2 ha.

Allt ad 45 ny fristundahus og
bjénustuhus
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Akvaedi

Oll uppbygging fristundahtsa skal mida ad pvi ad skerda
ekki sérstodu sveedisins og asynd pess i heild, pb.e. litt
spillta natturu, liffreedilega fiolbreytni, landslagsheildir og
menningarsogu.

Uppbygging fristundahUsa skal hvorki skerda géd
landbunadarsvaedi, t.d. raektarland, né adgengi ad
Utivistarsvaedum eda loka gomlum gongu- og reidleidum.

Sé jord ad hluta til @ hverfisverndarsvaedi og sumarhus
byggd innan pess sveedis gilda akvesdi hverfisverndar par.
Ad 08rum kosti gilda akveedin ad ofan. Landamerki liggja
ekki fyrir en ber ad skoda i deiliskipulagi.

Akvaedi

Oll uppbygging fristundahusa skal mida ad pvi ad skerda ekki
sérstddu svaedisins og dsynd pess i heild, p.e. litt spillta
natturu, liffreedilega fjdlbreytni, landslagsheildir og
menningarsogu.

Uppbygging fristundahusa skal hvorki skerda g6o
landbuUnadarsveedi, t.d. reektarland, né adgengi ad
Gtivistarsvaeedum eda loka gémlum géngu- og reidleidum.

Sé j6ro ad hluta til & hverfisverndarsvaedi og sumarhus byggo
innan pess svaedis gilda dkvaedi hverfisverndar par. Ad 60rum
kosti gilda dkvaedin ad ofan. Landamerki liggja ekki fyrir en
ber ad skoda i deiliskipulagi.

A F21 ma 60% svaedis (skal afmarka & deiliskipulagi) hafa
bustadi i flokki II: gististadir &n veitinga og i tegund (h).
Fristundahus: his utan péttbylis sem er nytt til timabundinnar
dvalar. Orlofshis félagasamtaka, svo sem stéttarfélaga og
starfsgreinafélaga, eru undanskilin (skv. reglugerd nr.
1277/2016 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald).
Innan sama hluta sveedis er heimilt ad reka pjonustuhis med
veitingarekstri i flokki Il med veitingarstarfsemi i flokki c.
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Veitingastofa og greidasala. Afgangur svaedis skal hafa
orlofshis i einkaeigu.

Skilmalar fyrir fristundabyggd skulu settir i deiliskipulag. par
skal kvedid & um sterd og gerd husa, fidlda gistirima i
Gtleiguhtsum, efnisnotkun og utlit husa, vegakerfi, bilastadi
og veitur. Leikvollur/almenningsrymi skal vera & sveedinu.
Godar tengingar skulu vera fyrir gangandi innan svaedis og Ut i
umlykjandi nattdru dsamt greidum adgangi til og fra leikvelli
og pjénustuhusi. Skyrt skal vera s.s. med skiltum ad gangandi
vegfarendur eru i forgangi & svaedinu og born ad leik.

Yfirbragd sveedis skal vera sem néttirulegast. Hus skulu falla ad
landslagi og inn i nattdruna eins og kostur er til ad draga ar
synileika. Efnisval skal taka mid af jardlitum. Eigi skal planta
trjdm sem munu skerda uUtsyni frd dvalarrymum hdsanna,
einungis er gert rad fyrir kjarri og runnagrédri. Oheimilt er ad
grisja skéglendi & 166um umfram pad sem naudsynlegt er
vegna edlilegra nota af 168inni. Halda skal raski & nattaru i
algjoéru lagmarki og leggija til hlidar grédurpekju og endursetja
begar haegt er. Nota skal lagstemmda lysingu & svaedinu til ad
fordast ljdsmengun.

4.3 Ro&k fyrir stadsetningu nyrrar fristundabyggdar.

Hér verda faerd rok fyrir stadsetningu nyrrar fristundabyggdar. Nokkrum spurningum
sem komu fram i umségnum Ut af skipulagslysingunni verdur svarad, peer eru:

e Af hverju & ad bua til nytt sveedi fyrir fristundabyggd pegar allt ad 10 163ir aetladar
fristundahtsum & F14 i nagrenni skipulagssvaedis eru duppbyggdar? Sjé 4.3.1

e Af hverju er nyja sveedi fristundabyggdarinnar staekkad pannig ad tekid er af opnu
svaedi til sérstakra nota? Sja 4.3.2

e Af hverju er verid a0 breyta ibudarsveedi i fristundabyggd pegar fram kemur i
husnaedisazetlun [safjardarbaejar fra arinu 2019 kemur ad buist sé vid talsverdri
folksfidlgun i [safjardarbae & naestu arum og pvi purfti ad tryggja naegt og fidlbreytt
byggingarland til uppbyggingar & ibddum? Sja 4.3.3.

4.3.1 SvediF14

A kortinu hér ad nedan sést ad ndmusvaedi E3 hefur teygt sig vel yfir helming sveedis F14
fristundabyggdar. Gert er rdd fyrir 10 orlofshisum & F14 sem er 6gerlegt sokum
namunnar. Svaedio fellur pvi sjélfkrafa 4t sem gddur valkostur & fristundabyggdarsvaedi.
Einnig er F14 & milli ndmusvaedisins og |6dar Vegagerdarinnar sem aftengir pad fré
annarri fristundabyggd.
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4.3.2 Opid svzedi til sérstakra nota

A adalskipulagsuppdraetti sést ad opid svaedi til sérstakra nota umkringir péttbylid og er
inn & milli par sem adrir landnotkunarreitir hafa ekki verid skilgreindir. [ umségn
Skipulagsstofnunar dags. 24.04.2023 vegna skipulagslysingar er bedid um ad gerd sé
grein fyrir breytingu landnotkunar, p.e. hvers vegna nyja fristundasvaedid naer Ut & opid
svae i til sérstakra nota. Par sem nyja deiliskipulagssveedid mun fylla Gt i landnotkunarreit
fristundabyggdarinnar er fario eftir grein 5.3.1. um afmdorkun deiliskipulags i skipulags-
reglugerd nr. 90/2013. bar segir:

"Deiliskipulag skal ad jafnadi na til reits eda sveeda sem mynda heildstaeda einingu eins og sveedi
med sému landnotkun, svaedi afmarkad af gétum, husapyrpingu, svo sem & landbdnadarsveedum,
eda annad sem gefur sameiginlegar forsendur fyrir viSkomandi deiliskipulag. I greinargerd deili-
skipulags skulu faerd rok fyrir afmérkun skipulagssveedisins...”

Hefur pvi skipulagssvaedid sunnan og vestan megin svadisins verid afmarkad af
nuverandi vegum sem gefa beinni linu og nordvestan megin eftir legu haedarlina.
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A kortinu hér ad ofan hefur adalskipulagsuppdrattur [safjardarbaejar verid settur ofan & loftmynd
af svaedinu og par ofan & er tillagan ad deiliskipulagsuppdreetti orlofsbyggdarinnar.
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4.3.3 Fristundabyggd i stad ibudarbyggdar

[ umsdgn Skipulagsstofnunar dags. 24.04.2023 vegna skipulagslysingar er bedid um
frekari rokstudning peirrar akvordunar [safjardarbaejar ad breyta sveedi (9 ar
ibudarbyggd i fristundabyggd. Umsdgn var tekin fyrir & fundi Skipulags- og mannvirkja-
nefndar pann 25.05.2023 sem rokstydur malido med nokkrum atridum.

e Ferdapjénusta er vaxandi grein & Vestfjordum og skortur er & fjdlbreyttum gisti-
moguleikum & svaedinu.

o Litil eftirspurn hefur verid eftir ib(idarlédum & svaedi [9 m.a. vegna legu lands og
snjopyngslum.

e Sveitarfélagio telur jafnframt ad innvidir svo sem gatnagerd, fraveita og vatnsveita
standi i 6heppilegri fjarleegd m.t.t. kostnadar. Gatnagerdargjold standi ekki undir
kostnadi vid framkvaemdir og pvi er fallid fra ibudarbyggd a svaedi i9.

e b3 liggja fyrir &form um ad sveitarfélagid zetli ad pétta ibudarbyggd a eyrinni.

[ umhverfismati adalskipulagsins, vidauka D - 33, voru skodadir prir méguleikar til ad
auka frambod & ibudarhisnaedi. Ad ibudarbyggd risi &:

1. nyjum landfyllingum (leid I): (badarhverfi & nyjum landfyllingum, s.s. innst {
Skutulsfirdi, vid Torfnes og frekari fyllingar & Sudurtanganum & Isafirdi.

2. nyju landi an landfyllinga (leid 1l): Ny ibudarhverfi an landfyllingar i ndmunda vid
eldri hverfi, s.s. i Dagverdardal.

3. med péttingu byggdar (leid lll): bétting byggdar i begar byggdum hverfum.

Nidurstddur matsins syna ad pétting byggdar (leid Ill) er alitlegasti kosturinn.

[ Hisnaedisdzetlun (safjardarbaejar sem kynnt var i névember 2018 var gert rad fyrir ad
ibium myndi fidlga & bilinu 400-500 & naestu arum. Samkvaemt Hagstofu [slands er
raunin pé ad & arunum 2018-2023 hefur adeins fjolgad um 157 og pa eru par dsamt
[safirdi talin med bingeyri, Flateyri og Sudureyri, par af hefur fjslgad um 41 ibua 4 [safirdi.

Eitt af markmidum [safjardarbaejar & skipulagstimabili gildandi adalskipulags er ad
félksfjolgun verdi i Isafjardarbae (bls. 61 i ASK):

“bréun ibuafjélda naestu &ra munu m.a. rddast af peirri stefnu sem adalskipulagid markar. Oljés
stefna er ekki likleg til ad snda mannfjéldapréuninni vid, en skyr stefna i adalskipulaginu getur haft
afgerandi ahrif 8 mannfjéldapréun sem og adra paetti sem tekid er & i skipulaginu. Forsenda pessa
vidsndnings eru m.a. baettir innvidir sem leida til 6flugra og fjélbreyttara atvinnulifs, pannig ad
heegt verdi ad nyta sérstédu svaedisins betur en verid hefur. Mikilvaegt er ad hér skapist sterkur
grunnur sem verdi sem &hadastur sveiflum [ efnahagslifi landsins. [safiordur hefur verid
skilgreindur sem byggdakjarni og i pbvi munu felast taekifzeri til eflingar svaedisins i samvinnu vid
stjérnvéld.”

Ein leid ad baettu og fjdlbreyttara atvinnulifi er ferdapjonusta. Med henni koma gestir 4
svaedid sem nyta verslun og pjonustu i bae og Ut af afpreygingu tengdri Utivist. A svaedinu
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er til fristundavefur® sem kortleggur alla fristundaméguleika i Tungudal & safirdi og par
i kring. Moéguleikarnir eru hlaupa- og gonguleidir, gonguskidaleidir, golf, fjallahjdl,
dvalarlundur og skidasvaedi. Oll pessi afpreyging dregur félk ad svaedinu ef gistingu vaeri
ad fa eda utleigu & fristundahusi.

Byrjad var ad vinna i adalskipulagi [safjardarbaejar 2007 og nd 16 arum sidar hefur
ibudarsveedi 19 ekki verid byggt og skv. umhverfismati gildandi adalskipulags er
vaenlegasti kostur i préun ibadabyggdar pétting byggdar. | adalskipulaginu segir:

JTalsvert svigram er fyrir nybyggingar med péttingu byggdar i sveitarfélaginu. bétting byggdar er
mjég hagkveem, pvi pbannig ma nyta innvidi og pau umhverfisgaedi sem pegar eru til stadar. bétting
byggdar og hdfleg uppbygging i innanverdum Skutulsfirdi (leidir Il og Ill) samrymast vel peirri
stefnu skipulagsins ad vilja vernda fjérur og strandsvaedi sem eru & medal helstu sérkenna
sveitarfélagsins. bPannig er gott byggingarland fratekid til langs tima og sveitartélagid verdur vel {
stakk buid til ad meeta slikri fidlgun. Landfyllingar eru hins vegar mjég dyrar og valda miklu
umbhverfisraski, baedi & landslagi og lifriki. Ad svo stéddu er ekki pérf & landfyllingum fyrir
ibidarbyggd i Isafjardarbae.”

UMHVERFISMATSSKYRSLA

Umhverfismatsskyrslan er hluti af greinagerd pessarar skipulagséaaetlunar. Likleg ahrif af
stefnu adalskipulagsbreytingarinnar eru metin skv. 16gum um umhverfismat
framkvaemda og aaetlana nr. 111/2021. Markmid laganna er sjalfbaer préun, heilneemt
umhverfi og umhverfisvernd sem vinna skal ad med umhverfismati framkveemda og
deetlana sem eru liklegar til ad hafa umtalsverd umhverfisédhrif. Mati & liklegum
umhverfisdhrifum er aetlad ad:

Nytast vid dkvardanatoku i skipulagsvinnunni.

Upplysa um méguleg umhverfiséhrif stefnunnar.

Undirbyggja og rokstydja dkvardanatdku i skipulagsgerd.

Adstoda vid val & milli skipulagskosta med samanburdi & umhverfisdhrifum
beirra.

[ skipulagsgerdinni er umhverfismat aaetlana jafnframt mikilveegt til ad tryggja samraemi
& milli stefnumida i mismunandi mélaflokkum skipulagsins og tryggja ad umbhverfis-
markmidum sveitarfélagsins sé haldid & lofti. Nidurstada umhverfismatsins nytist til ad
bregdast vid hugsanlega neikveedum umhverfisdhrifum med breytingu & stefnu eda
mdtun & mdtvaegisadgerdum.

Umbhverfismatid byggir & fyrirliggjandi upplysingum um grunnastand umhverfis.

5

https://verkis.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.htm|?appid=911eb6e325b4ad7359de8ada
57f87e830
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5.1 Umhverfispaettir og umhverfisviomid

Vid skilgreiningu og val umhverfispatta var leitast vid ad peir talki umhverfid samkvaemt
skilgreiningu i I6gum um umhverfismat framkveemda og &eetlana nr. 111/2021.
Umhverfispaettir voru m.a. valdir Gt fré peim &herslum sem sveitarfélagid metur ad geti
haft umtalsverd umhverfisahrif i fér med sér. Bornir eru saman tveir valkostir.

e Ndllkostur - felur i sér ébreytt adalskipulag par sem afram verdur skilgreint
ibudarsvaedi (9 ofan vegar.

e Valinn kostur - felur i sér ad ibudarsvaedi 9 i Dagverdardal verdi svaedi fyrir
fristundabyggd.

Peir umhverfispaettir sem helst voru taldid geta ordid fyrir &hrifum af voldum skipulagsins
eru nattdruva, landslag og menningarlandslag, nattira og samfélag.

mida ad pvi ad skerda ekki
sérstodu svaedisins og asynd pess i
heild, p.e. litt spillta natturu,
liffreedilega fjolbreytni,
landslagsheildir og menningarsogu.

Uppbygging fristundahusa skal ekki
skerda ... adgengi ad
Utivistarsveedum eda loka gdmlum
gongu- og reidleidum.

Steerdir og utlit fristundahusa skulu
taka mid af umhverfi, p.e.
nattdrulegu landslagi og
menningarlandslagi. Vid byggingu
fristundahusa skal pess geett ad
pbau séu ekki stadsett naer
takmarkandi pattum en sem segir
hér: landamerki 50m, vatnsbakki
50 m, fornminjar 20m, veitulagnir

Matspattur Umhverfispattur | Viomid Matsspurningar
Nattaruva Ofanfléd Stefna i adalskipulagi Hefur stefnan ahrif &
ibdar sveitarfélagsins bui vid oryggi ibua?
aseettanlegt 6ryggi m.t.t.
nattaruvar. Er uppbygging a
haettulausu eda
Oll ibudar- og atvinnustarfsemi haettulitlu svaedi i
byggist upp a haettulausum eda samrami vo
hzettulitlum svaedum i samraemi ofanfl6dahaettumat?
vid ofanflédahaettumat.
Landslag og Asynd og Stefna i adalskipulagi. Hefur stefnan ahrif 4
menningarlandslag | yfirbragd Oll uppbygging fristundahusa skal landslag?

Hefur stefnan ahrif &
asynd og yfirbragd
svaedis?

Skerdir uppbygging
adgengi ad
utivistarsveedum eda

lokar gdmlum gongu- og

hjolaleiGum?

Tekur stefnan mid af
umhverfinu?
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25m, stofn- og tengivegir 100m og
adrir vegir 50m.

Nattara Grodur Stefna i adalskipulagi. Hefur stefnan ahrif a
Sképud verdi skogaraudlind til grodur og vistkerfi?
utivistar og til atvinnusképunar
Agengar tegundir, eins skogarkerfill
og lupina, verdi ekki nyttar utan
skrudgarda og utbreidsla peirra
verdi heft

Samfélag Samfélag Stefna i adalskipulagi. Studlar stefnan ad betri

bjonusta vid [ isafjardarbae proist sjalfbaer adstodu og pjonustu
ferdamenn. fer6apjonusta, p.e. ferdapjénusta fyrir
Atvinnulif. sem hamarkar avinning ibta feramenn?

svaedisins og upplifun ferdamanna,
en gengur ekki d natturuleg eda
menningarsoguleg gaedi svaedisins

Hefur stefnan ahrif a
atvinnutaekifaeri?

5.2 Adferdir vid umhverfismat

Unnid er umhverfismat samhlida adalskipulagsbreytingunni, par sem greint er fra
mogulegum umbhverfisdhrifum af breytingunni og uUtfeerslu hennar i adalskipulagi.
Framsetning umhverfismats er i formi matstafla og/eda texta. | umhverfismatinu er studst
vid vaegiseinkunnir vid mat & valkostum og einstékum pattum skipulagsbreytingarinnar.
Veegiseinkunnin byggir & leidbeiningum Skipulagsstofnunar og studst er vid sex
vaegiseinkunnir vid matio sbr. t&flu hér a eftir.

++ + 0 =
Veruleg jakvaed | Jakvaed ahrif Engin eda Neikvaed ahrif Veruleg neikvaed | Ovissa um ahrif
ahrif overuleg ahrif ahrif

5.3 Valkostir

Gildandi adalskipulag (null kostur) verdur borid saman vid hugmyndir um breytt adal-
skipulag. b.e. ad svaedi radstafad fyrir ibddarbyggd verdi breytt i svaedi fyrir fristunda-

byggd.
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5.4 Nidurstéodur umhverfismats

menningarlandslag

Umbhverfispattur Valkostir

Nattaruva Landnotkunarbreyting Gr ibudarbyggd i fristundabyggd | Obreytt adalskipulag
Engin/éveruleg (0) Engin/éveruleg (0)
Stefnan hefur ekki ahrif 4 6ryggi ibua og uppbygging er 3 | Engin ahrif 8 umhverfispatt,.
haettulausu eda haettulitlu svaedi skv. ofanflédahaettu-
mati

Landslag og Veruleg jakvaed ahrif (++) Engin/éveruleg (0)

Uppbygging mun breyta asynd svaedis eins og buist er
vi0 ef sveedid verdur ibudarbyggd. P& mun byggdin falla
betur inn i umhverfid en ef um ibudarbyggd veeri ad
reeda, sokum pess ad oft kemur mikill grédur med
orlofshisum sem hefur géd ahrif 4 neerumhverfid baedi
med skjoli, hlyju og jakvaedu areiti a alla skynjun. Husin
verda honnud til ad endast vel og falla inn i umhverfid
med metnadarfullri hénnun og heildarasynd, en pé med
fidlbreytni i byggingarstil.

Svaedid verdur dbreytt. Oliklegt er
ad til komi ad reisa ibudarbyggd a
svaedinu.

Namusvaedid heldur afram ad teygja
sig lengra til sudurs.

Stadsetning ibudasveedis er ekki
vaenleg par sem hun er ekki naleegt
verslun og pjonustu.

Nattdra Ovissa um ahrif (?) Ovissa um ahrif (?)
/£tla md med uppbyggingu fristundabyggdar ad Umhverfid heldur 4fram ad vera ad
|68areigendur muni raekta upp landid og planta grodri. mestu leiti melar og holt.®
i skilmala deiliskipulags er p6 haegt ad setja skilyrdi ad Alask.e;I.uplna ert rjanasta u’ml’wverfl .
) - o N svaedisins og ef hun naer sér a skrid &
einungis verdi heimilt ad planta plontutegundum sem . x
. . svaedinu getur pad ordid til pess ad
eru fyrir & svedinu. fiolbreytileiki grédurs og vistgerda
minnki @ sveedinu. bad er liklegt ad
|apinan fari it um allt svaedi pvi hun
prifst i 6frjorri jord par sem adrar
plontur eiga erfitt uppdrattar eins og
i melum og holtum.”
Samfélag Jakvaed ahrif (+) Engin/éveruleg (0)

Utleiga & fristundahtsum studlar ad betri adstédu og
pjénustu fyrir feréamenn og gesti sem vilja verja tima
sinum & isafirdi og nagrenni.

Atvinnutaekifaeri verda til vid byggingu byggdarinnar og
vid pjonustustarfsemi sem tengist henni. Byggdin hefur
g6d ahrif a verslun og pjénustu 4 svaedinu dsamt solu &
peim fristundataekifaerum sem bjédast allt um kring.
Med aukinni komu gesta og ferdamanna eykst lif i
baenum.

Engin ahrif & umhverfispatt.

¢ Greinagerd um fornleifaskraningu vann Ragnar Edvardsson, dagsett 10.01.2023.
7 https://ferlir.is/lupinan-fra-alaska-hakon-bjarnason/
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6 MALSMEDFERD OG UMSAGNARADILAR

[ skipulagslégum nr. 123/2010, gr. 30, 31, og 32 er kvedid & um kynningar og samrad
vid iblda, umsagnaradila og adra hagsmunaadila & hinum ymsu stigum skipulagsferlisins.

6.1 Kynning, auglysing og stadfesting adalskipulagsbreytingar
6.1.1 Skipulagslysing

Skipulagslysing var kynnt skv. 30. gr. skipulagslaga 123/2010 fra 3. april 2023 til og med
24. april 2023 og & bb.is pbann 11. april 2023. Umsagnir vid skipulagslysingu barust fra
Vegagerdinni dags. 13. april 2023, Nattdrustofu Vestfjarda dags. 12.04.2022,
Skipulagsstofnun dags. 24. april 2023 og Vedurstofu [slands 29. juni 2023. Umsagnirnar
voru hafdar til hlidsjénar vid vinnslu tilldgunnar.

6.1.2 Kynning vinnslutillogu

Tillagan var kynnt frd 4.10.2023 til og med 8.12.2023. Umsagnir sem barust voru fra
Natturustofu Vestfjarda dags.13. névember 2023, Landsneti dags. 14. névember 2023,
Umhverfisstofnun dags. 17. névember 2023, Sudavikurhreppi dags. 20. névember 2023,
Vegagerdinni vestursveedi dags. 20.névember 2023, Skipulagsstofnun dags. 8.
desember og Heilbrigdiseftirliti Vestfjarda dags. 08. desember 2023 . Ein athugasemd
barst dags. 20. névember 2023. Hefur greinagerd og uppdreetti verid breytt litillega eftir
kynninguna med tilliti til peirra umsagna sem barust.

6.1.3 Afgreidsla i baejarstjorn

Auglysing skipulagsbreytingarinnar var sampykkt & 529. fundi baejarstjérnar pann 7.mars
2024 med 9-0 sampykktra atkveeda.

6.1.4 Athugun Skipulagsstofnunar

Skipulagsstofnun tok tilldguna til athugunar skv. 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga. Hin gerdi
ekki athugasemdir vid ad tillagan yrdi auglyst skv. 31. gr. skipulagslaga eftir ad brugdist
yrdi vio nokkrum atridum. Brugdist var vid peim atrioum og pau l6gud par sem vid atti.

6.1.5 Auglysing adalskipulagstillégu

Baejarstjérn auglysti tilldguna & vef [safjardarbaejar frd 12. jani til 30. juli 2024, i
morgunbladinu 22. juni 2024 og i Légbirtingabladinu pann 20. juni 2024. Tillagan var
synileg i skipulagsgattinni undir mali 631/2023 & auglysingartima. Adalskipulagstillagan
var auglyst samhlida nyrri deiliskipulagstillégu.

6.1.6 Afgreidsla og gildistaka adalskipulags

Baejarrad sampykkti breytinguna & Adalskipulagi Isafjardarbaejar 2008-2020 pann 19.
agust 2024, i dbreyttri mynd sbr. 1. mgr. 32. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Nefndin
taldi ad dbendingar og athugasemdir veeru ekki pess edlis ad gera purfi breytingar &
peim gognum er framlégd voru.
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Medan & sumarleyfi baejarstjornar stéd for baejarrad med fullnadarakvérdun mala,
samkvaemt 8. gr. sampykktar um stjorn Isafjardarbaejar og fundarskép baejarstjérnar.

Skipulagsstofnun stadfesti breytingu & adalskipulagi [safjardarbaejar 2008-2020 pann 24.
oktéber 2024 og sendi baejarstjorn undirritud skipulagsgdgn dsamt afriti af auglysingu
um stadfestingu sem azetlad er ad birtist i B-deild Stjérnartidinda pann 08. névember

2024.

Synishorn af breytingaruppdraettinum

5

i mars 2010
mkv, 1:10.000

Gildandi adalskipulag, béttbylisuppdrattur stadf.

bétibyllsuppdratiurinn eflir breytingu
mkv. 1:10.000

g&‘ BREYTING A ADALSKIPULAGI iISAFJARDARB/JAR 2008-2020
= Dagverdardalur - breyting a landnotkun

Efnistkusvaed]
Verslun- og bjénusta
C-svamdi. Stadarahaotia vegna ofanfioda
meiri en 3 af 10.000 4 4.

B-svad|: Stadarshatta vegna ofanfléda
4 bilinu 1-3 af 10.000 & ari.

A pumo; Stadardhuatia vegna ofanfida
& bilinu 0,3-1 af 10.000 4 ari
Stofnbrautic

——  Tengibrautir
= Safnbrautir

Hisagotur - syndar tl skjringar
* Gonguleidir

®-  Rafveita | jord
~@--  Vatnsveita i jord A,,/'
L] Sendar %
------ Mork pétibylis
er unnin fyrlr érn |
Onnur skipulagsgdgn:

Me uppreettinum fylgir greinager®, dags. mal 2024 me heitid Fristundabyggd | Dagverdardal
- Broyting & landnotkun | Adalskipulagi [safiardarbavjar 2008-2020.

Brey

ytingar:
Tekio var till il alira umsagna og athugasemda og naudsynlegar breytingar gerdar | framhaldi,

Sambykkt og stadfesting

Asalskipulagsbreyting bessi sem auglyst hefur
veri skv. 31. gr. sklpulagslaga nr.123/2010 m.s.b.
var sampykk! i basfarsyérn pann 2024,

Adalskipulagsbreyting bess var stadfest af
Sklpulagsstofnun [ samraoml vid 32. gr.
skipulagsiaga nr,123/2010 bann 2024,

Gildistaka breytingarinnar var auglyst i B-deild
Stiémartidinda pann 2024,

il Gr gidandl a0askipulagsupparastl &n mk

Breyting & adalskipulagi
isafjardarbasjar 2008-2020

Dagverdardalur - Breyting 4 landnotkun
Ibudarbyggd 19 breytt f fristundabyggd F14

Brytoga otk A
g eyt o, smgas, o lsbogar
B: i1y 2 eyt o, augas. w kyvingee 03002023 EB

Maolkvardl: 1:10.000 Frumstaerd blads: A3
Tolknad:  EB Vorkar:

Yidfaid. b Dogs.iftg. 3 12.05.202¢]
ArmiTExTAR

Hugrin borstelnsdétir  Arkllekt FAI kt: 110972-3429

sim: 8626099 hugrun@m11s

001
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Samantekt isafjardarbaejar 4 innkomnum umségnum og athugasemdum eftir

kynningu tillégunnar

. iSAFJARPARBZAR

e
e
—

—

isafjardarbeer mal nr. 2021060044- Skipulagsgatt mal. nr. 631/2023

Stig malsmedferdar: Kynning vinnslutillégu (kynningartimi 4.10.2023-8.12.2023)

Mal: 6skad var umsagnar um vinnslutilldgu & adalskipulagsbreytingu vegna fristundabyggdar i Dagverdardal i Skutulsfirdi.

Innsendar umsagnir

Dags.

Adili

Umsdgn

Vidbrogd

13.11.2023

Nattirustofa
Vestfjarda

Hulda Birna
Albertsdaottir

Ndtturustofa Vestfijarda gerir ekki athugasemdir vid
breytingarnar G Adalskipulaginu d svaedi 9
Dagverdardal. Hins vegar viljum vid benda ¢ ad d
deiliskipuil dinu er draskad land sem hefur mikid
gildi fyrir sumarhusabyggd. Leggja &tti mikla gherslu g
ad halda jardraski ( idgmarki vid framkvaemdir. A

dinu eru molendi og gr di sem vert er ad halda |
sem nanasta umhverfi sumarhiisa. Vid bendum einnig 6
ad vid teljum mikilvaegt er ad reyna sporna vid bvi ad
alaskalipina berist { jardrask til ad komast hjd pvi ad hin
vaxi yfir niverandi grédur. Alaskalipina er i ndnasta
umhverfi svaedisins og ef hun naer sér a skrid d svadinu
getur pad ordid til pess ad fiolbreytileiki gradurs og
vistgerda minnki a svaedinu.

Reynt verdur eftir kestum ad sporna vid pvi
ad aloskaldpina berist i jardrask til ad
komast hjg pvi ad hdn vaxi yfir ndverandi
grodur.

14.11.2023

Landsnet

Rut Kristinsddttir

Hlutverk Landsnets er med légum nr. 65/2003 ad annast
flutning raforku og kerfisstiérnun. [ umségn Landsnets er
fyrst og fremst tekin afstoda til mdlefna sem snua ad pvi.

fsafjardarlina 1, 66 kV loftlina Landsnets og
helgunarsvaedi hennar liggur téluvert fjarri fyrichugadri
fristundabyggd.

Landsnet vekur hins vegar athygli 6 a8 { kafla 4.5.2 {
Kerfisaaetiun Land: s 2023-2032 (langti fun) sem
nu ert til afgreidslu Orkustofnunar, er fjallad um deetlada
endurnyjun d lsafjardalinu 1 dsamt hlutaendurnyjun &
Bolungarvikurlinu 1.1 Par kemur m.a. fram ad pessi tvé
verk purfi ad vinna saman tif pess ad nd fram bestu

k fum og stadsetningl

Jjardstrengja. Amtladur framkvaemdatimi er daetladur 6
drabilinu 2026-2028. Ekki liggur fyrir utfeersia pessara
framkveemda, en ad svo stoddu er ekki fyrirséd annad en
ad paer framkvaemdir og fyrichugud fristundabyggd geti
farid saman.

j i strengleng

Engin.

17.11.2023

Umbhverfisstofnun

Axel Benediktsson

Efnistékusveedi (E3) liggur neerri fyrichugadri
fristundabyggd og virdist efnistékusvaedid farid ad teygja
sig yfir fristundasvaedi F14, samkuaemt loftmyndum.

| gildandi adalskipulagi 2008-2020 hefur E3

Umbhverfisstofnun telur ad efnistaka med tilheyrandi
umferd, havada og annarrar mengunar geti haft ahrif g
gesti fristundsvaedisins og pvi mikilvaegt ad skodo pessa
beetti ndnar.

nedst i Dagverdardal 6 vegum
Isafjardarbaejar pad dkvaedi ad vera lokad
d fyrri hluta skipulagstimabils og ekki nytt
eftir pad.

20.11.2023

Sudavikurhreppur

Bragi Pdr
Thoroddsen

Sudavikurhreppur gerir ekki athugasemdir vid
breytingarnar & Adalskipulaginu & svaedi I8 {
Dagverdardal og veitir jakvaeda umsdgn.

Engar athugasemdir.
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20.11.2023 Vegagerdin hefur yfirfarid vinnslutiliégu, skv. 1. mgr. 36.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010 i samrami vié hlutverk

stofnunarinnar og gerir ekki athugasemd.

Vegagerdin Engar athugasemdir.

Vestursvaedi

Sigurdur Fridgeir
Fridriksson

20.11.2023 | Brynja Huld

Oskarsdottir

Baejarstjorn [safjarBarbaejar hefur dkvedid
ad breyta landnotkun a pessu svadi ur
ibuBabyagd i fristundabyggd.

Nu stendur yfir vinna vid gerd nys adalskipulags fyrir

Isafiardarba en nuv skipulag var i gildi til rsins 2020.

Réttast vaeri ad bida med meirihdttar breytingar @ ask
par til vinnu vid nytt skipulag er lokid. bad er éskandi a8
birtist pa heildstaed syn til framtidar fyrir sveitarfélagid. Talsverd eftirspurn virdist vera eftir lodum
fyrir fristundahds, utan
snjoflodahaettusvaeda, iSkutulsfirdi og
mun petta svaedi hjdlpa til vid ad uppfylla
ba eftirspurn.

Med umraeddri breytingu a adalskipulagi, ur ibuabyggd i

fristundabyggd, aukast likur G nytingu svaedisins hratt. Ad

byggja upp fristundabyggd G pessu svadi raskar stéru

dsnortnu landi, mun staerra en skipulagsreiturinn sjalfur

er. Gert er rdd fyrir ibudabyggd d svaedum 2

og I8, ekki eru form um ad breyta pvi.

Naertaekara vaeri ad skoda adra sambaerilega reiti naer

annarri byggd. Pannig nytast innvidir betur, gestir

fristundabyggdar purfa ekki ad notast vid bila til flestra

ferda sinna og byggdin i Skutulsfirdi helst péttari. Hér er
t.a.m. dtt vid ébyggda hluta 12 og I8 | abalskipulagi fré
2008. Fristundabyggd myndi soma sér vel G badum peim
reitum. Med pvi er lika haegt ad tak i
jomok ituinnvida og fleira.

Framkvaemdaradili mun sja um allar
veituframkvamdir og ekki er aformadur
snjémokstur d vegum Isafjardarbaejar ¢

L 1,

a2

L.
ka

L Hdandi ndaleki

f ipulagi er gert rad fyrir
ibudabyggd d pessu svadi undir Hnifafjalli.
Pad ad breyta landnotkun svadisins i
fristundabygad raskar ekki natturuni meira
en @tlad var. Ekki liggur fyrir annad svaedi
til uppbyggingar a fristundabyggd.

Y >

Fjallid Hnifar er k ki ekki mjog rei: t eda
svipfagurt fijall en pad setur téluverdan svip é
Skutulsfiord. pad er dparfi ad raska natturu pess og
dsynd pegar annad land til uppbyggingar stendur til
boda.

Pad er hluti sérstédu byggdar | Skutulsfirdi ad gestir

blandast ibuum. Ad byggja nylega sérstaka

fristundabyggd dregur ur pessari sérstédu. Vegna

ofanflédahzettu er ekki haegt ad pétta fristundabyggd |

Tunguskdgi en med ad nyta storan hluta ddur nefndra

svaeda, |2 og I8 stydur byggdin vid adra byggd, vid
uppbyggingu og nytingu utivistarsvadisins | Tungudal og
fleira. Fristundabyggd d d ntiverandi [9 tengist ekki
golfsvaedi, ekki skidasvaedi eda génguskidabrautum beint
olikt peim reitum sem hér hafa verid nefndir. Telja verdur
oliklegt ad keppst verdi um ibudarlodir i Seljalandshverfi
og svaedid pvi rakid fyrir fristundabyggd en fyrir er 100
dra gémul hefd fristundahusa i Tungudal.

Vid undirritud hvetjum bajaryfirvold i [safjardarbae til ad
falla fra pessari breytingu og pannig fresta dparfa réskun
lands i hlidum Hnifa og stortaekri breytingu G dsynd
Skutulsfiaréar.

Brynja Huld Oskarsddttir 2110874049
Greipur Gislason 1207825179
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8122023 Skipulagsstofnun Af tillbgunni ma rada ad talsverdur hluti Meta parf hvort tilefni sé til ad afmarka

fristundahisanna verdi atladur til utleigu. bann hluta svaedisins sem atladur er fyrir

Gudrin Ldra Skipulagsstofnun bendir & ad meta parf hvort tilefni sé il | utleiguhds og veitingarrekstur, sem

Swveinsdottir ad afmarka pann hluta svedisins sem atladur er fyrir verslunar- og pjonustusvaedi. Ad 6drum
utleiguhiis og veitii rekstur, sem verslunar- og kosti parf umfang verslunar- og
bjdnustusvadi. A8 6drum kosti parf umfang verslunar- og | pjdnustustarfsemi ad koma fram med
bjdnustustarfsemi od koma fram med skyrum haetti skyrum haetti i skipulagsdkvadum fyrir
i skipulagsdkvaedum fyrir fristundabyggdina og m.a. gera | fristundabyggdina og m.a. gera grein fyrir
grein fyrir tegund gististarfsemi sbr. 4. gr. tegund gististarfsemi sbr. 4. gr.
framangreindrar reglugerdar. framangreindrar reglugerdar.
- Setja parf skipulagsdkvaedi vardandi fiélda gistirima i - Sett verda skipulagsakvaedi vardandi
Sfristundahusum aetludum til utleigu. fiélda gistirima | fristundahisum etludum

til utleigu.
8.12.2023 Heilbrigdiseftirlit Ekki eru gerdar athugasemdir vid ofangreinda breytingu | Engar athugasemdir.

Vestfiarda a adalskipulagi en bendir G ad efnistékundma E3 er
komin téluvert utfyrir pad svaedi sem gildandi Minna & ad téluverd umferd, havadi og

Hlynur Reyni Salskipulag gerir rad fyrir. Toluverd umferd, hdvadi og rask fylgir ndi | og pvi mikilvegt ad
rask fylgir peirri namu og pvi mikilvaegt ad tekid sé tillit til | tekid sé tillit til beirra patta.
beirra pdtta.
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Samantekt & vidbrégdum og lagfaeringum isafjardarbaejar eftir athugun
Skipulagsstofnunar

isafjardarbeer mal nr. 2021060044- Skipulagsgatt mal. nr. 631/2023

Stig malsmedferdar: Athugun Skipulagsstofnunar

Mal: Tillagan send Skipulagsstofnun til athugunar fyrir auglysingu

Athugasemdir

Dags.

Atridi

Vidbrigd skipulagsnefndar/lagfseringar

2.5.2024

bar sem um talsverdan fjélda
nyrra fristundahusa er ad
raeda med méguleika d
utleigu veeri seskilegt ad
ndnar yrdi tilgreint i
skipulagsdkvaedum
adalskipulags hvernig
fyrirkomulag
fristundabyggdar er hugsad
og yfirbragd svaedis kemur til
med ad verda dtfeert.

A F21 md 60% svaedis (skal afmarka d deiliskipulagi) hafa bustadi { flokki 11:
gististadir dn veitinga og i tegund (h). Fristundahds: hus utan béttbylis sem er nytt
til timabundinnar dvalar. Orlofshus félagasamtaka, svo sem stéttarfélaga og
starfsgreinafélaga, eru undanskilin (skv. reglugerd nr. 1277/2016 um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald). Innan sama hluta svaedis er heimilt
ad reka pjonustuhus med veitingarekstri i flokki Il med veitingarstarfsemi i flokki
c. Veitingastofa og greidasala. Afgangur svaedis skal hafa orlofshiis § einkaeigu.

Skilmalar fyrir fristundabyggd skulu settir { deiliskipulag. bar skal kvedid ¢ um
staerd og gerd husa, fiélda gistirima i utleiguhusum, efnisnotkun og utlit husa,
vegakerfi, bilastadi og veitur. Leikvéllur/almenningsrymi skal vera a sveedinu.
Gddar tengingar skulu vera fyrir gangandi innan svaedis og ut i umlykjandi nattiru
dsamt greidum adgangi til og frd leikvelli og pjénustuhdsi. Skyrt skal vera s.s. med
skiltum ad gangandi vegfarendur eru i forgangi d svaedinu og bérn ad leik.

Yfirbragd svaedis skal vera sem ndtturulegast. Hus skulu falla ad landslagi og inn
ndttiruna eins og kostur er til ad draga ur synileika. Efnisval skal taka mid af
Jjardlitum. Eigi skal planta trigm sem munu skerda dtsyni fra dvalarrymum
husanna, einungis er gert rad fyrir kjarri og runnagrédri. Oheimilt er ad grisja
skdglendi ¢ I6dum umfram pad sem naudsynlegt er vegna edlilegra nota af
lé6dinni. Halda skal raski d nédttdru i algjéru lagmarki og leggja til hlidar
grodurpekju og endursetja pegar haegt er. Nota skal lagstemmda lysingu d
svaedinu til ad fordast ljésmengun.

Punktur fyrir V1 er merktur
inn & skyringarmynd eftir
breytingu { greinargerd en
ekki 8 skipulagsuppdraetti,
samraemi parf ad vera parna
& milli.

Punktur V1 atti ekki ad vera inni d skyringarmynd i greinargerd.
betta hefur verid lagad.

Fristundabyggd F21 sem
breytingin varfiar er merkt
sem F14 3
skipulagsuppdraetti, petta
parf ad lagfaera.

betta hefur verid lagad.

Skipulagsstofnun bendir & ad
med tilkomu Skipulagsgattar
er padj lidin tid ad
skipulagstillogur liggi frammi i
afgreidslu hja stofnuninni.

Ok.
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