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1 INNGANGUR

Blaskogabyggd vinnur ad breytingu a Adalskipulagi Blaskogabyggdar 2015-2027, skv. 1. mgr. 36. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Med breytingunni er stzerd og afmérkun fristundabyggdar yfirfarin og baett
inn tveimur svaedum fyrir verslun og pjénustu, tvo efnistékusvaedi eru felld Gt. Markmid med breyting-
unni er ad nyta taekifeeri sem jordin hefur upp 4 ad bjéda i tengslum vid fer8apjonustu og dframhald-
andi uppbyggingu fristundabyggdar. Mjég takmorkud eftirspurn er eftir landi til landbinadarnota en
mun meiri til afpreyingar og utivistar. Skipulagssvaedid er um 120 ha.

Sambhlida breytingu a adalskipulagi er unnid ad gerd deiliskipulags fyrir svaedid par sem m.a. verdur
16gd dhersla & ad takmarka neikvaed dhrif 4 natturu og umhverfi sveedisins.

A8 00ru leyti en pvi sem hér er greint fra gilda skilmalar gildandi adalskipulags.
1.1  Skipulagsgégn

Gerd er breyting & greinargerd og sveitarfélagsuppdraetti. Skipulagsgdgn eru eftirfarandi:

* Gildandi og breyttur adalskipulagsuppdrattur i mkv. 1:50.000.
* Greinargerd pessi med forsendum og umhverfismatsskyrslu.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Forsenda fyrir breytingu adalskipulagsins er ad staekka og breyta pvi svaedi sem skilgreint er sem
fristundabyggd og baeta vid tveimur svaedum fyrir verslun og bjénustu. Eigendur hafa dhuga & ad halda
afram med uppbyggingu fristundabyggdar og er stédug asokn i 168ir & svaedinu. Staerstum hluta 163a
skv. gildandi deiliskipulagi hefur verid Gthlutad. Allir innvidir bjéda upp & frekari uppbyggingu a
svaedinu, nég er af heitu og kéldu vatni & jordinni. J6rdin er stadsett vid »8ullna hringinn“ og pvi stutt i
allar helstu nattaruperlur Sudurlands og gott Utsyni yfir Laugarvatn og til fjalla. Veigihlunnindi eru a
jorBinni og godar adstaedur til fugla- og nattdruskodunar. Breytingin samrymist stefnumadtun sveitar-
félagsins fyrir ferdapjénustu par sem han stydur vid fjdlgun arsverka og eykur tekjur af ferdamoénnum.

Svaedid nzer yfir stéran hluta jardarinnar Utey 1 sem er austan megin vid Laugarvatnsveg. Adkoma ad
sveedinu er fra Laugarvatnsvegi um Eyjaveg. A jordinni medfram Hélaa eru godir utivistarmaoguleikar i
Ospilltu landi til fuglaskodunar og veida. Orstutt er i pjonustu 4 Laugarvatni.

Stadsetning hétels og badadstédu var valin vegna legu landsins, p.e. halla i landinu og verdur hételid
felltinn i landid og ris ekki hatt yfir sveedid vegna hallans. Hénnun hételsins kemur til med ad mida ad
pvi ad gestir geti notid Utsynis yfir Laugarvatn en um leid verdur hételid fellt ad landinu og leitast vid
ad takmarka sjonraen ahrif bygginga. Hotelid og badadstadan verdur utan svaedis 4 nattdruminjaskra
ogia.m.k. 100 m fjarleegd fra Laugarvatni. Badadstadan er hugsud med ltxus heitum pottum. Fraveita
mun taka tillit til nalaegdar vid Laugarvatn og verndarsvadi.

Unnid er ad flokkun landbunadarlands i sveitarfélaginu.

NG pegar hefur fristundabyggd byggst upp & jérdinni og a nagrannajordum.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Grédurfar
Skv. vistgerdakorti Nattdrufraedistofnunar islands eru algengastar vistgerdir 4 svaedinu eftirfarandi:

e Tun og akurlendi vid Laugarvatn par sem gert er rad fyrir nyju svaedi fyrir verslun og bjonustu

e Starungsmyrarvist og lyngmaavist par sem staekkun a fristundabyggd er azetlud

e Lyngmdavist, starungsmyrarvist og birkiskégur nast Laugarvatnsvegi par sem gert er rad fyrir
svaedi fyrir verslun og pjonustu.

Starungsmyrarvist er metin med hatt verndargildi en hin er utbreidd hérlendis. Auk pess sem
sérstaedir og vistfraedilega mikilvaegir birkiskogar njota verndar sbr. 61 gr. laga um natturuvernd nr.
60/2013. A svaedinu er ad finna birkikjarr hér og par en ekki birkiskoga.

Hafa ber i huga ad nakveemni kortlagningar er midud vid maelikvardann 1:25.000 og pvi geta verid
fravik milli kortlagningar og vistgerda & skipulagssvaedinu.

Umhverfi

Svaedid er 4 mikilvaegu fuglasvaedi pbar sem er pétt varp ymissa vadfugla s.s spoa, jadrakans og tjalds.
Laugarvatn og Apavatn njéta sérstakar verndar vegna votlendis skv. 61. gr. laga nr. 60/2013 um
nattiruvernd. Einnig er svaedid i nagrenni hverfisverndads votlendis og tjarna (HV9).

Jar@myndanir

Skv. kortlagningu Natturufraedistofnunar & nattarufyrirbaerum sem njéta sérstakrar verndar, pa er ekki
ad finna jardmyndanir 4 svaedinu sem falla undir 61. gr. laga um natturuvernd nr. 60/2013.

Ferdapjonusta i Blaskogabyggd

i Blaskogabyggd eru margir helstu ferdamannastadir Sudurlands s.s. Gullfoss, Geysir, Pingvellir og
Skalholt. Utey 1 er vel stadsett fyrir pa ferdamenn sem vilja heimszaekja pessa stadi. Auk pess er ymis
konar afpreying i bodi fyrir ferdamenn, s.s. golfvellir, sundlaugar, gongu- og reidileidir, flidasigling o.fl.
P4 er einnig fiolbreytt frambod & gistingu og ymis konar pjénustu.

2.1 Svadi a nattdruminjaskra

Skipulagssvaedid liggur ad hluta til ad Laugarvatni sem er a nattaruminjaskrd, svaedi nr. 741. ,Vatnid
dsamt myrlendi vid Djipdrds og fenjasvaedi nordaustan vert vid pad. Stéduvatn og votlendid umhverfis,
sem ad einhverju leyti er undir Ghrifum fra jardhita. Gréskumikill grédur, fundarstadur sjaldgaefra
jurta”.

2.2  Minjar
Adalskraningu fornminja er lokid i péttbylunum premur i Blaskogabyggd en er eftir i dreifbylinu. Forn-

leifafraedingur mun skra minjar a skipulagssvaedinu og vid gerd deiliskipulags verdur gerd grein fyrir
minjum ef einhverjar eru og eftir atvikum settir skilmalar um paer.
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Ef fram koma adur dpekktar fornleifar & framkvamdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun slands og framkvaemd stodvud uns fengin er
akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi 4fram og med hvada skilmalum.

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.1 Llandsskipulagsstefna 2015-2026

Vid skipulag fristundabyggdar verdi almennt midad ad afmorkudum en samfelldum svaedum sem gefi
notendum peirra kost & gédum taekifeerum til Gtiveru um leid og gaett er ad pvi ad fristundabyggdin
skerdi ekki mikilvaeg eda vidkvaem svaedi med tilliti til landbunadar eda nattiruverndar.

Leitast verdur vid ad uppbygging i tengslum vid fer8apjénustu verdi i satt vid nattiru og umhverfi og
ad auka gadi uppbyggingar i ferdapjonustu og efla atvinnu og samfélagid 4 stadnum.

Flokkun landbanadarlands, landslagsgreining og vistgerdaflokkun verdi 16gd til grundvallar skipulags-
akvordunum.

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi tekid tillit til peirrar haettu sem stafar af nattlruva. Sérstaklega
verdi hugad ad heettu sem fylgir grédureldum og hugad ad fléttaleidum og brunavérnum i fristunda-
byggd og a skégraektarsvaedum.

Samrami breytingar vid landsskipulagsstefnu

Landbunadarland hefur ekki verid flokkad i Blaskogabyggd. Hluti pess svaedis sem fer undir verslun og
pjonustu er raektad land og pvi um gott landbinadarland ad rada. A3 63ru leyti er verid ad efla ferda-
pjénustu og atvinnu dsamt pvi ad staekka svaedi fyrir fristundabyggd, en flestar 16dir 4 svaedinu eru
byggdar.

3.2 Adalskipulag Blaskégabyggdar 2015-2027

Svaedid sem breytingin naer yfir er i gildandi skipulagi skilgreint sem la ndbunadarsvaedi, fristundabyggd
og efnistokusvaedi.

Eftirfarandi er stefna um landbunadarsvaedi, kafli 2.4.1.

* God landbunadarsvaedi verda afram nytt til landblnadar.
* Landbunadar verdi efldur sem atvinnugrein og leitad leida til uppbyggingar stodgreina hans.

Eftirfarandi er stefna um verslunar- og pjonustusvaedi, kafli 2.4.3.

* Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifaerum & svidi verslunar- og pjonustu.
* Pjonusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarméguleikum fjolgad til ad fjélga atvinnutaeki-
faerum og renna styrkari stodum undir byggd.

Eftirfarandi er stefna um fristundabyggd, kafli 2.3.2.

e Ny hverfi verdi ad jafnadi i tengslum vid nuverandi fristundabyggd.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

e Fristundabyggd verdi ad jafnadi ekki heimilud @ svadum sem eru mikilvaeg eda verdmaet vegna
natturufars, audlinda, nattiruvar, sogu eda almenns utivistargildis. Pau verdi heldur ekki @ godu
raektunarlandi eda & svaedum sem skilgreind eru sem hattusvaedi vegna natturuvar.

e Ny fristundasvaedi verdi ekki staerri en 25 ha innan hverrar jardar. Nyir afangar innan hverrar jardar
verda ekki teknir til skipulagsmedferdar fyrr en minnst 2/3 hlutar fyrri afanga hafa verid byggdir.

Eftirfarandi er stefna um umhverfi og yfirbragd byggdar i dreifbyli.

e Ol mannvirki skulu falla sem best ad natturulegu umhverfi @ hverjum stad og gaeta skal samraemis
vid nalaegar byggingar.
e Mannvirki skulu ekki valda skada & nattiru- eda menningarminjum.

Samraemi breytingar vid gildandi adalskipulag

Breytingin studlar ad nyjum atvinnutakifaerum og stydur pannig vid stefnu gildandi skipulags. Hluti
raektads lands fer undir verslun- og pjénustu og er ad pvi leyti i andstodu vid markmid gildandi skipu-
lags, sem er ad nyta gott landbinadarland til landbinadar. Unnid er ad flokkun landbdinadarlands i
sveitarfélaginu.

Fristundabyggd er staekkud umfram heimildir fyrir nyja afanga i adalskipulagi. Breytingin er ekki likleg
til ad valda skada & nattaru- eda menningarminjum, ad pvi gefnu ad vandad verdi til uppbyggingar og
adlégunar mannvirkja ad nattaru svaedisins og gengid verdi fra fraveitu 4 fullnaegjandi hatt.

3.3 Deiliskipulag

[ gildi er deiliskipulag fyrir fristundabyggdina F32. Samhlida breytingu & adalskipulagi er unnid ad
deiliskipulagi fyrir pau svaedi sem breytingin naer yfir.

3.4 Vatnaaztlun islands 2022-2027

i vatnavefsja er gerd grein fyrir astandi vatnshlota a landinu i samraemi vid 16g nr. 36/2011 um stjérn
vatnamala. Markmid laganna er skv. 1. gr. ad vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnum vatns-
gaeda og baeta dstand vatnavistkerfa til pess ad vatn njoti heildstaedrar verndar. Studla ad sjalfbaerri
nytingu vatns og langtimavernd vatnsaudlindarinnar.

Tvé vatnshlot eru i nagrenni vid skipulagssvadid: Laugarvatn og Apavatn. [ vatnavefsja' kemur fram ad
vistfraedilegt astand vatnanna er mjog gott.

! Vatnavefsja.
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4 BREYTINGAR A ADALSKIPULAGI
Gerd er breyting & greinargerd og sveitarfélagsuppdraetti.
4.1 Breytingar & uppdraetti

Fristundabyggdin F32 er staekkud til sudurs og vesturs, F33 er felld at.
Sett eru inn tvé svaedi fyrir verslun og pjénustu, VP48 og Vp49,
Efnistdkusvaedin E26 og E27 eru felld Gt.

Landblnadarsvaedi minnkar til samramis vid staekkun fristundabyggdar og verslunar- og pjénustu-
sveeda.

4.2 Breytingar a greinargerd

Texti i gildandi greinargerd:

TAFLA 1. Texti fyrir fristundabyggd i gildandi skipulagi.

Nr Heiti Lysing Jord
F32 Utey Deiliskipulag fyrir 80 168ir. 44 168ir byggdar. Staerd svaedis er um 65 ha. Utey
F33 Utey Ekkert deiliskipulag i gildi. Svaedid er 6byggt. Staerd svaedis er um 5 ha. Utey

TAFLA 2. Texti fyrir efnistékusvaedi i gildandi skipulagi.

Nr Heiti Lysing Jord
E26 Utey Malarndma, staerd allt ad 2 ha. Azetlud efnistaka er allt ad 50.000 m?. Utey
E27 Utey Malarnama, staerd allt ad 2 ha. Aeetlud efnistaka er allt ad 50.000 m?. Utey

Texti i breyttri greinargerd:
Fristundabyggdin F33 er felld at ur greinargerd.

Efnistdkusvaedin E26 og E27 eru felld Gt Gr greinargerd.
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4 BREYTINGAR A ADALSKIPULAGI

TAFLA 3. Texti fyrir fristundabyggd i breyttu skipulagi.

Nr | Heiti | Lysing 16r8

Unnid verdur nytt/uppfaert deiliskipulag. Um 60 168ir eru byggdar. Heimild fyrir allt ad
120 168ir. Vid gerd deiliskipulags skal huga sérstaklega ad fraveitu og raski & votlendi
m.a. par sem svadid kann ad hafa ahrif 4 adliggjandi svaedi og a Laugarvatn/Apavatn.
Staerd svaedis er 98,3 ha.

F32 Utey 1 Utey 1

TAFLA 4. Bzett er inn tveimur verslunar- og pjonustusvaedum og stefnu fyrir pau.

Nr Heiti Lysing Jord

Hotel med badadstodu og gisting i gestahtisum. Gert rad fyrir ad hétel verdi med allt
ad 80 herbergjum, gisting fyrir allt ad 180 gesti. Tvaer haedir og kjallari. Mzenishaed allt
ad 10 metrar. Gestahus verda allt ad 35 talsins og & einni haed. Maenishaed allt ad 6
metrar. Heimilt er ad vera med allt ad 5 starfsmannahus. Heimilt er ad hafa fasta
Vbag Utey 1 busetu. [ deiliskipulagi skal leitast vid ad lagmarka neikvaed ahrif & svaedi & nattiru-
minjaskra m.a. med ad tryggja sem best vandada fraveitu. Hdmarks byggingarmagn er
4800 m2. Nanari Utfaersla og skilmalar, s.s. um utlit og efnisval mannvirkja og ficlda
husa, skulu gerd i deiliskipulagi.

Utey 1

Steerd svaedis er 10,4 ha.

Gert er rad fyrir ymis konar atvinnuuppbyggingu s.s. verslun, safn, grédurraekt.
Mannvirki & einni ha2d med manishad ad hamarki 7 m. Nanari utfaersla og skilmalar,
VP49 | Uteyl s.s. um Gtlit og efnisval mannvirkja og fjdlda hisa, skulu gerd i deiliskipulagi. Utey 1

Staerd svaedis er 9,3 ha.

I deiliskipulagi skal m.a. gera grein fyrir fléttaleidum vegna mégulegra grédurelda, 6flun neysluvatns
og eftir atvikum hitaveitu, adgengi ad slékkvivatni, fyrirkomulagi fraveitu, fjolda ibudar-/starfsmanna-
hasa og fornminjum.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkvamda og azetlananr. 111/2021. Med
breytingunni er mérkud stefna um framkvaemdir sem kunna ad hafa i fér med sér umhverfisahrif.

5.1 Umbhverfispaettir og dherslur

[ umhverfismatsskyrslu med breytingunni verda skodud ahrif 4 pa umhverfispaetti sem tilgreindir eru i

toflu 5.

TAFLA 5. Umhverfispaettir, umhverfisvidmid og matsspurningar.

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Land og landslag

Stefna i adalskipulagi.
*  Oll mannvirki skulu falla sem best ad nattirulegu
umbhverfi 3 hverjum stad og gaeta skal samramis vid

Hefur stefnan ahrif 4 landslag?
Hefur stefnan ahrif 4 jardmynd-

Grédurlendi og vistkerfi.
Busveedi dyra.

e Ahersla a verndun viderna, landslagsheilda, mikil-
vaegra vistgerda, grodurlenda og menningarminja.
L6g um natturuvernd nr. 60/2013.

* 61 gr. ForBast ber ad raska vistkerfum og jardmynd-

unum sem njota sérstakrar verndar.

Landslag. nalaegar byggingar. anir?
Jardmyndanir. Landsskipulagsstefna 2015-2026. ) G %
; ; , ;o Hefur stefnan ahrif 4 4synd og
Asynd og yfirbragd. *  Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og ; ;
. e . ’ yfirbragd svaedis?
vistgerdarflokkun verdi 16gd til grundvallar skipulags-
akvordunum.
Lég um stjérn vatnamadla nr. 36/2011.
*  Markmid laganna er skv. 1. gr. ad vernda vatn og
Vats vistkerfi pess, hindra frekari ryrnum vatnsgaeda og Hefur stefnan ahrif 4 vistfraedi-
baeta dstand vatnavistkerfa til pess ad vatn njoti legt astand vatns/vatnshlota?
heildstaedrar verndar. Studla ad sjalfbaerri nytingu
vatns og langtimavernd vatnsaudlindarinnar.
Stefna i adalskipulagi.
e GO6d landbunadarsvaedi verda afram nytt til landbun-
adar. b o o
Grédur og dyr Landsskipulagsstefna 2015-2026. Hefur stefnan ahrif 4 grédur og

vistkerfi?
Hefur stefnan ahrif a blsvaedi
dyra?

Heilbrigdi
Mengun og havadi.

Stefna i adalskipulagi.

»  Oll byggd njoti naegjanlegs og géds neysluvatns.

»  Oll byggd verdi tengd vidurkenndum rotprém

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

e Skipulag byggdar og landnotkunar studli ad heil-
namu og oruggu umhverfi.

Er haetta 8 mengun eda havada
vegna stefnu skipulagsins?

Samfélag
bjonusta vid ferdamenn.
Atvinnulif.
Ibuar og fristundabyggd.

Stefna i adalskipulagi.

*  Pbjonusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingar-
moguleikum fj6lgad til ad fjdlga atvinnutaekiferum
og renna styrkari stodum undir bygg8.

* Ny fristundabyggd verdi ad jafnadi i tengslum vid
nuverandi fristundabyggd.

e  Fristundabyggd verdi ad jafnadi ekki heimilud &
svaedum sem eru mikilveeg eda verdmaet vegna
nattdrufars, audlinda, nattiruvar, ségu eda almenns
Gtivistargildis. Pau verdi heldur ekki 4 gédu
raktunarlandi.

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

e Skipulagsdkvardanir um ferdapjonustu taki mid af
natturuverndarsjonarmidum og kortlagningu &
audlindum ferdapjonustunnar.

Studlar stefnan ad betri
adstodu og pjénustu fyrir
ferdamenn?

Hefur stefnan ahrif @ atvinnu-
tzkifaeri?

10
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

UMHVERFISPATTUR | UMHVERFISVIBMID MATSSPURNINGAR
Nattiru- og Stefna i adalskipulagi. Hefur stefnan ahrif 4 svaedi a
menningarminjar e  Studlad verdi ad vardveislu sogu-, natturu- og nattiruminjaskra?
Sveedi a menningarminja og annarra umhverfislegra gada. Hefur stefnan ahrif & hverfis-
ndtturuminjaskrd. o A hverfisverndarsvaedum skal halda byggingar- verndarsvadi?
Hverfisverndarsvaedi. framkvaemdum i lagmarki og pess geett ad pzer leidi Hefur stefnan dhrif & forn-
Fornminjar. til eins litillar réskunar og kostur er. minjar?

5.2 Valkostir

Gildandi adalskipulag (null kostur) verdur borid saman vid hugmyndir um breytt adalskipulag.

e Breytt skipulag. Tvo ny svaedi fyrir verslun- og pjonustu, breytingar a fristundabyggd og hun
staekkud. Felld at tvo efnistokusvaedi.
e Gildandi skipulag — nall kostur. Fristundabyggd, tvo efnistékusvaedi og landbunadarsvaedi.

5.3  Umbhverfisahrif

Breytt skipulag

Ahrif 4 land og landslag eru 6veruleg/jakvaed. Buseta er i Utey 1 og mannvirki tengd henni. b4 hefur
nlverandi fristundabyggd byggst upp og talsverd fristundabyggd er 4 nagrannajérdum. Ahrif af nyjum
mannvirkjum eru pvi metin hverfandi. Jakvaed ahrif 4 land og dsynd eru talin af pvi ad efnistokusvaedi
eru felld ut. Akvaedi verda sett i deiliskipulagi um ad uppbygging fristundabyggdar og verslunar- og
bjonustu falli sem best ad umhverfi og valdi sem allra minnst réskun a nattiru og umhverfi sem er &
svaedinu. Verslunar- og pjonustusvaedid VP48 er i 100 m fjarlaegd fra Laugarvatni og med vandadri
uppbyggingu & pad ekki ad hafa ahrif a Laugarvatn eda nattiruverndarsvaedid.

Ahrif & vatn eru éviss/dveruleg. Stefnt er ad byggingu hotels og badadstédu i ad lagmarki 100 m
fjarlaegd fra Laugarvatni. Settir eru skilmalar um ad i deiliskipulagi skuli gerd grein fyrir fraveitu. Verdi
gengid fra fraveitu a fullneegjandi hatt a ekki ad vera hatta a mengun vegna hennar og vistfraedilegt
astand vatnsins helst afram gott.

Ahrif 4 grédur og dyr eru éveruleg/éviss. Grodur raskast vid framkvaemdir og mannvirkjagerd. £tla
ma ad svaedid groi hratt og vel upp ad framkveemdum loknum og alla jafnan er talsverdur trjagrodur
til skjélmyndunar i fristundabyggd. bar sem um er ad raeda breytingu a pegar byggdu svaedi er ekki talid
ad breytingin hafi umtalsverd ahrif a busvaedi dyra. P6 ma gera rad fyrir ad umferd bila og gangandi
folks geti haft truflandi ahrif a fugla, t.d. a varptima.

Ahrif 4 heilbrigdi eru éveruleg/neikvaed. Gert er rad fyrir ad neysluvatn sé fengid fra vidurkenndri
vatnsveitu. Gengid verdur fra fraveitu & fullnaegjandi hatt, m.a. til ad tryggja sem best ad ekki berist
mengun i Laugarvatn/Apavatn. Umferd eykst pegar svaedid byggist upp skv. skipulagsheimildum og vid
bad eykst losun grédurhusalofttegunda, po buast megivid ad bilum sem nyta umhverfisvaena orkugjafa
ficlgi & naestu arum. Einnig parf ad flytja efni lengra ad pvi néamur innan svaedis eru felldar Ut og vid pad
eykst umferd og losun grédurhasalofttegunda a framkvaemdatima.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed/neikvaed. bjdnusta vid ferdamenn eykst og verdur fidlbreyttari dsamt pvi
ad ny atvinnutaekifzeri verda til sem getur ytt undir fjolgun ibda. b6 tvé efnistokusvaedi séu felld Gt pa
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er samt sem adur talid vera nagilegt frambod af slikum svaedum i nagrenninu. Umferd eykst talsvert
ef verdur af uppbyggingu skv. heimildum skipulagsins. Ahrif af umferd 4 ibtia og eigendur fristundahisa
eru neikvad. Mégulega parf ad lagfaera adkomuveg af Laugarvatnsvegi m.t.t. pess ad umferd eykst
umtalsvert verdi af fyrirhugadri uppbyggingu.

Ahrif & nattiru- og menningarminjar eru 6viss. Laugarvatn er @ nattiruminjaskrd og fara dhrif nys
verslunar- og pjénustusvaedis & pad eftir Gtfaerslu i deiliskipulagi. Skammt fra skipulagssvadinu er
hverfisverndarsvaedi en ekki er gert rad fyrir ad stefnan hafi ahrif 4 pad. Skraning minja hefur farid fram
og verdur gerd grein fyrir pekktum minjum i deiliskipulagi.

Null- kostur

Ahrif 4 land og landslag eru éveruleg. Buseta er i Utey 1 og mannvirki tengd henni. b4 hefur ndverandi
fristundabyggd byggst upp og talsverd fristundabyggd er 4 nagrannajérdum.

Ahrif 4 vatn eru éviss. Heimild er fyrir fristundabyggd 4 bakka Laugarvatns. Verdi gengid fra fraveitu-
malum a fullnagjandi hatt 4 ekki ad vera haetta 4 mengun vatnsins.

Ahrif & grédur og dyr eru éveruleg/éviss. Vid uppbyggingu a obyggdum l6dum er timabundid rask &
grodri og dyralifi. Gera ma rad fyrir ad umferd gangandi félks um svaedid geti haft truflandi ahrif a fugla,
einkum a varptima.

Ahrif 4 heilbrigdi eru 6veruleg. Gert er rad fyrir ad neysluvatn sé fengid fra vidurkenndri vatnsveitu og
ad gengid sé fra fraveitu a fullnaegjandi hatt.

Ahrif 4 samfélag eru éveruleg. Fristundabyggd og efnistokusvaedi verda dfram til stadar.

Ahrif & nattdru- og menningarminjar eru overuleg.

5.4 Nidurstada

Breytingin studlar ad nyjum atvinnutaekifaerum, a byggingartima og sidar 4 svidi verslunar- og pjénustu
og er pannig i samraemi vid stefnu i gildandi skipulagi. Unnid er ad flokkun landbdnadarlands i sveitar-
félaginu en litill hluti raektads lands fer undir verslun- og pjonustu. Ekki hefur verid mikil eftirspurn eftir
landi til matvaelaframleidslu. Verslunar- og pjénustusvaedid VP48 hefur verid minnkad um rima 4 ha
fra peirri hugmynd sem var fyrst kynnt. Svadid er nina fyrir utan pad svaedi sem er & nattiruminjaskra
umbhverfis Laugarvatn og i 100 m fjarlaegd fra Laugarvatni.

Fristundabyggd er staekkud um 33 ha sem er adeins umfram heimildir fyrir nyja afanga i adalskipulagi.
Nanast allar 164ir i fristundabyggdinni F32 eru byggdar og eftirspurn er eftir [63um & pessu svaedi. Vilja
landeigendur koma til méts vid pa eftirspurn.

Vid deiliskipulagsgerd verdur dhersla 16gd a ad uppbygging & svaedinu verdi i satt vid nattaru og umhv-
erfi og til pess @tlud ad skila samfélagslegum gadum med uppbyggingu a ferdapjonustu, eflingu
atvinnulifsins og samfélagsins & stadnum. Ganga skal (r skugga um a8 hugad sé ad pvi ad framkvaemdir
verdi ekki of naerri votnum til ad tryggja vernd peirra. Umferd eykst talsvert ef verdur af uppbyggingu
skv. heimildum skipulagsins. Ahrif 4 ibta og eigendur fristundahusa eru talin verda neikvaed.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Tryggja parf sem best ad dregid sé ur umhverfisahrifum s.s. med vondudu fraveitukerfi og ad skipulag
og framkvaemdir hafi sem minnst ahrif a adlaeg sveedi, enda er pad hagur ferdapjonustu ad halda sem
mest i fuglalif og litt raskad umhverfi.

Settir eru skilmalar um ad i deiliskipulagi skuli m.a. gera nanari grein fyrir uppbyggingu og yfirbragdi
mannvirkja, 6flun neysluvatns og hitaveitu asamt fraveitu og flottaleidum.

Sveitarfélag vill verda vid éskum landeigenda um ad breyta landnotkun par sem takmorkud eftirspurn
er eftir landi til landbunadar, en mikil eftirspurn er eftir afpreyingar- og utivistarsvaedum i sveitar-
félaginu. Breytt landnotkun styrkir tekjugrunn sveitarfélags og naersamfélagsins par sem pad eykur
einnig moguleika a atvinnu i naerumhverfinu.

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt sumarid 2023, eftir pvi sem vid a hefur verid tekid tillit til athugasemda.

Adalskipulagsbreytingin verdur kynnt og auglyst med auglysingu i blodum/dreifiritum og i skipulagsgatt
Skipulagsstofnunar. Athugasemdir skulu vera skriflegar og berast i skipulagsgatt fyrir auglystan tima-
frest. Breytingin verdur auk pess send til eftirtalinna umsagnaradila:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

o Natturufraedistofnun islands

6.1 Skipulagsferlid

; i : Adalskipulags-
: i Adalskipulags- Adalskipulags- :
WlSiSTE e Geneows  Gopeedadien
v 1 haust. jan/feb 2024 2024

6.2 Breytingar eftir kynningu tillogu

A kynningartima adalskipulagsbreytingar barust umsagnir fra eftirtéldum adilum: Heilbrigdiseftirliti
Sudurlands, Brunavérnum Arnessyslu, Natturufradistofnun, Minjastofnun, Vegagerdinni, Umhverfis-
stofnun, eigendum Uteyjar 2 og Gudmundi Valssyni.

Eftir pvi sem vid & hefur verid tekid tillit til athugasemda. Helstu breytingar sem eru gerdar eru eftir-
farandi:

e Gerd er grein fyrir samraemi breytingarinnar vid gildandi adalskipulag.
e Fjallad er um vatnadaetlun og astand Laugarvatns og Apavatns.
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*  Fyrir fristundasvaedid F32 er baett vid skilmalum um ad i deiliskipulagi skuli hafa i huga ad svadid
liggur ad svaedi & nattiruminjaskra.

e Fallid er fra aformum um staekkun fristundasvaedisins F37.

* Beett er vid ytarlegri skilmalum fyrir verslunar- og pjonustusvaedid V48, ad i deiliskipulagi skuli
setja nanari skilmdla s.s. um Gtfaerslu mannvirkja, utlit og efnisval mannvirkja og fraveitu.

* [ umhverfismatsskyrslu er I6gum um stjérn vatnamala baett vid sem umhverfisvidmidi og metin
likleg ahrif stefnunnar 4 vatn. Auk pess er gerd ytarlegri grein fyrir dhrifum almennt.

¢ Verslunar- og pjénustusvaedid VP48 er minnkad og faert i 100 m fjarlaegd fra Laugarvatni, og ut fyrir
svaedi a natturuminjaskra. Svaedid minnkar vid petta um rima 4 ha.

6.3  Breytingar ad lokinni auglysingu

Hémarks maenishaed bygginga 4 verslunar- og pjénustusvadinu VP49 er lakkud ur 10 mi 7 m.
Steerd @ VP48 er leidrétt i greinargerd.

Par sem vid 4 er talad um Utey 1 i stad Uteyjar.
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