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DEILISKIPULAGSBREYTING. MKV. 1:1000

GREINARGERD MED HEILDARENDURSKODUN DEILISKIPULAGS
SKIPULAGS- OG BYGGINGARSKILMALAR

Adalskipulag

Breyting a Adalskipulagi Reykjavikur 2040 var birt i B- deild Stjérnartidinda 18. jantar
2022 og bar var endurskodud stefna um ibidarbyggd og framlenging
skipulagstimabilsins. Sem hluti af fyrrnefndri heildarendurskodun 4 skipulaginu pa er
gerd su breyting a adalskipulagi ad skilgreint er svaedi (KR-svaedi-Kaplaskjolsvegur (V31)
fyrir ibGdarbyggd og verslun og pjonustu i vesturbae Reykjavikur. Um er ad reda
breytta landnotkun a peim hluta sem er skilgreindur sem opid svaedi, ar iprottasvaedi i
midsvaedi. Meginmarkmid med fyrirhugadri breytingartillogu eru eftirfarandi:

e  Efla Vesturbzeinn sem sjalfbaert hverfi med fjolbreyttri verslun, pjonustu,
atvinnustarfsemi og mannlifi

e  Tryggja aukid frambod ibudarhisnaedis i samraemi vid megin markmid
hasnaedisstefnu adalskipulagsins og fjolbreytt frambod ibidarhisnaedis og
buasetuforma, sbr. Hisnaedisazetlun Reykjavikur

e  Studla ad baettri nytingu svaeda innan borgarinnar sbr. markmid adalskipulagsins
um uppbyggingu péttrar og blandadrar byggdar, sjalfbaera borgarpréun og basttan
borgarbrag.

Deiliskipulag i gildi

i gildi er deiliskipulag sem sampykkt var i borgarradi 28. janaar 2003 og birt i B-deild
5.6.2003. Breytt 13.5.2004 (grenndarkynnt) par sem sampykktar eru girdingar
umbhverfis svaedid (ekki birt i B-deild). Breytt 13.2.2013 og birt i B-deild 28.2.2013 par
sem gerdur er byggingareitur fyrir faeranlegar kennslustofur a 169 fristundahiss. Breytt
27.6.2014 pegar byggingareitur faeranlegra kennslustofa var stackkadur til ad baeta vid
tveimur kennslustofum (ekki birt i B-deild).

i deiliskipulagi fra 2003 er m.a. gert rad fyrir nyjum gervigrasvelli og byggingareit fyrir
ahorfendastiku a nordurhluta l63ar. Gervigrasvollurinn er kominn, en ny stika hefur
ekki verid reist. Jafnframt var gert rad fyrir nyjum ljbsmostrum og byggingareitum fyrir
minni pjonustuskira.

Gildandi deiliskipulag og allar sidari breytingar falla ar gildi med gildistoku pessa
heildarendurskodunar deiliskipulags.

Deiliskipulagstillaga
Markmid

Markmid med endurskodudu deiliskipulagi er ad fylgja eftir og baeta adstodu til iprotta-
og félagsstarfsemi 4 168 KR med byggingu iprétta- og pjonustubygginga. Auk pess eru
4form um ad auka fjolbreytni svaedisins med byggingu ibida a jodrum lédarinnar i
samraemi vid markmid adalskipulags. Akvedid var ad taka skipulagid til
heildarendurskodunar, par sem aform eru toluvert 6lik gildandi deiliskipulagi og beim
breytingum sem a pvi hafa verid gerdar. Svaedinu er i nyju deiliskipulagi breytt i tvaer
168ir par sem & annarri I6dinni eru ibadar- og pjonustubyggingar ad Kaplaskjolsvegi og
Flydrugranda og a hinni 168inni eru byggingar ad meginhluta fyrir ipréttastarfsemi.

Almennt um tilidguna
Tillagan gerir rad fyrir fjolbreyttri uppbyggingu:
-FjoInota ipréttahis um midbik svaedis.

-ipréttaadstada i tengslum vid félagsheimili. Par er m.a. er gert rad fyrir ad eldra
ipréttahus verdi fjarlaegt og byggt nytt. Tengibyggingar fyrir biningsherbergi,
félagsadstodu o.fl.. Gert rad fyrir skrifstofum félagsins og annarri starfsemi t.d.
ténlistarskola.

-Nyr adalkeppnisvollur, sniid 90° midad vid niverandi voll, med ahorfendastikum fyrir
um 3.500 ahorfendur atvaer hlidar.

-Vid Flydrugranda og Kaplaskjolsveg eru byggingar fyrir pjonustu, bilastzedi og ibudir &
sér 168.
-Byggingar og mannvirki um 2.600 m? ad staerd verda fjarlaegd. Heildarstzerd naverandi

l6dar er 54.949 m? og eftir skiptingu verdur 168 fyrir ipréttamannvirki 47.968 m? og 168
fyrir pjénustu og ibadir 6.981 m?.

Heildarstaerd nybygginga verdur um 51.060 m?.
Niverandi byggingar sem standa 4fram eru 5.465 m?
Heildarstaerd mannvirkja verdur um 56.525 (A+B rymi)

Nytingarhlutfall iprottasvaedis ofan- og nedanjardar verdur 0,7 og nytingarhlutfall
ibada- og bjonustulédar verdur 2,7 ofanjardar og 3,5 ofan- og nedanjardar.

Afmorkun deiliskipulagssvaedis

Deiliskipulagssvaedid afmarkast af Flydrugranda i nordaustri, Kaplaskjélsvegi i sudaustri,
Frostaskjoli i sudvestri og ibidarbyggd vid Fjoru- og Bodagranda i nordvestri. Svaedid er
i dag ein 160.

Nuaverandi stada

A 168 KR eru i meginatridum brjar byggingar og yfirbyggd stika fyrir 1.500 dhorfendur.
Frostaskjol 2. Félagsheimili KR. Mannvirki byggd i premur aféngum.

1953: Félagsheimili par sem ni er félagsmidstdd. 2 haedir 864,9 m2,

1970: ipréttahus, 889,1 m2.

1999: ipréttahiis med 5-800 dhorfendum. Steerd 3.418 m2.

Frostaskjol 6. Fristund grunnskéla, stzerd 598,9 m% 2 hadir

Frostaskjol 4. Félagsadstada KR. Staerd 141,8 m2. 2 hadir.

Heildarflatarmal félags- og ipréttamannvirkja er samtals 5.912,7 mz'-

i nordvesturhorni svaedis eru 74 bilastzedi og vid adaladkomu ad austan eru 54
bilasteedi.

Meginadkoma ad svaedinu er fra Kaplaskjolsvegi. A 168inni eru, auk peirra bygginga sem
ad framan er getid, prir knattspyrnuvellir; adalkeppnisvollur, litil afgirtur efingavollur
(battavollur) og gervigrasvollur. L68in er ad storum hluta girt af med 2-3 metra harri
girdingu nema vid gervigrasvoll i nordausturhorn par sem eru 5 m girdingar bak vid
mork. Vid Kaplaskjolsveg eru skarar fyrir snyrtingar og mifasolu.

Staerdir niverandi bygginga eru syndar i t6flu @ uppdraetti.

Hverfispjonusta

Minnisblad ALTA (A1313-005-U01 dags. 28.12.2018), fylgiskjal med deiliskipulaginu, var
unnid til ad meta ahrif nys kjarna i Vesturbze a st6du og pjonustu innan hverfisins. bar
segir ad ,,Midad vid fjolda ibua i vesturhluta Reykjavikur og péttleika litilla
hverfisverslana par, er ekki ad sja ad pad sé neitt i skipulagi sem maelir sérstaklega a
moti pvi ad nytt verslunarrymi komi 4 KR svadid. Almennt er jakvaett ad pétta net
hverfisverslana innan ibidahverfa til ad auka adgengi fyrir t.a.m. gangandi ad peirri
pjonustu.”

Innan veggja KR-heimilis hefur farid fram ymis konar pjénusta vid ibta hverfisins auk
hefébundinnar ipréttastarfsemi. Ma nefna fristundaheimili, ténlistarskéla, tdmstundir
fyrir aldrada o.fl. Med heildarendurskodun & skipulaginu pa eru aform um ad auka
pessa starfsemi til muna. Umraett minnisblad ALTA var unnid arid 2018, en engar
grunnforsendur hafa breyst pannig ad minnisbladid stendur ébreytt og parfnast ekki
uppfaersiu.

Honnun og uppdraettir

Gefin verda Gt maeliblod i samraemi vid deiliskipulag sem syna |68armork, [6darstaerdir,
byggingarreiti,

innkeyrslur og kvadir eftir pvi sem vid a.

Byggingarreitir eru syndir @ maelibl6dum og skulu byggingar vera ad ollu leyti innan
peirra nema annad sé sérstaklega tekid fram i skilmalum.

Vid gerd maeliblada geta ordid smavaegilegar breytingar fra deiliskipulagsgégnum, t.d.
vardandi |60astaerdir, I68amork og kvadir. Haedarbl6d syna gotu- og gangstéttarhadir
vid I68amork. A haedarblodum koma fram stadsetningar og hadir frarennslis-og
vatnslagna og kvadir um inntok veitustofnana.

Hzedakotar a deiliskipulagsuppdrattum eru leidbeinandi og geta breyst vid ttgafu
haedarblada.

Hasakoénnun

Borgarsogusafn Reykjavikur hefur tekid saman drog ad huisakonnun fyrir ipréttasvaedi
KR.

i hisakénnuninni er fjallad um 8l his og mannvirki innan svaedisins, en par standa i
dag alls 8 his og mannvirki, sem flest eru byggd & sidari hluta 20. aldar eda fyrri hluta
21. aldar. ipréttasvaedi KR ber pess merki ad hafa byggst upp 4 mismunandi
timaskeidum par sem krofur til ipréttaikunar hafa breyst toluvert fra upphafi
starfseminnar & svaedinu. Ovist er hvort og hvad mikid af elstu byggingu
Knattspyrnufélags Reykjavikur (frd 1953) standi i dag en byggt var vid sudvesturhorn
upprunalegu byggingarinnar arid 1884, adur en farid var i stérvaegilegar framkvaemdir
(nidurrif) 4 elsta hluta hdssins (ibréttahisinu). Byggd félagsins sem stendur sunnan og
vestan deiliskipulagssvaedisins er nokkud sundurleit pratt fyrir ad vera i grunninn
honnud af sama arkitekt Gr sambzerilegum byggingarefnum. Sundurleitnin skyrist ad
hluta af pvi ad byggdin reis 4 6likum timaskeidum og var pvi ekki honnud og skipulogd
sem heild fra upphafi.

i nidurstodum Borgarsdgusafns segir: Af peim hisum og mannvirkjum sem standa &
deiliskipulagssvaedinu sem hér er til umfjollunar falla engin peirra undir akvaedi laga um
menningarminjar nr. 80/2012.

i drégunum fra Borgarsdgusafni kemur fram ad ekki er 16gd til verndun hisa og
mannvirkja a svaedinu.

Umferdarmal og samgéngumat

Verkfraedistofan EFLA skodadi samgongumal vegna uppbyggingar a KR svaedinu
sambhlida skipulagsvinnu og vann samgongumat (Sja skyrslu: Uppbygging blandadrar
byggdar d KR svadinu dags 5.11.2021). Lagt var mat 4 umferdarskdpun og er han ekki
talin hafa umtalsverd ahrif 4 afkastagetu naerliggjandi gatnakerfis, p.e. gétur og
gatnamét. Uppbyggingin er talin skapa um 4.000 ferdir daglega og er metid ad um
helmingur peirra séu farnar a bil. Vegna stadsetningar og notkun svaedisins eru
taekifaeri til ad stydja vid aukna hlutdeild vistvaenna ferdmata. i matinu er einnig fjallad
almennt um umferdaroryggi med aherslu 4 6varda vegfarendur og adgengi ad
vistvaenum ferdamatum. Samgdéngumatid er fylgiskjal med heildarendurskodun &
skipulagi.

Bila- og hjdlast=di.

Vardandi hjola- og bilastzedi eru til grundvallar ,Hjéla- og bilastaedareglur
Reykjavikurborgar®.

i deiliskipulaginu er eftirfarandi tafla ar reglum Reykjavikurborgar I6gd til grundvallar.

iBUDIR BILAST/AEDI — SVADI | HIOLASTADI
Tegund Herbergi Vidmio Hamaork Lagmark
1 0,25 0,75
2 0,5 0,75
Fidlbylifsérbyli 3 0,75 1 r
4+ 0,75 1
Gestir 0,1

Vidmid um fjolda bila- og hjélastaeda Ur leidbeiningum Reykjavikurborgar fyrir ibuSarbyggd (Tafla 6 i samgdngumati)

Samkvaemt pessum forsendum/vidmidunum er bilastaedaporfin 174 bilastaedi og 368
hjolastaedi.

Samkvaemt samgongumati er gert rad fyrir ad mogulegt sé ad meta samnytingu
bilastaeda, innleidingu deilibilabjonustu, samgongusamningum notenda og adgengi ad
almenningsvognum til minnkunar a bilastaedaporf. Ef allir mdguleikar eru nyttir pa er
porfin metin 120 bilastaedi 4 reitnum samkvamt samgongumatinu. Vakin er athygli 4
ad ef ekki verdur um samnytingu, deilibilapjonustu og gerd samgongustefnu ad raeda
munu krofur um fjolda bilastaeda aukast i samraemi vid toflu hér ad nedan. bad gerist
m.a. pannig ad vid gerd adaluppdratta/byggingarlysingu er gerd grein fyrir pvi hvernig
skilyrdi eru uppfylit.

ADGERD BiLASTADI HIGLASTADI
Fiokdi stada fyrir ibadir 74 200
Fioidi stda fyrir pjonusta 38 106
Fioldi staeda fyriv iprottzadstodu 62 62
Samtais midad vid almennar forsendur 174 368
Samnyting — feekkun um 39 st=di 135

Deilistadi — feekkun um 3 stk 132

Adgengi ad almenningsamgdgnum — fakiun um 12 stedi 120

Nidurstada 120 368

Azetladur fjoldi bila- og hjdlast=da vegna fyrirhugadrar uppbyggingar & KR-sveedinu ad teknu tilliti til samnytingar (Tafla
10 i samgdngumati)

Vid adalinngang er gert rad fyrir 20 skammtimastaedum. A nordvestur hluta l68ar er
gert rad fyrir 71 staedi og a fyrstu haed vid Flydrugranda er gert rad fyrir 29 yfirbyggdum
bilastaedum. Samsida bilastaedi eru i gotum eins og kostur er og pau notud sem
sleppistaedi fyrir tomstundaratur og til ad losa/saekja farpega. Hjolastaedum er dreift
um svaedid og er baedi ad finna lang- og skammtimastaedi.

Til ad tryggja samnytingu mega bilastadin ekki vera adgreind fyrir ibadir annars vegar
{sérmerkt staedi) og pjonustustarfsemi hins vegar.

Loédarfragangur

Lédarhafi ber sjalfur abyrgd a framkvaemdum, fragangi 166a og dvalarsvaeda. Sérstakar
adstaedur valda pvi ad ekki er um hef8bundin Gtisvaedi ad raeeda en logd ahersla &
sameiginleg dvalarsvaedi 4 pokum milli bygginga ad Flydrugranda og Kaplaskjolsvegi.
Svaedid er i godum tengslum vid Gtivistarsvaedi i nagrenni, svo sem strandlengju vid
Agisidu, leikvelli barna vida i hverfinu, Vesturbaejarlaug o.fl.

Ofanvatnslausnir

Beita skal blégraenijm ofanvatnslausnum i samraemi vid stefnumarkun i Adalskipulagi
Reykjavikur2040. Af fremsta megni skal reyna ad koma i veg fyrir ad ofanvatn flaedi
o6hindrad i fraveitukerfin. Kvod um gras a pokum ibadabygginga, aukinn grodur i
byggdu umbhverfi stydur of-alag a fraveitukerfi. Lysa og gera parf grein fyrir
ofanvatnslausnum i byggingarlysingu. Hafa skal samrad vid Vitur ohf. um
ofanvatnslausnir.

Sorphirda

Gert er rad fyrir hefdbundinni sorphirdu a svaedinu. ibadarhis eru med sorpgeymslur a
jardhaed og iprétta- og pjonustustarfsemi skal leysa sorpmal sin med samningum vid
sorphirdupjonustu.

Hljodvist

Tryggja skal ad hljodvist sé innan peirra marka sem reglugerd um havada kvedur 4 um.
Um umferdarhavada i deiliskipulagi gildir reglugerd um havada nr. 724/2008 og fyrir
honnun bygginga gildir byggingarreglugerd nr. 112/2012 med dordnum breytingum. |
byggingarreglugerd er visad i stadal iST 45 fyrir hljékrofur. Hisnaedi skal skipulagt pannig
ad svefnherbergi og 6nnur dvalarsvaedi ibada snii fra umferdargétum/havadavoldum.
Gerdar verda sérstakar krofur til rekstraradila ipréttasvaedis baedi hvad vardar
notkunartima, umgang og annad sem raskad gaeti naedi ibda i ibGdum.

Umbhverfisahrif

Heildarendurskodun skipulagsins felur ekki i sér heimildir til framkvamda sem hadar
eru mati a umhverfisahrifum, né fellur pad undir ny I6g um umhverfismat
framkvamda og aaetlana nr. 111/2021. Deiliskipulagid hefur ad markmidi ad taka tillit
til umhverfisadstadna og er pvi tlad ad efla ipréttastarf, auka ibadarbyggd og
pjonustu a svaedinu.

Umbhverfisahrif af aukinni bilaumferd eru ekki talin jakvaed, en nalaegd svaedisins vid
goda reidhjolastiga og almenningssamgongur gefur moguleika 4 fjolbreyttum
ferdamatum, 6drum en einkabilnum. Med péttingu byggdar i formi ibuda a svaedinu i
nalaegd pjonustu, stofnana og almenningssamgangna eru heildarumhverfisahrif
uppbyggingarinnar talin jakvaed.

Veitur og lagnir

Haft var samrad vid Veitur a vinnslutima skipulagsins og i minnisbladi fra peim kom
fram ad hluti dreifilagnar hitaveitu liggur innan I6dar a um 200 m kafla vid Frostaskjol.
Vid byggingu iprottahuss parf ad hlidra logninni og endurleggja nidur i gamla brunna.
Vid Kaplaskjolsveg og Flydrugranda verdur ad leggja nytt dreifikerfi par sem ekkert kerfi
er til stadar og niverandi fraveitulogn i Frostaskjoli parf ad faera fjzer nybyggingu.

Dreifikerfi vatnsveitu liggur i gangstéttum sem hefur ekki ahrif & mannvirki innan
skipulagssvaedis.

Fraveitulagnir voru lagdar a arunum 1963-1967 sem eru komnar 4 timi er vardar
endurnyjun.

132.000 Volta haspennustrengir liggja i gangstétt vid [6damork vid Kaplaskjolsveg.
Samkvamt reglum er ekki leyfilegt ad grafa naer pessum strengjum en 3 metra svo ad
o6ll framkvaemd parna verdur ad vera unnin i samradi vid Rafveitu Veitna. Jafnframt eru
tilmaeli um ad allar framkvaemdir i nagrenni lagna Veitna parf ad vinna i g6du samradi
vid Veitur.

Auglysingaskilti, girdingar og merkingar

Koma skal eins og kostur er i veg fyrir hljodmengun fra adalkeppnisvelli ad
ibadarhidsum. Byggingar umhverfis adalkeppnisvoll munu skyla fyrir hljédmengun, en
hafa skal sérstakar gaetur 4 ad ekki verdi 6nzedi af notkun vallarins. Utlit og haedir
girdinga og auglysingar a peim skulu metnar af borgaryfirvoldum. Ekki verdur heimilt
ad vera med auglysingar sem snia ad hisum vid Kaplaskjolsveg, Flydrugranda,
Meistaravelli og Frostaskjol. Fara verdur i heildarskodun a utliti og fragangi girdinga og
auglysingaskilta umhverfis iprottasvaedid pannig ad pad fai heildstaett og fallegt
yfirbragd.

Logd er ahersla a ad allur |60arfragangur sé vandadur og grodursetning notud til pess
ad draga ur sjonraenum ahrifum girdinga umhverfis iprottasvaedi.

Ljosmostur

A byggingum, i fjorum hornum mannvirkis, er gert rad fyrir ljosmdstrum fyrir
adalkeppnisvoll KR. Um er ad reeda mostur med lysingu i samraemi vid reglur FIFA um
leiki i undandrslitum i Evrépukeppni. Ljsmostrin skulu vera med LED lysingu sem
uppfyllir alpjodlega stadla til ad lysa upp vellina sem veitir g6da afskermingu og er
audvelt ad styra, auk pess sem af peim er minni sjonmengun en af hefdbundinni
flodlysingu. Hamarkshaed ljosamastra skal vera 24,4 metrar yfir jordu.

Umgengnisreglur

Setja skal reglur um umgengni vid keppnisvoll, enda er markmid peirra ad hafa gédan
ramma utan um nytingu keppnisvallarins. Midad er vid sumartimabil april til 4gist og
vetrartimabil september til mars. bessar reglur skulu vera synilegar a vef félagsins og &
skilti vid keppnisvoll. Midad er vid ad ljdsmostur séu ekki i notkun yfir sumartimann.
Mida skal vid ad gert verdi samkomulag milli stjérnar KR og Reykjavikurborgar um
timatoflu um notkun keppnisvallar og verdi pbad hamarksnyting, en reynt verdi af
fremsta megni ad haga skipulagi pannig ad alag a vellinum sé ad jafnadi fra kl. 15-19 en
6nzedi sé lagmarkad eftir kl. 20.00. Ljos séu slokkt i sidasta lagi kl. 22.00 en fyrr ef haegt
er.

Afangar
Reiknad er med afangaskiptingu skv. eftirfarandi:
Fyrsti afangi: Bygging fjolnotahiss (merkt A 4 uppdraetti).

Annar afangi: Nidurrif elsta ipréttasalar og bygging nys ipréttahiss med hluta
tengibygginga (merkt B 4 uppdraetti).

bridji afangi: Bygging ibida og bjonusturymis vid Flydrugranda og Kaplaskjolsveg.
Ahorfendastakur byggdar ad ibadarhisum (merkt C og D 4 uppdraetti).

Fjordi afangi: Endurbaetur 4 félagsadstodu KR og adkomu ad svaedinu (merkt B 4
uppdraetti)

Afangaskipting er leidbeinandi og getur breyst.

Sérskilmalar

Innan svaedisins eru afmarkadir byggingareitir fyrir byggingar. ipréttamannvirki innan
svaedisins verda byggd og nytt af KR. Tillagan gerir rad fyrir ad mannvirki sem risa &
168inni verdi sambyggd ad storum hluta og flytur starfsemi 4 milli svaeda an pess ad
sérstaklega sé buid ad akveda endanlegt fyrirkomulag starfseminnar. Vegna
heildaryfirbragds er 16gd ahersla 4 ad qtlit og efnisval verdi samraamt og ad naverandi
ipréttamannvirki og nybyggingar myndi adladandi heild.

Skipulagssvaedinu er skipt upp i tvaer 163ir; annars vegar 168 fyrir ipréttamannvirki og
hins vegar 168 fyrir ibida- og pjonustubyggingar vid Flydrugranda og Kaplaskjélsveg. i
skilmalatoflu er gerd grein fyrir staerdum hvorrar I68ar, staerdum bygginga a hvorri 168
og nytingarhlutfalli peirra. Midad er vid ad honnun sé metnadarfull en latlaus og haefi
starfsemi og umhverfi.

Byggingareitur fjdinotahuss (A)

Afmarkadur er nyr byggingareitur fyrir fjdlnotahuss. Innan hans er heimilt ad byggja
eftirfarandi:

-ibréttahis um 5.000 m2, med aefingasvaedi fyrir fiolbreyttar ibréttagreinar. ipréttahiis
er ein had, sja heimilada hadarkéta i snidmyndum.

-Hlidarbygging, 2 hzedir, 4 austurhlid byggingar, samtals um 2.200 m2. Hin rdmar
salerni, pvottahus og minni fjdinotasali, auk pess sem hiin tengir nordur- og sudur
ahorfendastukur.

Byggingareitur iprétta- og félagsadstddu (B)

Afmarkadir eru nyir byggingareitir austan og vestan vid naverandi félagsheimili. Hér er
gert rad fyrir nyjum ipréttasal auk byggingareits fyrir fjolbreyttar tengibyggingar sem
tengja ndverandi og nyjar byggingar. Ntverandi salur er fjarlaagdur. Innan byggingareits
er heimilt ad byggja eftirfarandi:

-Nyjan ipréttasal, ad hdmarki 1.600 m? ad staerd, sem inniheldur sal med
dhorfendasvaedi. ibréttasalur er ein haed en dhorfendasvaedi til hlidar na upp & 2. h=d

tengibygginga.

-Tengibyggingar sem tengja nyjar byggingar vid eldri. i tengibyggingum eru ny
biningsherbergi, veitingarymi, félagsadstada og kennslurymi., pvottahds, preksalur og
veitingarymi. Tengirymi eru 2 hzedir ad hamarki 2.550 m?

-Byggja vid niverandi inngangsrymi til austurs ad hamarki 2.100 m2:

A 1. haed er anddyri, forsalur, adkoma ad ipréttaadstodu, eldhds, veitingasala, safnrymi
og sportverslun. i tengslum vid adalforsal er upphitunarsalur, forsalur stiku, veitingar
og salerni.

A 2. haed er gert rad fyrir starfsemi félagsmidstodvar (ni Tjornin), adstodu KR klibbs og
veitingum. Par eru einnig adstada démara, buningsklefar, fundarsalur og adgengi ad
fidlnotasal.A 3. had er skélahisnaedi (ni tonlistarskdli).

Samtals eru nybyggingar tengdar iprétta- og félagsadsté6du 26.660 m?

Byggingareitir ahorfendastika (C)
Vid langhlidar adal keppnisvallar er komid fyrir yfirbyggdum ahorfendasaetum fyrir um

3.800 manns. Stikur eru 2 haedir og eru pjénusturymi & nedri haadum. Undir stiku
vestan megin er m.a. gert rad fyrir hlaupabraut.

Nyjar ahorfendastukur skulu byggdar um leid og ibadar- og pjonustuhis eru byggd.
Inngangar i ahorfendastukur eru 4 horni Flydrugranda og Kaplaskjolsvegar og a
sudvesturhorni vid Kaplaskjolsveg. Stakur eru tvaer haedir. A nedri haedum stika er
fidlbreytt starfsemi, adstada fyrir frjdlsar ipréttir, mottokusalir, veitingar, snyrtingar
o.f.l.

Byggingarreitur/l6d vid Kaplaskjolsveg og Flydrugranda (D)

Afmorkud er sérstok 160 vid Flydrugranda og Kaplaskjélsveg fyrir pjonustustarfsemi og
ibadir. bar er heimilt ad byggja eftirfarandi:

Bilastaedi & 1. ha=d vid Flydrugranda. bjonustu a 2. had ad Flydrugranda og 1. had ad
Kaplaskjolsvegi. ibGdir eru & 3.- 4. haed ad Flydrugranda og 2.- 4. had ad
Kaplaskjolsvegi.

Gert er rad fyrir um 10.000 m? ibadarbyggdar eda ad hamarki 100 ibadum. Birt
medalstaerd ibada skal ekki vera minni en 90 m2,

Hus stallast i prjar og fjorar haedir, og eru ibudir a 4. haad med paksvolum a milli
hishluta. 4. had er um 50% grunnflatar 3. hadar. Svalir og utskot 4 2. og 3. haed mega
fara 120 sm ut fyrir byggingareit. Svalir milli hashluta skulu, a.m.k. ad hluta, vera
adgengilegar fyrir alla ibda stigahiss. Handrid og skjolveggir 4 paksv6lum skulu vera
a.m.k. 2 metra inni @ paksvolum nema um gegnsze handrid sé ad reeda. Lokud handrid
inni @ paksvélum skulu aldrei vera haerrien 1,2 m.

i kjdllurum bygginga er heimilt ad vera med geymslur og taeknirymi.

Heimilt er ad hluti bygginga geti ndd upp fyrir efstu pakbrun, s.s. lyftustokkar og
loftraesikerfi. bessir byggingahlutar skulu pé ekki vera haerrien 2 m.

Heimilt og aeskilegt er uppbrot i pokum og utliti, s.s. einhalli paka, dtskot ndi upp fyrir
pakbriin eda & annan mata gera atlit rikt og metnadrafullt.

Leggja skal dherslu a fjdlbreyttar staerdir ibida. Engin ein ibadargerd verdi umfram 35%
ibida og samanlagdur fjoldi eins og tveggja herbergja ibida fari aldrei yfir 40-45%.
begar ibaidargerdir eru skilgreindar skal mida vid fjdlda herbergja. Honnudir skulu skila
inn ibadaryfirliti med byggingarnefndateikningum par sem peir rokstydja/syna med
yfirliti hvernig fjdlbreytileikinn birtist.

Hzedir bygginga er 3-4 hadir og er kvdd um gras & pokum og dvalarsvaedi a legri
pokum. Hluti dvalarsvaeda skal vera sameiginlegur ibGdum i hverjum stigagangi.

Bundin byggingarlina er @ 1. haed pannig ad hlutar hiss skaga fram yfir 1. haedina. Gta
skal ad haed yfir gangstétt og ad lysing verdi fullnzegjandi 4 génguleid.

i hornum bygginga eru inngangar ad ahorfendasvaedum og eru kvadir 4 ibidarl6dum
um almenna umferd ad dhorfendasveedum. Sama gildir um adkomu fyrir
bjénustuumferd sem fyrirhugud er fra Flydrugranda inn & keppnisvoll.

Adur en ad uppbyggingu kemur b4 skal gera samning milli Reykjavikurborgar og
|68arhafa um ad fyrirhugud uppbygging falli undir sampykkta hiasnaedisaaetiun
Reykjavikurborgar par sem m.a. er kvedid 4 um ad 20% ib(ida a 16dinni verdi
leiguibudir, stidentaibudir, leiguibidir Félagsbustada hf., buseturéttaribadir og/eda
ibudir fyrir aldrada.

i skilmalatoflu koma fram steaerdir bygginga.

Adalkeppnisvoliur (E)

Adal keppnisvelli er snaid um 90° fra pvi sem na er. Hann verdur 80x122,5 m med
oryggissvaedum og lagdur gervi- eda lifandi grasi. Hiti verdur undir grasi. Reitur fyrir
knattspyrnuvoll er i samraemi vid alpjodlega stadla. Innan reits er hasgt ad setja upp pall
fyrir sjonvarpsupptokuvélar og stigatoflu.

Sparkvellir (F)
Um midbik svaedis vid Flydrugranda er komid fyrir sparkvollum til leiks og aefinga.

Gervigrasvellir (G)

A nordvesturhluta skipulagssvaedis er nii pegar upplystur gervigrasvollur med heimild
fyrir ljosmostrum. Hann er 6breyttur i endurskodudu skipulagi. begar ljosmostur verda
endurnyjud ba skal gera pad med LED lysingu sem uppfyllir alpjodlega stadla til ad lysa
upp vellina. Mostrin skulu ad hamarki vera 21m fra jordu. Gert er rad fyrir ad um sé ad
raeda fingalysing sem er 200 lux. Um er ad raeda LED lysingu sem veitir g6da
afskermingu og er audvelt ad styra, auk pess sem af peim er minni sjonmengun en af
hef8bundinni fl6dlysingu. Gaeta skal hofs i uppsetningu girdinga umhverfis leik- og
sparkvelli.

Vid Frostaskjol er na pegar battavollur.

Skilmalatafia

i skilmalatoflu koma fram staerdir 168a og bygginga, haedir husa, bilastaedaporf og
heimill ibadarfjoldi.
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Nuaverandi byggingar
ipréttamannvirki // stika
ipréttamannvirki // fiinota ipréttahts
ipréttamannvirki / adstada KR
ibadir

Verslun og pjénusta

Bila og hj6lastaedi inni

ibudir + bjénusta

ibudir + bjonusta + Bilastaedi
Heimilt nidurrif

Byggingarreitur

Bindandi byggingarreitur 1.haedar

Mork skipulagssvaedis

Gotu- og gangstigakétar

Golfkéti 1. haed

Hamarks vegghaed

Fj6ldi bilastaeda a 160

Girding

Ny 168amork

Lodamork

Inngangar ibida

Inngangar ipréttamannvirkja

Inn- og utkeyrsla taekjageymslu vallar

Inn- og utkeyrsla hjola- og bilastaeda

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi

vid akvaedi
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25.8.2022 Breytt skv. abendingu Skipulagsstofnunar
- Hamarksheed lioésamastra tilgreind i greinargerd.

19.05.2022 - LAGF/ERINGAR EFTIR AUGLYSINGU:

- Hamarksveggheed (HV i skyringum) er laekkud ar 19,5 1
18,9 m haedarkéta, nybygging ibudarhisnaedis laekkar
pannig um 60 cm og salarhaedir eru jafnframt uppfaeréar
i samraemi, p.e. ibadir 3,0 m, verslun og pjénusta 3,9 m
og bila- og hj6lastaedi 3,9 m.

- ipréttasalur (byggingareitur B) vid Frostaskjél er fraedur
vegna prystilagnar Veitna um 4,5 m.

- Skyringar 4 uppdreetti er vardar LED ljés & vollum
(gervigras og adalvelli) er breytt ar i6dljés i ljésamostur
i samraemi vib texta i greinargerd.

- Uppfeert hefur verid i greinargerd texti par sem & vid um
hisaskraninguna enda barst endanlegt skjal fra
Borgarsogusafni & kynningartima skipulagsins.
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