DEILISKIPULAGSBREYTING FRISTUNDABYGGDAR GALTARHOLTS 2 - BLS. 3/4 - GREINARGERD

BORGARBYGGD

1. GILDANDI DEILISKIPULAG

Deiliskipulag fristundabyggdar Galtarholti 2 i Borgarbyggd var sampykkt af sveitarstjorn pann 12. agust
2004 og auglyst i B-deild Stjornartidinda nr. 679/2005 pann 5. juli 2005. Skilmalabreyting ,Staekkun htsa
af gerd A var sampykkt af sveitarstjérn pann 28. desember 2006 og auglyst i B-deild Stjornartidinda nr.
74/2007 pann 24. januar 2007. Onnur skilméalabreyting ,Breyting & pakhalla htisagerda“ var sampykkt af
sveitarstjorn pann 15. névember 2007 og auglyst i B-deild Stjérnartidinda nr. 288/2008 pann 26. mars
2008. brigja breytingin vardadi skilméla og skipulagsuppdratt 168a vid Nautsholt, Lambsholt og
Kidhol. Hun var fullnadarafgreidd af skipulags- og byggingarnefnd fh. sveitarstjérn pann 2. desember
2022 og auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 13. april 2023. Fjérda breytingin vardadi skilmala og
skipulagsuppdratt i vestur hluta skipulagssvasdis, p.e. Langias tengdur vid Haaas, golfbilavegir
skipulagdir, hesthlusalodir og leiksvaedi felldar nidur og fristundalodir settar i stadinn. Breytingin var
fullnadarafgreidd a afgreidslufundi skipulagsfulltria fh. sveitarstjérn pann 26. april 2023 og auglyst i
B-deild Stjérnartidinda pann 6. juni 2023.

Gildandi deiliskipulag naer yfir 276,5 ha (skv. greinargerd), maeld steerd 276,2 ha en vi6 baetist 1,6 ha
svaedi sunnan Laxholtsvegar og er deiliskipulagssveedid eftir breytingu pvi 277,8 ha a6 staerd. Heildar
skipulagssveedid afmarkast af Hringvegi 1 og Galtarholti 1 ad sudaustan, Laxholti ad vestan og nordan og
Litlu Grof ad nord/nordaustan. Adkoma ad fristundabyggdinni er fra Hringvegi (1) a tveimur stédum, um
Laxholtsveg (5307) og Stéra-Fjallsveg (5350). Galtarholtsvegur (5308) tengist Laxholtsvegi og liggur ad
pjonustu-, golf- og tjaldsveedi. Fra pessum vegum liggja safnvegir inn i fristundabyggéina.

2. ASTADABREYTINGAR

Astesda breytinganna er ad fidlga fristundarhisum og bétta byggd til ad stydja vid metnadarfulla
innvidauppbyggingu & skipulagssvaedinu med grsenni vottun pannig ad byggdin standi fjarhagslega undir
aukinni sameiginlegri pjonustu & sveedinu. Baeta & adstédu innan skipulagssveedisins med gerd 9 holu
golfvallar med tilheyrandi pjonustu fyrir golfidkendur. Stefnt er ad uppbyggingu golfbilavegakerfis sem
mun tengja hverfié vid golfvéllinn. Fyrirhugad er ad pjénustuhis sudaustan vid breytingasvae6ié og
golfbraut 1 verdi midjan a svaedinu og golfbilavegir liggi badan og ut i hverfin. bessi framtidarsyn er pé
ekki 16gd fram i heild sinni i pessari breytingatilldgu, en hluti fyrirhugads golfbilavegakerfis er 16gé fram i
breytingartilldgunni. Par sem skipulagid & ad héfda meira til eldri golfidkenda, er ekki talin porf & eins
morgum leiksvaedum & skipulagsvaedinu. Eitt leiksveedi er pvi fellt nidur & breytingasveedinu.

3.  LYSING A BREYTINGU

Breytingin vardar deiliskipulagsuppdratt og greinargerd. | pessari breytingartillsgu er 16g8 fram breyting i
midjum hluta skipulagssvaedis gildandi deiliskipulags. Svaedid sem verid er ad breyta er um 60 ha, en
gildandi deiliskipulag naer yfir 276,5 ha (skv. greinargerd). Adkoma ad breytingarsveedinu er um
Laxholtsveg (5307) sem tengist Hringvegi (1). Gvendaras og Birkids tengjast Stapaas sem tengist svo
Laxholtsvegi (5307), Stapaas 2, 4 og 6 er breytt Ur ibudalodum i fristundalddir. Lega nyrsta hluta vegar
Stapaass er breytt og fristundalédum fidlgar par um sex. Nyr byggingarreitur fyrir fiarvarmaveitu eda
sambeeriléga veitu er stadsettur vié Stapaas 1. Fjorar nyjar ibudalédir verda skilgreindar vié nyjan veg
sem mun heita Fitjaas. Ibudalédum fislgar um eina. Vid Fitjaas verdur einnig gert rad fyrir uppbyggingu
geymsluhtisnaedis, adgangsstyréu bilaplani og svaedi fyrir sorpadstédu sem flutt er fra Galtarholtsvegi.
Hesthusaldd vid Laxholtsveg verdur breytt i fjorar fristundal6dir sem munu vera vid nyjan veg sem mun
heita Laxholtsas. Eitt leiksvaedi fellur nidur. Vegbreidd er aukin ar 4 m i 4.5 m. Golfbilavegum er baett vid.
Vegakerfi6 lengist. Nanari umfjéllun um breytingar eru i kafla 3.1.

3.1 BREYTINGAR A UPPDRAETTINUM

Gerd og fjoldi 166a, lengd og lega vegakerfis

Breyting deiliskipulags felur i sér fjdlgun 168a, lengri vegi og breytta legu vega.

Fyrirhugadir vegir eru 4,5 m breidir, en voru 4 m i sampykktu deiliskipulagi. Astaeda breikkunar eru
auknar krofur slokkvilidsstjora Borgarbyggdar um baett adgengi vidbragdsadila.

Stapads 2, 4 og 6 er breytt ur ibudal6dum i fristundalédir, heimilad verdur aukid byggingarmagn &
|68unum &asamt Stapaas 8, 9, 10, 11, 12 og 13 i samraemi vid husgerd C. Stapaas 1 er minnkud vegna
byggingarreits sem er stadsettur vestan vid |68ina, byggingarreiturinn er fyrir fjarvarmaveitu eda
sambeerilega veitu.

Lega nyrsta hluta vegar Stapadss er breytt og styttist um 210 m. Vid breytta legu vegar nzest betri nyting
a svaedinu og moguleiki ad fidlga um sex fristundalodir. Nyju 168irnar eru Stapaas 27, 28, 29, 31, 33, 35.
Nuaverandi 168ir nyrst vid Stapads voru adlagar ad nyju vegakerfi. Umraaddar fristundalodir eru ad
lagmarki 5000 m? og eru med husgerd C.

Nordan Stapaas 14 og 19 i gildandi deiliskipulagi er skilgreint leiksvaedi. Leiksvae6id fellur nidur.

| gildandi deiliskipulagi er hesthusaléd skilgreind vié Laxholtsveg. Hesthusalodin fellur nidur og fiorar
nyjar fristundalédir eru skilgreindar. Nyju l68irnar eru Laxholtsas 1 - 4, paer eru & bilinu 6869 m? til 9478
m? ad steerd og eru med husgerd C. Adkoma fra Laxholtsvegi verdur obreytt fré gildandi deiliskipulagi.
Fiérar nyjar ibudalédir verda skilgreindar vid Fitjads. Ibudalodirnar eru Fitjaas 7, 9, 11 og 13 og eru a
bilinu 6639 m? til 7142 m2. Verid er ad fidlga ibudalédum um eina 168 & skipulagssveedinu par sem
ibudalddunum var breytt i fristundalédir &8 Stapaas 2, 4 og 6. Vid Fitjads verda einnig skilgreindar 3 168ir
par sem gert er rad fyrir uppbyggingu geymsluhtsnaedis. beer eru Fitjads 1-3, 4-6 og 8-10 og eru & bilinu
2800 m? til 3958 m?. Gert er rad fyrir 168 fyrir lokad bilaplan vi6 Fitjads 5 sem er 5721 m? og 166 fyrir
sorpadstédu vid Fitjads 2 sem er 5477 m2. Med tilkomu Fitjaass lengist vegakerfid um 500 m. Samtals
fislgar fristundalodum & breytingarsvaedinu um 13. Ibudalédum fislgar um eina. Hestahusalédum faekkar
um eina og eru pa engar hesthusalddir a breytingasvaedinu.

Steerdir 160a samreemast Adalskipulagi Borgarbyggdar (Landlinur, 2010). Flatarmal opinna svaeda
minnkar vid fjlgun 166a en verdur ekki minna en 25% af flatamali heildar skipulagssvaedis.

Afmérkun 160a og skipulagssveaedis

Flestar 166ir voru teiknadar med bogalinum medfram vegum i gildandi skipulagi. Til aé audvelda
maelingar, hnitsetningu og stofnun I68a voru teiknadar beinar linur med brotum i stad boga. Steerdir 166a
breyttust litillega af peim sékum.

Afmérkun Stapaass 14 til 26 er breytt vegna nyrrar legu vegar.

Afmorkun skipulagssveedis breytist med tilkomu ibGdaloda vid Fitjads i att ad Galtarholtslaek.
Ibudalodirnar eru & landbunadarlandi sbr. éverulegri breytingu Adalskipulags Borgarbyggdar 2010-2022
sem auglyst er samhlida pessari breytingu.

Byggingarreitir

Byggingarreitum er litillega breytt a flestum 168um medal annars til ad uppfylla akveedi
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 um lagmarks 10 m fjarlaegd byggingarreita fra 166amérkum.
Byggingarreitir breyttust ekki & Gvendaras 4 og 7, Birkias, 1, 4 og 6 og Stapaas 5, 11 og 13.

Almenn leidarljos vid stadsetningu byggingarreita i fristundabyggdinni eru:

Tekid sé tillit til birkikjarrs, p.e. ad stadsetja byggingarreiti par sem eru skdglaus sveedi innan trjalunda.
Reynt ad skapa fritt sveedi i sudur og sud/vestur hluta l68ar.

Reynt ad hafa ad lagmarki 30 m & milli hisa. Skipulagsreglugerd kvedur & um lagmark 20 m & milli
fristundahusa.

Reynt ad stadsetja byggingarreiti ad teknu tilliti til gagna fra Natturufraedistofnun Islands er vardar
afmorkunar votlendis.

Husgerdir

C-gerd husa er skilgreind & 166um vid Stapaas sem liggja medfram golfvelli, p.e. Stapaas 2, 4, 6, 8, 9, 10,
11, 12 og 13, en var husgerd B i gildandi deiliskipulagi. Fristundalédir vié Stapads 14-26 eru stackkadar
og C-gerd husa skilgreind i stad husgerdar B i gildandi deiliskipulagi. Husgerd geymsluhlGsnaedis er
skilgreind sem D-gerd. Husgerd fjarvarmaveitu eda sambeerilegrar veitu er skilgreind sem V-gerd

Golfbilavedir
Golfbilavedur er skilgreindur medfram golfvellinum ad vestan verdu, med tengingu vid Stapaas & premur

stédum, vie Stapaas 2, milli l6da Stapaass 6 og 8 og vid Stapaas 13. bar sem golfbilavegurinn liggur &
milli Stapa@ss 6 og 8 heldur hann afram i vesturatt ad Gvendarasi. Einnig er gélfbilavegur & milli 166a

Stapaass 23 og 25 sem liggur i sudvestur att ad Haaas. Breidd golfbilavega verdi ad hamarki 2 m aé
breidd.

Goéngu- og reidleidir
Gongu- og reidleidir eru 6breyttar. Takn um génguleid er tekin Gt par sem golfbilavegur er fyrirhugadur
pvi hann er einnig fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur.

Leiksvaedi
A breytingarsvaedinu voru fiogur leiksvaedi, en leiksvaedié nordan vid Stapaas 14 og 19 er fellt ut, prju
leiksvaedi eru pa skilgreind.

Lagnir rafmagns

Afmarkad er 4 m breitt belti bar sem sett er inn kvéd um adgengi ad rafldgnum. A gildandi skipulagi var
synd haspennuloftlina og fyrirhugud haspennulina i j6rd. Buid er ad fjarleegja loftlinuna og ekki er pérf &
fyrirhugadri haspennulinu i j6rd og paer pvi teknar Ut af skipulagsuppdraetti breytingartillogu. Tvaer nyjar
spennistddvar eru skilgreindar.

Afmérkun myra/votlendis og birkikjarrs/-skégar

Afmérkun myra var tekin Gt, pess i stadinn kemur afmérkun votlendis steerra en 20.000 m2 0g meira en
200 m fra skurdum (NI, 2019). Afmérkun birkikjarrs/- skdgar var einnig uppfeert sbr. kortagrunni fra
Skograektinni (2010-2014).

Sorpadstada, bilaplan og upplysingaskilti

Sorpadstada er feerd ad Fitjaasi 1. Gert er rad fyrir hringakstri fra Laxholtsvegi um sorpadstéduna og um
Fitiaés. Bilaplan er skilgreint vid hlidina & sorpadstédunni vid Fitiaas 3. Gert er rad fyrir skjolbelti
umhverfis sorpadstddu og bilaplan. Vid adkomu inn & svaedid, p.e. vid vegtengingu Galtarholtsvegar og
Laxholtsvegar, veréur heimilt aé reisa skilti.

3.2 BREYTINGAR | GREINARGERD
Breytingarnar eru feitletradar. Yfirskriftir & kéflunum eru feitletrud en engar breytingar hafa verid gerdar

par.

KAFLI 1: ALMENNAR UPPLYSINGAR

FYRIR BREYTINGU:

Nattaruvernd

Myrlendi sveedisins er langt yfir 3 ha. mérkunum og er naleegt pvi ad vera 90 ha. Svaedid fellur pvi undir
gr. 37 1id c. i 5.kafla i [5gum um nattaruvernd nr. 44/1999 par sem segir ad myrar og fléar 3 ha. ad
steerd eda steerri skulu njota sérstakrar verndar og skal fordast réskun peirra eins og kostur er.

Toluvert er af nattdrulegu birkikjarri & svaedinu og i 39.gr. sému laga segir ad vinna skuli ad verndun og
eftirliti med nattdrulegum birkiskogum. Til ad nattarulegt kjarrlendi umhverfis myrlendin haldist sem
mest 6skert eru byggingarreitir settir fjser I6damérkum en byggingarreglugerd leyfir.

Myriendi

Um pad bil pridjungur svaedisins er myri og halfdeigja. Ekki er heimilt ad purrka upp myrlendi, hvorki
med afvétnun eda isettum grodri. bar sem barf ad leggja vegi, gdngu- og reidstiga milli tengdra
myraflaka skal geeta pess ad loka ekki fyrir rennsli & milli peirra. Stadsetning byggingarreita 4 168um eru
midadir vid ad hus séu a purrlendi.

EFTIR BREYTINGU:

Nattaruvernd

Votlendi (myrlendi) sveedisins er langt yfir 3 ha mérkunum og er nalsegt pvi ad vera 80 ha. Svaedio fellur
pvi undir 61. gr. lid a. i 10. kaflai I6gum um nattaruvernd nr. 60/2013 par sem segir ad votlendi
(myrlendi) 20.000 m? ad steerd eda staerri skulu njota sérstakrar verndar og skal fordast réskun peirra
nema bryna naudsyn beri til. Votlendi er mikilvaegt blisvaéi margra fugla og plantna. |
adgerdaraztlun stjornvalda i loftlagsmalum eru markmid ad vernda og endurheimta votlendi.
Skylt er ad afla framkvamdarleyfis, eda eftir atvikum byggingarleyfis, vegna allra framkvamda
sem fela i sér réskun & svaedum sem njéta sérstakrar verndar, sbr. Skipulagslégum 123/2010 og
Légum um mannvirki 160/2010 .

Téluvert er af nattdrulegu birkikjarri & sveedinu og i b 1i® sému laga segir ad vinna skuli ad verndun og
eftirliti med nattirulegum birkiskégum. Til ad nattirulegt kjarrlendi umhverfis votlendid (myrlendid)
haldist sem mest dskert eru byggingarreitir settir figer I6damérkum en skipulagsreglugerd leyfir. Markmi®
laganna um skéga og skégraekt nr. 33/2019 er ad vernda natturuskéga landsins og studla ad
aukinni Utbreidslu peirra. Skipulagid studlar ekki ad eydingu natturuskéga sbr. 19. gr. laga um
skéga og skograekt nr. 33/2019. Sja nanar um verndun birkikjarrs i kafla grédur og grisjun i
gildandi skipulagi. Ef varanleg skégareyding er 6hjakvaemileg vegna lagningar vega, bilastada,
husbygginga eda annarra framkvamda skal su eyding maeld og radist i métvaegisadgerdir, skulu
bzer hefjast eigi sidar en tveimur arum eftir eydingu.

Votlendi (Myrlendi)

Um pad bil pridjungur sveedisins er votlendi (myri) og halfdeigja. Ekki er heimilt ad purrka upp votlendi
(myrlendi), hvorki med afvétnun eda isettum grédri. bar sem parf ad leggja vegi, golfbilavegi, géngu-
og reidstiga milli tengdra myraflaka skal geeta pess ad loka ekki fyrir rennsli & milli peirra. Stadsetning
byggingarreita a 166um eru midadir vid ad hus séu & purrlendi. Pétt sumir byggingarreitir eru innan
skilgreinds votlendissvaedis (Ni, 2018) pa hefur vié vettvangsskodun komid i ljos ad pad er
burrlendi inn a milli par sem haegt er ad stadsetja byggingar og votlendi helst par af leidandi
6raskad innan skipulagssvadisins. Raski og agangi er styrt & afmorkud svadi. A peim 168um
sem eru innan verndarsvzdisins er mikilvaegt ad raski vegna framkvaemda sé stillt i hof eins og
kostur er og notadur sé stadgrodur til uppgradsiu til ad hafa sem minnst ahrif a vistkerfi
svadisins.

KAFLI 2. FYRIRHUGADAR FRAMKVZAMDIR:

FYRIR BREYTINGU:

Byggingar

A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir 166 fristundahisum, 3 ibGdarhisum, 3 hesthdsum,
pjonustubyggingu, 16 smahysum og pjonustuhusi fyrir tjaldsvaedi.

[..]

ibadarhus

Svaedi fyrir 3 ibudarhusalddir til heilsarsbusetu, er stadsett rétt nordan vid golfvéllinn og er leyfilegt ad
byggja par eitt ibudarhls & hverri 166. A.m.k. prju bilasteedi eru vid hvert his. Sja nanar skilmalakafla
bls. 9.

Hesthus

Afmarkadar eru 160ir og byggingarreitir fyrir 3 hesthus og er leyfilegt ad hafa afgirtan beitarhaga
umhverfis pau. 2 hesthisanna standa vid Langaas og er par gert rad fyrir ad 10-15 168ir sem stadsettar
eru neest hesthisunum hafi afnotarétt & hesthisasveedinu. Auk pess er gert rad fyrir hesthusi vié
Laxholtsveg, sudaustan Galtarholtsiekjar og er par gert rad fyrir byggingarreit fyrir 300 m?
hesthusi. Heimilt verdur ad reka hestaleigu fra pessu hesthusi. Sja nanar skiimalakafla bls. 10.

[..]

Utivist, génguleidir og afpreying

Til pessara sveeda teljast s|| skilgreind svaedi til utivistar. Géngu- og reidleidir, leiksvaedilboltavellir eru
synd &  skipulagsUppdreetti. Gert er rad fyrir afmorkudum  leiksvadum  innan
deiliskipulagssvadising fyrir m.a. leiktaeki, boltaleiki og utivist. Géngustigar liggja viéa um svaedid.

Reidstigar innan svaedisins tengjast reidleidum utan svaedisins inn & afmarkada “géngu- og reidleid”
sem skilgreind er | svaedisskipulagi Myrasyslu, medfram Stora-Fjallsvegi.

Golfvéllur

A skipulagssvaedinu er gert réd fyrir 9 holu golfvelli med eefingarsveedi og eru brautirnar afmarkadur a
skipulagsuppdrzetti. Pad land sem setlad er undir golfvéllinn er ad mestu gamalgréin tn og ad litlu leyti
6reektadur melur eda holt. Med deiliskipulagsuppdraettinum fylgir skyringarkort sem synir
gol[flvallarskipulagid. | peirri hénnun er pess gastt ad niverandi landi er raskad eins litid og mogulegt er.
Adkoma ad golfvellinum er frad pjonustusveedi. Mérk vallarins eru hvarvetna fjarri 168armérkum
fyrirhugadrar fristundabyggéar og ibudabyggdar.

[...]

Vegir og bilastzaedi
Vegir eru syndir & skipulagsuppdraetti. A eda vid hverja fristundahusalod/ibudarhisalod verda a.m.k 2
bilastaedi. Auk pess verda bilastaedi vid pjonustubyggingar, tjaldsvaedi o.fl. eftir steerd og edli bygginga.

Sjonraen ahrif

Fristundahus munu setja svip sinn & svaedid og breyta asynd pess ad einhverju leyti. Leitast er vid ad
halda yfirbragdi sveedisins pratt fyrir steerd pess og fjdlda hiusa en péttleiki er um 1 hus pr. 1.5 ha.
Umhverfis sveedid eru fristundabyggdir 4 adliggjandi jérdum beggja vegna pjdédvegar og mun betta
svaedi pvi adeins vera vidbot vid pa préun sem ordid hefur & adliggjandi landsvaedum. Reynt verdur ad
na fram heildaryfiroragdi & sveedinu, sérstaklega par sem byggd er péttust og mest aberandi fra
pj6dvegi.

[]

Rafmagn

Haspennulinur, bzdi loftlinur og jardstrengir liggja um svaedid og eru peer syndar & uppdraetti. Einnig
eru, i samradi vid6 RARIK Stykkishélmi, syndar fyrirhugadar stofnlinur i j6ré og stadsetning
spennistédva vegna fyrirhugadrar fjélgunar fristundahusa 4 svadinu. Fra tengistédvum verdur
haegt ad tengja rafmagn i hvern bustad meéfram vegum og géngustigum.

EFTIR BREYTINGU:

Byggingar

A skipulagssvaedinu  er gert rad  fyrir 179 fristundahisum, 4 ibudarhisum, 2 hesthisum,
pjonustubyggingu, veitumannvirkjum, 16 smahysum og pjénustuhusi fyrir tjaldsvaedi.

ibudarhus

Svaedi fyrir 4 ibudarhusalodir til heilsarsbusetu, er stadsett sunnan Laxholtsvegar vid Fitjaas 7, 9, 11
og 13 og par er leyfilegt ad byggja eitt ibudarhus & hverri 168. A.m.k. prju bilastaedi eru vid hvert hus.
Sja nanar skilmalakafla.

Hesthus

Afmarkadar eru 168ir og byggingarreitir fyrir 2 hesthis og er leyfilegt ad hafa afgirtan beitarhaga
umhverfis pau. 2 hesthisanna standa vid Langaas og er par gert rad fyrir ad 10- 15 168ir sem stadsettar
eru neest hesthusunum hafi afnotarétt &4 hesthisasvaedinu. Sja nanar skilmalakafla.

[...]

Utivist, génguleidir og afpreying

Til pessara sveeda teljast 6l skilgreind svaedi til dtivistar. Géngu- og reidleidir, og golfbilavegir eru
syndir a skipulagsuppdreetti. Géngustigar liggja vida um svaedid. Reidstigar innan svaedisins tengjast
rei6leidum utan sveedisins inn & afmarkada “géngu- og reidlei” sem skilgreind er i Adalskipulagi
Borgarbyggdar 2010-2022, medfram Stora-Fjallsvegi og Laxholtsvegi.

Golfvollur

A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir 9 holu golfvelli med eefingarsvaedi og eru brautirnar afmarkadur &
skipulagsuppdrzetti. bad land sem aetlad er undir golfvdllinn er ad mestu gamalgréin tin og ad litlu leyti
Oreektadur melur eda holt. Med deiliskipulagsuppdraettinum fylgir skyringarkort sem synir
golfvallarskipulagid. [ peirri hénnun er pess geett ad nGverandi landi er raskad eins liti® og mégulegt er.
Adkoma ad golfvellinum er fra pjénustusvaedi.

(]

Vegir og bilastadi

Vegir eru syndir & skipulagsuppdrzetti. Vegna brunnavarna skulu vegir vera 4,5 m breidir og skulu
beir pola 20 tonna 6xulpunga allt arié um kring. Innan fristundahusaldda/ibudarhisaléda verda a.m.k
2 bilasteesi. Utfaersla 4 abkomu og bilastaedum innan 168a skulu synd a byggingarleyfisteikningu.
Auk pess verda bilasteedi vid pjonustubyggingar, tjaldsveedi, veitumannvirkja o.fl. eftir steerd og edli
bygginga. Snuningsplon fyrir stéra bila eru i enda botnlanga.

Sjonraen ahrif

Fristundahus munu setja svip sinn & sveedid og breyta asynd pess ad einhverju leyti. Leitast er vid ad
halda yfirbragdi sveedisins pratt fyrir steerd pess og fijblda husa en péttleiki er um 1 hus pr. 1.4 ha.
Umhverfis sveedid eru fristundabyggdir &4 adliggjandi j6rdum beggja vegna bjédvegar og mun betta
sveedi pvi adeins vera vidbot vid pa préun sem ordid hefur & adliggjandi landsvaedum. Reynt verdur ad
na fram heildaryfiroragdi & sveedinu, sérstaklega par sem byggd er péttust og mest aberandi fra
pjodvegi.

[...]

Rafmagn

Haspennujardstrengir liggja um svaedid og eru peir syndir & uppdraetti. A breytingartillégunni er
skilgreint 4 m breitt belti fyrir haspennustreng par sem sett er inn kvéd um adgengi ad I6gnum.
Skilgreindar eru tvaer spennistédvar. Gétuskapar og lagnir skulu vera a vegsvadi.

Skurdir
Heimilt er ad leggja dren i skurdi innan |6da Fitjaass 1, 3 og 5 eins og synt er a
skipulagsuppdraetti.

KAFLI 3: SKILMALAR

FYRIR BREYTINGU:

|

Ekki er heimilt ad purrka upp myrlendi, hvorki med afvétnun eda isettum grédri. bar sem parf ad leggja
vegi, géngu- og reidstiga milli tengdra myraflaka skal geeta pess ad loka ekki fyrir rennsli 4 milli peirra.
Stadsetning byggingarreita & 166um eru midadir vié ad hus séu a purrlendi.

Sorp

Lodahsfum fristundabyggdarinnar er heimilt ad nota sorpgama sem eru & vegum sveitar-félagsins. Tvo
svaedi eru afmorkud fyrir sorpgdma sem eru stadsettir annars vegar um 80 metra fra hringvegi 1 inn &
Laxholtsveg og hins vegar um 50 metra fré hringvegi 1 inn & Stéra-Fjallsveg.

[.]

ibudahus /ib

Gert er rad fyrir ibudarhisalédum vid Stapaas. Heilsarsbuseta verdur leyfd & pessum 163um.
ibudarhusin skulu ad éllu jofnu vera & einni haed med rishaed. Bilgeymsla getur verid sérstaed. Leyfilegt
er ad byggja tvé hus a 166inni, par sem annad husid skal ryma bilgeymslu, vinnustofu eda gestarymi. Ef
bilgeymsla er sambyggé ibudarhusi méa byggja annad hus a 163inni fyrir gestahls eda vinnustofu.

Husin skulu hafa steypta grunnpl&tu og skal yfirbord hennar ekki standa ad medaltali haerra i landi en 30
sm fra yfirbordi lands. Hamarkssteerd hisa er 450 m? ad bilgeymslu medtalinni (Nh um 0.14) og er
hamarkshzaed peirra 7,5 metrar. bakhalli skal vera & bilinu 20-35°.

[...]

C-gero:
Lodir fyrir his af gerd C eru vid Haaas og Langaas. A pessu 168um ma byggja 1 fristundahus og 1
aukahlUs sem ma vera adskilid fra adalhisi. Hamarksstaerd husa & hverri 168 er 200 m? ad medtéldu
aukahusi. pakhalli skal vera & bilinu 20-45°. Hamarksmaenishaed adalhlss er 6,5 metrar og aukahuss er
5 metrar.

Hesthus / he

Vid Langaas eru afmarkadar 2 168ir fyrir hesthis um 2 ha. hvor og er leyfilegt er ad vera med hross &
pessum 166um innan girdingar. A byggingarreitum pessara 166a er leyfilegt ad byggja hesthus a8
hamarki 180 m? hvort.

Hémarkshaed husa er 5 metrar. bakhalli skal vera & bilinu 15-25°.

Vid Laxholtsveg er afmérkud 160 fyrir hesthiis/hestaleigu og ma hér byggja ad hamarki 300m?.
Hamarkshaed huss er 6 metrar. bakhalli skal vera & bilinu 15-25°.

Girda skal af hesthis og beitarhaga med einfaldri latlausri girdingu. Ekki er leyfilegt ad beita hrossum &
vidkvaem grédursveedi

EFTIR BREYTINGU:

Ekki er heimilt aé purrka upp votlendi (myrlendi), hvorki med afvétnun eda isettum grédri. bar sem parf
ad leggja vegi, gdngu- og reidstiga milli tengdra myrafléka skal geeta pess ad loka ekki fyrir rennsli & milli
peirra. Stadsetning byggingarreita & 166um eru midadir vid ad hus séu & burrlendi. bétt sumir
byggingarreitir eru innan skilgreinds votlendissvaedis (NI, 2018) pa hefur vié vettvangsskodun
komid i ljés ad pad er purrlendi inn & milli pbar sem haegt er ad stadsetja hus.

Sorp

Lodahofum fristundabyggdarinnar er heimilt ad nota sorpgadma sem eru & vegum sveitar-félagsins. Tv
svaedi eru afmdrkud fyrir sorpgama sem eru stadsettir annars vegar um 160 metra fra hringvegi 1 inn &
Laxholtsveg nanar tiltekidé vid Fitjads 2 og hins vegar um 50 metra fr4 hringvegi 1 inn & Stéra-
Fjallsveg. Heimilt verdur ad setja nidur djupgama og fjoldi peirra verdi i samraemi vid reglur
sveitarfélagsins um sorpflokkun. Vid ibGdarhus skal gera rad fyrir sorpgeymsium i samraemi vid
reglur sveitafélagsins hverju sinni og tryggja adkomu sorpbila.

[.]

ibudahas /ib

Gert er rad fyrir ibudarhisalédum vid Fitjaas 7, 9, 11 og 13. Heilsarsbuseta verdur leyfd a pessum
168um. Ibudarhusin skulu ad &llu jéfnu vera & einni haed med rishaed. Bilgeymsla getur verid sérstaed.
Leyfilegt er ad byggja tvé hus & 168inni, par sem annad husié skal ryma bilgeymslu, vinnustofu eda
gestarymi. Ef bilgeymsla er sambyggé ibudarhisi ma byggja annad his & 168inni fyrir gestahus eda
vinnustofu. Husin skulu hafa steypta grunnplétu og skal yfirbord hennar ekki standa ad medaltali haerra i
landi en 30 sm fra yfirbordi lands. Hamarkssteerd hisa er 450 m? ad bilgeymslu medtalinni (Nh um 0.14)
og er hamarkshaed beirra 7,5 metrar. bakhalli skal vera & bilinu 20-35°.

[...]

C-gero:

Lodir fyrir hus af gerd C eru vid Haaas, Langaas, Stapaas og Laxholtsas. A pessu I68um ma byggja 1
fristundahls og 1 aukahis sem ma vera adskilid fra adalhisi. Hamarksstserd hisa a hverri 168 er 200
m? ad medtdldu aukahusi. Pakhalli skal vera & bilinu 20-45°. Hamarksmaenishaed adalhuss er 6,5 metrar
og aukahuss er 5 metrar.

Geymsluhus

D-geré:

Vio Fitjaas 1-3, 4-6, og 8-10 eru afmarkadar 3 168ir fyrir geymsluhisnadi. Geymslurnar eru fyrir
I66arhafa i Galtarholti. A hverri 168 er heimilt ad byggja tvaer geymslur & skilgreindum
byggingarreitum. Byggingarmagn er ad hamarki 240 m? innan hvers byggingarreits, salarhaed
skal vera ad hamarki 5 m med einhalla paki a bilinu 5-10°. Framhlid geymslu skal standa ad
byggingarlinu. Jardvegsmanir skulu vera upp ad veggjum & prja vegu eins og fram kemur a
skipulagsuppdrzaetti og innan par til gerds reits, hallinn 4 ménum skal vera 1:2 og mesta had
peirra 2,8 m. Jarévegsmanir eru til ad minnka sjonran ahrif bygginganna a nerliggjandi svadi
og til fegrunar & umhverfi. Jardvegsmanir skulu vera upp ad byggingum & Fitjaasi 4-6, 8-10.
Byggingar a Fitjaasi 1-3 eru ekki med jardvegsménum enn pess i stad er gert rad fyrir skjolbelti &
I66amérkum. Gert er rad fyrir 6 bilastaedum fyrir hverja geymslu. Geymslurnar a Fitjaasi 4-6, 8-10
skyla ibudarhiisum fyrir ljésmengun og innsyn fra Hringvegi (1).

Hesthus / he

Vié Langaas eru afmarkadar 2 168ir fyrir hesthis um 2 ha hvor og er leyfilegt er ad vera med hross &
pessum l68um innan girdingar. A byggingarreitum pessara 166a er leyfilegt ad byggja hesthis ad
hamarki 180 m? hvort. Hamarkshae6 hisa er 5 metrar. Pakhalli skal vera & bilinu 15-25°. Girda skal af
hesthus og beitarhaga med einfaldri latlausri girdingu. Ekki er leyfilegt a8 beita hrossum a vidkvaem
grédursveedi.

foi:]

Fjarvarmaveita

V-gerd

V- gerd Vid Stapaas 1 er afmarkadur byggingarreitur fyrir mannvirki fjarvarmaveitu eda
sambzerilega veitu. Borhola er stadsett innan byggingarreitsins, heimilt er ad stadsetja
byggingar/mannvirki i tengslum vid borholuna. Byggingarmagn er ad hamarki 100 m? innan
byggingarreits, salarhad skal vera ad hamarki 5 m og pakger® er frjals.

Golfbilavegir
Golfbilavegir eru einnig fyrir gangandi og hjélandi. Gert er rad fyrir ad vegir innan
fristundabyggdarinnar séu einnig nyttir fyrir akstur golfbila.

Bilaplan /P

Vio Fitjaas 5 er skilgreint bilaplan fyrir I6darhafa i Galtarholti. Heimilt verdur ad girda af planid og
setja upp aksturshlid. Gert er rad fyrir ad parna verdi haegt ad geyma hjélhysi, golfbila og adra
aftanivagna.

Skjolbelti

Gert er rad fyrir skjolbelti & I66amérkum umhverfis geymsluhusnaadi vid Fitjaas 1-3, sorpadstédu
vid Fitjaas 2 og bilaplan vid Fitjaas 5. Skjélbeltin eru til ad hindra innsyn inn & svadin og fegra
umhverfid.

Skilti

Vid vegtengingu Galtarholtsvegar og Laxholtsvegar verdur heimilt ad reisa 5 m hatt skilti. Heimilt
verdi ad vera med lysingu i skiltinu eda pad lyst upp. Skiltid er fyrsta vidmot gesta inn a svadid.
Tilgangur skiltis verdi ad upplysa um nafn stadarins, 16g6, tegund afpreyingar og pjonustu sem
er i bodi.

4.  AHRIF BREYTINGAR
Umhverfisahrif breytinga eru jakvaed par sem pétting fristundabyggdar baetir nytingu lands & afmérkudu
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raskadra svaeda. Eins og kemur fram i gildandi
deiliskipulagi pa verdur helsta roskun & landi vegna vegaframkveemda. Vi
framkveemdir parf ad tryggja ad vatnsflaedi 4 milli votlendissvaeda haldist 6hindrad
t.d. reesum. P6tt byggingarreitir séu innan skilgreinds votlendissvaedis (NI, 2018)
hefur vettvangsskodun leitt i ljos purr sveedi par sem hzegt er ad stadsetja
byggingar. Samkveemt vistgeréakorti Ni (2018) eru adallega ad finna
votlendisvistgerdir, brokfléavist, starungsmyravist og kjarrskégavist. Laxholtsas 1-4
og Stapaés 31, 33 og 35 eru innan brokfléavistar og starungsmyravistar. bessar
sidarnefndu vistgerdir eru 4 lista Bernarsamningsins (2014) og eru med mjoég hatt
verndargildi. Flestar 166ir innan breytingarsveedis eru pd stadsettar par sem
kjarrskogarvist er, sem er & lista Bernarsamningsins og med hatt verndargildi.
Byggingarreitir eru stadsettir par sem verndargildi vistgerda er lagt eda midlungs.
Vistgerdakort Nattdrustofnunar islands er pé unnid i maelikvarda 1:25000 og pvi
ekki nakvaemt fyrir gerd deiliskipulags.

Lagfeera skal landsar sem verda & framkveemdatima og skal pad gert med
stadargrodri eins og kostur er t.d. med pvi ad geyma svardlag ar hisgrunnum og
vegsteedi til ad leggja aftur yfir. Med slikum fragangi er heegt ad koma i veg fyrir
neikveed ahrif & umhverfid og eru slik vinnubrégd mjég mikilveeg pegar um er ad
reeda vistgerdir med hatt verndargildi. Heegt er ad finna leidbeiningar um fragang
raskadra svaeda inn & www.namur.is.

Samfélagsleg og hagreen ahrif breytinganna eru jakveed par sem fidlgun
fristundahusa & svaedinu kallar & aukin umsvif er vardar verslun- og pjénustu innan
og utan Galtarholts. Fjélgun fristundahtusa treystir betur grundvéll fyrir rekstri
golfvallar og aukin uppbygging er atvinnuskapandi. Fjélgun fristundahtsaeigenda i
Galtarholti styrkir pjonustu innan péttbylissveeda i nagrenninu og pa adallega i
Borgarnesi.

Engar fornleifar eru innan breytingarsveedisins sem eru merktar & gildandi
deiliskipulagi. Samanber 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 segir:
+Ef fornminjar sem &dur voru ékunnar finnast vié framkveemd verks skal s sem fyrir
pvi stendur stédva framkveemd an tafar. Skal Minjastofnun Islands lata framkveema
vettvangskénnun svo skera megi Ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er
skylt ad akveda svo fljétt sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada
skilmalum. Oheimilt er aé halda framkvaemdum &fram nema med skriflegu leyfi
Minjastofnunar [slands.”

5.  KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagsbreytingin var sampykkt til auglysingar i Skipulags- og byggingarnefnd,
sem fer med fullnadarafgreidsluvald skv. sampykkt um stjérn Borgarbygg®ar, pann
2.12.2022 . Tillagan var auglyst i Fréttabladinu, Légbirtingarbladinu og & heimasiéu
Borgarbyggdar dagana 18. januar 2023 til 9. mars 2023. Oskad var eftir umségnum
I6gbundinna adila og barust umsagnir fra Skograektinni, Slékkvilisi Borgarbyggdar,
Vegagerdinni, Minjastofnun islands, Heilbrigdiseftirliti Vesturlands, Umhverfisstofnun
og RARIK.

Skégraektin benti 4 ad mikilveegt er ad skra varanlega eydingu skéga og radast i
motveegisadgerdir og er brugdist vid pvi i kaflanum Nattaruvernd, eftir breytingu.
Heilbrigdiseftirlit Vesturlands benti & ad tryggja parf adgengi og utfaerslu
sorpgeymslu vid ibudarhuis & svaedinu, brugdist hefur verié vid pvi i kaflanum Sorp,
eftir breytingu. Umhverfisstofnun benti & mikilvaegi pess aé vernda votlendi og fara
med 6llu eftir peim 16gum og reglugerdum sem gilda um slik svaedi. Brugdist hefur
verid vid pvi med itarlegri umfjéliun i kéflum Nattarvernd og Votlendi, eftir breytingu.
Adrar umsagnir kélludu ekki a vidbrégd.

Gera ma rad fyrir ad tillagan verdi sampykkt i sveitarstjorn i juni 2023. A8 lokinni
afgreidslu sveitarstjérnar skal senda tilléguna til yfirferdar Skipulagsstofnunar. Hafi
Skipulagsstofnun ekki gert athugasemdir innan priggja vikna er tillagan auglyst i B-
deild Stjornartidinda sbr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og tekur ba
deiliskipulagsbreytingin gildi. Reikna ma med aé pad verdi i agust 2023.
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SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Deiliskipulagsbreyting pessi hefur verid auglyst skv. 1 mgr. 43 gr. skipulagslaga
nr.123/2010. Auglysingartiminn var fra 18. janudar til 9. mars 2023.
Deiliskipulagid var sampykkt af skipulags- og byggingarnefnd, sem fer med
fullnadarafgreidsluvald sveitarstjornar skv. sampykkt um stjérn Borgarbyggdar,
pann 2. juni 2023. ’
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Auglysing um gildisttku deiliskipulagéins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
2023.
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