Deiliskipulagsbreyting Breioholt 11l - Vélvufell, prounarreitur

Greinargerd

1.1 Addragandi og forsendur ) .

Breyttar aherslur fra deiliskipulagi sampykkt 12.febraar 2021 par sem lagt er af aeetiun um ad hafa
namsmannaibldir og gera frekar almennar ibGdir, steekkun l6dar fyrir leikskéla og breytlngar gerdar &
radhasalédum. Deiliskipulagssvaedid hefur na verid skodad i heild sinni og préad med bao ad markmidi ad
beeta adstédu neersamfélagsins med nyjum sameinudum leikskéla, baettum Gtivistarsvaedum, fiélbylishlsum
og radhtsum. Endurhénnun hverfishlutans gerir rad fyrir gédum tengingum fyrir gangandi og hjélandi
vegfarendur vio fyrirliggjandi stigakerfi asamt pvi ad gert er rad fyrir fegrun gotunnar Volvufells med
grédursetningu trida. Gert er rad fyrir mismunandi iblidagerdum & sveedinu sem taka mid af hiutfollum og
stefnum bygginga sem fyrir eru og fléttast med pvi moti areynslulaust saman vid fyrirliggjandi byggd. Syost &
deiliskipulagssvaedinu er gert rad fyrir vistveenni radhisabyggo i framhaldi af nGverandi radhtsabyggo.
Heimildir sem skulu halda sér eru feerdar inn i petta deiliskipulag, en adrar felldar Gr gildi. Eldri deiliskipulog
falla Gr gildi og allar heimildir peirra fallla inn i nytt deiliskipulag fyrir sveedid.

Horft er til pess ad fidlga ibadum i sérbyli auk pess ad skapa lifveenlegt, greent umhverfi med styrkingu
leikskéla, fristunda- og listastarfs i Fellagordum. Landnotkun svaedisins er skv. deiliskipulagi pessu blanda af
verslunar- og pjonustusveedi og ibldarsvaedi. Heimilt er ad vera med veitingastad 4 svaedinu en po ekki
skemmtistad, krar, dansstadi og naeturklibba sbr. 9.gr. laga um veitinga- og gististadi r. 67/1985. Nanar er
gerd grein fyrir landnotkun einstakra hzeda i sérskiimalum.

2 Fyrirliggjandi skipulagsazetianir

2.1 Adalskipulag
Skv. adalskipulagsbreytingu sem sampykkt var i borgarrddi 7. janGar 2021 og stadfest af skipulagsstofnun
skv. 3. mgr. skipulagsfaga nr. 123/2010 bann 10. mars 2021 er svaediod skilgreint sem eftirfarandi:

VP Eddufell-Vélvufell. Landnotkun er hverfiskjarni, verslun, almenn pjoénusta, ibudir, prifaleg atvinnustarfsemi
auk samfélagspjonustu og opinna sveeda. A jardhaedum skal gera rad fyrir verslun og pjonustu, gististarfsemi
er 6heimil & jardhaedum. Tbadarhisnaedi er heimilt & efri heedum. Svaedid lytur ad 6dru leyti almennum
skilgreiningum fyrir hverfiskjarna.*”

Einnig gert r&d fyrir steekkun iblidarbyggdar (um 1ha) neest Sudurfelli, par sem aformad er ad heimila radhis.

*Hverfiskjarnar. Kjarni med steerri matvéruverslunum og fjélbreyttri verslun og pjénustu sem pjonar heilu
hverfi. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir i hverfiskjérnum, svo og gististadir i flokki I-ll. Veitingastadir i
flokki 11l geta verid heimilir samkvaemt akvoroun i deiliskipulagi eda hverfisskipulagi. IbGdir eru heimilar,
einkum a efri haedum bygginga. Hverfiskjarnar eru almennt skilgreindir sem Verslun og pjénusta (VP16
Fellagardar-Eddufell-Volvufell).

2.2 Eldri deiliskipulog - )
Heildarskipulag fyrir svasdid, Breidholt 1l sudur, sidast sampykkt 3. september 1990. Deiliskipulagsbreyting
var sampykkt 3. maf 1994 fyrir steekkun l60arinnar Vélvufell 11. Deiliskipulagi var svo breytt pann 30. juni
2005 fyrir Fellagarda par sem heimildir fyrir aukid byggingarmagn fyrir ibGdir & efri heedum var sampykkt fyrir
Drafnarfell 2-18, Eddufell 2-8 og Vélvufell 13-21. Smavesgilegar breytingar hafa i kjolfarid verid geroar &
deiliskipulagi fyrir Fellagarda, fyrst pann 26.oktober 2005 (160 Eddufells 2-8 steekkud um 54 m? eda sem
nemur adur gerdum kjallara hGisanna 2-6 undir géngustig, par er kvéd um gdngustig) og svo sidar pann 20
febrar 2015 (IbGdir 4 16dinni Eddufell 2-8 fioigad i allt a0 32 eda allt ad 8 i hasi nr. 2-4 og allt ad 24 i hisi nr.
8). Sidasta deiliskipulag var sampykkt 2. desember 2021 (ibidum Eddufelli 2-4 var pé fjdlgad { 14 med
heimild til ad besta 2 haedum ofan & bygginguna sem getur pa ordid 6 haedir. Heimild fyrir 2 heedum ofan &
Drafnarfell 6-12 voru feerdar 4 Drafnarfell 12-14 sem péa getur ordid 5 haedir og heimild fyrir allt ad 12 ibadir.
L6dir sameinadar fyrir leikskola annarsvegar og fidlbylishis sem viabgggingu vid Volvufell,
verslunarh(isnaedid hinsvegar auk pess sem I60ir voru gerdar fyrir radhis sydst vid Sudurfell).

Allar heimildir sem skulu yfirfzerast r eldra deiliskipulagi innan deiliskipulagstillbgunnar hafa verid
faerdar inn i nytt deiliskipulag og eldri deiliskipulég innan svaedisins felid ur gildi.

3 Skipulagssveedid

3.1. Afmérkun og steerd
Deiliskipulagssvaedid markast af Nordurfelli til nordurs, Volvufelli til austurs, Sudurfelli til sudurs og ad
16darmorkum radhisa vid Yrsufell til vesturs.

3.2 Nattarufar

Heedarmunur er pénokkur & svaedinu en er adallega ad merkja i kringum Fellagarda sem stendur & um 3 m
haed yfir umhverfi sinu sem fellur nokkud skarpt i nordur ad Nordurfelli en tiltélulega aflidandi i suduratt.
Medfram Vélvufelli eru i dag bilasteedaflsemi i kringum boltavoll sem umlukinn er trjidm. Vestur og sudurhluti
svaedisins er greenn og gréinn og faar byggingar & sveedinu, adallega eru par leikskéla- og kennslubyggingar
en einnig opin svaedi med stérum trjam sem umlykja boltavelli og géngustiga.

3.3 Mannvirki innan skipulagssveedis ; i i

Svaedid inniheldur byggingar vid Eddufell. Drafnarfell og Vélvufell. Naverandi notkun verslun-, veitingastadur
og pjénusta, ibadir, leikskéla- og kennslubyggingar, spennistdd auk ymis konar menningar- og
félagsstarfsemi. Gert er rad fyrir nidurrifi & Volvufelli 7 (Stéra-Holt), Volvufells 9 (Litla-Holts) og Volvufelli 11.

3.4. Agliggjandi byggd/umhverfi R n ) N

Svaedid er nokkud péttbyggt til nordurs med fjdlbylishis upp & 4 eda 8 haedir. Austan megin vid Volvufell er 4
heeda fidlbylishGisabyggd nyrst &4 sveedinu en lagreist rabhﬂsabﬁggb sunnan megin sem teygir sig i att ad
Breidholtsbraut. Vestan megin vid svaedio er einnig lagreist radhlsabyggd vio Yrsufell.

3.5 Samgodngur, bilastedi og adkoma e 3 ) )
Almenningssamgéngur tengja sveedid vel beedi fra nordri og sudri med stoppustod vid Norurfell og Sudurfell.
Adkoma ad svaedinu fyrir bilaumferd er fra Sudurfelli (r sudri ad Yrsufelli og Volvufelli &g Nordurfelli Gr norori
ad bilasteedum vid Eddu- og Drafnarfell. Volvufell verdur gert vistlegra medfram gotu. Meslst er til pess ad
grodursett verdi medfram sﬁ? sem liggur fra Vélvufelli i gegnum Fellagarda medfram Eddufelli og ad
gbngutengingu yfir Nordurfell a0 Fellaskéla. Géngugata liggur i gegnum Fellagarda og géngutengingar eru |
egnum svaegéi i allar attir og er svaedio einnig vel tengt efsta hluta Seljahverfis um undirgdng og yfir
greibholtsbraut 4 liosastyroum gatnamétum. Innan vid 500 metrar eru i naestu matvéruversiun. | samraemi vio
stefnu adalskipulags um bila og hjolasteedi, auk regina Reykjavikurborgar um fiblda bila og hjolasteeda sem
sampykktar voru i borgarradi 10. jantar 2019, hefur verio unnid samgdngumat fyrir deiliskipulagsreitinn med
samnytingu bilastseda ad leidarljosi. Samgéngumat er uppfeert samhlida breytingunni. Vid akvordun fislda
hjélastaega skal fylgja samgéngumati Mannvits dagsett 18.03.2024.

4 Umhverfisahrif

4.1. Jakvaed ahrif

Deiliskipulagstillagan styrkir sveedid med fjdlgun iblda til samreemis vio stefnu um péttingu byggdar i
Adalskipulagi Reykjavikur 2040 innan nverandi byggdamarka. Med tilldgunni minnkar byggingarmagn og
fieloylishGsum & sveedinu faekkar midad vid 4dur auglysta deiliskipulagstillégu sem sampykkt var 2021.
Fiolgun iblia & sveedinu studlar ad betri nytingu innvida borgarinnar og pjénustu. Gongu- og hjélaleidir innan
svaeoisins verda vel tengdar vid adliggjandi stigakerfi. Nyr leikskoli sameinar ibia svaedisins og gréio
leiksveedi mun nytast 6llu hverfinu.

4.2. Neikvaed ahrif
Gera ma rad fyrir einhverju 6naedi & medan & framkveemdum stendur. Gengid er litillega & green sveedi til
aukinnar ibadabyggdar. Umferd eykst litillega vegna filgunar ibtida og steekkun leikskéla.

5 Hasakdnnun og fornleifar

Hasakénnun Borgarségusafns dags. 13. juli 2020 Fellagardar, Eddufell 2-8, Drafnarfell 6-18 og Vélvufell 7-21,
liggur fyrir. Byggdakonnun, borgarhluti 6 - Breidholt var unnin 2021.
https://skraning.minjastofnun.is/Verkefni_1985.pdf

6 Skipulagstillagan

6.1. Markmid

Ny uppbygging styrkir naverandi byggd med pvi ad fylgja sama skala og byggdarmynstri sem fyrir er.
Byggingar taka mid af n(verandi byggd og fléttast areynslulaust inn i byggoamynstrio.

Green sveedi fa skyrari hlutverk og verda skilgreind betur. | ) .
Sélrikt torg vid verslunar og pjénusturymi verour hluti af greenu hjarta hverfisins og mun tengja saman eldri
b ggc’) og nytt sveedi med leikskola, ibldum og leiksveedum. ) )

Blagreenar ofanvatnslausnir 4 skipulagssvaeoi safna vatni saman og skila i néttirulega hringréas.

Verslun, pjonusta, leikskoli auk radhisa verdur addrattarafl fyrir ibda innan og utan hverfis.

Ahersla a vistveenni ferdavenjur vegna naleegdar vid hageeda almenningssamgdngur med begttri lydheilsu,
hljodvist og loftgeedum.

6.2 Lysing a tillogu ) ; '
Breyting & deiliskipulagstilldgu pessari felur i sér heimild til uppbyggingar ibda, leikskéla, fidlbylishisa og
radhisa & nyjum l6dum sem verda til vid tilfeerslu l60amarka innan deiliskipulagssveedisins.

Skipta ma svaedinu upp i pri(t sveedi, til nordurs eru Fellagardar (Drafnarfell, Eddufell og Vélvufell 13-21) par
er bléndud byggd verslunar- og pjonustukjarna auk pegar fenginna heimilda til byggingar ibGda & efri haeoum.

Breytingar & 16darmérkum Vélvufell 11, 11A og 9 sem voru sameinadar i gildandi deiliskipulagi hafa ekki verid
framkvaemdar og munu falla dr gildi og nyjar I6daafmarkanir taka gildi i samraemi vid nytt deiliskipulag.

Breyting 4 16dum er eftirfarandi: L60 spennistédvar minnkar um 130 m2, var 165 m2 en verdur 35 m2.
Nordur [6darmork faerast 9 m til sudurs, austurlodarmérk um 1,5 m til vesturs, vestur 6darmork um 3,7 m til
austurs og sudur l6darmork um 0,6 metra til nordurs.Volvufell 11A, vestur l6darmérk feerast 2,9m til austurs

og nordur 16darmdrk faerast 27,2m til sudurs. Volvufell 11, austur l6darmork feerast 1,4m til vesturs og nordur
Iégéarmc")rk feerast um 1m til suburs. Volvufell 9, Vestur 16darmork faerast um 2,9m til austurs. Bilasteedalod vid
volvufell, landnr. 112303, austur 160armork feerast 3m til vesturs.

Ny sameinud 168 verdur ad Vélvufelli 45 par sem heimilt verdur ad byggja nyja byggingu & einni til bremur
haedum fyrir leikskéla. NGverandi bygging ad Vélvufelli 13-21 verdur Vdlvufell 51 en par er heimild til a0
haekka byggingu um tveer ibudahaeoir, efsta haedin inndregin, ofan & naverandi his auk pess ad heimilt verdur
ad byggja vidbyggingu til sudurs, fidloyli a 3-4 haedum sem verdur pa Volvufell 47 0%49. Heimilt verdur ad
breyta kjallara i niverandi husi vid Véivufell 51 i bilgeymslu og tengja vio kjallara/jarohaed vidbyggingar.

Svaedin sunnan vid naverandi ungbarnaleikskéla og bilastesdi, par sem leikskoli er i dag, verda ad hluta tekin
undir byggingar fyrir fislbylishs & tveimur haedum auk rishaedar. Syosti hiuti sveedisins er svo setladur undir
aframhaldandi rag)hﬂsaby g0, par sem gert er ra0 fyrir, i framhaldi af radhsum sem fyrir eru, nyrri vistvaenni
radhlsabyggd & einni haecg) auk rishesdar. Volvufell 7a verdur ébreyit fra nlgildandi heimild, einbyli/dagheimili,
en feer heimilisfangid Vélvufell 43. Sunnan vid Volvufell 43 og & milli radhlsanna verdur opid leiksveedi &
borgarlandi.

Par sem ekki gefst moguleiki 4 dvalarsvaedi & l66um skal gert rad fyrir rimgédum svolum ib(da, en stutt er &
opin svaedi i nagrenni hisanna. Leitast er vid ad taka mio af heedum hlsa i nagrenninu. Kvadir um girdingar
og hlid sem fram koma 4 gildandi meelibl6dum verda felldar nidur.

7 Almennir skilmalar

7.1 Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssvaedi og eru almenns edlis. Sérskilmalar segja nanar til
um einstaka byggingar og 160ir. Ef misreemi er milli aimennra skilméla og sérskilmaéla, gilda sérskilmélar. Sja
kafla 8.

7.2 Hénnun mannvirkja

Hasgerdir skulu vera i samreemi vid pad sem meeli- og haedarblod, skilméala pessa, byggingarreglugerd og
onnur 16g og reglugerdir sem um framkveemdina gilda og samkomulag byggingaradila og Reykjavikurborgar
segja til um. Logd er &hersla 4 geedi mannvirkja & deiliskipulagssvaedinu - a0 pau pjoni tilgangi sinum, séu
véndud og virdisaukandi fyrir umhverfid og samfélagio.

7.3 Mzeli- og heedabl$d B s y i
Utbtin verda mzeli- og haedabléd sem kveda nanar & um ymis atridi framkveemda & einstaka l6dum og kvadir.

7.4. Byggingareitir og byggingalinur ] o " . ) g
Byggingarreitir eru syndir 4 deiliskipulagsuppdraetti, baedi | grunnmynd og sneidingu. Dypt byggingarreits,
haegbir hisa. pakhalli o.fl. koma fram i sérskilmalum eda & uppdreetti. Byggingar skulu vera innan
byggingarreits nema annad komi fram i sérskilmalum. Byggingarreitir syna hamark nybygginga sem ekki er
heimilt ad fara Gt fyrir, en ekki er kvod um ad byggja ad morkum reitanna. Stigahiis mega vera heerri en b6k
vidkomandi hisa til ad uppfylla naudsynlega 6ryggishaed fyrir lyftur.

7.5. Hishaedir og pok "
Hushaedir & reitnum eru fra tveimur haedum upp i sex heedir. Pakform eru skyrd i sérskilmalum.
Lyftustokkar og Gtloftunartadur er heimilt ad na litillega upp fyrir heimilada haed.

7.6. Svalir, svalalokanir og sérnotareitir
Sjé sérskilmala.

7.7 Adkomur i byggingar, inngangur og adgengi i gard
A hverri 160 skal tryggja gott adgengi fyrir ibda, gesti, neydarbila og sorphirdu. Adalinngangur i ibadarhlsneedi
skal vera fra gongustigakerfi deiliskipulagsreitarins, sjé leidbeinandi stadsetningu & skipulagsuppdregtti.

7.8 Utlit og yfirbragd bygginga

Leggja skal aherslu & heildaryflrbra%E) nyrra bygginga. Breytingar & eldri byggd skulu falla vel ad peirri byggé
sfem fyr,if er.fTryg_gja skal hlylegt yfirbragd, uppbrot og 4synd sem skal endurspeglast i hlutféllum, pakgerd,
efnisvali og formi.

7.9 Utlit o? yfirbragd 166a

Vanda skal til hénnunar og fragangs [6dar med parfir ibia i huga. A.m.k. 50% yfirbords garda skal vera
gegndraept. Ekki er heimilt ad girda & 166amaérkum, utan leikskolalodar. Vio sérafnotafleti radhisa skal nota
grédur til ad afmarka svaedi en heimilt er ad vera me0 létta skjdlveggi, sja sérskilméla. Logd er ahersla & ad
graen svaedi umhverfis byggingar myndi eina heild. Lé6darhoénnun skal liggja fyrir og sampykkjast samhlida
byggingarnefndarteikningum.

7.10 Almenningssvadi 4 borgarlandi.

Halda skal i pann grodur sem fyrir er utan bygc?ingaarreita og tbia dvalarsvaedi par sem pvi verdur vid komid.
Gonguleidir tengjast gongustigum & adliggjandi [6oum. Vanda skal til fré%angs almenningsryma, koma fyrir
sténdugum lauftrjam eda sigreenum tridm medfram Volvufelli vio bilasteeoi og gongustig sem liggur pvert i
gegnum deiliskipulagssvaedid ogbtengir svaedid i nordur vid midsveedi efra Breioholts med skolum, sundlaug
og ipréttahtsi 4samt tengingu vio efri hluta Seljahverfis um undirgéng i sudur.

7.11 Lysin
Ahersla er 16g0 & lagmorkun I'gSsmengunar fra byggingum og 4 160. Fordast skal 6parfa lysingu umfram pad
sem naudsynlegt er til pess a0 tryggja oryggi s.s. a bilasteedum og gdéngustigum.

7.12 ibGdir, gerdir og steerdir
Gististarfsemi dnnur en s sem leyfd er & ibldasveedum, er 6heimil & reitnum. Nanar er gerd grein fyrir fidlda,
gerd og steerd ibtda i sérskilmalum og i skilmélatoflu.

7.13 Bilasteedi

Fyrirkomulag bilasteeda og fjoldi peirra & deiliskipulagssveedinu hefur verid endurskodad mebd tilliti til breytinga
fra sidasta skipulagi. Byggir fyrirkomulag deiliskipulagstilldgunnar & bila- og hjdlastaedastefnu
Reykjavikurborgar, Reglur um fjdlda bila- og hjolasteeda i Reykjavik, og samgéngumati. Gert er rad fyrir
endurskipulagningu & bilasteedum med adkomu fra Sudurfelli. Umhverfi bilasteeda verdur endurbzett med
tragrodri og skyrari skilum & milli gangandi og akandi. Fyrir 1a fyrir samgéngumat Mannvits
dagsett:30.04.2021. sem hefur nd verid uppfeert i samraemi vio fyrirhugadar breytingar.

7.14 Sorp/endurvinnsla og hjélaskyli

Sorp adstédu skal koma fyrir innan lodarmarka, hvort sem um reedir skyli, djipgamalausnir eda sorpgeymslur
innan bygginga. Hj6la- og sorpskyli, girdingar og skjélveggir skulu vera hiuti af hénnun hisa & sveeoinu og
samraema skal Gtlit peirra.

7.15 Grédur
Halda skal i grédur sem fyrir er & sveedinu, nema i peim tilfellum par sem byggingarreitir nybygginga skerda
grédurinn. Tillagan gerir kréfu um aukna grédurreekt, tré og laggrodur.

7.16 Hijodvist

Taka skal tillit til nyrrar ibadabyggdar & reitnum hvad vardar hljodvist. Hljodstig skal vera i samreemi vid
akvaedi reglugerdar um havada i samreemi vid landnotkunarfiokk aéalskipulags. Hlj(%astig a reitnum skall
uppfylla akvaedi gildandi reglugerdar um havada. Heimilt er ad flokkur C i staolinum IST 45:2003: Hlj6dvist
flokkun ibadarhGsnzedis gildi um radhisabyggdina sunnan leikskoélalédarinnar. Sjé nénar i skyrsiu Mannvits
dags. 15. mars 2021 um umferdarhavada sem er eitt fylgigagna skipulagsins.

7.17 Blagraenar ofanvatnslausnir

Allt yfirbordsvatn & 16dum og borgarlandi skal medhondlad med blagreenum ofanvatnslausnum sem hiuti af
hénnun allra mannvirkja og 160a ad teknu tilliti til adliggjandi 160a, gatna og almennin§sryma. Blagreenar
ofanvatnslausnir munu draga Ur alagi 4 veitukerfi &samt pvi a0 hafa jakvaed ahrif & loftsiag og neerumhverfi.

7.18. Veitur og lagnir.
Nyir byggingareitir kalla etv. 4 tilfzerslu lagna og veitukerfa. Mikilvaegt er ad samrad sé haft vid Veitur ohf. og
Milu um framkvaemdina. Sett verdur kvéd um legu lagna sem lenda innan 160a & meelibléd.

8 Sérskilmalar
8.1 Eddufell 2-8

8.1.1 Husgerd

Eddufell 2-8 eru 4 sameiginlegri 160. Eddufell 2-6 eru tveggja haeda steinsteyptar byggingar fyrir
verslunarhisnaedi & badum haedum, byggt arid 1981. Eddufell 8 var upphafiega verslunarhisneedi byggt arid
1972 en endurbyggt arid 2014 par sem sampykkt var heekkun byggingarinnar og innréiting 24 ibida. Eddufell
8 er fullbyggt. Heimildir eru til heskkunar Eddufells 2-4 og byggingar ibada sem lyst er i naestu skilmalum.
Fi6ldi ibGda kemur fram i skilmalatoflu. Svalir skulu vera innan byggingareitar. Svalalokanir eru heimiladar sé
um samraemda hénnun og eitt kerfi fyrir alla bygginguna ao reeda. Skyggni yfir Gtitrdppum vestan megin
byggingar og yfir inngdngum mega fara 1,2 metra Gt fyrir byggingarreit. Svalagangur er ekki heimiladur.
Einstaka minnihattar byggingahlutar s.s. gluggafragangur sem felur i sér Gtkrogun mega fara 30 cm Gt fyrir
byggingareit. Heimilt er ad nyr lyftustokkur sunnan megin byggingar fari upp fyrir uppgefna heed byggingar.

Annad er vardar byggingarmagn og fjlda ibida:
Skilyrt er ad 50% ibuda eda meira sé priggja herbergja.
Skilyrt er ad 10% ibdanna verdi steerri en 80 m2.

1. 0g 2. haed Eddufells 2-4 eru aetladar verslun og pjénustu. [badir mega vera & fiorum efstu haedum Eddufells
2-4. Geymslur mega vera & jardhaso/kjallara hussins.

8.1.2 Hishaedir og pok

Heimild er til haskkunar Eddufells 2-4 i 6 heeda byggingu. Almennar heimildir hishaeda skv. adalskipulagi eru
fimm haedir. Heegt er ad vikja fra almennum kréfum meo rokstudningi. Vegna landhalla er sex heeda bygging
Eddufells 2-6 jafnh4 fimm haeda byggingu Drainarfells 14-18. Vegna pessa er talid réttleetanlegt ad vikja fra
heedarmérkum adalskipulags. Pakgerd er flatt pak eda lagreist maenispak.

8.1.3. Adkomur og adgengi

Adkoma akandi & bilastzedi er niverandi adkoma fra Nordurfelli. Abkoma gangandi er um niverandi stiga
medfram byggingu. Adalinngangur i sﬁgagang iblida er fra gébngugotu i vestri. Méguleiki er ad hafa einnig
inngang austan megin sé hann tengdur aoalinngangi vestan megin.

8.1.4. Bila og hj6lastzedi

A 160 Eddufells 2-4 eru 31 bilastaedi. Meelst er til pess ad umhverfi bilasteeda sé graennkad med greenum
svaedum og trjagrodri, petta veeri gert & kostnad bilasteeda par sem haegt er.

Sameiginleg notkun bilasteeda er a 16dum Eddufells 2-8 og Drafnarfells 2-18, sja fylgigagn samgdngumat
Mannvits. Krafa er um samnytingu bilasteeda & bilasteedalod Eddufells 2-8. Par er kvod um ad Drafnarfell
2-18 hafi sameiginleg afnot af 16 bilasteedum 4 bilasteedal6d Eddufells 2-8, sem stadsett er vid hlid 16dar
Drafnarfells 2-18. Synt fyrirkomulag bilastaeda er ekki bindandi. Vid akvérdun fiolda hjdlasteeda skal fylgja
samgongumati Mannvits dagsett 18.03.2024.

8.1.5. L6d !
Skilyrt er ad gardur verdi nordan, austan og sunnan vid his nimer 8.

8.1.6. Sorplausnir
Sorpskyli eda djupgamalausn parf ad gera rao fyrir & 160.

8.2 Drafnarfell 2-4

8.2.1 Hasgerd

Drafnarfell 2-4 er steinsteypt verslunar og pjénustuhtsnaedi & einni haed ekki er heimilt ad gera ibudir eda
gistirymi & jardhaed. Heimildir eru til haskkunar Drafnarfells 2-4 og byggingar ibida sem Iyst er i naestu
skilmalum. Fjéldi ibida kemur fram i skilmélatéflu. Svalir skulu vera innan byggingareitar. Svalalokanir eru
heimiladar sé um samrzemda hénnun og eitt kerfi fyrir alla bygginguna ad reeoa. Svalagangur er ekki
heimiladur. Einstaka minnihattar byggingahlutar s.s. pakiragangur eda gluggafragangur sem felur i sér
Gtkrégun mega fara 30 cm Gt fyrir byggingareit. Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2 metra Gt fyrir byggingareit.

Annad er vardar by%gin armagn og fjolda ibGda:
Skilyrt er ad 50% iboa eda meira sé priggja herbergja.
Skilyrt er ad 10% ibidanna verdi steerri en 80 m2

8.2.2 Hishaedir og pok h
Heimild er fyrir 3 haedum vid Drafnarfell 2-4. Pakger er flatt pak eda lagreist maenispak.

8.2.3. Adkomur og adgengi

Adkoma akandi 4 bilastaedi er nGverandi adkoma fra Nordurfelli. Abkoma gangandi er um niverandi stiga
medfram byggingu. Adalinngangur i stigagang ibida er fra géngustig sunnan megin. Moguleiki er ad hafa
einnig inngang nordan megin sé hann tengdur adalinngangi sunnan megin.

8.2.4. Bila og hjolastaedi

38 bilasteedi eru & 160 Drafnarfells 2-18. Kvd0 er um samnytingu bilasteeda 4 bilasteedal6d Eddufells 2-8. Par
er kvod um ad Drafnarfell 2-18 hafi sameiginleg afnot af 16 bilasteedum & bilasteedaléd Eddufells 2-8, sem
stadsett er vid hlid 16dar Drafnarfells 2-18. Kvéo er um gdngutengs! & vesturhluta 16dar. Kvéd um lagnir & 160
mun koma fram & meelibladi. Vid akvordun fjolda hjdlasteeda skal fylgja samgdngumati Mannvits dagsett
15.03.2024.

8.2.5. L6 g
Nordan megin byggingar er géngusvaedi framan vid verslanir 4 sameiginlegri 160 Drafnarfells 2-18, Asynd
svaedisins verdur beett med auknum grédri. Leidbeinandi stadsetning trjda a uppdraetti.

8.2.6. Sorplausnir
Sorpskyli eda djupgamalausn skal gera rad fyrir & 160.

8.3 Drafnarfell 6-12

8.3.1 Hasgerd

Drafnarfell 8-12 er steinsteypt verslunar og pjénustuhtsnzedi & einni heed, ekki er heimilt ad gera ibGdir eda

reka gistirymi & jardheed. Einstaka minnihattar byggingahlutar s.s. pakfragangur eda gluggafragangur sem

Lelur i sér Gtkrogun mega fara 30 cm (t fyrir byggingareit. Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2 metra Gt fyrir
yggingareit.

8.3.2 Hiishaedir og pok
Husid er & einni haed. Pakgerd er flatt pak eda pakgardur.

8.3.3. Adkomur og adgengi . .
Adkoma akandi 4 bilastzedi er fra Nordurfelli. Abkoma gangandi er um niiverandi stiga medfram byggingu.

8.3.4. Bila og hjolasteedi

38 bilastsedi eru & 160 Drafnarfells 2-18. Kvod er um samnytingu bilastee0a & bilasteedaléd Eddufells 2-8. bar
er kvod um ad Drafnarfell 2-18 hafi sameiginleg afnot af 16 bilasteedum & bilasteedaléd Eddufells 2-8, sem
stadsett er vid hlid 16dar Drafnarfells 2-18. Kvoo er um géngutengsl & vesturhluta 160ar. Kvod um lagnir & 160
mun koma fram & maelibladi. Vid akvérdun fjidlda hjdlasteeda skal fylgja samgdngumati Mannvits dagsett
15.03.2024.

8.3.5. L6d

Nordan megin byggingar er gdngusvaedi framan verslanir 4 sameiginlegri 160 Drafnarfells 2-18. Asynd
sveedisins verdur baett med auknum 6gréi)ri. Leidbeinandi stadsetning trjaa & uppdreetti. Heimild er fyrir
pakgardi ofan & Drafnarfelli 6-12 med gegnseeja girdingu og/eda skjdlvegg til nordurs. Metnadur skal lagdur i
efnisval og utfeerslu skjolveggs og skal hann falla vel ad hénnun bygginga sem fyrir eru.

8.3.6. Sorplausnir '
Sorpskyli eda djipgamalausn skal gera rad fyrir & 160.

8.4 Drafnarfell 14-18

8.4.1 Husgerd

Drafnarfellg14-18 er steinsteypt verslunar og pjénustuhtsneedi & einni haed, byggt &rid 1977. Ekki er heimilt ad
gera ibadir eda gistirymi jardhaed. Heimildir eru til heekkunar Eddufells 14-18 og byggingar ibida sem lyst er i
naestu skilmalum. Fjoldi ibada kemur fram i skilméalatdflu. Svalir skulu vera innan byggingareitar. Svalalokanir
eru heimiladar sé um samraemda hénnun og eitt kerfi fyrir alla bygginguna ad rseda. Svalagangur er ekki
heimiladur. Einstaka minnihattar byggingahlutar s.s. pakfragangur eda gluggafragangur sem felur i sér
Gtkrdgun mega fara 30 cm Gt fyrir byggingareit. Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2 metra Gt fyrir byggingareit.

Annad er vardar byggingarmagn og fj6lda ibGda:
Skilyrt er ad 50% ibuda eda meira sé priggja herbergja.
Skilyrt er ad 10% ibudanna verdi steerri en 80 m2

8.4.2 Hushaedir og pok ] h
Hamarkshaed Drafnarfells 14-18 eru 5 haedir auk kjallara. Pakgerd er flatt pak eda lagreist meenispak.

8.4.3. Adkomur og adgengi !

Adkoma akandi & bilastaedi er fra Nordurfelli. Abkoma gangandi er um naverandi sti?a medfram byggingu.
Adalinngangur i stigagang ibada er fra gongustig sunnan megin. Moguleiki er ad hafa einnig inngang nordan
megin sé hann tengdur adalinngangi sunnan megin.

8.4.4. Bila og hjolastaedi

38 bilasteedi eru & 160 Drafnarfells 2-18. Kvod er um samnytingu bilasteeda & bilastaedal6d Eddufells 2-8. Par
er kvdd um ad Drafnarfell 2-18 hafi sameiginleg afnot af 16 bilasteedum 4 bilasteedalod Eddufells 2-8, sem
stadsett er vid hlid 16dar Drafnarfells 2-18. Kvdo er um gongutengsl & vesturhluta 16dar. Kvéd um lagnir 4 16d
mun koma fram & maelibladi. Vid akvordun fidlda hjlasteeda skal fylgja samgéngumati Mannvits dagsett
18.03.2024.

8.4.5.L6d
Nordan megin byggingar er géngusveedi framan vid verslanir & sameiginlegri 163 Drafnarfells 2-18. Asynd
svaedisins verdur baett med auknum grodri. Leidbeinandi stadsetning trjda & uppdreetti.

8.4.6. Sorplausnir
Sorpskyli eda djupgamalausn skal gera rad fyrir & 160.

8.5 Vélvufell 45, Leikskoli (&dur Volvufell 9, 11 og 11A)

8.5.1 Husgerd

Heimild er til nidurrifs Volvufells 9 og 11, 160ir Volvufells 9, 11 og 11a eru sameinadar i eina 160 sem verdur pa
Vélvufell 45. Heimild er til byggingar 10 deilda leikskola & stackkaori 160, dsamt fjdlskyldumidstod/midstdd
barna. L6din verdur opin almenningi utan opnunartima leikskola.

8.5.2 Hushaedir og pok

Byggingin er 1-3 haedir. Heimilt er ad hafa leiksveedi 4 huspokum. Leyfilegt er ad lyftustokkur og handrid

gang_i upp Yfir hamarkshaed. Leyfilegt er ad gera lagnakjallara og telst hann ekki med i nytingarhlutfalli
yggingar.

8.5.3. Adkomur og adgengi
Adkoma er fra gongustigum, abkoma ad bilasteedi er fra Volvufelli. L6d verdur med opnu adgengi utan
opnunartima leikskola.

8.5.4. Bila og hj6lastadi
Bilasteedi starfsmanna og skammtimastaedi eru vid Volvuiell, lagmark 27 steedi.Vid akvordun fidlda
hj6lasteeda skal fylgja samgéngumati Mannvits dagsett 18.03.2024.

8.6.1 Spennist6d

8.6.2 Hushaedir og pok
Byggingin er & einni haed og pakgerd er flatt pak.

8.6.3. Adkomur og adgengi
Aodkoma akandi er fra Volvufelli.

8.6.4. L6d

L60 spennistddvar minnkar um 130 m2, var 165 m2 en verdur 35 m2. Nordur l6darmork feerast 9 m til sudurs,
austurl6darmérk um 1,5 m til vesturs, vestur 16darmérk um 3,7 m til austurs og sudur 16darmérk um 0,6 metra
il nordurs. Byggingin liggur ad gdngustig i vestri og vid Vélvufell il austurs par sem adkoma er fyrir gangandi.
Kv5d um lagnir & 160 mun koma fram & meelibladi. Ekki er heimilt ad leggja 1 steedi & 16dinni.

8.7 Vélvufell 47, 49 og 51 (4bur Véivufell 13-21)

8.7.1 Hasgerd

Volvufell 51 er steinsteypt verslunar og pjonustuhtsnaedi & einni haed med kjallara sem adgengilegur er
sunnan megin med rampi fra Volvufelli, byggt arid 1973. Par er nG rekin ymis starfsemi. Heimild er fyrir priggja
heeda bbyggingu og kjallara, efsta heed skal vera inndreginn, lyst er nanar i naestu skilmalum. Heimil verdur ad
reisa viobyggingu vid Vélvufell 51 sem feer pa hisnamerin Volvufell 47 og 49. Efstu tveer haedir Vélvufells 51
og Vidbygging Volvufell 47 og 49 er ibldarhisnasoi.

Heimilt verour ad gera Bilgeymslu i kjallara Volvufells 51 og Volvufells 49 med adgengi i gegnum kjallara
Vélvufells 49 med rampi fra Volvufelli. Einstaka minnihattar byggingahlutar s.s. pakfragangur eda
gluggafragangur sem felur i sér Gtkrogun mega fara 30 cm Gt fyrir byggingareit. Svalir skulu vera innan
by%gingareitar. Svalalokanir eru heimiladar sé um samreemda honnun og eitt kerfi fyrir alla bygginguna ad
reeoa. Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2 metra Gt fyrir byggingareit.

8.7.2 Hashaedir og pok

Heimild er til heekkunar Vélvufells 51 prigﬂ'a heeda b%ggingu med kjallara, efsta hasd skal vera inndregin um
minnst 83 m & vestur, nordur og austurhlid. Heimilt er ad hafa svalir & paki par sem efsta haed er inndreginn,
svalahandrio skulu vera opin og hafa létt yfirbragd. Svalir mega na Gtfyrir byggingarreit il sudurs. Heimilt er
ad reisa viabybggingu vio Volvufell 51 sem feer hisnimerin Volvufell 47 og 49. Volvufell 47 og 49 er pa
ibudarhiisneedi, 3 heedir og jaroheed/kjallari. Svalir skulu vera inndregnar en mega na Gt fyrir byggingarreit til
vesturs. Pakgerd er flatt pak eda lagreist meenispak.

8.7.3. Adkomur og adgengi
Adkoma akandi er nidur ramp fra Volvufelli i bilgeymslu  kjallara Volvufells 49 og 51. Adkoma gangandi er fra
Voélvufelli og um nlverandi stiga medfram byggingu.

8.7.4. Bila og hjolastaedi

Bilasteedi eru f bilgeymslu i kiallara Volvufells 49 og 51 med adgengi fra Volvufelli. Gera skal rad fyrir 14
steedum i bilgeymslu og 5 gestasteedum i Volvufelli. Vid akvdrdun fidlda hjdlasteeda skal fylgja samgongumati
Mannvits dagsett 15.03.2024.

8.7.5. L6d

Byggingin liggur ad gdngustig i nordri par sem adkoma er ad fyrstu haed sem inniheldur verslun og pjénustu.
; sudri er L’Jtlgg,in i fré kjallarahzed Gt & 160 og padan 4 skjolrikt greent sveedi. Kvod um lagnir & 166 mun koma
ram & meelibladi.

8.7.6. Sorpskyli
Sorpskyli eda djipgémalausn parf ad gera rad fyrir 4 160.

8.8 Valvufell 43 (aour Volvufell 7A)

8.8.1 Hiisgerd
Voélvufell 43 er steinsteypt bygging iblidarhiisneedi. Byggingarmagn er breytt.

8.8.2 Hlishzedir og pok
Byggingin er ein haed med lagreistu meenispaki.

8.8.3. Adkomur og adgengi
Adkoma er fra Yrsufelli og Volvufelli um stig ad byggingu.

8.8.4. Bila og hjolastaedi
Engin bilasteedi eru & 160. Sameiginleg notkun bilasteeda er & 160 Volvufells 45, sja fylgigagn samgdngumat
Mannvits. Vid akvordun fidlda hjdlastaeda skal fylgja samgongumati Mannvits dagsett 15.03.2024.

8.8.5.L68
L60 er afgirt.

8.8.6. Sorplausnir

Sorptunnur eru innan l6dar. Sorpskyli, girdingar og skjblveggir skulu vera hiuti af hénnun hisa & sveedinu og
samreema skal Gtlit peirra.

Gera parf rad fyrir hjdlasteedum eda skyli & 160.

8.9 Yrsufell 2a-2i og Vélvufell 1-41

8.9.1 Hiisgerd

Heimilt er ad rifa Volvufell 7 og skipta 160inni, &samt borgarlandi upp i fjorar 160ir. Gert er rad fyrir ad
eftirfarandi htsagerdir verdi hiuti af greenum préunarl6dum Reykjavikurborgar. Markmid med greenum
préunarl6dum er ad stydja vio sjélfbeerni i skipulags og mannvirkjagerd eins og sett er fram i adalskipulagi
med sampykktum vidaukum.

Hasagerd er fjlbyli 4 einni 160 (Vélvufell 31-41) og radhds & premur 16dum (Vélvufell 1-15, Volvufell 17-29 og
Yrsufell 2a-2i). Heimild er fyrir 8 radhisum me0 sérafnotafleti & Volvufelli 1-15, 7 radh(isum med sérafnotafleti
4160 Volvufells 17-29 og 9 radhisum med sérafnotafleti & 160 Yrsufells 2a - 2i. Grunnfldtur hvars staks
radhdss er 90 m2 en hamarks byggingarmagn fyrir haed og ris er 155 m2. Honnun radhisa sému l6dar skal
vera & hdndum sama arkitekis eda adalhdnnudar. Einstaka minnihattar byggingahlutar s.s. pakfragangur eda
gluggafragangur sem felur i sér Gtkrogun mega fara 30 cm Gt fyrir byggingareit, p6 ekki & skilum & milli
radhusa. Svalir skulu vera innan byggingareitar. Svalalokanir eru heimiladar sé um samreemda honnun og eitt
kerfi fyrir alla bygginguna ad reeda. Svalagangar eru ekki heimiladir. Leitast skal vid ad bridta upp stora fleti
med inndregnum byggingarhlutum til ad adgreina innganga, svalir ofl.

8.9.2 Hushaedir og pok

Hésheedir eru ein haed + ris & radhtsalédunum Volvufell 1-15, Vélvufell 17-29 og Yrsufell 2a-2i og tveer haedir
+ ris & 160 Volvufells 31-41 auk pess sem leyfilegt er ad gera nidurgrafinn lagnakjallara undir helming
byggingar, lagnakjallarar reiknast ekki med i nytingarhlutfall byggingar. Pakform er einhalla eftir langhlid
byggingareitar hvers hiss. Pak mé skarast og/eda halla i badar attir.

8.9.3. Adkomur og adgengi

Adkoma fyrir akandi er um Yrsufell og Vélvufell inn & sameiginleg bilasteedi padan sem adgengi ad htsum er
um gongustig, Kvod er um neyodarakstur og adkomu sjikrabila eftir gdngustig. Oheimilt er ad leggja bilum &
goéngustig. Lodir eru vel tengdar géngustigum hverfis.

8.9.4. Bila og hj6lasteedi

Sameiginlegt bilasteedi er vid adkomu ad 160um fra gétu. Heimilt er ad stadsetja sameiginleg hjdlaskyli &
bilasteedal6oum fyrir hverja radhisaléd. Vio akvordun fidlda hjblasteeda skal fylgja samgéngumati Mannvits
dagsett 18.03.2024.

8.9.5. L6d
Sérafnotaflotur er badum megin vid hvert radhus.

8.9.6. Sorplausnir
Sorptunnur eru innan l6dar. Sorpskyli, girdingar og skjolveggir skulu vera hiuti af hénnun hisa & svaedinu og
samraema skal Gtlit peirra.

9.3 L6din Asparfell 2-12:
Kvd er a sudausturhluta 16darinnar um géngutengsl fré 160 nr. 2-18 vid Drafnarfell ad opnu sveedi (Yrsufell
44). Kvs0 um lagnir a 160 mun koma fram & meelibladi.

L6 vid Drafnarfell (6namerud, 12m2. landnr. 112309), borgarland, er GObreytt. Kvéd er & 168inni um
gongutengs! mill nordur og sudurhluta I6darinnar nr. 2-12 vio Asparfell, en i reynd hafa 16darmork milli pessa
skika og l60anna Asparfell 2-12 og Drafnarfell 2-18 ekki verid synileg. A pessum l6darmdrkum liggur
gbngustigur ad opnu sveedi og lagt er til ad pad haldist dbreytt.

9.2 L6din Yrsufell 44:
L60in er opid leiksvaedi.

budir

Umhverfis- og skipulagssvio Reykjavikurborgar

Verslun/pjonusta og 2 haedir 67 153
a jarbheed/kjallara eru
geymslur fyrir
Eddufell 2-4
budir 4 haedir Allt a6 24 bldir 480 2244

Bilastzedi

Verslun/pjénusta og

3 heedir

Allt ad 5 ibudir

badir
Verslun/pjonusta 1 heed 379,5 379,5
Verslun/pjonusta og 5 hzedir + kjallari Allt ad 12 ibudir 266,4 1670,4 266,4
ibudir
6700 Leikskali 1 - 3 haedir 2800 0,42
Spennist6d 1 heed 22 22 0,63

Fj6Inotahus/ibudir

3 hzedir + kjallari

Allt ad 6 ibudir

14 ibudir 3 haedir + kjallari/jardhaed Allt a6 14 ibudir 400 1684
1750 ibdisir/Radhis/folbyli 2 heedir + ris Allt ad 6 hds med tveimur 540 1470 0,84
ibtdum hvert, allt ad 12 ibudir.
1815 ibtisir/Radhis 1 heed +ris Allt ad 7 radhus, 7 ibudir. 630 1085 0,60
2010 Ibudir/Radhus 1 hzed +ris Allt ad 8 radhus, 8 ibuéir. 720 1240 0,62
680 Einbyli 1 hed Ein ibGé 134 133,8 0,20
2245 ibdsir/Radhus 1 haed +ris Allt a8 9 radhus, 9 ibudir. 810 1395 0,62
Skilmalatafla
oo
[9)]
(o]
(=]
A
)
\O
~ ?_
& .-
o o
8 g =] o
o 9 OS
& S
~ o
N
o
Yol
[c]
s
o
S
N N

Eddufell 2-4

—

Vélvufell 51 (Vidbygging Volvufell 47-49

)

Kennisnio - Viobygginga 1:500

l68armork

L

l68armork

00sg

12000 L 14000
730000

Radhus - Volvufell 1-29 og Yrsufell 2A-21

4000
P

N
N
< © X
6 = n S
£ = £
i ® i3
14000 L 14000 |, 6000
” 34000 .

Fjolbyli - Vélvufell 31-41

Kennisnid - Nybygginga 1:500

Hiuti Adalskipulags Reykjavikur 2040
SKYRINGAR:

e e oo Afmorkun deiliskipulagssvaedis
— e | SBarmork

Eldri 168armoérk

Nuverandi haedarlinur

Nuverandi byggingar
Byggingarreitur
Byggingarreitur Leikskéla
bakgardur

Kv6d um gardsveedi

Byggingar sem heimilt er ad fjarleegja
Kvéd um lagnir 4 168

eee®eeo Kvddum gdnguleid

Megin génguleid

Heedir hisa / kjallari og ris

®

Fjoldi bilasteeda
K:
|

Lodarstaerd
Haedarkoti

Mogulegir inngangar (ekki bindandi)

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd { samraemi
vid akveedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
var sarznébykktf mmhperis —04 Mwﬂaﬁbfwfl
bann 4WM 202Y0g i p

ortenrrddi bann //yuld 204V,
Tillagan var aug/lyst fra 4S.aprd 20 Y med
athugasemdafresti til _//. jamt 2024 .
Auglysing um gildistéku br”eytingarinnar var birt i B-deild
Stiérnartidinda pann /b.cttebed 20,

KRADS

Skolavordustig 16, 2.hzed, 101 Reykjavik
kt. 420519-0600

simi: 534 03 20

email: krads@krads.is

www.krads.is

Kristjan Eggertsson / arkitekt FAi / kt. 150873-5769 / krissi@krads.is / simi: 664 03 20
Kristjan Orn Kjartansson / arkitekt FAl / kt. 040176-4979 / kris@krads.is / simi: 664 03 22

Volvufell Prounarreitur

Deiliskipulagsbreyting - USK23120184
Deiliskipulagsuppdrattur

Dagsetning: Meelikvardi: Bladstaero:
14.03.2024 1:1000 / 1:500 A1
Numer: Teiknad af: Yfirfario:

2 KK/BDB KK



