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Alfaés, gistipjonusta - breyting & Adalskipulagi Fljétsdalshérads 2008 - 2028

1.Addragandi og markmid

Landeigendur Ketilsstada & Fljotsdalshéradi hafa ahuga a ad koma upp gistiadstédu fyrir
ferdamenn, undir nafninu Alfaés, & landspildu sem liggur milli H6fdaar og Stéruvikur & Véllum i
Flj6tsdalshéradi. Sveitarfélagid hefur pvi i samvinnu vid landeigendur unnid tillégu ad breyttu

adalskipulagi fyrir svaedid.

Hlidstaed tillaga ad breytingu & adalskipulagi var kynnt &rid 2017 en pvi ferli lauk ekki med
stadfestingu breytingarinnar. Minnihéttar breytingar hafa ordid & uppbyggingaraformum fra pvi

ad fyrri tillaga var kynnt.
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Ketilsstadir eru um 5,5 km sunnan vid Egilsstadi & svaedi sem skilgreint er sem landbunadarsvaedi
i Adalskipulagi Fljétsdalshérads 2008-2028. Landareignin er um 12,8 ha ad staerd og afmarkast ad
nordan af H6fdad, ad sunnan af landamerkjum Stéruvikur og girdingu sunnan adkomuvegar ad

Stéruvik og ad vestan af Lagarfljoti.

Sunnan megin vid fyrirhugad verslunar- og pjénustusvaedi er annad verslunar- og pjénustusvaedi,
Stéravik. bar eru i dag sex sumarbustadir til Gtleigu fyrir ferdafélk. Nokkud péttur trjalundur skilur
ad sumarbustadina vid Stéruvik og fyrirhugad uppbyggingarsvaedi, og medfram strandlinu a
vesturhluta landspildunnar eru klappir og grjot.

vid nordur- og austurmérk skipulagssvadisins er 16gbylid Ongulsa eystri og skammt fra
sumarbustadurinn Hrafnas.
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Landspildan er & svaedi sem i gildandi adalskipulagi er skilgreint sem landbunadarland. i fyrra
skipulagsferli var sétt um leyfi til rédherra fyrir breyttri landnotkun i samraemi vid 6. gr i Il. kafla i
jardalaga nr. 81/2004 og skv. svari Atvinnuvega- og nyskdpunarraduneytis, dags. 29.12.2016, er
ekki gerd athugasemd vid tillogu ad breyttri landnotkun.

3. Tillaga ad breytingu a adalskipulagi

Tillaga ad breyttu adalskipulagi felst i pvi ad breyta landnotkun svaedisins Gr landbunadarsvaedi i
verslunar- og pjénustusvaedi. Breytingin naer til sveitarfélagsuppdrattar B med Adalskipulagi
Flj6tsdalshérads 2008-2028 og greinargerdar adalskipulagsins.

! Adaiskipulag Fljétsdalshérads 2008-2028
& Sveitarfélagsuppdrattur B

Myndin synir med raudum ramma hvar breyting verdur d sveitarfélagsuppdreetti B. Sjg ndnar myndir @
neestu siéu.

A sveitarfélagsuppdratt B baetist vid gulur flaki fyrir verslunar- og pjénustusvaedi med audkenni
V34. | greinargerd baetist vid eftirfarandi texti i kafla 9.5 um verslunar- og pjénustusvaedi:

V34 Alfads (12,8 ha)
A svaedinu er heimilt ad starfraekja gistipjonustu i flokki I-IV med gistiram fyrir allt
ad 130 gesti asamt veitingarekstri og tengdri pjénustu. Gert er rad fyrir
hotelbyggingu 4 einni had og allt ad 8 ibudum fyrir starfsfélk eda til utleigu i
stakstaedum einnar hadar hdisum eda einu ibudarhusi a einni til tveimur haedum.
Mannvirki myndi samstaeda pyrpingu skv. nanari akveedum i deiliskipulagi.
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Landblanadarsvaedi Verslunar- og pjéonustusvaedi
Obyggd svaedi B ivucarsveesi
Ar, vétn, sjor || Fristundabyggd

- Opin svaedi til sérstakra nota

Sveitarfélagsuppdrdttur B i mkv. 1:30.000, fyrir breytingu vinstra megin og eftir breytingu haegra
megin. Svaedi V34 er nytt verslunar- og pjénustusveedi i landi Ketilsstada skv. tillégunni.

4. Uppbyggingaraform

Tillaga ad deiliskipulagi liggur fyrir sem Strympa
skipulagsradégjof hefur unnid fyrir landeigendur.
Samkvaemt henni verda reistar tveer einnar haedar
byggingar med gistirymum og tengdri
bjonustustarfsemi og veitingarekstri, staksteett
ibdarhus 4 einni til tveimur hadum dsamt
stakstaedum bustodum 4 einni haed til ibudar eda
Utleigu. Hdmarksfjoldi gesta i gistirymum er 130.
Mannvirki, p.e. hus, bilastaedi og adlaegir vegir pekja
um 1,6 ha og byggingarmagn verdur allt ad 2.400 m?.

Gert er rad fyrir sameiginlegu bilastaedi fyrir byggingar
fyrir gistipjonustu og tengda starfsemi. Vegur sem
tengist Hringvegi (1) liggur ad orlofshisasvaedinu i
Stéruvik. Gert er rad fyrir ad vegir um skipulagssvaedid
tengist pessum vegi, skammt austan vid landamerki
Stéruvikur.

Fraveita verdur Utfaerd innan svaedis skv. nanari akvérdun i deiliskipulagi.

Myndin synir hluta af uppdraetti i deiliskipulagstillégu.
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5. Veitur

Heitt og kalt vatn kemur frd HEF Veitum og rafmagn fra RARIK. Samkvaemt bokun i fundargerd
HEF Veitum frd 14.12.2016 kemur fram ad stjérn HEF Veitna telji mogulegt ad afhenda heitt vatn
til hashitunar og neysluvatn med fyrirvara um magn og ad gerdur verdi samningur med
magntélum og timasetningum 48ur en haldid er af stad. Lagnir Vallaveitu HEF liggja ad Storuvik,
bvert yfir skipulagssvaedid fra austri til vesturs.

6. Tengsl viod adrar aaetlanir
i landsskipulagsstefnu er fjallad um skipulag i dreifbyli og par segir (grein 2.):

Skipulag i dreifbyli gefi kost d fjélbreyttri nytingu lands, svo sem til reektunar, feréapjonustu og
ativistar, i satt vid ndtturu og landslag.

Ennfremur segir um ferdapjonustu (grein 2.4):

Skipulag landnotkunar studli ad eflingu ferdapjénustu i dreifbyli um leid og geett verdi ad pvi
ad vardveita pau geedi sem eru undirstada feréapjonustu.

Til er deiliskipulag fra 1990 fyrir Stéruvik, sunnan Ketilsstada en ad 6dru leyti eru engin
deiliskipulog i gildi i ndlaegd vid umraett uppbyggingarsvaedi.

Engin verndarakvaedi eiga vid um svaedid, hvorki vegna nattdru- né menningarminja. Svaedid
hefur verid beitarfridad i meira en 20 ar og er grédurfar pess i samraemi vid pad.

Ekki verdur séd ad fyrirhugud breyting & landnotkun stangist & vié adrar azetlanir né heldur er
buist vid ad breytingin rekist & hagsmuni ndgranna eda a svaedisvisu.

| greinargerd med Adalskipulagi Fljétsdalshérads 2008-2028 stendur eftirfarandi i kafla 3, Stefna
Fljétsdalshérads:

Arid 2028 er fjdlbreytt urvalspjonusta og framscekid atvinnulif eitt mikilveegasta
einkenni Fljétsdalshérads. Feréapjonusta er ein lykilatvinnugreina i sveitarfélaginu.
Starfreekt er 6flug afpreyingarpjénusta par sem medal annars pjédgardur og
hdlendi sveedisins, Hallormsstadaskdgur, Lagarfljétid og menningartengd starfsemi
gegna lykilhlutverki.

7. Ferdapjonusta
Gistipjonusta er ad mestu leyti & Egilsstodum og ma pvi faera rok fyrir pvi ad jakveett sé ad bjéda
upp a fijdlbreyttari valmoguleika hvad vardar tegund gistingar og stadsetningu i sveitarfélaginu.
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Skjdskot ur kortasjd Fljotsdalshérads sem synir gistibjonustu, raudur hringur synir hvar Alfads er.

Sveitarfélagid Mulaping heldur ekki saman gognum um fjélda gistirima innan sveitarfélagsins en
a vef Hagstofunnar kemur fram ad & Austurlandi 6llu var 431 gistiram i hételum og 539 i
gistihneimilum sem starfa allt arid. A8 auki voru 138 gistirim & farfuglaheimilum og 46 i
heimagistingu. bessar tolur eiga vid um desember 2020.

8. Umhverfismat

Fyrirhugud uppbygging fellur ekki undir 16g nr. 111/2021 um mat & umhverfisahrifum
framkvaemda og daetlana. Gerd er grein fyrir ahrifum & umhverfid i samraemivid 12. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og gr. 4.4. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Fyrirhugadar byggingar eru i talsverdri fjarlaegd fra pjédveginum og hafa pvi litil sjonraen &hrif &
umhverfid. Ekki verdur gerd ny tenging fra pjédvegi inn a fyrirhugad uppbyggingarsvaedi heldur
verdur ntverandi tenging nytt. Fristundabyggd med bustadi i utleigu er ni pegar i naesta
nagrenni.

Tekid er & dhrifum umferdar og bilastaeda & nagranna i deiliskipulagi.

i umségn raddunautar hja Radgjafarmidstdd landbdnadarins, dags. 10/3/2017, sem aflad var
vegna umsoéknar um lausn ur landbinadarnotum segir svo m.a.:

Likt og sj@ md & mynd 1 er landid ekki i notkun eins og er en pad telst ad mestu algréid. bad
hefur verid fridad fyrir beit vegna fjarleegdar frd Ketilsstodum og vegna pess ad annar adili
hefur keypt landsvaedi (Stéruvik - skilgreind sem fristundabyggd) innan vié umrcett sveedi.
Notkun er pvi litil sem engin tengd landbunadi og ekki fyrirhugud af dbuanda Ketilsstada.
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Sveedid bydur uppd landbunadarnotkun, pad er mest valllendi og klettar. Heegt veeri ad byggja
upp medal friéssaman jardveg, ddur fyrr var parna t.d. kartéflureektun. Mégulega meetti girda
sveedid af, reekta og nyta til sleegna og beitar eda til skégraektar svo daemi sé tekid.

Vegna stadsetningar ¢ umrceeddu landssveedi, og ad neerliggjandi sveedi eru skilgreind sem
fristundabyggd og utivistarsveedi, mad sja fyrir sér ad nytingin fyrir umrcett landssveedi veeri
betur komid til annarra nota en hef8bundins landbunadar.

Ahrif breyttrar landnotkunar pessara landspildu G ndleegar bujardir er metin neer engin, nema
pd hugsanlega til hins betra. bar sem nti pegar eru orlofsbustadir @ landsveedi innan vid
umrcett landbunadarsveedi og skilgreint utivistarsveedi utan vid Hofdad, veeri moguleiki a
auknum umsvifum ferdapjonustu par sem ndtturan getur verid i forgrunni.

9. Malsmedferd

Malsmedferd er i samraemi vid dkvaedi skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 og skipulagslaga nr.
123/2010. Umsagnaradilar eru eftirfarandi:

o  Skipulagsstofnun o Umhverfisstofnun

o Vegagerdin o Ylur ehf, eigandi sumarbustada vid
o  Rarik Stéruvik

o Heilbrigdiseftirlit Austurlands o  Ferdamalastofa

o Minjastofnun islands o  Ferdamalasamtok Austurlands

o  HEF Veitur

Tillaga pessi var kynnt almenningi og umsagnaradilum i september 2021, dsamt lysingu.
Umsagnir barust fra Heilbrigdiseftirliti Austurlands, Minjastofnun islands, Radgjafarmidst6d
landbunadarins, Umhverfisstofnun og Vegagerdinni. Leidrétting & stadhattalysingu kom fra
Vilhjalmi Emil Vilhjalmssyni, sem tekid var tillit til. Umsdgn Radgjafarmidstédvar landbunadarins
var samhlj6da fyrri litsgerd sem vitnad er til i kaflanum um umhverfismat hér & undan. Adrar
umsagnir gafu ekki tilefni til breytinga a tillégunni.

Tillagan var sampykkt til auglysingar i umhverfis- og framkvaemdaradi pann 6/10/2021 og i
sveitarstjorn pann 13/10/2021 og gefinn sex vikna frestur til ad koma & framfaeri skriflegum
athugasemdum, sem lauk 31. desember 2021. Ein umsdgn barst, fra Minjastofnun, an
athugasemda.

A8 lokinni afgreidslu i sveitarstjorn verdur tillagan send Skipulagsstofnun til yfirferdar og
stadfestingar. Sampykkt adalskipulagsbreyting mun taka gildi med birtingu auglysingar i B-deild
Stjérnartidinda.

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010N&G
sampykkt i sveitarstjérn pann 12. jandar 2022.




