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Fra pvi ad skipulag petta var fyrst lagt fram fyrir skipulagnefnd hafa verid gerdar
eftirfarandi breytingar:

Utgafa dags. 29. des. 2023, sbr. athugasemdir skipulagsnefndar.

Utgafa dags. 14. feb 2024. Minnihattar lagfaeringar og breytingar sbr. athugasemdir
fra Umhverfis- og framkvaemdasvidi.

Utgafa dags 14. mars 2024. Sett inn sveedi fyrir skolabil og grenndarstédvar og legu
gongu-/hjélireidastigs breytt litillega.

Utgafa dags. 7. 10. 2024: Brugdist vid ymsum athugasemdum umsagnaradila,
adallega um fraveitukerfi. Skradar forminjar feerdar inn & uppdratt um um peer fjallad.

Utgafa dags. 9.1.2025: Brugdist vid athugasemdum Skipulagsstofnunar eftir yfirferd
dags. 28.ndv. 2024. Beett er vid kafla um innvidi og pjonustu (5.5.), afmdrkun
landbanadariéda morkud med sama heetti og adrar 168ir, fjallad um ad hugsanlegar
sameiningar 168a kalli & deiliskipulagsbreytingu og fjallad um skérun skipulags vid
gildandi adalskipulag (kafli 3.1)

Utgafa 11.3.2025: Lodirnar Akurholt 8 og 10 sem fyrir voru i fyrra skipulagi
undanskildar fra skipulagi. Pannig breytist edli skipulagsins ad pvi leyti ad um verdur
ad raeda breytingu a fyrra skipulagi i stad nys skipulags.

1 Almennar upplysingar

1.1 Tildrég skipulagsvinnu

Lodir | Olfusi hafa verid eftirsottar sidustu arin og ekkert lat er par 4 né sér fyrir endann
a peirri eftirspurn. | Adalskipulagi Olfus 2020-2036 er gert rad fyrir nyjum svaedum fyrir
fristundabyggd og ibudarbyggd i dreifbyli auk pess sem stefna er sett um fjolbreyttari
atvinnustarfsemi & landbanadarlandi sem jafnvel tengist ekki hefé6bundnum
landbunadi.

| lj6si pessa leggur landeigandi Akurholts (L211957) fram tillogu ad breytingu & stérum
hluta gildandi deiliskipulags Akurholts, dags. 13.2.2020 m.s.breytingum.

2 Gogn skipulagsacetlunarinnar

Deiliskipulagi® er sett fram i greinargerd pessari asamt skipulagsuppdreetti i
meelikvarda 1:2.500, bladstaerd A1.

3 Skipulagssvoedid

Jordin Akurholt liggur medfram og austan vid Gljufura i Olfusi, nordan vid
Sudurlandsbraut, skammt fra Kotstrond. Skipulagssvaedid er ad hluta til tin og hluta
hagar og melar.

Svaedid liggur i 20 — 30 metra haed yfir sjavarmali. Litill laekur rennur rétt austan vid
Gljafura en sameinast anni fyrir midju skipulagssvaedinu.
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Mynd 1: Skipulagssvadid synt & uppdraetti Adalskipulags Olfuss 2020-2036

3.1 Skipulagsstada

Deiliskipulagi® byggir & gildandi Adalskipulagi Olfuss 2020-2036 (sja urdratt hér ad
ofan). Hiuti ibudasvaedis IB34 er pé undanskilid deiliskipulagsbreytingu pessari par
sem ad ekki potti astaeda til ad breyta skipulagsstédu peirra 166a. | gildi er deiliskipulag
af svaedinu sem sampykkt var i Bagjarstjorn Olfuss pann 26.3. 2020. Skipulagid
inniheldur nokkrar storar 168ir & afmorkudum stédum i nord-austur hluta svaedisins, en
er jafnframt ad stérum hluta me? litié efnislegt innihald.

Vié moétun fristundahusasvaedis er farin su leid ad i stad pess ad fylgja nakveemlega
beinum linum landnytingareits i adalskipulagi ad pa er horft til landhalla og
stadbundinna patta vid akvoréun utmarka pess. Pannig ma segja ad svaedinu sé orlitid
hlidrad til nordurs, par sem tvo l68arhorn stingast Gt fyrir landnytingareit, en skilid eftir
autt svaedi innan reits sunnan megin, naest haspennulinum og iénadarsvaedi.

Skipulagsbreytingin tekur pannig til um 109 ha. svaedis, sem telur Akurholt (L211957),
Akurholt 4 (L231684), Akurholt 6 (L231685). Lédirnar Akurholt 8 (L231686) og
Akurholt 10 (L231687) eru undanskildar skipulagsbreytingu og gildir pvi fyrra skipulag
fyrir paer |68ir asamt litlum landskika par vié hlidina a.

Skipulagssvaedid afmarkast i vestri af Gljufura, i nordri landamerkjum gegnt Hvammi
(L171738), (abd undanskildum I66unum Akurholti 8 og 10). i austri af landamerkjum
gegnt Kvisti 168 (L209761), Akurgerdi (L171635), i sub-austri af landamerkjum vid
Sandhdl (L171798) og i sudvestri af vegstaedi nys pjodvegar 1 og Olfusvegar.
Skipulagstillagan tekur til landnotkunarreita IB33, B34, F16, 122 og VP24, auk
landbunadarsvaedis.
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Nuverandi landnotkun & skipulagssvaedinu er ad nokkru leyti tanraekt og nokkru leyti
beitiland.

4 Forsendur og samrad

Skipulag petta byggir & landnytingarstefnu sem morkud er i adalskipulagi
sveitarfélagsins. Adalskipulagid i heild sinni gerir rad fyrir mérgum nyjum sveedum i
dreifbylinu fyrir baedi fristundabyggd og ibudarbyggd, auk pess sem stefna er morkud
um fiélbreytta atvinnustarfsemi & landbunadarlandi sem jafnvel tengist ekki
hefébundnum landbunadi.

Nylega var loki® vid tvéféldun Sudurlandvegar, asamt uppbyggingu nys Olfusvegar i
tengslum vid skipulagssvaedid. Tenging svaedisins vid pjédvegakerfid ma pvi segja ad
sé med besta mati.

Hefébundinn landbunadur hefur ad mestu lagst af i Akurholti, p6 svo ad tin séu enn
slegin. Med pvi ad nyta landié a annan hatt, eins og reitaskipting adalskipulags gerir
rad fyrir, ma auka fjolbreytni landnytingarmoguleika og landeigendum jafnframt gert
kleift a8 auka tekjur af landi sinu og eiga patt i ad auka atvinnuframbod & svaedinu,
asamt pvi ad fjdlga busetukostum i sveitarfélaginu.

Leitab verdur m.a. umsagnar Vegagerdarinnar, Brunavarna Amessyslu,
Umbhverfisstofnunar, Minjastofnunar og Heilbrig8iseftirlits suéurlands.

4.1 ibudarbyggd
| grein 4.1.1 i greinargerd Adalskipulags Olfuss 2020 - 2036 segir medal annars um
ibudarbyggd i dreifbyli:

- Ad fiélbreytt frambod 166a verdi innan sveitarfélagsins

- Ad 160ir fyrir ibadarbyggd i dreifbyli séu staerri en i péttbyli en minni en &
landbinadarlandi.

- Sameiginlegar fraveitur verdi par sem péttleiki byggdar og natturufarslegar
adstaedur leyfa.

- Leitast skal vid ad ny ibudarhus verdi i godum tengslum vid nuverandi byggo til
ad nyta pad grunnkerfi sem fyrir er s.s. veitu- og vegakerfi. Ad jafnadi eru ekki
innheimt gatnagerdar- eda veitugjéld og pvi eru landeigendur/lédarhafar abyrgir
fyrir beim framkvaemdum, m.a. ut fré éryggispattum s.s. slékkvivatni.

A nyjum svaedum i deiliskipulagi pessu er staerd ibudarléda yfirleitt haldid naerri peim
nedri mérkum sem skilgreind eru i adalskipulagi en eru pé mun staerri en 168ir i péttbyli.

Leitast verdur vid ad hafa hreinsivirki sameiginleg par sem pvi verdur vid komid.

4.2 Fristundabyggd

| grein 4.1.2 i Ask. Olfuss 2020 - 2036 segir medal annars um fristundabyggd:
- Fristundabyggd er ekki aetlud til fastrar busetu.

- Ad samnyta vegakerfi og veitur og ad yfirbragd byggdar verdi heildstaett.
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- Ad 168ir verdi fra 0,5-3ha og nytingarhlutfall allt ad 0,15 poé fari
heildarbyggingarmagn aldrei yfir 500m?>.
- Ad ny fristundahts verdi ad jafnadi ad hamarki 20 i hverjum afanga.

4.3 Verslun og pjénusta
Adalskipulagid fjallar um svaedi fyrir verslun og pjénustu, i kafla 4.1.5. bar segir medal
annars:

- Ad leitast verdi vid ad stydja vid ny atvinnutaekifaeri & svidi verslunar og pjonustu
og efla pa pjénustu sem er til stadar.

- Ad pjénusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarmdguleikar auknir til ad
fiblga atvinnuteekifserum og renna styrkari stodum undir bygg®o.

- Ad vid skipulag pjonustusveeda verdi hugad ad greidum samgbébngum o0g
upplysingagjor.

Til ad auka sveigjanleika vegna O6likra parfa i tengslum vid verslunar- og

bjénustusvaedi VP24 er farin su leid ad skilgreina frekar litlar 168ir, en ad mogulegt sé

ad sameina 168ir og/eda byggingareiti med minnihattar breytingum a deiliskipulagi ef

borf krefur. Pannig skapist adstaedur fyrir fiolbreyttar 166ir a svaedinu, sem henti

mismunandi starfsemi. | skipulagsskilmalum er umfang og e6li verslunar- og

bjénustusveaeda og framtidarsyn fyrir reitinn skilgreind frekar.

Stada ferdapjonustu i Olfus

| forsenduhefti adalskipulags kemur eftirfarandi fram i kafla 3.3.2: ,Fer8apjénusta er
ung atvinnugrein i borlékshéfn en er mikid stundud i dreifbyli Olfuss. bar eru ymsir
gistiméguleikar, veitingastadir, kaffihtis og bodid upp & hestaferdir. Geréar hafa verid
reidleidir vida um Olfusid. Vida er veidi i vétnum og i dsum Olfusér. Selvogurinn vestan
vid Porlakshéfn, jardhitasyning i Hellisheidarvirkjun og strandlengjan ad
veitingastabnum Hafinu Blaa eru vinseelir vidkomustadir fyrir feréamenn
(Markadsstofa Sudurlands, south.is). | skyrslunni ,Markadsgreining og markadsleg
stefnumotun fyrir afangastadinn Sudurland®, sem unnin var fyrir Markadsstofu
Sudurlands kemur fram ad flestir ferdamenn sem koma til Islands ferdast um
Sudurland en helsta markmid fyrir ferdapjonustu & Sudurlandi er ad fa ferdamenn til
ad fara vidar og dvelja lengur & Sudurlandi. Samhliéa uppbyggingu feréapjonustu parf
ad huga ad nattaru- og minjavernd, sjalfbaerni stada, pjénustu, ad mannvirki falli sem
best ad landinu og ad viéhaldi peirra sé sinnt eftir pérfum.”

Reynslan hefur synt ad skortur er a fjolmennum gistiméguleikum i sveitarfélaginu sem
geta hyst rutufylli af ferdamonnum. Skipulag petta skapar forsendur til ad baeta par
um.

4.4 |dnadarsvaedi
Skv. adalskipulagi er reitur sa sem er innan skipulagssvaedisins 2,5ha.
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Verndarsvaedi Gljufurar og helgunarsvaedi Buarfellslinu hafa hinsvegar mikil ahrif a
nytingu sveedisins, en deiliskipulagsaaetiunin gerir rad fyrir prem 166um, samtals
adeins 7800m?>.

Stefna adalskipulags vardandi ibnadarsveaedi er m.a.:

- Ad studlad verdi ad uppbyggingu idnadarsvaeda til ad renna styrkari stodum
undir atvinnulif og byggd a svaedinu.

- Ad uppbygging idnadarsveeda verdi i satt vid natturuna og pess gaett ad ekki
verdi raskad sérstokum jardmyndunum eda natturuminjum, fagaetum tegundum
dyra og plantan og busvaedum peirra eftir pvi sem vid &.

- Ad tekid sé tillit til umhverfis- og natturuverndarsjonarmida vid orkuvinnslu og
uppbyggingu annars konar idnadar. Pess skal geett ad framkvaemdir gangi ekki
a sérkenni pess og hlifi sem mest 6réskudum svaedum.

- Ad & ibnadarsvaedum verdi pess geeft ad spilla ekki lifriki, grunnvatni né
sérstaedum vatnakerfum.

bratt fyrir ad svaedid sé i adalskipulagi skilgreint sem idnadarsvaedi og geri pannig rad
fyrir moguleikum & umfangsmikilli idnadarstarfsemi eda starfsemi sem talin er geta haft
mengun i for med sér, eru i pessu deiliskipulagi settar takmarkanir a starfsemi a
svaedinu. Gerd er grein fyrir mogulegri starfsemi og skilmalum fyrir svaedid i kafla 7.5,
sérteekir skipulagsskilmalar fyrir idnadarsvaedi.

5 Deiliskipulag

5.1 Almenn um innihald skipulags (breytingar)

| skipulagi pessu er gert rad fyrir filbreyttri uppbyggingu. Samtals eru skilgreindar 50
nyjar ibudarl6dir, 17 fristundalédir, 3 iBnadarl6dir og 17 168ir fyrir verslun og pjonustu,
til vidbotar vid fyrirliggjandi |68ir a eldra skipulagi. Skipulagid er lidur i ad maeta fjdlgun
ibta i Olfusi og tryggja adgengi ad fjdlbreyttum 168um i sveitarfélaginu.

5.2 Afangaskipting

Ad tilmaelum skipulagsyfirvalda sveitarfélagsins vi6 me&hondlun skipulagsins er,
vegna umfangs pess, gert rad fyrir ad uppbygging svaedisins fari fram i aféngum skv.
afangaskiptingu sem fram kemur & skipulagsuppdraetti. Pannig verdur ekki heimil
uppbygging a I68um i 66rum afanga nema ad fengnu sampykki sveitastjornar, par sem
tekid verdur mid af uppbyggingahrada svaeda i fyrsta afanga.

5.3 Almenn markmid skipulags eru:

- Ad skapa samfellda byggdarkjarna ibaudarl6da, fristundahusal6da og verslunar-
og pjénustuléda innan svaedisins, sem hver og einn bidur upp a gédar tengingar
vi® moégulega framtidaruppbyggingu.

- Ad skipulagid bjédi upp a fidlbreytta busetukosti med kosti baedi péttbylis og
dreifbylis sem skapi samfélag sem er eftirsott til busetu, med heilnaemu og
adladandi umhverfi.
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- Ad byggd adlagist landslagi, stadhattum og innvibum a stadnum og taki tillit til
mismunandi parfa einstaklinga og fyrirtaekja.

5.4 Gatna- og samgongukerfi

Vegtenging er um nyjan Akurholtsveg, sem tengist inn & nyjan Olfusveg [370] skv.
adalskipulagi. Akurholtsvegur mun liggja i hring um svaedid og tengja pad pannig
saman. Kerfi reid-, hjéla- og gongustiga i adalskipulagi er synt & uppdraetti. pvi til
vibbotar eru lagdar til innbyrdist tengingar gdngustiga innan skipulagssvaedisins.
Nanar er fjallad um uppbyggingu gatna, stiga og annarra innvida i kafla undir
almennum skipulagsskilmalum.

5.5 Innvidir og pjénusta

Deiliskipulagid byggir a landnytingarstefnu sem morkud er i adalskipulagi
sveitarfélagsins. | adalskipulaginu er gert rad fyrir samtals 19 ibiasvaedum i dreifbyli
med samtals taeplega 400 ibudum. | greinargerd, kafla 4.1.1., i almennum skilmalum
fyrir ibudabyggd i dreifbyli segir ad ,pjénusta sveitarfélagsins vid ibudabyggd i dreifbyli
er sambeerileg og er a joréum i dreifbyli, m.a. vardandi veitur og samgéngur.“ Pannig
ma gera rad fyrir ad skola- og leikskolapjonusta vegna ibudasvaeda i dreifbyli s&€ med
sama heetti og fyrir bujardir.

Ekki er i adalskipulagi gert rad fyrir sveedum i dreifbyli undir skéla eda leikskdla og pvi
mun su pjénusta ad obreyttu veitast i Porlakshofn, eda eftir atvikum i gegnum
samninga vid nagrannasveitarfélog. Vera ma ad hentugt geeti talist ad skipuleggja
svaedi fyrir skodlapjonustu, td. i tengslum vid fyrirhugada byggd | Akurholti,
Gljufurarholti og nagrenni, en abyrgd og utfeersla a slikri pjonustu er & hendi
sveitarfélagsins.

5.6 Grenndarpjénusta

A skipulagsuppdreetti eru skilgreind tvé svaedi fyrir grenndarpjénustu sveitarfélagsins.
Par er gert rad fyrir stoppistdd skolabils / streetdé auk pess sem gert er rad fyrir
grenndarstod fyrir flokkadan drgang.

6 Almennir skipulagsskilmdalar

6.1 Honnun mannvirkja og uppdreettir

Adaluppdreettir sem lagdir eru fyrir byggingaryfirvold Olfuss skulu vera i samraemi vid
skilmala pessa, gildandi byggingarreglugerd og énnur pau lég, reglugerdir og stadla
sem til greina kunna ad koma.

Husagerdir eru frjalsar ad 66ru leyti en pvi sem maeli- og haebdarbl6d, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

6.2 Meeli- og haedarblod

Eftir sampykkt skipulagsins skulu unnin maeli- og haedarbléd (I6darbléd) par sem gerd
er frekari grein fyrir malsetningum, haedarlegu 166a og husa eftir atvikum, stadsetningu
lagna og veitukerfis, 168arhnit sk. ISN93/2004 auk helstu upplysinga sem fram koma i
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deiliskipulagi. Askilinn er réttur til ad gera smavaegilegar breytingar sem flokkast geta
sem leidréttingar vid gerd l6darblada og skulu pa maeli- og haedarbl6d verda rétthaerri
en deiliskipulagsuppdrattur.

Gefa skal ut meeli- og haedarblod (I68arbl6d) a grundvelli deiliskipulagsins skv.
leibeiningum og krofum sveitarfélagsins Olfus og midad vid adstaedur. A I68arblddum
skal koma fram nakvaem stadsetning 168a (hnit), I66amoérk og byggingarreitir husa. ba
skal eftir atvikum fjalla um k6é&a sem grunn fyrir skilmalum a haedarsetningu bygginga
og landhaedir & l66armorkum. Vidmid er golfk6di fyrstu haedar og er pa att vid haed a
efri bran plétu eda burbarvirkis fyrstu haedar. Haedartolur ad opnu landi gefa til kynna
haed opins lands vid I66amork.

A hezdarblédum er einnig eftir atvikum synd lega vatns- og mégulegra
frarennslislagna, sem og kvadir um inntdk veitustofnana.

6.3 Byggingarreitir og nytingarhlutfall

Byggingarreitur er syndur & deiliskipulagsuppdreetti og maeliblédum og taknar brotin
pykk lina hamarks byggingarreit. Allir hlutar hass skulu vera innan byggingarreits. A8
66ru leyti taknar uppgefinn hamarks byggingarreitur jafnframt lagmarks fijarlaegd
mannvirkis fra l6darmoérkum. Innan byggingareits eru stadsetning og form huss frjals
ad odru leyti en fjallad er um i kafla 5.1. Staerd husa takmarkast af akvordudu
nytingarhlutfalli og heildarstaerd |6dar.

6.4 Fragangur |l6da

Lédir skulu vera snyrtilega fragengnar og innihalda grédur til skjols og yndisauka.
Yfirbord skal lagt efnum sem ekki eru rokgjorn. Ollum fragangi I68ar skal vera loki®
innan ars fra pvi hasnaedi er tekid i notkun. Lédarhafi skal ganga fra 168 sinni ad opnu
landi og sja um ad framkvaemdir séu i samraemi vid sampykktar haedartolur, teikningar
og l6daruppdratt, p.m.t haedarkéda. Lodarhafa er 6heimilt ad rybja eda moka jarbvegi
at fyrir I6darmaork. Allan jardveg og grjét sem losnar vegna graftar skal nyta innan I68ar
eda fjarlaegja af svaedinu og losa a viburkenndum losunarstad. Breytingar a landslagi
upp fyrir 2m haed eru hadar framkvaemdaleyfi. Jarévegsmanir skulu ekki vera brattari
en 1:2.

Sorpgerdi skal stadsetja innan l6dar a snyrtilegan, tryggan og adgengilegan hatt.
Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid 6.12.6 grein byggingarreglugerdar (112/2012)
og eftir atvikum samkvaemt reglum sveitarfélagsins hverju sinni og/eda reglum sem
kunna ad verda settar fyrir einstok svaedi vegna samninga um fyrirkomulag sorphirdu
a svaedinu.

Bilastaedi skulu vera i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012, gr 6.2.2.
Einnig skal fylgja gildandi skipulagsreglugerd nr. 90/2013, gr. 5.3.2.5. Gera skal rad
fyrir rafbilahledslu vid his. Gera skal rad fyrir a.m.k. premur bilastaedum a hverri 166.

Lédarhafar sem vilja reisa girdingu eda vegg a eda naerri l6damoérkum skulu kynna sér
akvaedi byggingarreglugerdar 112/2012, 2.3.5 gr. adur en farid er i slikar framkvaemdir.
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A ibudar- og fristundahisasvaedum er dheimilt er ad reisa girdingar 4 l68armérkum,
nema til ad halda fra bufénadi med par til gerdum giringum ur virneti.

6.5 Gardhus, skyli og 6nnur smahysi
Um gerd garbhusa, skyla o.p.h. vid einbylishis gilda almenn akvaedi
byggingarreglugerdar hvad vardar t.d. steerd, lo6gun og stadsetningu.

6.6 Opin sveedi og stigakerfi

| adalskipulagi er gert rad fyrir ad almennur géngustigur liggi i gegnum nordur hluta
byggdarinnar i stefnu vestur-austur, og er honum fundinn stadur i skipulaginu med&fram
akvegi og afram til austurs milli I66a Akurholt 4 og 6. Ad auki munu liggja gongustigar
medfram Akurholtsvegi medfram fristundahusabyggdinni fra nordri til sudurs og tengja
pbannig ibadasvaedin norban- og sunnanmegin saman. ba gerir skipulagid rad fyrir
ativistarstigum milli byggdakjarna a opnum svaedum. Stigar pessir munu pjéna
gangandi og hjélandi skv. almennum reglum par um. Gangstéttar eda stigar munu
einnig liggja medfram ibudargbétum a svaedinu og er stadsetning peirra synd a
uppdraetti. A uppdreetti eru einnig syndir hjdla- og reidstigar skv. adalskipulagi sem
liggja p6 utan vid skipulagssveedid. Gert er rad fyrir gotulysingu vid ibudagotur skv.
almennum reglum og viémidum par um.

Midleegt & svaedinu er sidan gert rad fyrir leik- og dvalarsvaedi. Milli svaeda er gert rad
fyrir skjélmonum, ekki sist milli pjénustusvaedis og ibudasveedis naest pjodvegi 1. Til
ad skapa skjol a stignum, og sidar meir til ad skapa naedi fyrir mogulegar adliggjandi
168ir, er mikilvaegt ad grodursetja fjdlbreyttan trja- og runnagrééur medfram stignum.

6.7 Veitur

Berglind, vatnsveita i eigu sveitarfélagsins, hefur séd efri byggdum Olfus fyrir
neysluvatni og er gert rad fyrir ad neysluvatn komi fra hanni. bPar er einnig ad finna
vatnsveitu sem kéllud hefur verid Olfusveita. | tengslum vi® skipulagsgerd hefur verid
unnid fyrirliggjandi minnisblad og tafla um aaetlada neysluvatnsporf 6likra svaeda
skipulagsins Gt fra pekktum staerum. Pa liggur fyrir sambykkt sveitarfélagsins um
tengingu svaedisins vid vatnsveitu.

Rafmagnsheimtaug kemur meé jardstreng fra dreifikerfi Rarik.

Svaedid er utan skyldusvaedis vegna tengingar vid hitaveitu og pjéonustu OR. pbvi parf
ad semja sérstaklega um tengingu vid hitaveitu vegna stakra 160a, svaeda eda
svaedisins i heild.

Fraveitur fara i lifreen hreinsivirki an siturlagna. Fyrirkomulag hreinsivirkja er skv.
eftiffarandi:

- Fyrir ibudasvaedi skal setja upp sameiginlegt hreinsivirki fyrir hvern afanga.
- Fyrir fristundahusasvaedi, stok hreinsivirki fyrir hverja 166 en heimilt er ad
samnyta fyrir fleiri en eina 168.
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- Fyrir verslunar- og pjonustusveedi er gert rad fyrir einu hreinsivirki fyrir hvern
afanga svaedisins. Ad 66ru leyti skulu fraveitulausnir og umfang peirra, asamt
hugsanlegum mengunarvarnarbunadi taka mid af 6likri starfsemi sem kann ad
fara fram & svaebinu. Gert er rad fyrir ad hvert tilvik verdi skodad og metid vid
utgafu starfsleyfa fyrir viBkomandi starfsemi.

- Fyrir ibnadarsveedi skal setja upp sameiginlegt hreinsivirki. Ad 68ru leyti skulu
fraveitulausnir og umfang peirra, asamt hugsanlegum mengunarvarnarbunadi
taka mid af olikri starfsemi sem kann ad fara fram a svaedinu. Gert er rad fyrir
ad hvert tilvik verdi skodad og metid vid Gtgafu starfsleyfa fyrir vibkomandi
starfsemi.

Fragangur hreinsivirkja skal vera skv. leidbeiningum UST og heilbrigdiseftirlitsins.
Staerdir og umfang skal metid i hverju tilviki af par til baerum sérfraedingum. Hreinsivirki
skulu vera adgengileg hreinsunartaekjum med uppbyggbum adkomuleidum.

Svaedid heyrir undir Brunavarnir Amessyslu. Ef veitukerfi annar ekki naegu sldkkvivatni
skal tryggja adgengi ad pvi med nidurgrofnum safntanki, i samradi vié BA.

Innan helgunarsvaedis raflinu er byggingarbann. Tryggja skal fjarlaegd triaa fra
haspennulinu. Einnig ad grédur hefti ekki adgengi ad linu vegna viéhalds og eftirlits.

6.8 Umhverfisahrif
Anrif framkvaemda & umhverfid eru metin éveruleg. Landid er verulega raskad med
framraesluskurum og landbunadi. Sja kafla 8. Umhverfismat.

6.9 Fornleifar

Unnin hefur verid forleifaskraning af sveedinu, Adalskréning forleifa i Olfusi:
Afangaskyrsla Ill, sem ritstyrd er af Ragnheiéi Gl6 Gylfadéttur og gefin Gt af
Fornleifastofnun [slands ari® 2020. Samkvaemt skranni eru alls 7 minjastadir &
skipulagssvaedinu:

- AR-511:008 Mévéllur, heimild um mégrafir

- AR-511:009 Téft, skemma

- AR-511:012 Beitarhusi6, heimild um beitarhus

- AR-511:013 Kotstrandarmyri, heimild um ristu

- AR-511:024 Gljufurvarda, heimild um landamerki
- AR-511:026 Heimild um mégrafir

- AR-511:030 Heimild um landamerki

Stadirnir eru merktir inn a skipulagsuppdratt en prir peirra eru a eda vid fyrirhugud
framkvaemdasvaedi. bPessir prir stadir eru merktir sérstaklega med 20m umlykjandi
hring og skulu stadirnir og umhverfi peirra kannadir af fornleifafraeding adur en leyfi til
framkvaemda er veitt 8 umraeddum stééum.

Mynnt er & 21. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2021), finnist &8ur 6pekktar minjar
a svaedinu.
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6.10 Sorphirda
Fyrirkomulag sorphiréu fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

6.11 Innvidasamningur
Adur en framkvaemdaleyfi verdur gefid Gt barf ad liggja fyrir innvidasamningur vi®
sveitarfélagi® sem kvedur & um nanari utfaerslu innvida og fleira.

/7 Sértcekir skipulagsskiimalar

7.1 Almennt

[ t6flu 1 eru teknar saman helstu upplysingar og lykiltélur er varda skipulagié. bakgerd
er frijdls en meaenisstefna er synd a uppdraetti. Haedir eru midadar vid sampykktan
plotukéda jardhaedar skv. l6darbladi.

Eftirfarandi tafla synir fjdlda 166a, fyrri afanga / seinni afanga:

Reitur Fjoldi Fjoldi Skyring Nytingarhlutfall Hamarks Hamarks
I66a  ibada vegghed  maenishad
langveggja

Einbylishus

B33 (1312 25 |0 wir 0,15 6,5 8
Einbylishus

B34 17/8 25 1-2 haodir 0,15 6,5 8
Fristundahus

F16 11/6 17 1 hasd 0,156 3,5 6

122 3/0 0 I8nadarhusnaedi 0,5 8 10
Verslunar- og

bbiviadtl Hhidia biénustuhisnaedi ki i g
Landbunadarsvaedi.

L1 4* | 10 | Skilmalar taka mid 0,15 6,5 8
af eldra skipulagi.

*Allar l66irnar hafa verid stofnadar.
**Sja kafla 7.7 Landblnadarsvaedi
Tafla 1: Nytingahlutfall og byggingahad

7.2 libudasveedi, iB33

Skv. adalskipulagi er reiturinn 11ha og er gert rad fyrir 25 einbylishusum a jafnmérgum
I66um. Nytingarhlutfall I68ar sé ekki meira en 0,15 og leyfilegt byggingarmagn aldrei
meira en 1.000m?,

Deiliskipulagsazetiunin gerir rad fyrir 25 ibudarl6dum, 2700 - 3537m? ad steerd.
Adkoma ad hverfinu er fra Akurholtsvegi i vestri. Nytingarhlutfall: 0,15.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishus a einni eda tveim haedum. ba er
heimilt ad reisa utihus (bilskur, gestahus, geymslu) eftir pvi sem nytingahlutfall og
skilmalar |6dar segja til um. bakform er frjalst en maenisstefna, eda stefna husveggja,
er synd a uppdraetti. Alimennt er gert rad fyrir einni ibud i hverju einbylishusi, en heimilt
er ad innrétta aukaibud sem p6 er 6heimilt ad adskilja sem séreign. Fragengid yfirbord
vid husvegg skal ekki vera nedar en 20cm undir uppgefinni plétuhaed og eru fravik fra
bvi had sampykki byggingarnefndar. Koma skal fyrir a.m.k. 2 bilastaeum a 166.
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7.3 [budasveedi, B34

Skv. adalskipulagi er reiturinn 16ha og gert er rad fyrir 25 einbylishiusum a jafnmérgum
l66um. Skipulagsbreyting pessi tekur ekki til Akurholts 8 og 10 sem eru innan B34 og
halda paer pvi gildi sinu skv. eldra skipulagi.

Deiliskipulagsazetiunin gerir rad fyrir 25 nyjum 166um, 2500 - 4653m?. Akurholtsvegur
liggur i gegn um reitinn og verda ibudargotur (botnlangar) at fra honum ad ollum
I66um, en engar UGtkeyrslur beint fra 160 Gt & Akurholtsveg. Nytingarhlutfall
einbylishusal6da er 0,15 og leyfilegt byggingarmagn aldrei meira en 1.000m?,

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishis & einni eda tveim haebdum. ba er
heimilt ad reisa utihus (bilskar, gestahus, geymsilu) eftir pvi sem nytingahlutfall I68ar
og skilmalar l66ar segja til um. Pakform er frjalst en maenisstefna, ebda stefna
hiusveggja, er synd a uppdraetti. Almennt er gert rad fyrir einni ibad i hverju
einbylishusi, en heimilt er ad innrétta aukaibuid sem p6 er éheimilt ad adskilja sem
séreign. Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 20cm undir uppgefinni
plétuhaed og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarnefndar. Koma skal fyrir a.m.k.
2 bilastaebum a 166.

7.4 Fristundahusasvaedi, F16

Skv. adalskipulagi er reiturinn 13ha og er gert rad fyrir allt ad 20 I68um, undir
fristundahus. Mi6ad er vid ad 166ir séu > 5000 m? nytingarhlutfall 0,15 en
hamarksbyggingarmagn 500m?. Fristundabyggd er ekki setlud til fastrar blsetu.

Verndarsvaedi Gljufurar og helgunarsveedi Burfellslinu hafa nokkur ahrif & nytingu
svaedisins, en deiliskipulagsaaetiunin gerir rad fyrir 17 fristundalééum, 5047 - 5598 m?
ad steerd. Tveer abkomur eru ad svaedinu fra Akurholtsvegi.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fristundahus & einni haed asamt gestahusi
og/eda gardskur. Pa er heimilt an sérstaks leyfis ad reisa smahysi sem edlileg geta
talist &  fristundahusasvaedum, s.s. grédurhus,  saunaklefa  o.p.h.
Heildarbyggingamagn smahysa a 1686 er 80m?. Fragengid yfirbord vid hlisvegg skal
ekki vera nedar en 20cm undir uppgefinni plétuhaed og eru fravik fra pvi had sampykki
byggingarnefndar. Koma skal fyrir a.m.k. 2 bilastaedum a 168. Ekki er heimilt ad setja
upp girbingar a lédarmorkum eda afgerandi limgerdi. Heimilt er ad setja upp
skjolgirdingar allt ad 180cm haar i tengslum vi byggingar.

7.5 |dnadarsvaedi, 122
Deiliskipulagsaaetiunin gerir rad fyrir prem 166um & i6nadarsvaedi, samtals 7800m>.
Adkoma ad svaedinu er fra Akurholtsvegi.

bratt fyrir ad um sé ad raeda idbnadarsvaedi i adalskipulagi eru i skilmalum pessum
settar homlur & uppbyggingu a umfangsmikilli ibnadarstarfsemi og starfsemi sem talin
er geta haft mengun i for med ser. Heimildir til uppbyggingar og reksturs a svaedinu
skulu takmarkadar vid heimildir sem almennt eiga vid um athafnasvaedi skv.
skipulagsreglugerd par sem einkum er hortft til ,atvinnustarfsemi par sem litil haetta er
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a mengun svo sem léttur idnadur, hreinleg verksteedi, bilasélur og umbods- og
heildverslanir. Einnig atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis, t.d. vinnusveedi
utandyra & I66um eda starfsemi sem hefur i for med sér pungafiutninga. Skal pad vera
had framkvaemdaleyfi skipulags- og bygginganefndar, og eftir atvikum starfsleyfi
sveitarfélagsins, hvada og hverskonar starfsemi verdi heimilud a idnadarsveedinu, ad
teknu tilliti til ofangreindra markmida, heimilda og takmarkana.

Maguleiki er ad sameina 168ir og par med byggingarreiti ad einhverju leyti, eins og synt
er & uppdreetti. Vegna mogulegrar sameiningar 168a er adkomugata ekki bundin i
skipulagi heldur 16gd kvod a adkomuleid ad innri 168 / 166um.

Svaedid er i alfaralei® svo mikil dahersla skal 16g6 a snyrtilega asynd, t.d. med
samraemdu Gtliti og efnisvali bygginga og fragangs a l66um.

7.6 Verslunar- og pjonustusvaedi, V24
Skv. adalskipulagi er reiturinn 8ha og gert rad fyrir blandadri starfsemi, s.s. gistingu,
verslun og veitingasélu.

Skipulagsazetiunin gerir rad fyrir 17 168um, 2522 - 4338m?2. Moguleiki er ad sameina
|68ir og par med byggingarreiti ad einhverju leiti, eins og synt er a uppdreetti.
Nytingarhlutfall 0,3. Vegna mdgulegrar sameiningar |68a er abkomugata ekki bundin i
skipulagi heldur 16gd kvod a adkomuleid ad innri I68um.

Ekki skal heimilabur hotelrekstur, matveelaframleidsla eda onnur starfsemi sem gerir
auknar krofur um starfsemi vatnsveitu eda aukna vatnsvernd en almennt er, nema ad
uppfylitum peim kréfum og skilyrdum sem sett eru vegna slikrar starfsemi. Skal pad
metid i hverju tilfelli fyrir sig.

7.7 Landbunadarsveaedi

Upprunalandid er 106ha. Pegar buid er ad draga fra pvi ofangreinda reiti, eru 78ha
eftir, sem falla i landnytingarflokkinn Landbunadarsvaedi. Pab svaedi skiptist aftur upp
i fiérar 168ir, Akurholt 4, 6, 8 og 100, sem eru samtals 11,7ha. Landbunadarland i landi
Akurholts er pvi 66,3ha.

A landbinadarsvaedi eru skilmalar eldra skipulags virtir eins og kostur er, bzedi &
upprunalandi og & peim I66um sem pegar hafa veri® stofnadar. Akurholt 4 er 4ha ad
staerd og Akurholt 6 er 3,7ha. og eru pannig skilgreind sem ,|6nd“ samkvaemt flokkun
i adalskipulagi. (Akurholt 8 og 10 eru ,skikar / 160ir”).

Tafla 18. Byggingarskilmalar a landbinad8arsva8um

NR LANDSTZRD SKILMALAR FASTRAR BUSETU SKILMALAR FRISTUNDALOPA

L1 0,25til 1 ha Heimilt er a8 byggja fbudarhis auk Heimilt er a8 byggja fristundahus og auk pess ma
Skikar/ 168ir bilskdrs, i samrami vid byggja allt ad 80 mzgestahts, geymslu og
nytingarhlutfallid 0,15. grédurhis. Hdmarks byggingarmagn a hverri 168
Fari fjoldi samliggjandi I68a { fimm eda  er 500 m?.
fleiri skal skilgreina svaedid sem Fari fisldi samliggjandi I68a  fimm eda fleiri skal
ibGa8arbyggd. skilgreina svaedid sem fristundabyggd.
15
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L1

L1

Pats)

1-3 ha Heimilt er ad byggja ibudarhus, bilskdr,  Heimilt er ad byggja fristundahus og auk pess md

Skikar/ 168ir gestahus allt ad 80 m2og t.d. skemmu, byggija allt a8 80 mz gestahus, geymslu og
gré8urhds , gripahus og énnur hus til grodurhus. Hdmarks byggingarmagn & hverri 168
landbunadarnota, i samraemi vid er 500 ma.
nytingarhlutfallid 0,15, p6 ad hamarki Fari fjoldi samliggjandi 168a | fimm eda fleiri skal
3.000 ma. skilgreina svaedid sem fristundabyggd.

Fari fjoldi samliggjandi |168a [ fimm eda
fleiri skal skilgreina svadid sem

ibudarbyggd.
Yfir 3 ha Heimilt er ad byggja ibidarhds og Heimilt er a8 byggja fristundahus og auk pess ma
Land bilskdr. Einnig er heimilt ad byggja byggja gestahus, geymslu og grédurhus allt ad 80
fristundahus og t.d. skemmu, m?. Hdmarks byggingarmagn & hverri 168 er 500
grodurhus, gripahus og énnur hus til ma.
landbunadar-nota { samrami vid Fari fjoldi samliggjandi |68a | fimm eda fleiri skal
nytingahlutfallid 0,15 p6 a8 hamarki skilgreina svaedid sem fristundabyggd
10.000 ma.

Fari fjéldi samliggjandi |68a { fimm e8a
fleiri skal skilgreina svaedid sem ibudar-

byged.

Skilmailar fyrir landbUnadarsvaedi

. A upprunalandi er heimilt a&:

a. byggja 1 ibudarhis (1-2 hzedir) og bilskur innan byggingarreits ,IB*
austarlega i upprunalandi,
b. byggja vélageymslu allt ad 1000m? innan byggingarreits ,UT* & milli
Akurholts 6 og Akurholts 8,
c. stofna 4 landspildur/smabyli 2-4ha, en séu 5 eda fleiri ibudar- eda
fristundaléir samliggjandi, ber ad skilgreina svaedid | skipulagi.
A 168um 1-3ha, til fastrar busetu er nytingarhlutfall 0,15 og par er heimilt ad:
a. byggja ibudarhuis og bilskur,
b. byggja gestahis og gripahtis eda 6nnur hus til landbunadarnota, ad
hamarki 3.000m?,
A 168um til fastrar busetu yfir 3ha er nytingarhlutfall 0,15 og er heimilt ad:
a. byggja ibudarhus og bilskur,
b. byggja fristundahts og gripahus eda 6nnur hus til landbunadarnota, ad
hamarki 10.000m?.
Efni og gerd husa er frjals ad 6dru leiti en pvi sem fram kemur i skilmalum
pessum, l6gum og reglugerdum er malid varda. Leggja skal aherslu a aé
samraema efnis- og litaval innan |66ar/lands, eins og kostur er.
Gamar og lausafjarmunir skulu uppfylla reglur vegna stéduleyfa i Olfusi. Sja
einnig gr. 2.6 Stdduleyfi i byggingarreglugerd 112/2012.

8 Umhverfismat
,Vié endurmat adalskipulags Olfuss hefur hluti Heimsmarkmi®danna verid tengdur vid

stefnuna og einnig eru pau notud sem umhverfisvidmid i umhverfismati skipulagsins'

(Sveitarfélagid Olfus, 2022, Forsendur og umhverfisskyrsia)
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Akurholt er nyrst i Olfusforum, sem eru allstort samfellt votlendissveedi sem naer fra
Olfusa i austri og langleidina ad Hveragerdi i vestri. En Akurholt er nordan pjédvegar
1, sem liggur i gegn um Olfusforir. Svaedi® nordan vegar er pannig ekki tengt hinum
eiginlegu Olfusforum og hefur par ad auki verid reest fram. Af framangreindu ma zetla
ad svaedid sé ekki jafn mikilvaegt fuglasvaedi eins og Olfusforir ad 66ru leyti. Breytt
landnyting og péttari byggd mun hafa ahrif & mogulegt stadbundid fuglalif. P6 ma ad
einhverju leyti gera rad fyrir fjdlbreyttara fuglalifi par sem litt gréin svaedi séu greedd
upp og grodurvaedd a stérum eignarlédum & svaedinu. Pannig ma alykta ad
deiliskipulagié hafi ekki teljandi ahrif & fuglalif & svaedinu pratt fyrir ad svaedid liggi
innan mikilvaegs fuglasvaedis sem naer yfir laglendi Arnessyslu og Rangarvallasysina.

Skipulagstillaga pessi gerir rad fyrir ad naverandi tin og beitiland verdi tekin undir
byggd. Landié hefur verid reest fram til ad audvelda tunraekt og a svaedum neerri
Gljafura eru ymis konar vegir og vegslédar. Helstu vistgerdir & svaedinu eru:

- L14.2 Tun og akurlendi. Beitarland, flokkur 5: Mikil virkni og stodugleiki
vistkerfa - nokkurt/litié/ekkert rof.

- L9.6 Lingresis- og vingulvist. Beitarland, flokkur 4: Talsverd/mikil virkni og
stodugleiki vistkerfa - nokkurt/litid/ekkert rof.

- L5.3 Hraungambravist, flokkur 3: Nokkur/talsverd/mikil virkni og stédugleiki
vistkerfa - mikid/talsvert/nokkurt rof.

- L10.10 Vidikjarrvist. Beitarland, flokkur 5: Mikil virkni og stodugleiki
vistkerfa - liti/ekkert rof.

- L14.4 Alaskalipina i einhverju magni medfram Gljufura.

Litid fer fyrir upprunalegum vistkerfum & svaedinu, vegna landbunadarumsvifa sidustu
aratuga. Aukin byggd a svaedinu hefur pvi litil ahrif a nattarulegt grédurfar, en gera ma
rad fyrir ad i gérdum og & opnum, graenum svaedum verdi aukin raektun trjdaa og runna,
sem munu hafa ahrif & stadbundid vedur og bj6da upp a fjdlbreytt busvaedi fyrir fugla
og smadyr.

Skipulagssvaedid er a4 miklu uppbyggingarsvaedi i Olfusi, sem liggur vel vid
samgdéngum og veitum. | Ask. Olfuss 2020-2036 kemur fram aé ibuafijblgun i
sveitarfélaginu hafi verid toluvert meiri en a landsvisu sidan 2015, taeplega 4%. Gera
ma rad fyrir ad afram verdi mikil eftirsékn i ibudarlédir i Olfusi og mikilvaegt ad
sveitarfélagid og landeigendur séu vel undirbuin og bj6di upp a fidlbreyttar I66ir. Med
auknum ibaafidlda fylgir sidan porf fyrir 168ir undir verslun, pjénustu, smaiénad og
athafnasvaedi.
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Landhonnun slf.
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