TILLAGA AD BREYTINGU A DEILISKIPULAGINU
ASAMT GUDRUNARTUNI 4

GILDANDI DEILISKIPULAG MED AORPNUM BREYTINGUM 1: 500.
Sampykkt i borgarradi pann 7. april 2011 asamt breytingum fra 2019 og 2021.

Tillaga ad breytingu a deiliskipulaginu “Borgartunsreitur vestur” fyrir |68irnar nr. 1 og nr. 3
vid Borgartun dsamt Gudrunartuni 4 (ddur Saetin).

Greinargerd og skilmalar med deiliskipulagi

Nuverandi stada

Svaedid naer yfir stadgreinireiti 1.126.1, 1.126.2 og 1.126.3, eins og uppdrattur synir.

i gildi er deiliskipulag fyrir Borgartunsreit — Vestur, sampykkt i borgarradi pann 7. april 2011
asamt sidari breytingum. Deiliskipulagsbreyting vegna Borgartins 1 og 3 var sampykkt &
embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 17. mai 2019. Breyting & mérkum
deiliskipulagsins var sampykkt & embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda pann 9. april 2021
en ekki var gerd breyting & l6dunum sem hér um radir.

Deiliskipulagsbreytingin felur i sér ad sameina 16dir Borgartins 1, Borgartins 3 og
Gudrunartuns 4 (40ur Seetuns 4), i eina 166.

Vid breytinguna verdur staerd 166ar 3.577 m2.

Akvaedi adalskipulags Reykjavikur AR2040 og tilkun markmida a skipulagssvaedinu
Borgartun vestur er hluti af midborgarsvadi og er svaedi M1b.

M1: [ midborginni fer fram starfsemi sem bjénar landinu i heild, svo sem & svidii stjérnsyslu,
vidskipta og menningar. Einnig myndar midborgin meginkjarna smaséluverslunar, sértakrar
bjonustu, afpreyingar og fer8abjonustu. Efla skal midborgina sem kjarna stjérnsyslu,
menningar, ferdapjonustu, verslunar og bjonustu auk fiolbreyttara ibadarbyggdar. Midborgin
verdi avallt fyrsti valkostur vid stadarval stjérnsyslu- og menningarstofnana rikis og borgar.

A jaBarsveedum midborgar til austurs og vesturs verdi |6gd sérstdk dhersla 4 fidlbreytta
starfsemi, s.s. & svidi nyskdpunar, hdnnunar, lista, matarmenningar og menningartengdrar
ferdapjonustu auk hotela og gistiheimila. Tryggd verdi vaxtarskilyrdi fyrir kjarnastarfsemi
midborgarinnar og par med fjdlgun starfa og ibuda i midborginni.

Fyrirhugud hételbygging i Borgartini 1 svarar aherslum AR2040 vel. Han er styrking vid
fer6apjonustuna og svarar akveaedi um fjdlgun starfa i midborginni sémuleidis.

Breytingar

{ dag eru prjar byggingar & I68unum Borgartun 1, Borgarttin 3 og Gudrdnartdn 4.
Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir nyrri hotelbyggingu a pessum sameinudum [68um.
Samkvaemt sampykktu deiliskipulagi af Borgartinsreitum, dags. 7. april 2011, hefur farid
fram husakénnun a svaedinu (Husakénnun Borgartin og ndgrenni 2001 og Skyrsiur
Arbaejarsafns 83) bar sem fram kemur ad ekkert hdsanna hafi vardveislugildi en bogaform
Borgartuns 1 njéti verndunar gétumyndar.

[ samraemi vid stefnu stjérnvalda um kolefnisspor bygginga og mannvirkja var skodadur sa
moguleiki ad nyta paer byggingar sem fyrir eru i uppbyggingu a reithum.

Gudrunartun 4 er ekki nytanlegt i pessu samhengi og Borgartun 1 hentar ekki m.t.t.
adgengismala og tengingu vid gotu. Horft var til pess ad nyta burdarvirki Borgarttns 3, pé
med peim fyrirvara ad burdarvirki staedist krofur gildandi stadla og reglugerda m.t.t. 6ryggis
og fleira. Nidurstadan er st ad ekki er unnt ad nyta husid. Hinsvegar mun ndverandi
gotumynd Borgartuns 3 halda vaegi sinu og 1. hadir hételsins tengjast vel vid géturymid. bar
med verdur betri innsyn { lifandi starfsemi hotelsins og mégulegt addrattarafl fyrir gesti og
gangandi.

Haedamunur mun verda 4 1. haed hételsins en adgengismal verda leyst med tréppum og
lyftu.

bessi fyrirhugada endurnyjun & reitnum mun styrkja heildaryfirbragd svaedisins verulega med
hagkveemri nytingu lands og péttingu byggdar.

Byggingarmagn og fyrirkomulag

Fyrirhugud hoételbygging & 168inni mun verda 5 hadir ad hluta, med 6. haed inndreginni.
Fioldi herbergja verdur u.p.b. 280-300 asamt anddyri, méttéku og iverurymum & 1. haed
byggingarinnar.

Byggingarmagn fra 1. haed og ofar, verdur 12.000 m2 og nytingarhlutfall [6dar verdur 3,35.
Byggingarmagn dsamt kjallara verdur 15.000 m2 og heildarnytingarhlutfall 163ar pvi 4,19.
Hamarkshaed byggingar verdur 21,8 m fra golfi 1. haedar.

Gert er rad fyrir kjallara ad hluta undir hételinu sem naer almennt ad 163armorkum.

i kjallaranum verda taeknirymi og Onnur stodrymi hotelsins. Einnig er gert rad fyrir
bilageymslu og hjélageymslum fyrir gesti og starfsfélk hételsins.

Fjoldi bila- og hjolastaeda tekur mid af bila- og hjdlasteedastefnu Reykjavikurborgar sem
sampykkt var i skipulags- og samgonguradi i mars 2024.

Fjoldi bilasteeda i bilageymslu verdur ad hamarki 0,1 staedi 4 hotelherbergi. Hj6lastaedi verda
ad lagmarki 1 & hverja 100m2 og gert er rad fyrir ad 90% hjélastaeda séu i laestu rymi og ad
10% staeda séu sem nzest inngangi fyrir gesti.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040
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DEILISKIPULAGSBREYTING 1:500

Innkeyrsla i kjallarann verdur fra Gudrdnartini og verdur hin innbyggd i bygginguna.
Sorpgeymslur verda stadsettar i kjallara.

Stadsetning hételsins liggur einkar vel ad almenningssamgongum og stadsetning bidstédva
eru margar innan 400 m gongufaeris, p.m.t. Hlemmur, einn mikilvaegasti tengipunktur
almenningssamgangna i borginni.

Gert er rad fyrir sleppistaedi vid Gudrunartin, bidsveedi langferdabifreida verdur vid
Pérunnartin.

Hételbygging og umhverfi

L6g0d verdur ahersla a ad hotelid falli vel ad ndverandi borgarmynstri og styrki
heildaryfirbragd svaedisins enn frekar.

Uthlidar byggingarinnar munu na ad [68armérkum en byggingin mun draga sig inn vestan- og
austanmegin l68arinnar vid Gudrunartlin annarsvegar og Borgartun hinsvegar, um 3 m fra
|68armérkum. [ kj6lfarid feerist kvéd um géngutengingu milli Borgartins og Gudrdnartins ad
peim [68armdrkum, en st géngutenging bjénar sdmuleidis adkomu slokkvilids. Gonguleidin
fra Borgartuni ad Gudrunartuni verdur vel synileg eins og synt er & uppdrzetti og verdur
Utfeerd & grundvelli algildrar hénnunar.

Byggingin i heild mun stalla sig nidur til austurs til ad draga Gr frekari skuggavarpi a
neerliggjandi hus. Skuggavarpsmyndir eru syndar & skyringaruppdrattum.

Ahersla er & adlégun byggingarinnar ad ndverandi gétumynd og ad hin myndi sannfzerandi
heild vid umhverfi sitt,

Bogadregin nuverandi asynd Borgartins 1 nytur verndunar gétumyndar og hefur verid
aberandi kennileiti a reithum. Bogadregnu forminu er vidhaldid { veentanlegri hotelbyggingu.
Leitast er vid ad nalgast niverandi formfasta utlit bogans og tekid mid af ndverandi
gluggasetningu med |68réttri og laréttri skiptingu. Byggingin mun hafa yfir sér ljést yfirbragd.
Vegna verndunar gétumyndar parf utlit og efnisval sérstakt sampykki skipulagsfulltraa &
byggingarnefndarstigi.

Form hussins myndar innigard, med moguleika 3 Utisvaedi sem tengist 1. haed hételsins og
starfsemi pess. Moguleiki er & tengingu frd innigardi hételsins ad gardi austan megin
|68arinnar, sem opinn er almenningi par sem liggur kv6d um gbnguleid. Pegar komid er inn
Borgartunid ad vestanverdu mun vaentanleg hotelbygging verda aberandi kennileiti
gotumyndinni.

Adalinngangar i hotelid verda fra Borgartuni par sem 16g0 er meginadhersla 4 ad gefa
goétumyndinni aukid lif og ad rymin bar verdi addrattarafl fyrir gesti og gangandi. bvi er
mikilvaegt ad 1. haed byggingarinnar sé opin og adladandi og yti undir gagnkvaem samskipti
félks og umhverfi. Han verdi ad mestu leyti gagnsae, sem mun gefa géda innsyn i lifandi
starfsemi pess, jafnframt pvi ad opna & fjallasyn a Esjuna og hafid til nordurs. Unnid verdur
med haedarlegu gagnvart gotu med aherslu a vel Gtferdu adgengi.

Vindgreining

Gerd hefur verid vindgreining af svaedinu par sem syndur er samanburdur
a breytingartillogu annarsvegar, og fullbyggdra niverandi heimilda, hinsvegar.
Samanburdurinn synir fram 4 téluverd jakvaed ahrif & skjolmyndun sem
hételbyggingin mun hafa i for med sér. Alagspunktar vardandi vindstrengi
eru vid adalinngang hdtelsins vid Borgartin par sem hugsad verdur fyrir
vindbrjoti sem motvaegisadgerd. ba er hotelbyggingin dregin til baka fra
I66armorkum ad Borgartuni 5 um 3m, sem opnar enn frekar fyrir sélaratt

i sameiginlegan innigard.

Skyrsla vindgreiningar er [6gd fram sem fylgiskjal med uppdrattum og &
byggingarnefndarstigi skal skila inn vindgreiningum sem syna ad utfeersla
byggingarinnar hafi ekki sleem ahrif & vindafar i kringum [68ina.

Veitur

Kv6d er um jardstreng og groft fyrir midju 168ar samkvaemt niverandi deiliskipulagi.
SU kv6d mun feerast ad I6Farmorkum til austurs. Samrad hefur verid haft vid Veitur
og gera peir ekki athugasemd vid tilfaerslu pessa. Faersla & l6gnum Veitna vegna
framkvamda er a kostnad l6darhafa.

Ofanvatnslausnir & 169

Par sem ekki er bilageymsla ad hluta nedanjardar verdur unnid med blagraenar ofanlausnir & hinni
nyju 168, i formi gegndraeps yfirbords, ad lagmarki 520m2 af staerd 16dar.

Skyringar

L= Steerd|6dar

B = Nuverandi byggingarmagn a 168
VB = Vidbétarbyggingarmagn & 166
HB = Hamarks byggingarmagn & 168

H = Ndverandi haedafjoldi + heimilud viébét
h= heed, k = kjallari, ih = inndregin haed

(nh) = Nuverandi nytingarhlutfall
NH = Nytt hamarks nytingarhlutfall
Py = Fjbldi bilastseda a yfirbordi I66ar

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd
i samraemi vid dkvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
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