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MOSFELLSBAR

Breyting a adalskipulagi
Mosfellsbaejar 2011-2030
ibadafjolgun i sudurhlidum Helgafells 302-ib

Greinargero

Adalskipulagsbreyting pessi er unnin i samrami
vid 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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Sampykktar og stadfestingarferill

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
var sampykkt i bajarstjorn Mosfellsbajar pann 26. jantar 2022.
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Bajarstjori Mosfellsbajar

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun
2. mars 2022
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Inngangur
Bajarstjorn Mosfellsbajar hefur sampykkt ad breyta adalskipulagi sveitarfélagsins 2011-2030.
Breytingin felur i sér ad fijolga leyfilegum ibudum i sudurhlidum Helgafells 302-ib ar 940 i 1150
heildarfjélda ibuda innan svadisins. Breytingin einkennist af uppfarslu i toflu greinargerdar
gildandi adalskipulags.
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Mynd 1 Sudurhlidar Helgafells a péttbylisuppdraetti adalskipulags Mosfellsbaejar.

Markmid

Meginmarkmid med breytingartillégu er eftirfarandi:

e Bjoda fjolbreyttari husakost innan hverfisins i formi aukins frambods smerri eigna.

e Nyta betur pad landsvaedi sem pegar er raskad og stendur til ad brjota undir byggd.

e Samnyta betur innvidi og pjénustu 4 svedinu.

e Détta byggd innan péttbylismarka sveitarfélagsins og vaxtamarka svadisskipulags
hofudborgarsvadisins 2040.




Adrar stefnur
Véndud uppbygging innan hverfisins er i samrami vid Svadisskipulag hofudborgarsvadisins
2040, um péttingu byggdar og fjolbreytt frambod ibuda. Uppbygging samramist einnig
hugmyndum um sjalfbeert skipulag péttbylis i Landsskipulagsstefnu 2015-2026.

Adalskipulagsbreyting

Gildandi adalskipulag
[ sampykktu adalskipulagi Mosfellsbajar 2011-2030 er gert rad fyrir ad ibudarsvadid merkt 302-
ib i Helgafellslandi sudurhlidum verdi fullbyggt med 940 ibidareiningar. Landid er 56 ha ad stard
og gert er rad fyrir ad péttleiki svadisins verdi fullbyggt 16,8 ibdir 4 ha.

i pessari breytingu 4 adalskipulagi er gert rad fyrir fjélgun ibuda i Helgafellshverfi. Vegna breyttra
adsteedna i samfélaginu eftir efnahagshrunid heimiladi bajarstjorn Mosfellsbajar aukid ibuidamagn
og fleiri smerri ibadir & 160um i hverfinu en upprunalegt rammaskipulag hverfis fra 2005 gerdi rad
fyrir. Sampykktar ibadir i deiliskipulagi eru um 870 en samkvamt niverandi adalskipulagi er
adeins gert rad fyrir 940 nyjum ibadum & svedinu. Eftir er um 25 ha svedi sem par sem byggja
maetti allt ad 250 nyjar ibadir. Vid breytingu er gert rad fyrir heimild ad heildafj6ldi ibuda verdi
1.150 talsins. Fjolgun ibada i adalskipulagi nemur pvi 210 einingum. Vid adalskipulagsbreytingu
pessa hakkar péttleiki byggdar a reitnum tr 16,8 ib/ha i 21,6 ib/ha.

i rammaskipulagi Helgafellshverfis var gert rad fyrir 890-920 ibudum & svadinu. begar hafa prju
svaedi af sex verid byggd og eitt i byggingu. Samhlida adalskipulagsbreytingu er kynnt
deiliskipulagstillaga af 5. afanga Helgafellshverfis.
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Mynd 2 Frekari afmérkun 302-ib i adalskipulagi Mosfellsbaejar synd med raudri brotalinu.




Tillaga ad breytingu
Breytingin felur i sér ad ,,Tafla 4.1 Ibidarfjoldi og pétileiki ibridarhverfa* i greinargerd
adalskipulags Mosfellsbajar 2011-2030 breytist, en i henni kemur fram byggingarmagn og
péttleiki ibudarhverfa Mosfellsbzjar. Breytingin a vid ibudarfleka 302-ib:

Fyrir breytingu:
il3
Zls
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Nr Svaedi } | 2 # !_i Lysing
104-ib | Leirvogstunga 39,7 | 166 261 | 397 | 427 [ 108 [1byggingu
115-Ib [ Hofda-, Tanga- og Holtahverfi 779 | 1041 23 779 | 1064 | 13,7 | Fullbyget, péttingamdguleikar
120-ib | Hlidarhverfi 332 | 449 110 | 332 | 559 16,8 | Fullbyggt, péttingamdguleikar
124-ib_| Blikastadaland 56 | 157 | 81,7 | 1618 | 873 | 1775 | 203 [ Ad mestu sbyggt
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315-Ib_ | Reykjahverfi og Solvallaland 214 | 253 | 263 | 338 | 47.7 | 591 | 124 [Byggtad hlua
317-Ib | Austan Reykjalundar 26,9 | 300 | 269 | 300 | 11.2 | Obyggt ad mestu
318-ib_| Sudur Reykir 9 [ 146 | 162 | 146 [ 171 | 11,7 |Obyget ad mestu
321-ib | Akrar 19 [ 140 [ 160 | 14 | 179 | 128 [Obyget ad mestu
327-ib | Helgafellshverfi, nyrsti hluti 10 90 10 90 9.0 | Obyggt
328-ib | Helgafellshverfi vestan augans 4 2 P 24 6.0 | Uppbygging hafin
329-ib [ Sveinsstadir 02 1 0.2 ! 5.0 | Fullbyggt
330-ib | Haeyri 03 2 03 2 6.7 | Obyggt
402-ib | Krikahverfi 129 | 75 130 | 129 | 205 | 159 [ibyggingu
407-ib | Lagafell 494 | 740 | 494 | 740 | 150 | Obyget
408-ib | Hiidartinshverfi 8 | » 8 | 99 | 124 |Fullbyggt
Samtals | 225 | 2616 | 2832 | 4888 | 5082 | 7504 | 148
Onnur ibidarbyggd: Nii Nt Heild
116-M | Midbeer 126 260 386 Obyggt
Mosfellsdalur (214 og 217 Ib/L) 9] 100 191 1 byggingu
Leidrétting, stok his og 1. 100 100

Samtals 2933 5248 8181

Mynd 3 Tafla um fjélda ibuda @ bls. 31 i sampykktu adalskipulagi Mosfellsbaejar




Eftir breytingu:
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Nr Sviedi i E‘_j B Lysing
104-ib | Leirvogstunga 39,7 | 166 261 397 | 427 | 108 ibygingu
115-b [ Hofda-, Tanga- og Holtahverfi 779 | 1041 23 77,9 | 1064 | 13,7 | Fullbyggt, péttingamdguleikar
120-ib_| Hlidarhverfi 332 | 449 110 | 332 | 559 [ 168 |Fullbyggt péttingamoguleikar
124-ib_| Blikastadaland 5.6 157 81,7 | 1618 | 873 | 1775 | 20,3 | A0 mestu obyggt
302-1b | Helgafell, sudurhlidar 10 56 | 1140 | 56 | 1150 | 21,6 |ibyggingu
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315-ib | Reykjahverfi og Solvallaland 214 | 253 | 26,3 | 338 | 47,7 | 591 12,4 | Byggt ad hluta
317-ib | Austan Reykjalundar 269 | 300 | 269 | 300 | 112 (')byg_gl ad mestu
318-ib | Sudur Reykir 9 146 | 162 | 14,6 | 171 [ 11,7 | Obyget ad mestu
321-ib_| Akrar 19 [ 140 [ 160 [ 14 | 179 | 128 |Obyggt ad mestu
327-ib [Helgafellshverfi, nyrsti hluti 10 90 10 90 9.0 | Obyggt
328-ib | Helgafellshverfi vestan augans 4 24 4 24 6.0 | Uppbygging hafin
329-ib_|Sveinsstadir 0.2 1 0.2 1 5.0 | Fullbyggt
330-ib |Hacyni 0,3 2 0,3 2 6.7 | Obyggt
402-ib | Krikahverfi 129 | 75 130 | 129 | 205 [ 159 |ibyggingu
407-ib_| Lagafell 494 | 740 | 494 | 740 | 150 [Obyggt
408-ib | Hiidartinshverfi 8 99 8 99 124 | Fullbyggt
Samtals | 225 | 2616 | 283,2 | 5098 | 508,2 [ 7714 | 152
Onnur ibiadarbyggo: Nidv. i
116-M [ Midbar 126 260 386 Obyggt
Mosfellsdalur (214 og 217 Ib/L) 91 100 191 1 byggingu
Leidrétting, stok hus og fl. 100 100
Samtals 2933 5248 8181
Mynd 4 Uppfeerd tafla um fjélda ibuda skv. breytingartillogu
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Umhverfismat

Umbhverfismat vegna umraddra breytinga eru talin 6veruleg fra gildandi adalskipulagi. Vid métun

deiliskipulags verdur frekar fjallad um grenndarahrif, nattiru og ofanvatnslausnir fyrir svadio.

Ekki er verid ad leggja meira land undir byggd en gert var rad fyrir i gilandi adalskipulagi
Mosfellsbajar. Pétting studlar ad sjalfbarara samfélagi og betri nytingu innvida. Fjoldi ibaa ytir

undir betri rekstrarskilyrdi almenningsamgangna i hverfinu.

Enn verdur mikid af opnum greenum svadum innan hverfis og i jadri pess sem nytist 6llum ibaum.




Kynningarferli
Adalskipulagsbreytingin var unnin i samraemi vid skipulags- og verklysingu sem kynnt var til
umsagna skv. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, fra 11.02.2021 til og med 07.03.2021.

Bajarstjorn Mosfellsbajar sampykkti pann 19.05.2021 ad auglysa tillogu pessa skv. 1. mgr. 36.
gr., sbr. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Tillagan var auglyst 4 til umsagna og athugasemda fra
28. oktober 2021 til og med 12. desember 2021.

Samhlida adalskipulagsbreytingu var auglyst nytt deiliskipulag fyrir 5. 4fanga Helgafellshverfis
sem er innan pess svadis sem skilgreinist innan sudurhlida Helgafells i adalskipulagi.

Umsagnaradilar
Helstu umsagnaradilar eru:

e Skipulagsstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Kjosarsvadis
e  Slokkvilid hofudborgarsvedisins
e Umhverfisstofnun

e Vedurstofa islands

e Minjastofnun islands

e Veitur ohf.

e Svadisskipulagsnefnd (SSH)




