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1. Inngangur

1.1 Um rammahlutann

1.2 Uppbygging rammahlutans




1.1 Um rammahlutann

Hlidargolfvollur
Skipulagssvaedid

Blikastadaland vestan Vesturlandsvegar, er um 98
ha svaedi i einkaeigu, & milli Korpulfsstadavegar og
Baugshlidar. Landid er undir hlidum Ulfarsfells og &
vesturjadri pessu rennur Ulfarsa. Nordan sveedisins
er Hlidargolfvdllur og austan vid pad eru Hlida- og
Hofdahverfi Mosfellsbaejar.

A undanférnum 4arum hefur Mosfellsbaer vaxid
hratt sem m.a. endurspeglar sékn i pa gédu blondu
borgar og nattiru sem baerinn bydur upp a. Lega
Blikastadalands og  landslagsumgjord,  asamt
aformadri Borgarlinu, gerir landid ad eftirséknarverdu
svaedi til uppbyggingar og busetu. Haft skal i huga ad
rammahlutinn tekur til staerra svaedis en skilgreint
er sem i ibudarbyggd i adalskipulaginu, med visan i
skipulagsreglugerd. Med rammahlutanum er leitast
v ad hugsa samhengi byggdar vid adliggjandi svaedi
eignarlandsins.

Allar  skyringarmyndir [ rammahlutanum eru
leidbeinandi en ekki bindandi fyrir utferslu @
deiliskipulagsstigi.

Blikastadaland

Motun rammahlutans

ftarleg forsendugreining og forségn ad skipulagi
voru unnar & vegum landeiganda arid 2019
og kynnt i skipulagsnefnd og baejarstjorn i mai
2020. Gégnin voru sifan yfirfarin af rynih6pum e
Mosfellsbaejar skipudum starfsfélki af umhverfissvidi e
og fraefslu- og fristundasvidi. Hoparnir skiludu af
sér minnisbladi i juli 2021 og sampykkti baejarrad ad
nidurstédur rynihdpanna skyldu lagdar til grundvallar
aframhaldandi vinnu vié skipulag Blikastadalands. Su L™
tillaga ad rammahluta adalskipulags sem hér er birt -t
byggir & framangreindu og er hluti af tillégu ad nyju

Adalskipulagi Mosfellsbaejar 2011-2030.

AfmoOrkun
™" mack Rii i 4
) Mork Blikastadalands ~ i

Veghelgunarsvaedi

Hverfisverndarsveedi
/ Ulfarsfell

Eignarmérk Blikastadalands (98 ha) vestan Vesturlandsvegar, veghelgunarsveedi og hverfisvernd.
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Bru & milli adalskipulags og deiliskipulags

Rammahlutinn  lysir  lykilinnviGum, landnotkun, ibudafjlda, umfangi
atvinnuhdsnaedis og aherslum fyrir byggd og almenningsrymi. Rammahlutinn
verdur stadfestur sem hluti adalskipulags. Reikna ma med ad uppbyggingartiminn
teljist i aratugum fremur en arum og pvi parf ad skipuleggja innvidi pannig ad peir
geti pjénad 6llu svaedinu og byggst upp i afongum & sem hagkvamastan hatt. Vid
métun rammahlutans hefur pvi verid 16gd ahersla & ad skipta svaedinu i nokkur
hverfi sem geti stadid sem sjalfstaedar einingar sem mogulegt er ad deiliskipuleggja
eftir pérfum & hverjum tima.

Tengsl vid svaedisskipulag

Vid motun rammahlutans fyrir Blikastadaland hefur verid tekid mid af
svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins sem tok gildi arid 2015. Hryggjarstykki
svaedisskipulagsins er samgéngu- og brounards sem tengir sveitarfélogin og
kjarna peirra saman med nyjum almenningssamgongum sem fengid hefur heitid
Borgarlina. Markmidid er a8 ibuar geti gengid ad hagaeda almenningssamgoéngukerfi
4 milli helstu kjarna og valinna préunarsveda og med gédum tengingum
vid straetisvagnakerfi sem myndar net um péttbyli hofudborgarsvaedisins.’
Nordurleggur Borgarlinu mun liggja i gegnum Blikastadaland ad endastdd i midbae
Mosfellsbaejar. Medfram préunaras linunnar parf byggdin ad vera bléndud og af
akvednum lagmarks péttleika til ad tryggja rekstrargrundvéll linunnar og um leid
moguleika til virkra og vistvaenna ferdamata.?

Tengsl vid adra stefnu Mosfellsbaejar

Vid métun skipulags fyrir Blikastadalands hefur verid tekid mid af framtidarsyn
Mosfellsbaejar um fjdlskylduvanan, heilsueflandi og framsaekinn bae par sem um-
hverfid er sett i 6ndvegi og velferd iblia hofd ad leidarljosi. ba hefur verid horft
til menningarstefnu, iprétta- og témstundastefnu, lySheilsu- og forvarnarstefnu
og umhverfisstefnu sveitarfélagsins og pess gaett skipulagid sé i samrami vid paer
aherslur sem par eru lagdar.?

1 Héfudborgarsvaedid 2040 Kjarnar, vaxtarmérk og prounardsar med fram Borgarlinu, samkvamt svaedisskipulagi
2 Borgarlinan hofudborgarsveedisins.

3 Stefnur og deetlanir Mosfellsbaejar



4. Skipulagsaherslur

Rammahlutinn er settur fram i fimm koflum:

1. kafli lysir bakgrunni, vi6fangsefnum og métun
rammahlutans.

4.1 Megindraettir nys skipulags @@ 0 @

2. kafli fer yfir helstu forsendur sem skipulag ‘
Blikastadalands parf ad byggja a. |

3. kafli setur fram meginmarkmid sem byggja &
svaedisgreiningu i 2. kafla og sla téninn fyrir P -1
skipulagsaherslur sem settar eru fram i 4. kafla. | 4.2 Graenir |nnv16| r ..
Meginmarkmidin snua ad: '

e 3.1 Natturu og sogu

4 3.2 Samfélagi og lyGheilsu F 4.3 Stlganet ....
: 3.3 Samgongum og ferdamata ‘
g - UByEsdaRTEIag DEIRTHnAd 4.4 Medhondlun ofanvatns @ @

4. kafli lysir skipulagsaherslum til nanari
utfaerslu 4 deiliskipulagsstigi. Settar verfa
fram deiliskipulagsleidbeiningar sem utfaera

skipulagséherslurnar nanar. 4.5 Borgarlina og gatnakerfi @@

Hér til hlidar er kaflaskiptingin sett upp til pess ad
utskyra tengslin @ milli 3. og 4. kafla, pb.e. hvar og

hvernig meginmarkmidunum er nad fram i 4. kafla. 4.6 Gotur 0g onnur a|menningsr\]mi ....
4.7 Byggdarmynstur og baejarmynd @ ® @

4.8 Samfélagsinnvidir og naerpjonusta @ @

1. Inngangur
2. Svaedisgreining
3. Meginmarkmid

4.9 Hverfi og afangar @@

5



o e e
S i







2. Svedisgreining

P 2.1 Nattura og saga s~ a 2.2Samfélag oglydheilsa

2.3 Samgongur og ferdamatar ™ 2.4 Byggdarpréun og
byggdarmynstur




2.1 Nattura og saga

Tengsl natturu og byggdar

Néttiran skipar stéran sess hja ibium Mosfellsbaejar og i stefnu sveitarfélagsins
er |6gd mikil dhersla & tengsl nattliru og byggdar. Baerinn og uppland hans bydur
upp @ mikla méguleika til almennrar Gtivistar & bord vid gongur, hjolreidar, golf og
reidmennsku.

A Blikastadalandi eru go8 taekifaeri til ad styrkja pessi sérkenni Mosfellsbaejar
enn frekar. Ulfarsfell, Ulfarsa og strandlengjan vid Leiruvog eru &berandi
landslagseinkenni svaedisins og i grennd eru Reykjafell, Helgafell og Mosfell og
fleiri fell Mosfellsbaejar en i fjarska er Esjan og ndgrannafjoll hennar. Landid er
tiltdlulega flatlent og hefur verid framraest med morgum skurdum, enda fyrrum
landbunadarland. Vatn fra Skalatuni rann adur eftir laegd i austurhluta svaedisins en
rennur nu um pipu nedanjardar.

Fjolbreytt lifriki

Nalaegdin vid Ulfarsa gerir asynd svaedisins einkar adladandi. Ain kemur ur
Hafravatni, rennur medfram Blikastadalandi og fellur i litla vik, sem nefnist
Blikastadakrd. Vid dna er audugt lifriki og grédurfar og fidlbreytt fuglalif. [ henni
er laxveidi og hefur medalveidi undanfarin 10 ar verid um 200 laxar. Ulfarsé nytur
hverfisverndar samkvaemt adalskipulagi en i pvi felst ad grodur skuli préast a eigin
forsendum, votlendi verndad, skograekt haldid i lagmarki og gott adgengi tryggt
med stigum.

Oshélmar Leirvogsar, 4samt strandlengju, fisrum og grunnsaevi Ut ad Blikastadakrd
og Gunnunesi hafa fidlbreytilegan strandgrédur, lifrikar fiorur og mikid fuglalif. [
BlikastaBakré mé oft sja seli i flaaGarmaélinu. Blikastadakré - Leiruvogur var fridlyst
sem fridland & degi islenskrar natturu pann 16. september 2022. Markmi6id med
friélysingunni er ad vidhalda og vernda til framtidar petta mikilvaega busvaedi fugla
og sjavarhryggleysingja auk liffreedilega fiélbreytni pess pannig ad pad fai ad proast
samkvamt natturulegum légmélum og 4 eigin forsendum.* [ Ulfarsfelli er einnig
mikid fuglalif.

—————

1 Blikastadakro-Leiruvogur fridlyst d degi islenskrar nétturu

Blikastadaland, horft i étt ad Ulfarsfelli.

Blikastadaland, horft nidur eftir Ulfarsé og i étt ad Esju.
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Geldinganes

. G6tur og stigar
1 ---- Stikadar gonguleidir
¢ ——— Reidstigar
: Géngu- og hjdlastigar
Nattura og Utivist
| M Hesthusasvaed

B Leikvellir
Opin sveedi til sérstakra nota —
Skograekt ~
B Ar og leekir
Fribl\'/singar Borgarvatn A

[ Fridlyst svaedi

Svaedi & natturuminjaskra
\ N & ; [__| Hverfisverndarsvaedi
Tengsl Blikastadalands vid helstu utivistarsvaedi og ndatturuminjar  Mosfellsbee.
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Strandlengjan

Helstu landslagseinkenni Blikastadalands og ndgrennis.

Ain og tunid

b

Fellid



Blikastadabaerinn

Blikastadir hafa trilega verid teknir i abid snemma
4 midoldum en peirra er fyrst getid i maldaga Mariu-
kirkjunnar i Videy fra drinu 1234. Fyrrum abuendur
telja nafnid dregid af pvi ad adarblikar setjist upp i
landi jar8arinnar. Alla pessa 6ld hefur verid adarvarp
a svonefndu Gerdi.*

Arid 1908 fluttist Magnus Porléksson, brédir Jéns bor-
lakssonar forsaetisradherra, dsamt fjolskyldu sinni ad
Blikastodum og hof par buskap. Magnus bjé a jordinni
til daudadags arid 1942 en pa téku vid déttir hans og
eiginmadur hennar, Helga og Sigsteinn. Magnus hofst
handa vid byggingu ibudarhussins ur steinsteypu arid
1924 og var pad hus staekkad af peim hjonum arid
1947. Kuabuskap a bylinu var haett arid 1973 en hjénin
bjuggu & Blikastodum allt til &rsins 1992.2 dag eru
a landinu fjogur 6nnur ibudarhus (byggd & arunum
1969-1974) auk gamla Blikastadabaejarins og utihusa
hans.

[ samraemi vid 16g um menningarminjar var unnin
husakénnun fyrir Blikastadi.®> HUn inniheldur annars
vegar byggdakonnun med sogulegu yfirliti um préun
byggdar og byggingarsdgu svaedisins. Hins vegar
hin eiginlega husakénnun eda husaskrd med mati a
vardveislugildi einstakra husa.

1 Ferlir, d.d. Korpulfsstadir-Blikastadir.
2 Skrdning fornleifa i Mosfellsbae, 2006.
3 Bragi Bergsson 2022.

Blikastadabaerinn og utihus.

Utihusin vid Blikastadabee.




Ornefni og kennileiti

Blikastadajord & sér langa ségu sem tengist fyrrum
ablendum. Tunum & Blikastadabylinu voru gefin
noéfn m.a. eftir notkun peirra. Sem demi ma nefna
Spennitun sem dregur nafn sitt af rafmagnsspennistod
sem stdd par einu sinni. Adalbdl er sméahdll sem var
leiksvaedi barna og par fyrir nedan bufnabanaflét sem
unnin var med fyrsta pufnabananum & landinu.?

pekkt ornefni i grennd Blikastada er Hamrahli6
sem er vesturbrin Ulfarsfells, en bylid6 Hamarahlid
var vid reetur hlidarinnar. | austurhluta hlidarinnar
er Kerlingarskar6 sem blasir vid pegar ekid er fra
Mosfellsbae og i att til Reykjavikur. Sagt er ad pegar
kvoldsett er myndi skuggar klettanna karl eda kerlingu.
Lagafellshamrar taka vid austan vid Kerlingarskard.
peir hafa m.a. verid notadir til ad stadsetja fiskimid a
Faxaflda.?

Helstu minjar um sjosokn Mosfellinga fyrr & 6ldum
eru fridlystar rastir i svonefndu Ger8i fremst &
Blikastadanesi, milli Leiruvogs og Blikastadakroar.
Rastirnar eru af smahysum og gorum fra
verslunarstad eda utraedi frd 14.-15.61d.?

Blikastadakrd er litill fijorubas med strandklettum &
prja vegu og med gardi fyrir framan med hlidi 4, sem
sjor fellur inn og Gt um & fl66i og fiéru. | gamla daga
var net dregi6 fyrir hligid 4 gar6inum med flédinu, svo
pad byrgdist inni, sem inn var komid.*

1 Skraning fornleifa i Mosfellsbae, 2006.
2 Ferlir (2009), Korpulfsstadir-Blikastadir.

3 Ferlir (2009), Blikastadanes-perneyigrsund. - " ifaskrdn oot o .
4 Ferlir (2009.), Korpulfsstadir-Bllkastadir Néfn tuna (daetlud ut frd fornleifaskréningu 2006 og 2021) og helstu rnefni 6 Blikastadalandi og i grennd pess.

13 i



i — - : -

Nafnid Blikastadir er dregid af @darblikum d Blikastadalandi.

PR

bekkt érnefni i grennd Blikastada er Hamrahlid sem er vesturbrun Ulfarsfells. Blikastadakrd var notud til ad fanga fisk i net (Ferlir, d.a.).



Fornleifar

Fyrir liggur fornleifaskra fyrir Mosfellsba sem unnin
var af starfsménnum bjédminjasafns (slands (2006)
auk nyrri skrar Antikva (2021) sem unnin var vegna
deiliskipulags. [ sidarnefndu skranni eru 26 fornleifar
a Blikastadalandi og tengjast peer flestar busetu a
Blikastodum.

Af skradum fornleifum eru 12 synilegar @ vettvangi
en hinar eru einungis bekktar af heimildum.
Merkilegastur er talinn um 350 m langur grjohladinn
tungardur (2644) sem liggur eftir endilongum Efraasi
4 norGurmorkum svaedisins, par sem er einnig stekkur
(2555) og litid gardalag (2556). Gar@urinn er vel
vardveittur og hefur mikid minjagildi. Ofan vi6 Ulfarsd
vid vesturmork svaedisins liggur gamla reifgatan
(2336) og leifar hennar mé sja hér og par vid Ulfarsa,
allt fra Stekkjarvadi (2337) i landi Hamrahlidar. Einnig
er svokallad Blikastadavad eda Ferdamannavad (2658)
4 dnni nedan vid Efrads og naest drmynninu er Kréarvad
(2657). Gatan og vodin hafa 6tvireett minjagildi og parf
ad fara geetilega nélaegt peim, en paer eru rétt utan
marka skipulagssvaedis Blikastadalands.

bratt fyrir ad fornleifaskrd liggi fyrir er ekki vist ad
allar minjar & svaedinu sjaist & yfirbordi efa hafi
verid skradar. Ef 46ur 6pekktar fornleifar koma i ljos
a framkvamdasvaedinu ber ad stodva framkvaemdir,
varast frekara rask og tilkynna pegar i stad um fundinn
til Minjastofnunar fslands. Minjastofnun fslands metur
edli peirra og umfang og hvort rannsékna sé porf adur
en framkvamdum er haldid adfram?

_—

1 Blikastadir fornleifaskrdning vegna deiliskipulags, 2025.

\ Y dpekk

Stekkur (2358)\, wa

Kroarvad (2657) _ #ralag (2556)
/‘

/ /){r:garéur (2644)
gaavad (2658)

Laug (2404)
Kalgardur (2403y——

o
Fjarhas og h«ﬁys (2557)

Husgrunnur ? (2559) /

‘\\

MN2337)

Ulfarsfell

. N

Fornleifar { landi Blikastada, fornleifar sem um raedir | textanum eru nimeradar. Gégn frd Antikva 2021.
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Vedurfar

Vid honnun og skipulag byggdar er mikilvaegt ad taka
mid af radandi vindattum til pess ad byggd verdi eins
skjolsel og mogulegt er.

Vindrésin fyrir Blikastadaland er byggd & goégnum
fra vedurstodinni @ Korpu og synir paer stundir pegar
mest porf er a skjoli. Vindrosin synir hlutfallslega tidni
vindatta, annars vegar @ hlyjum siddégum (hiti 13
stig eda haerri, klukkan 12-20, bleikar 6rvar) og hins
vegar a hvassvidrisdogum (vindhradi 10 m/s eda meiri
klukkan 7-20, blaar 6rvar).

Lykilatridi er ad byggd snui vel vid sélu og sérstaklega
barf ad huga ad pvi ad utirymi njoti sélar og skjols a
gbdvibrisdogum a sumrin. Einnig parf ad huga ad had
bygginga og skuggavarpi i samhengi vid utirymin.

TN

Rikjandi vindattir & vedurstédinni Korpu. Gégn fré Vedurstofu [slands fyrir timabilid 1. jandar 2009 til 1. febriar 20189.

Ulfarsfell




Berggrunnur, jardgrunnur og vatnafar

Berggrunnur efri hluta Blikastadalands er dlivin péleiit
i stafla en nedri hlutinn er pdleiit basalt.® Hraunlégin i
landi Blikastada eru holufyllt og fremur pétt. Gert er
rdd fyrir ad grunnvatnsbord fylgi landhaed ad mestu
innan Blikastadalands og nagrenni pess.

A Blikastadalandi er ad staerstum hluta framraest
reektad land sem er tiltélulega slétt. JarGgrunnur er
skilgreindur sem myrarjardvegur ad sterstum hluta.
Einnig er & svaedinu ad finna strandset og framburd
sem komid hefur med Ulfarsa.

Innan Blikastadalandsins fer saman fremur pétt berg
og ha grunnvatnsstada. Ekki er pvi gert rad fyrir ad
berggrunnurinn par sé goédur vidtaki fyrir yfirbordsvatn
ur nyju hverfi og parf ad taka ftillit til pess vid métun
bldgraenna ofanvatnslausna.

Helstu rennslisleidir ofanvatns & Blikastadalandi og i
grennd pess hafa verid kortlagdar af [SOR. Vatn kemur
ad mestu ar Ulfarsérdal og sudur- og vesturhlium
Ulfarsfells og taka fidlmargir skur8ir &4 svaedinu vid
bvi og 6dru ofanvatni. Raesi eru @ premur st6dum vid
Vesturlandsveg og tveimur vid Baugshlid. Vatn rennur
ut af svaedinu um Ulfarsé og eftir farvegi laekjar um
mitt svaedi sem ad hluta liggur i pipu nedanjar@ar.
Taekifeeri er til ad nyta laekjarfarveginn til ad taka vid
ofanvatni og gegna pannig mikilvaegu hlutverki vid
medhondlun ofanvatns a svaedinu. ?

1 Jardfraedikort lsor
2 Blikastadir - jardfreedi, vatnafar og grunnvatn, 2022.

Farvegir og meginrennslisleidir (gular linur) i gegnum Blikastadaland. Raesi sem veita vatni inn @ Blikastadalandid eru synd med raudum
punktum og bldar linur syna skurdi. Mikilveegustu rennslisleidir vatns & svaedinu eru Ulfarsd, Skdltunslaekur og skurdir sem flytja
yfirbordsvatn sem kemur undan Vesturlandsvegi af Ulfarsfelli.
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2.2 Samfélag og lydheilsa

Fjolskylduvaent og heilsueflandi samfélag

Mosfellsbaer hefur markad sér lydheilsu- og
forvarnarstefnu sem er tlad ad tryggja ad i
sveitarfélaginu préist enn oflugra og heilbrigdara
samfélag. bpar er m.a. 16g0 ahersla & ad allir skélar
Mosfellsbaejar hafi heilsueflingu ad leidarljési
og ad tryggt verdi gott adgengi ibua ad peim
mannvirkium og opnu svaedum sem bjéda upp
4 alstodu til aeskulyds-, félags- og iprottastarfs,
pb.m.t. utivistarsveedum. L6gd er ahersla a vistvaenar
samgongur, aukna notkun almenningssamgangna og
ad sérstaklega verdi hugad ad vistvaenum samgéngum
og hjdlastaedum vid skipulag nyrra hverfa.*

Skolar

Fjérir grunnskdlar eru i Mosfellsbee og er
Lagafellskéli i um 1.000 metra fjarlegsé fra
midpunkti Blikastadalands. Tveir framhaldsskolar
eru i nagrenninu; Framhaldsskélinn i Mosfellsbae og

Borgarholtsskoli i Grafarvogi.

ipréttamannvirki

Tveer  ipréttamidstodvar eru i Mosfellsbae;
ipréttamidstodin Lagafell i Hlidarhverfi sem er i
800 m loftlinu fra Blikastadalandi og ad Varma er
adal ipréttamifstod baejarins i 2,5 km loftlinu fra
Blikastadalandi.

Verslun og pjonusta

Blikastadaland er nokkurn veginn mitt & milli
midbaejar  Mosfellshaejar og  verslunar- og
pjénustusvaedis i Sponginni i Reykjavik. Einnig er
nytt  verslunar-, pjénustu- og athafnasveedi ad
Korputuni vid Korpulfsstadaveg i grenndinni, sem og
byggingavéruverslunin Bauhaus og athafnasvaedi a
Korputorgi.

Ly@heilsu- og forvarnar:
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Helstu samfélagsinnvidir i Mosfellsbae og Grafarvogi i grennd vid Blikastadaland.
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2.3 Samgongur og fer6amatar

Vesturlandsvegur og adrar megin tengingar

Vesturlandsvegur er umferdarpungur vegur par sem
ardagsumferd var 27.500 bilar arid 2020.'Vegurinn
liggur sufaustan vid Blikastadaland og stendur
nokkru haerra en landid vestan hans og af veginum
er gott utsyni yfir landid. Hringtorg eru a veginum
vid Baugshlid og Korpllfsstadaveg sin hvoru megin
vid Blikastadalandid sem stendur til ad breyta
i misleeg gatnamoét. Engar gongupveranir eru &
veginum & pessum kafla og er hann pvi hindrun fyrir
gangandi og hjélandi umferd ad utivistarsvaedinu
vid Ulfarsfell. Medfram Vesturlandsvegi er 30 metra
veghelgunarsvaedi bar sem ekki er leyfilegt ad byggja
og parf ad hafa samrad vid Vegagerdina til ad koma
fyrir hlj6dmonum, gongu-, hjélreida- og reidstigum.

Gongu- og hjolatengingar

Hjélastigur liggur medfram Vesturlandsveginum
og tengist Reykjavik. Gongustigur liggur medfram ;
strandlengjunni fra Reykjavik til Mosfellsbzejar. Einnig T~ =/ & | el L 0N : =
liggur reidstigur liggur medfram strandlengjunni ad -y = —3
hesthisasvaedinu i Mosfellsbae. Engar stigatengingar
eru nu vid pessa leidir fra Blikastadalandi en i
adalskipulagi er skilgreindur adalstigur i kringum

Blikastadaland medfram Vesturlandsvegi, : Samgongur
Korpulfsstadavegi og Ulfarsa og annar stigur pvert ury, T . {
yfir svaedid fré Baugshlid fram hjé ndverandi _ Y Yot === Stikadar gonguleidir \
ibudarhasneedi & Blikastadalandi og ad gdngustig ' el ™ ——- Reidstigar
medfram Ulfarsa. 1 RENNIPPCEEL N Géngu- og hjdlastigar
Auk skipulagdra stiga eru nokkrir fjélfarnir slédar um ‘:. “~, © Straetéstopp
landid og i grennd pess. i b~ S e St
e _____?\““', Fjolfarnir slodar
\‘ 4o i <. Vegir
- Gmr ' . = ian
Ty : e Bundid slitlag o et
0 ; — Innanbaejar
: * — Malarvegur

Py —— Vegir, gotur og stigar d og vid Blikastadaland.
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Almenningssamgoéngur

Hryggjarstykkid i Sveedisskipulagi hofudborgarsvaedisins 2015-2040 er Borgarlinan
sem tengja mun helstu kjarna hofudborgarsvaedisins saman med hagaeda
almenningssamgéngum i sérrymi. Borgarlinan og Streeté munu saman mynda
heildstaett net almenningssamgangna & hofudborgarsvaedinu.

Stefna svaedisskipulagsins er ad nyrri byggd verdiad miklu leyti beint ad midkjérnum
par sem Borgarlina og Straetdleidir maetast og a samgongu- og préunaras medfram
Borgarlinu. Einnig verdi uppbyggingu beint ad samgongumidudum préunarsvaedum
sem eru reitir sem eru vel tengdir vid Borgarlinu eda hefdbundinn straeté med hatt
pjénustustig.

Einn leggur fyrirhugadrar Borgarlinu mun liggja fré Artinshéfda i Reykjavik ad
Haholti i Mosfellsbae, i gegnum Blikastadaland. Med leggnum verdur bein tenging
fra midbae Mosfellsbaejar til midborgarinnar. Midad vid nuverandi aatlanir er
reiknad med leggnum &rid 2033 en uppbygging a Blikastadalandi skapar forsendur
fyrir ad hann fzerist framar i forgangsrédina.

Tveer Straeto-leidir liggja i eda vid Blikastadaland arid 2025; annarsvegar leid 7
med stoppistod vid Blikastadi/Bardastadi og hinsvegar leid 15 med stoppist6d
vid Blikastadi/Baugshlid/Skalatun. | nyju leidaneti Straeté eru skilgreindar tveer
megingerdir leida; stofnleidir og almennar leifir. Leid sem liggur i gegnum
Blikastadaland er skilgreind sem stofnleid. Mikil ahersla er a ad stofnleidir séu med
haa tidni, aki sem beinasta leid og pjoni sveedum par sem péttleiki byggdar er mikill
bannig ad farpegagrunnur leidanna verdi sem staerstur.

[ svaedisskipulagi er sett fram leidbeinandi markmid til sveitarfélaganna um
svaedisnytingu medfram Borgarlinu (sja kafla 2.4) og i frumdrégum ad fyrstu lotu
Borgarlinu eru settar fram ymsar honnunarforsendur fyrir stédvar, géturymi,
gatnamot, hjdlastiga og gongustiga, sem taka ber mid af vid skipulagsgerd.

1 Borgarlinan. 1. lota forsendur og frumdrég
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2.4 ByggBarprdoun og byggdarmynstur

ibdapréun og ibudarhisnaedi

Vid skipulag Blikastadalands parf ad taka mid af Breytt aldurssamsetning pjédarinnar
préun i aldurssamsetningu pjédarinnar en samkvaemt
mannfibldaspa Hagstofunnar mun pjédin eldast Hiutfall barna og ungmenna mun leekka

nokkud & naestu 20 arum. Til ad mynda mun hlutfall
ibla 65 ara og eldri haekka Gr um 15% i um 20%.
Félki & aldrinum 25-45 dara faekkar hins vegar
hlutfallslega dr um 30% af mannfjolda i um 25%. bessi
préun mun hafa téluverdi dhrif & heimilisgerd og
heimilissteerd par sem rekja ma naerri 95% af fjolgun Medalfj6lskyldan hefur minnkad jafnt og pétt
einstaklingsheimila til pess ad pjédin sé ad eldast en
adeins rumlega 5% vegna pess ad algengara verdur
medal félks & akvednum aldursbilum ad pad bui &
einstaklingsheimilum.*

Hlutfall félks & eftirlaunaaldri mun heaekka umtalsvert

Barnlausum fjolskyldum, einstaeedum foreldrum
og einstaklingum fjdigar

[ takti vid framangreinda préun ma vanta aukinnar
eftirspurnar eftir husnaedi fyrir einstaklinga og
barnlausar fjolskyldur. bar segir ennfremur ad huga
purfi ad pessum breyttu adstaedum vid skipulagningu
nyrra hverfa og frambod nys hisnaedis. Einnig er 16gd
dhersla @ ad jafna aldurssamsetningu ibuafjoldans,

t.d. med pvi ad hvetja til eda skapa adstaedur par sem ’
byggbar verda ibudir sem henta ungu félki til kaups

eda leigu. Ennfremur verdi unnid ad fjolgun ibuda *
2tludum eldra félki og unnid gegn félagslega einsleitri L

byggd.
Medalfidiskyldan hefur minnka@ jafnt og pétt og samkvaemt spd mun ibuum d ibud faekka par sem einstaedum foreldrum, barnlausum

LIfoSﬁ" er e,nn ,6nnur breyta sem hefur ahrif & fidlskyldum og einhleypym fjélgar og barnafjéiskyldur verda famennari.
eftirspurn eftir husnaedi af mismunandi staerd og gerd

og ekki sist ahrif & hvernig umhverfi er sost eftir. Ny
kynsléd (fedd & bilinu 1979 til 1996) og foreldrar
peirrar kynslédar, sem eru ad eldast, koma til med

ad stjorna eftirspurn eftir ibudarhisnaedi i nanustu
framtid. i > ' g

Ny kynsl6d mun stjérna framtiGareftirspurn eftir ibudarhusnaedi, en huin er medvitadri um umhverfismdl og kys frekar génguvaena,
blandada byggd i borgarumbhverfi. (Jones, E.D., 2011)

is- og mannvirkjastofnun 2021: Stada og préun husnaedismdla
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Byggdarmynstur og sveedisnyting

Byggd i péttbyli Mosfellsbaejar hefur lengst af
einkennst af lagreistu sérbyli en & sidustu arum hefur
ibudum i fiolbyli fiolgad talsvert i takt vid eftirspurn a
hasnaedismarkadi. Eftir sem &dur er fjolskylduvaent og
nattirurikt umhverfi adalsmerki Mosfellsbajar sem
endurspeglast i dherslum gildandi hisnaedisatlunar
bzejarins a fjolbreytta, manneskjulega byggd par sem
fidlskyldan er i fyrirrimi og géd tengsl vid adliggjandi
utivistarsvaedi og natturu.

Um leid og mikilvaegt er ad ad halda i og styrkja
ennfrekar framangreind einkenni Mosfellsbaejar
er vid uppbyggingu & Blikastadalandi naudsynlegt,
ut frda umhverfis- og Iy8heilsusjonarmidum, ad
tryggja svadisnytingu sem studlar ad vistveenum og
virkum ferdamata. Svaedisnyting er sd meelikvardi
4 péttleika sem midad er vid i svaedisskipulagi
hofudborgarsvaedisins en hann maelir byggingarmagn
i hlutfalli vid byggjanlegt land. [ svaedisskipulaginu er
gert rad fyrir svaedisnytingu upp a 0,6-0,8 medfram
Borgarlinu til ad tryggja rekstrargrundvéll linunnar.

Hlemmur

Svaedislysing Svaedisnyting Da@mi

Markmid svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins um svaedisnytingu i midkjérnum og & samgdéngu- og préunarsvaedum Borgarlinu.
Svaedisnyting er nytingarhlutfall sem segir til um hversu mikid byggingarmagn ibudar- og atvinnuhusnaedis er & sveedi i hlutfalli vid
byggjanlegt svaedi.!

1 Héfudborgarsvaedid 2040. Breyting d svaedisskipulagi samp. mai 2018
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3. Meginmarkmio

- At . 3.2 Samfélag og lydheilsa
r?-tn- 3.1 Nattura og saga %"‘ g oglyoneil
%I‘ﬁ 3.3 Samgongur og ferdamatar M+ 3.4 Byggdarmynstur og
LA B bajarmynd
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3.1 Nattura og saga

Meginmarkmid:

L6gd verdi ahersla @ pau natturu- og Utivistargaedi sem
Mosfellsbaer er pekktur fyrir. [ peim tilgangi verdi mikid
gert Ur nattirulegum geedum Blikastadalands og geett
ad gé8um tengslum vid adliggjandi utivistarsvaedi, fells
og firu. Greent yfirbragd og tengsl vid sogu byggdar
& svaedinu einkenni almenningsrymi. Pannig myndist
sterkur stadarandi.

Undirmarkmid:

¢ Skapa fjolbreytt green svaedi og studla
ad heilbrigdi vistkerfa med blagraanum
ofanvatnslausnum.

¢ Skapa graen svaedi sem taka mid af adliggjandi
natturu og nattaruupplifun.

¢ Mynda sterk og adgengileg tengsl fyrir
gangandi og hjélandi undir Vesturlandsveg
milli Ulfarsfells og strandlengju og ad 68rum
utivistarsvaedum.

e Skapa skjolgéd almenningsrymi med byggd og
grédri.

» Styrkja stadaranda i gegnum hénnun
almenningsryma og bygginga.

¢ Moéta ségutengingu vid Blikastadabaeinn.



3.2 Samfélag og lydheilsa

Meginmarkmid:

Skipulag Blikastadalands midi ad myndun nokkurra
afmarkadra hverfa sem sameiginlega mynda
heildstaedan nyjan baejarhluta i Mosfellsbae. Audvelt
og adgengilegt verdi ad njota samveru og astunda
sjalfbaeran og heilbrigdan lifsstil.

Undirmarkmid:

Skapa 6ruggt, gonguvaent og fiolskylduvaent
umhverfi sem hvetur til hreyfingar, utiveru og
samveru.

Gera rad fyrir utivistar-, iprotta- og leiksvaedum
sem geta verid vettvangur samveru og vidburda
ymiskonar, samhlida 6drum skilgreindum
hlutverkum.

Méta almenningsrymi med skyr sérkenni sem
studla ad sterkum tengslum ibua vid hverfid
sitt.

Gera rad fyrir tengingu vid Borgarlinu og utfaera
gatna- og stigakerfi sem veitir moguleika a
vistvanum og virkum ferdamatum.*
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3.3 Samgongur og ferdamatar

Meginmarkmid:

Méta umhverfi sem stydur vid
almenningssamgongur og adra vistvana og virka
samgongumadta, um leid og tryggdar eru greidar
og oruggar umferdarleidir fyrir akandi.

Med tilkomu Borgarlinunnar til Mosfellsbaejar,
eykst moguleiki & ad efla vistvaenar samgongur
i bajarfélaginu. A Blikastadalandi verdi 16g8
ahersla & gonguveent umhverfi sem stydur vid
fidlbreytta samgongumata. Borgarlinan mun nytast
ibium Mosfellsbajar en einnig 68rum ibdum
hofudborgarsvaedisins sem vilja seekja baeinn og nyta
sé utivistarkosti baejarins.

Undirmarkmid:

¢ Leggja Borgarlinu pannig ad hun nytist dllu
svaedinu sem best og haga byggdarmynstri
bannig ad pad stydji sem best vid
rekstrargrundvoll linunnar.

* Mota skilvirkt gotu- og stigakerfi sem skapar
greitt og 6ruggt umferdarfleedi akandi, hjélandi
og gangandi.

¢ Mota fiolbreyttar gotugerdir sem veita anzegju
ad fara um, skapa byggdinni sérkenni og gera
audvelt ad rata.




3.4 Byggdarmynstur og
bajarmynd

Meginmarkmid:

Blondun ibudarbyggdar og atvinnustarfsemi og
akvedinn  lagmarkspéttleiki byggdarinnar  stydji
vid almenningssamgéngur og skapi grundvéll fyrir
ymiskonar storf og verslun og pjonustu & svaedinu. Pad
asamt gonguvaenu umhverfi studli ad pvi ad fleiri nyti
sér virka og vistvaena ferdamata i daglegum ferdum
sinum. Fjolbreytt ibudarhusnaedi verdi i bodi fyrir alla
aldurs- og félagshopa til pess ad folk geti buid i sinu
hverfi alla a&vina.

Undirmarkmid:

¢ Mota byggd af péttleika sem stydur vid
almenningssamgongur og géngu- og hjolreidar
sem daglega ferdamata.

¢ Gera rad fyrir lifandi starfsemi 4 jardhaedum og
ibadir & efri haeGum bygginga medfram og/eda
vid stodvar Borgarlinu.

e Stadsetja skola og leikskéla i eda vid midkjarna
umbhverfis Borgarlinustédvar.
* Gera rad fyrir fijolbreyttum husagerdum og

ibudastaerdum i hverjum afanga svo svara megi
porfum husnaedismarkadar @ hverjum tima.
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4. Skipulagsaherslur

4.1 Megindraettir nys baejarhluta
4.2 Graenir innvidir

4.3 Net gongu-, hjola og reidstiga
4.4 Medhondlun ofanvatns

4.5 Borgarlina og gatnakerfi

4.6 Gotur og onnur almenningsrymi
4.7 Byggdarmynstur og bajarmynd
4.8 Samfélagsinnvidir og neerpjénusta
4.9 Hverfi og deiliskipulagsafangar



Hverfi adskilin med graanum geirum >, ._.“” |
A Blikastadalandi mun risa nyr baejarhluti fyrir um 3.500-3.700 ibudir og allt ad 66.000 LA : |
fm atvinnuhdsnaedi. | skipulagsrammanum er 16g8 megindhersla &4 ad nyta pau %% .-'. e |
geedi sem felast i landslagsumgjord sveedisins og skapa nytt landslag sem ...-‘ '-\'0,--. C

rimar vel vid sérkenni Mosfellshaejar sem natttruriks baejar med fijdlbreytta o S » A~ |
utivistarmoguleika. betta er gert med pvi skipuleggja graena geira a o® \ o, .0 g . |
milli Ulfarsfells og strandar sem tryggja adgengi ad utivistarsvaedum .'s" '..,;.: S ! |

- - - *

i kring, um leid og skapast nyir Utivistarkostir innan svadisins, sem

og ny busvaedi plantna og fugla. Steersti geirinn er stadsettur £
eftir niverandi farvegi leekjar og ofanvatns og gefur kost & ad
hann taki vid ofanvatni. Med geirunum skapast takifzeri til ad
stadsetja fjolda husa medfram graenum svaedum, sem gerir pau - %
eftirséknarverd til busetu. C 1 %

¥ ; ] [ ]
Borgarlina og midkjarnar S TH = (3
Borgarlina mun liggja i gegnum svadid endilangt med o V2

o ¢ 4 )

tveimur stodvum par sem verda baejarkjarnar med helstu ¢ ¢
naerpjénustu. Samsida Borgarlinu liggja tvaer megin gotur, . f 7
su nedri pjénar ibidarbygg8inni & nedri hluta svaedisins og = » > »
su efri ibudarbyggd og atvinnustarfsemi & milli Borgarlinu 4w » -
og Vesturlandsvegar. Ut fré pessum tveimur gétum -
liggja adrar megingdtur og pjénusta pannig einstaka
uppbyggingarreiti. Stigakerfi tryggir gott adgengi @ milli
greenna geira og byggdarreita. Gatna- og stigakerfi skal , /

Utfeert nanar i deiliskipulagi.

Sy v

Blikastadabaerinn kennileiti og afangastadur 5

Gamli BlikastaBabaerinn og trjareituinn vid hann verfur
afram mikilveegt kennileiti og nyr &fangastadur fyrir ibua

i baejarhlutanum jafnt sem adra ibla Mosfellsbaejar. Med
stadsetningu Borgarlinustodvar og pjonustukjarna i grennd vid
baeinn skapast moguleikar fyrir sterkt hjarta samfélagsins sem
laBar ad gesti. Sja fordaemi hér til hlidar fyrir mogulegar utfaerslur i
baejarhlutanum.

‘Nyr baejarhluti %

=== Borgarlina

@ Borgarlinustopp

= = Gongustigar

7 Graenir geirar

{::. Samfélagspjénusta
Verslun og pjénusta

[ Mibsvaedi

Y ) [préttasvaedi

Skyringarmyndin til hlidar synir leidbeinandi utfaerslu.
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4.2 Graenir innvidir

Lykil graenir innvidir
Graen svaedi, grédur og stigar eru lykil innvidir zetladir til ad gera Blikastadaland
ad eftirs6knarverdu svaedi til busetu. Graenir geirar & milli hverfiseininga fra
felli i att a8 Ulfarsa og fioru munu gegna fidlbreyttu hlutverki. beir veréa
meginfarvegir ofanvatns, ny blsetusvaedi plantna, fugla og smadyra
og ahugaverd utivistarsvaedi fyrir ibda og gesti. Geirarnir pjéna lika
pvi hlutverki ad gefa byggdinni a6ladandi asynd. P4 ma reikna med
ad 168ir vid gotur sem liggja medfram greenum geirum verda
sérstaklega eftirsdknarverdar. Skipting svaedisins i hverfi bydur
upp & ad graenu innvidirnir verdi framkveemdir i afongum eftir

bvi sem hverfid byggist upp.

Nyr lekjarfarvegur Tdg

Lengsti geirinn liggur eftir farvegi ofanvatns sem medal .. .,
annars kemur um ror frd Skdlatini og mun gegna » 7
lykilhlutverki i kerfi leiGa fyrir ofanvatn. Vid hann skapast

einnig taekifaeri til ad moéta skemmtileg dvalarsvaedi, sem 4%

og a tveimur sydstu geirunum. = r ;
-
Grédur i almenningsrymum - .

Grédurrik gotu- og torgrymi og minni leiksvaedi munu einnig

gefa svaedinu graent og adladandi yfirbragd, en trjagrédur ' /
verdur notadur markvisst til rymis- og skjélmyndunar. Rymin

munu jafnframt métast af blagraenu ofanvatnslausnum, sbr. }
kafla 4.4. Sja fordeemi hér til hlidar fyrir mogulegar Utfaerslura o
granum innvidum. '

Skyringarmyndin til hlidar synir leidbeinandi utfeersiu.
Greenir innvidir

B0 Graenir geirar
@® Grédur
= = GOngustigar
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Svaedi fi/rir matjurtaraekt geta verid hluti af graena netinu.

Graen gb’tynd.
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4.3 Stiganet

GoOngustigar
Skilvirkt gatnakerfi einkennist af gédum tengingum og fledi sem leidir félk

& milli mikilvaegra stada. bétt byggd styttir fjarlaegdir a milli hisa og er pvi
gonguvaen.

Umferd foétgangandi verdur almennt um gangstéttar med&fram
gotum par sem 16gd er dhersla @ adladandi og 6ruggt goturymi.
Gott net gdngustiga i graenu umhverfi liggur einnig um svaedid, i
graanum geirum og umhverfis svaedid par sem peir tengjast vid
neerliggjandi Gtivistarstiga. Azetladar eru a.m.k. tvaer tengingar
undir Vesturlandsveg fyrir gangandi og hjolandi. Tengingar

geta verid hadar endurhonnun nyrra gatnaméta og skulu

unnar i ndnu samstarfi vid Vegagerdina pegar ad pvi kemur.

T4,

Moguleiki er fyrir reidstig ad Blikastadabae fra niverandi S v
reidstig eftir strandlengjunni. Einnig er tenging fra % Fd
Blikastadabae upp ad Ulfarsfelli fyrir nattiruhlaupara og ’
annad utivistarfélk sem kemur med Borgarlinunni. TN

. g s =y =
Hjolastigar e 'l
Adskildir hjélastigar liggja vid valdar gétur til pess a8 skapa __ °
oruggt og skilvirkt kerfi innan hverfisins. Sja fordeemi hér -
til hlidar fyrir mogulegar Utfzerslur 4 stiganeti. ' /

Skyringarmyndin til hlidar synir leidbeinandi utfeersiu.

Stigakerfi

= = Gdngustigar

- Hjélastigar
- - Reidstigar
Nuv. stigar
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Orugg og adladandi gétumynd. Géngustigur i graenu umhverfi.

Reidstigur. 3 ] - Askf/dur hjélastigur. Adskildur hjélastigur.




4.4 Medhondlun ofanvatns

Blagraenar ofanvatnslausnir

A Blikastadalandi ver8ur ofanvatni veitt sem mest 4 yfirbordi, med adferdum
sem kallast blagraenar ofanvatnslausnir. Avinningur peirra er margpaettur,
s.s. hreinna ofanvatn, greenna umbhverfi, aukinn liffreedilegur
fidlbreytileiki, lzegri stofn- og rekstrarkostnadur fraveitukerfa og minni
flédahaetta.

Ofanvatni ver8ur beint af pokum og 66ru péttu yfirbordi l68a
ofan i jar8veg sem naest upptokum sinum eftir pvi sem unnt er.
Ofanvatnsrasir innan byggdar tengjast svo gronum rasum og
lautum i graenu geirunum sem liggja gegnum byggdina, par -
sem vatn getur sigid ofan i jardveg. Laekurinn verdur einn e
T
[ )

helsti vidtaki ofanvatns & svaedinu.

T=d4d90

&
Ofanvatnskerfid hluti af landslagi svaedisins o
Ofanvatnskerfid, med opnum grasi grénum vatnsrasum og » f'f »
tjornum, myndar hluta af pvi landslagi sem mun einkenna " ”
byggdina. ' »

C N 4 I
Vatnsbuskap Ulfarséar vidhaldid -

Ulfarsa er eitt helsta addrattarafl og landslagseinkenni - Gy
Blikastadalands og samkveemt hverfisverndarakvaedum
adalskipulags ska! ofanvatni af fostum flotum (pokum, ' /
gbtum og bilastaedum) i nyrri byggd ekki veitt dhreinsudu i

ana. Til pess ad tryggja heilbrigdan vatnabuskap arinnar er pvi
naudsynlegt ad medhondla ofanvatn pannig ad natturulegu
adstreymi trkomuvatns til Ulfarsar sé vidhaldid, i stad pess a8
flytja ofanvatn ut af svaedinu i pipum.

Blédgraenar

Raesi undir Vesturlandsveg ol EE

Tengja parf greena geira Blikastadalands vid raesi updir Vesturlandsveg,
vatn kemur ad mestu Ur sudur- og vesturhlidum Ulfarsfells. Sja fordeemi
hér til hlidar fyrir mogulegar utfaerslur a ofanvatnslausnum.

= [nnfladi vatns
= Helstu rennslisleidir |
= = Tengingar vid

. PR . . rennslisleidir
Skyringarmyndin til hlidar synir leidbeinandi utfaerslu.

37



L : —~ s

Blagraenar ofanvatnslausnir innan péttrar borgarbyggdar einkennast af gegndraepum flétum, grénum géturymum og regngérdum sem taka vid ofanvatni.
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4.5 Borgarlina og gatnakerfi

Borgarlina samsida tveimur megingétum N

Gert er rad fyrir premur megin samgénguadum eftir Blikastadalandi endilongu
& milli Korpulfsstadavegar og Baugshlidar. Reiknad er med ad Borgarlina
liggi i sérrymi asamt hjéla- og gdngustigum, nokkud beint i gegnum
svaedid. Hvoru megin vid hana verdi megin gotur sem feedi annars
vegar ibudarreiti & nedri hluta svaedisins og hinsvegar atvinnu-
og ibudabyggdina 4 milli Borgarlinu og Vesturlandsvegar. betta
fyrirkomulag tryggir ad umferd tengd atvinnu- og pjénustureitum
komist beint ad peim hvort heldur sem er fra Baugshlid efa
Korpulfsstadavegi. Jafnframt er tryggt ad unnt sé ad aka
tiltélulega 6hindrad i gegnum hverfid og ad fleedi um pad sé

gott med gotum sem liggja ut frd megin gétunum tveimur.

Minni gotur, af mismunandi gerdum, munu svo liggja innan 4
uppbyggingarreita. g ‘,* /e

Borgarlina i sérrymi med hjolastig og gongustig
Mibad vid framangreint gatnafyrirkomulag er ekki porf fyrir <% 4
akreinar fyrir almenna umferd medfram Borgarlinu. Helstu ‘w1 = # 2
rokin varda umferdardryggi, adgengi iblia ad Borgarlinu og we o l’
adgengi milli Borgarlinu og fyrirtaekja, sem og upplifun af .. S
géturyminu pegar farid er um hvort heldur sem er gangandi,

hjélandi eda med Borgarlinu. Gata medfram Borgarlinu g /
myndi kalla @ mjég breitt rymi par sem leysa pyrfti samspil

a.m.k. fjdbgurra mismunandi fer6amata; gangandi, hjélandi,

akandi og almenningsvagna.

pveranir yfir Borgarlinu vid midkjarna

bess verdi geett ad pveranir akbrauta yfir Borgarlinu séu faar og

ad peim sé valinn stadur vid tvaer Borgarlinustodvar sem jafnframt
eru midkjarnar bajarhlutans. bar um liggja jafnframt gongu- og
hjélastigar. Pannig er studlad ad sem mestu fleedi félks um kjarnana

sem stydur vid rekstur verslunar og pjonustu i peim. Borgarlinustédvum

og par med midkjérnum er valinn stadur sem tryggir ad sem mestur flétur
Blikastadalands sé i gédu gongu-/hjblafzaeri vid paer. Sja fordeemi hér til hlidar
fyrir mégulegar Gtfaerslur @ Borgarlinu.

Gatnakerfi

= Megin gétur

-~ Adrar gétur
- Borgarlina

@ Borgarlinustopp

Skyringarmyndin til hlidar synir leidbeinandi utfaerslu.
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Borgarlinuvagn @ hjélum.

%

Husagata faedir ibudarreiti @ nedri hluta svaedisins og atvinnureit 4 efri hluta svadis.

Vid Borgarlinu skapast taekifaeri @ graenu almenningsrymi.
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4.6 Gotur og onnur almenningsrymi

Mismunandi gétugerdir fyrir gonguvant umhverfi

Gétumynd skiptir miklu méli pegar kemur ad pvi ad skapa gonguvaen hverfi
og fiolbreytileiki gatna eykur leesileika byggdarinnrar og skapar henni
sérkenni. A Blikastadalandi verSur unnid med mismunandi gétugerdir,
s.s. breidstraeti, vistgotur, blagreenar gotur og graenar husagotur.
Reikna ma med ad |68ir vid gotur sem liggja medfram graenum
geirum verdi sérstaklega eftirs6knarverdar.

Almenningsrymi

Fjdlbreytt almenningsrymi sem munu einkennast baedi af
borgar- og néttirubrag radast medfram graenu geirunum
og verda vel tengd med neti greenna stiga milli bygginga.

-
Natturulegt yfirbragd mun einkenna graenu svaedin vid * 2
graenu geirana par sem byggdin er dreiffari og lagreistari. g ,",!'-

bar verdur blanda af leiksvaedum og samkomustédum til  # ,'/
bess ad styrkja hverfisheildina. bar sem byggdin er péttari 7
og heaerri munu almenningsrymin einkennast af meiri “ 5
borgarbrag. Stadsetning almenningsryma hér til hlidar == ¥ F
er ekki nédkvaem, heldur til pess ad gefa hugmynd um w o &
maogulega stadsetningu og samspil vid greena geira.

Sterkur stadarandi “

Med pvi ad vardveita gamla Blikastadabaeinn og blasa i hann

lifi gefst taekifaeri til pess ad skapa einstaka upplifun og sterkan
stadaranda midsvaedis. Pad mun skapa sérstodu fyrir svaedid "
og lada folk ad, likt og tekist hefur svo vel vi§ Alafosskvosina i
Mosfellsbae. bar mé vinna med hrédan stil i samraemi vid gamla
baeinn og skapa skemmtilega stemmingu utandyra.

Sja fordaemi hér til hlidar fyrir mégulegar utfaerslur 4 gétum og
almenningsrymum.

Gotur og alm. svaedi
e GOtur

== Borgarlina

@ Borgarlinustopp
® Alm. svadi

Skyringarmyndin til hlidar synir leidbeinandi utfaerslu.
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Graen husagata.
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4.7 Byggdarmynstur og baejarmynd

Baejarhluti med skyrt mynstur landnotkunar og bygginga

Gatnaskipulag dsamt fyrirkomulagi og gerd landnotkunar og bygginga
skapar mynstur byggdarinnar. A staerstum hluta Blikastaalands verdur
ibudarbyggd en i midkjornum verdur hun i bland vid verslunar- og
pjénustustarfsemi, s.s. matvéruverslun, hargreidslustofu, kaffihus

og pess hattar. Gert er rad fyrir ad kjarni vid Blikstadabaeinn verdi
adalkjarninn og byggist upp samhlida fyrstu aféngum uppbyggingar.

Naest Vesturlandsvegi er gert rad fyrir pjénustu- og
athafnastarfsemi ymiskonar, i bland vid ibudarhidsnaedi.

Logd er dhersla & ad grunnskélar og leikskdlar verdi stadsettir # :
i grennd vid midkjarna/Borgarlinustédvar og sveedi peirra Y=
liggi jafnframt ad graenum geirum sem gefur m.a. kost s -
4 &hugaverdum moguleikum til Gtikennslu og goé8um g vz
tengslum vid nattiru. R K ‘Q;
Tekinn er fra reitur fyrir mogulegt ipréttamannvirki, s.s. ’ f,-'

yfirbyggt knattspyrnuhis, @ horni Vesturlandsvegar og “ ¥

Baugshligar. q=r 2
L Y |

Bajarhluti med sterka baejarmynd

Gengid er ut frd prennskonar péttleika og karakter
byggdarinnar undir yfirskriftunum borg, baer og porp. Borgin ; /
dregur nafn sitt af Borgarlinu, en par skal péttleiki sty8ja vid
almenningssamgongur og verslun- og pjénustu i samraemi

vid markmid svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins. Baerinn

er smaerri fidlbyli i bland vid sérbyli i par- og radhtisum &
voldum reitum ofan og nedan linunnar. borpid er svo nedst &

- Sy T

Landnotkun

svaedinu par sem verdur sérbyli af fiolbreyttri staerd og gerd, Wl /budarbyggs
eftir pvi sem markadur & hverjum tima kallar 4. Haed husa fer =ggg
stigvaxandi fra Ulfarsé sem gerir pad ad verkum ad sjavardtsynid % porp

- Midsvaedi og ibudir
"+ Samfélagspjénusta

== Atvinnusvaedi og
og ibudir
W0 Ipréttasvaedi

er nytt sem best. Leitast verdi vid ad skapa dhugaverda bajarmynd
med breytileika i hushadum innan hvers karaktersvaedis. Sja fordeemi
hér til hlidar fyrir mégulegar Gtfaerslur & byggdarmynstri.

Skyringarmyndin til hlidar synir leidbeinandi utfaersiu.
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4.8 Samfélagsinnvidir og naerpjonusta »

Sterkir pjonustukjarnar i 27 &
Verslun og pjénusta ver8ur stadsett vid Borgarlinustodvar pvi ad fra peim N \ ¢ -
munu margir eiga leid 4 hverjum degi sem aftur eykur likur a ad peir nyti ,""\ f"" -,
sér pjénustuna. ' O '

r 1

Skolasvaedi i tengslum vid Borgarlinu og graena geira

Gert er rad fyrir tveimur stérum grunnskélum a Blikastadalandi
og ad peir verdi stadsettir i grennd vid midkjarna til ad studla
ad sterkum kjornum og tryggja gott adgengi milli peirra
og Borgarlinu. Vid ndnari stadsetningu skélanna eetti, auk
nalaegbar vid midkjarna og Borgarlinu, ad mida vid ad sem
mestur fiélda ibida séu i innan vid 300 m fjarleegd, p.e. wa
i gongu-/hjélafeeri frd skélunum og ad beir séu néalegt *
og i gédum tengslum vid graena geira, sem by8ur upp & Mg ,’{'
utivist og Gtikennslu. Einnig aetti ad horfa til pess ad ekki  # ,’i

sé langt ad fara ad ipréttamannvirki vid Vesturlandsveg 4
en vid skélana verdur pé gert rad fyrir ipréttahisi og “™ » »”
jafnvel 68rum ipréttamannvirkjum. Steerd og stadsetning 4= ¥
iprottamannvirkja verdur métud & sidari stigum W I
skipulagsgerdar fyrir Blikastadaland. -

Leikskdlar , /

A svaedinu er gert rad fyrir allt ad sex leikskdlum. Tveir verdi
stadsettir vid grunnskélana og hinir fijérir & efa vid jadra
midkjarnanna, i gédum tengslum vid graena geira svo stutt sé
ad fara med bornin at i nattdruna.

Moguleiki verdur & ad foreldrar fylgi yngri bérnum i leik- og
grunnskdla og taki svo Borgarlinu til vinnu. Stadsetning leik- og
grunnskéla i grennd vid midkjarna stydur pvi vid rekstur verslunar

og pjénustu. A Samfélagsinnvidir
Sja fordaemi hér til hlidar fyrir mégulegar Gtfaerslur & naerpjénustu og ‘ RN W skdlasvasi
samfélagsinnviGum. Sawr B0 lbrottasvaedi
Skyringarmyndin til hlidar synir leidbeinandi utfzerslu. 3
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Verslun og pjénusta a jardhaed. Leiksvaedi sem ytir undir sjalfsprottinn leik barna.
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4.9 Hverfi og afangar

Hverfi byggd upp i afongum
Blikastadaland er stért og mun byggjast upp i aféngum & Iongum tima.
Mikilvaegt er pvi ad hvert hverfi geti stadid sjalfstaett og midar skipulag
gatnakerfis, graenna geira og byggdarreita ad pvi. Hverfisskiptingin veitir
einnig moéguleika & ad sinna ollum husager§um og fbidasterdum a
hverjum tima, sem og ad reisa pjénustustarfsemi vid Vesturlandsveg.
pannig verdur haegt ad byggja fyrsta hverfid an pess ad radast purfi

i gatnagerd eda landslagsmétun & svaedinu 6llu. Megin vegir geta
alfarid pjonad hverfunum til ad byrja med, par til Borgarlina
verdur 16gd upp i Mosfellsbae.

i

¢y
’

’,
‘,
’

’

Deiliskipulagsafangar

Hvert hverfi getur skipst upp i fleiri en einn
deiliskipulagsédfanga og einnig getur komid til greina ad
deiliskipulag taki til hluta ar fleiri en einu hverfi, allt eftir
pvi hvad markadur kallar & hverju sinni. Uppbygging fyrri

skoéla og miGkjarna getur hvort heldur sem er fylgt hverfi

eitt eda tvo.

’

Heiti hverfa visi i ornefni

Gefa maetti hverju hverfi sitt heiti, t.d. med tilvisun i 6rnefni
4 Blikastadalandi. Sem hugmynd til skodunar eru sett inn
ornefni sem visa til tuna eda landslagseinkenna.

Blikastadir - Ornefni og baejarstaedi.

0----.-._--' .-._.__-_-.'

Skalatun - Ornefni lzekjarfarvegs. P o
Arnes - Gamall heiti 4 veginum sem heitir i dag Blikastadavegur - Landnotkun
og liggur um Blikastadaland i dag. Bl /budorbyggs
Stekkjarhélar - brir hélar i landinu i sudurétt fra Arnesvegi. = ggg

™ porp

Hamrahlid - hjéleiga Blikastada, var fast vid pjodveginn og pekkt
ornefni i Ulfarsfelli.

B&rd atvinnusvaedi - s eda hryggur nedan og nordan vid Ulfarsfell.
Saudhdlsmyri ipréttasvaedi - myrin sem liggur austan vid veginn heitir
SauBholsmyri.

Skyringarmyndin til hliGar synir lei@beinandi utfaerslu.

B Midsvaedi og ibudir

") Samfélagspjonusta

== Atvinnusvadi og
og ibudir

[0 Ipréttasvaesi
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Horft yfir Blikastadaland og Ulfarsd i att ad Mosfellsbae.







5.Adalskipulagsbreyting

5.1 Markmid og helstu forsendur
5.2 Efni og framsetning

5.3 Forsaga og kynning




5.1 Markmid og forsendur

Helstu markmid breytingarinnar eru:

1.

Ad tryggja ad uppbygging Blikastadalands geti hafist an tafa med pvi ad
samraema landnotkun i gildandi adalskipulagi vid kynntan rammahluta
svaedisins og vinnu vid deiliskipulag 1. 4fanga.

A8 styrkja blandada og samgongumidada byggd med pvi ad skilgreina

i greinargerd blondun i kringum Blikastadabaeinn, auk verslunar- og
bjonustusvaedis 150-VP i nalaegd vid ibudir. Einnig med pvi ad faera inn
aformada Borgarlinu sem pjénar baedi ibuum Blikastadalands og nagrennis.

Ad gefa svigrum fyrir framtidaruppbyggingu fjdlnota ipréttahusnaedis a reit
151-0i i ndnum tengslum vid ibudabyggdina, stiganet og samgoéngur.

Ad setja skyrari stefnu um hénnun umhverfis m.a. med landmétun
lekjarfarvegar ofanvatns,, blagranna ofanvatnslausna og endurheimt
grédurs a framraestu landi

A8 studla ad jakvaedri préun 4 hisnadismarkadi med pvi ad
skapa forsendur fyrir uppbyggingu fidlbreyttra ibida vid préunaras
héfudborgarsvaedisins.

51

5.2 Efni og framsetning

Breytingin er sett fram sem texti i greinargerd og 4 uppdreetti adalskipulags
Mosfellsbaejar 2011-2030 sem synir landnotkun innan péttbylis. Vidfangsefni
adalskipulagsbreytingarinnar er ad endurskilgreina hluta nuverandi ibudarsvaedis
124-(B i Blikastadalandi i::

150-Vb — verslunar- og pjénustusvaedi vid Vesturlandsveg, i samraemi
vid rammahluta adalskipulags. Umraett svaedi er milli hringtorgs
Korpulfsstadavegar og nyrra gatnamata vid Baugshlid.

151-0l - ipréttasvaedi, skilgreint sem opid svaedi til sérstakra nota sudvestan
Baugshliar og med tengingu ad Baugshlid, i samspili vid stiganet og graena
innvidi svaedisins og fyrirhygad midsvaedi ad Blikastadabae.

Blikastadavegur — i gegnum landid var skilgreind tengibraut Blikastadavegar
fra Reykjavik og ad Baugshlid. Tengibrautin verdur skilgreind sem vegsvaedi
Borgarlinu, i sérrymi eda samsifa 66rum akvegum, i samraemi vid
préunards svaedisskipulags.

Breytingin naer eingongu til svaedis 124-[B samkvamt landnotkunaruppdraetti
adalskipulagsins; onnur svaedi og skilgreiningar haldast 6breyttar. Texti sem baetist
vid gildandi adalskipulag er raudur.



1 .

i : L - ‘
Uppdraéttur adalskipulags Mosfellsbaejar 2011-2030 fyrir breytingu. Ahrifasvaedi er merkt rautt Uppdrdttur adalskipulags Mosfellsbaejar 2011-2030 eftir breytingu

til skyringar.
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ibudarsvaedi (iB) Fyrir breytingu 3 =
Breyting er gerd & kafla = : | o= !
4.2 [babarsvaedi (IB) & % &
bls. 30 i adalskipulagi i z = ! '
Mosfellsblzejar 2011- - ; ! ¥, Pl
2030. - S ! ;
Tafla 4.1 um ibudafjélda g = :
og péttleika ibudarhverfa . i B
er uppferd og henni Nr Sveedi E’ % 5 ; = |Lysing
breytt. 104-Ib | Leirvogstunga 39.7 | 166 261 | 397 | 427 | 108 |Ibyggingu
115-1b | Hofoa-, Tanga- og Holtahverfi 779 | 1041 23 779 | 1064 | 13,7 |Fullbyggt, péttingamoguleikar
120-ib_| Hlidarhverfi 332 | 449 110 | 332 | 559 | 168 | Fullbyggt béuingams, gglelkar
124-b Blikastadaland [og Prastarh6foi] 36 157 88* | 1618 | 873 | 1775 | 203 | Ad mestuobvggat
301-Ib_| Asar og Lond 125 | 94 125 | 94 7.5 | Fullbyggt
302-Ib | Helgafell sudurhlidar 10 56 | 1140] 56 | 1150 ] 21,6 |Ibyggingu
308-ib | Teigahverfi 13,6 | 243 136 | 243 | 17.9 |Fullbyggt
315-ib Revkjahverfi og Solvallaland 214 { 253 § 263-| 338} 477 |} 39 124 | Byggt ad hluta
317-Ib | Austan Reykjalundar 269 | 300 | 269 | 300 | 11,2 |Obyggt ad mestu
318-Ib | Sudur Reykir 9 146 | 162 | 146 | 171 | 11,7 |Obyggt ad mestu
321-ib | Akrar 19 | 140 | 160 | 14 | 179 | 12.8 |Obyggt ad mestu
327-ib | Helgafellshverfi, nyrsti hluti 10 90 10 90 9.0 |Obyggt
328-ib | Helgafellshverfi vestan augans 4 24 4 24 | 6.0 |Uppbygging hafin
329-ib | Sveinsstadir 0.2 1 0.2 1 5.0 | Fullbyggt
330-ib | Haeyri 03 4 0.3 4 | 133 |Obyggt
402-1b | Krikahverfi 129 [ 75 130 | 129 | 205 | 159 |ibyggingu
407-1b | Ligafell 494 | 740 | 494 | 740 | 150 |Obyggt
408-1b | Hlidartinshverfi 8 99 8 99 | 124 |Fullbyggt
L samtals| 225 | 2616 4890 | 5082 7506 | 148 | i
Onnur ibidarbyggd: Niiv. ' eild ‘
116-M | Midbeer 126 260 386 1 byggingu
401-M | Midsvaedi Sunnukrika 11 22 33 I byggingu
Mosfellsdalur (214 og 217 Ib/L) 9] 100 191 [ byggingu
Leidrétting, stok hus og fl. 100 100
Lo ____ Samtals 2933 5250 183 | 2

*[ greinargerd adalskipulags Mosfellsbaejar 2011-2030 er staerd londs 124-1B s6g8 87,3 ha en reynist vid gerd stafraenna adalskipulagsgagna vera 88 ha.
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Eftir breytingu i
Nr Svedi , : g Lysing
104-1b | Leirvogstunga 39.7 | 166 397 | 427 | 108 |Ibyggingu
115-1b | Hofoda-, Tanga- og Holtahverfi 77.9 | 1041 779 | 1064 | 13,7 |Fullbyggt, péttingamoguleikar
120-1b | Hlidarhverfi 332 | 449 332 1 559 16.8 | Fullbyggt, pemngamoguletkar
124-1b Blikastadaland [og Prastarhofoi] 5.6 157 775 | 3757 | 485 | Ad mestudbygat
301-!b Asar og Lond 12,5 94 12,5 94 7.5 | Fullbyggt
302-1b | Helgafell,sudurhlidar 10 56 1140 | 56 1150 | 21,6 |ibyggingu
308-Ib | Teigahverfi 13,6 | 243 13,6 | 243 | 17,9 | Fullbyggt
315-Ib | Reykjahverfi og Solvallaland 214 | 253 "33 1338 | 417 | 9 124 | Bypgt ad hluta
317-ib | Austan Reykjalundar 269 | 300 | 269 | 300 | 112 [Obygpt a0 mestu
318-1b | Sudur Reykir 9 146 | 162 | 146 | 171 | 11,7 | Obyggt ad mestu o
321-1b | Akrar 19 140 | 160 14 179 | 12,8 |Obyggt ad mestu
327-ib | Helgafellshverfi, nyrsti hlut 10 | 90 10 | 9 | 90 [Obygmt
328-1b | Helgafellshverfi vestan augans 4 24 4 24 6,0 | Uppbygging hafin
329-1b | Sveinsstadir 0.2 1 0,2 1 5,0 | Fullbyggt
330-1b | Haeyri 0,3 4 0,3 4 13,3 | Obyggt
402-1b | Krikahverfi 12,9 75 130 12,9 | 205 159 |I byggingu
407-1b | Lagafell 494 | 740 | 494 | 740 | 150 [Obyggt
408-Ib | Hlidartunshverfi 8 99 8 99 124 | Fullbyggt
. samuls| 225 | 2616 | 2730 | 7082 | 4984 | 9698 | | j
Onnur ibidarbyggd: Niiv, Ny Heild
116-M | Midbaer 126 260 386 1 byggingu
401-M | Midsvadi Sunnukrika 11 22 33 _bzggmgu
150-VP | Vid Vesturlandsv. i Blikasta'galandi 0 150 150 OdelhsklpulaL
Mosfellsdalur (214 og 217 Ib/L) 91 100 191 i byggingu
Leidrétung, stok has og fl. 100 100
L Samtals 2944 7614 l0ss8 | 3

Innfaerd hefur verid sidari breytingar & adalskipulagi og fjdida Ibuda, nyjasl: Helgafell 302-1b, stadfest
03.03.2022, Sunnukriki 401-M, stadfest 29.09.2022 og Héeyri 330-Ib, stadfest 28.03.2023.
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breytingar & adalskipulagi og
fiélda ibuda, nyjast: Helgafell
302-ib, stadfest 03.03.2022,
Sunnukriki  401-M,  stadfest
29.09.2022 og Hdeyri 330-ib,
stadfest 29.09 2022 og Hdeyri
330-ib, stadfest 28.03.2023.
“Nuverandi  ibudafioldi” er
Obreyttur fra greinargerd dags.
18.06.2013.



ibudarsvaedi yfirlitstafla
Breyting er gerd 4 toflu landnotkunarreita ibidarsvaeda 4 bls. 35-37 i greinargerd, lina 4: 124-ib.

Fyrir breytingu
Nr. Sterd | Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi
124-iB |88 ha* |Blikastadaland | Obyggt Bléndud byggd, fiolbylis- og sérbylishisabyggs.
* greinargerd adalskipulags Mosfellsbaejar 2011-2030 er staerd lands 124-18 ségd 87,3 ha en reynist vid gerd stafreenna adalskipulagsgagna vera 88 ha.
Eftir breytingu
Nr. Sterd | Sveedi Lysing Skipulagsakveaedi
124-[B |77,5ha |Blikastadaland |Obyggt Graenir innvidir: Graenir geirar skipti byggdinni i hverfi og verdi meginfarvegir ofanvatns. Grédur verdi notadur
Odeiliskipulagt markvisst til rymis- og skjolmyndunar.

en medfylgjandi
er rammahluti
adalskipulags.
Sja svaedislysingu
i 2. kafla
rammabhlutans.

Stiganet: Net stiga tryggi gott adgengi @ milli graenna geira, byggdarreita og naerliggjandi utivistarsvaeda.
A.m.k. tvaer tengingar fyrir gangandi og hjélandi verdi undir/yfir Vesturlandsveg.

Medhéndlun ofanvatns: Blagreenum ofanvatnslausnum verdi beitt par sem pvi verdur vidkomid.

Borgarlina og gatnakerfi: Prjar meginsamgonguadar liggi eftir Blikastadalandi endiléngu a milli
Korpulfsstadavegar og Baugshlidar, p.m.t. Borgarlina ad mestu leyti i sérrymi.

Gotur og onnur almenningsrymi: Unnid verdi med mismunandi gotugerdir til ad skapa gonguvaena
og adladandi byggd. Almenningsrymi séu fidlbreytt og dreifd um svaedid. Vid Blikastadabaeinn verdi
almenningsrymi tengt graeenum geira og Borgarlinustéd. Onnur stéd er adaetlud vestar & landinu naer
Korpulfsstadavegi. Stodvarnar skulu vera samgéngumidja sem tengist helstu innvidum.

Byggdarmynstur og baejarmynd: ibudarbyggd, med ibidum af fjélbreyttum staerdum, en vid tvaer
Borgarlinustédvar verdi heimild til blondunar ibtda vid verslun og pjénustu likt og & midsvaedi. (budarbyggdin
skiptist i prju karaktersvaedi, sem kallast bzer, porp og sveit, eftir hisagerdum og had husa, eins og nanar er
lyst i rammahluta. Endanleg akvérdun um haedir hasa verdi teknar vid gerd deiliskipulags m.t.t. rammahlutans.
Haed hasa fari hins vegar haekkandi fra Ulfarsa til ad nyta sjavardtsyni sem best.

Verslun og pjénusta: Adalpjénustukjarni beejarhlutans verdi & reitnum med gédum tengslum vid
almenningsrymi vid Blikastadabaeinn sem feaer nytt hlutverk. A reitnum verdi fiélbyli i bland vid verslunar- og
pjénustustarfsemi.

Samfélagsinnvidir og narpjénusta: Tveir grunnskolar og allt ad sex leikskolar pjéni ibudarbyggdinni. Leikskdlar
geta ymist verid i sérhisnzedi eda hluti annars hidsnaedis. 25.000 m2.

2-5 hadir, auk bilakjallara.
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Verslunar- og pjonustusvaedi (V)

Breyting er gerd a kafla 4.5 Verslunar- og pjénustsvaedi & bls. 41 i adalskipulagi Mosfellsblaejar 2011-2030.
Breyting er & toflu landnytingarfldka med eftirfarandi vidbét:

Vesturlandsvegi.

Nr. Sterd | Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi

150-VpP | 7,5 ha Vid Obyggt Borgarlina og gatnakerfi: Reiturinn verdi pjonustadur af megingttu sem liggi beint & milli Korpulfsstadarvegar
Vesturlandsveg i Svaedid liggur og Baugshlidar. Fra gotunni verdi gott adgengi fyrir alla ferdamata til og fra Borgarlinust6d.
Blikastadalandi medfram

Byggdarmynstur og bajarmynd: A reitnum er gert rad fyrir atvinnuhisnaedi fyrir verslanir, pjénustu og
athafnastarfsemi, i bland vid moégulegar 150 ibudir, skv. Gtfaerslu i deiliskipulagi.

50.000 m2
3-5 haedir, auk bilakjallara.

Opin svadi til sérstakra nota (O)

Breyting er gerd a kafla 4.12 Opin svaedi til sérstakra nota (O) & bls. 48 i adalskipulagi Mosfellsblaejar 2011-
2030. Breyting er a toflu landnotkunarreits, bls. 51-54 med eftirfarandi vidbot:

Nr.

Staerd

Svaedi

Lysing

skipulagsakvaedi

151-0i

3 ha

(préttamidstodin
a Blikastodum

Obyggt
(prottasveedid i

A svaedinu skal vera starfsemi og pjénusta er tengist ipréttum, hreyfingu og heilsu med einum eda
6drum heetti og fellur ad lydheilsu- og forvarnastefnu Mosfellsbaejar.

Blikastadalandi er undir 10.000 m2

Ulfarsfelli, vestan vid
Baugshlid og nordur af

Vesturlandsvegi.

Svaedid tilheyrir uppbyggingarsvaedi Blikastadalands.
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Samgongur og veitur

Aftan vid kafla 6.1.5 Almenningssamgongur, bls. 82, undirkafla 6.1 Samgongur,
baetist:

6.1.6 Borgarlina

Borgarlina & ad vera nytt og afkastamikid hdgaeda kerfi almenningssamgangna sem
sveitarfélogin @ hofudborgarsvaedinu zetla sér ad vinna i sameiningu. Borgarlinan
er helsta forsenda pess ad sveitarfélogin geti pétt byggd innan sinna marka og i
midkjérnum og midbajum. Pannig er zetlast til ad pétta megi uppbyggingu vid
linuna og svaedid geti vaxid an pess ad brjota nytt land undir byggd utan skilgreindra
vaxtarmarka héfudborgarsvaedisins samkvaemt sveaedisskipulagi. Azetlun er i
samraemi vid sampykkta breytingu a svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins,
Hofudborgarsvadid 2040, fra 2018 og undirritudum samgongusattmala sex
sveitarfélaga vid rikid arid 2019. Med Borgarlinu verdur haegt ad byggja hagkvaemari
rekstrareiningar med pvi ad byggja péttari og skilvirkari byggd. Borgarlinan mun
bannig ganga eftir skilgreindum samgongu- og préunarasum sem buid er ad festa i
svaedisskipulagi.

Nytt stofnleidanet Straetd verdur grunnur ad framtidarskipan Borgarlinu og gera
aaetlanir i skipulagi rad fyrir pvi. Stofnleidir na yfir 6lik hverfi og sveitarfélog med
pad ad markmidi ad almenningssamgongur verdi tidari og skilvirkari fyrir notendur
beirra. Kjarnast6d Borgarlinu i Mosfellsbae verdur @ midbaejarsvadinu i Haholti en
slik kjarnastod er mikilvaegur tengipunktur vid innanbaejar Straeté og svo Borgarlinu,
asamt pvi ad hafa godar tengingar vid adra samgongumata innanbaejar. Einnig
er gert rad fyrir nyrri kjarnastod 4 Blikastadalandi eins og sja ma i rammahluta
adalskipulags fyrir pad svaedi. Meginhlutverk Borgarlinu verdur ad flytja folk hratt
og orugglega a milli. Mikilvaegt er ad tryggja gott adgengi ad stodvum og méta par
og hanna adladandi umhverfi.

[ svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins kemur fram ad sveitarfélogunum sé
heimilt ad syna utfeerslur i skipulagsaatlunum sinum eftir pvi sem tilefni gefst.
Lega Borgarlinu, almenningssamgangna, er pvi synd a landnotkunaruppdraetti/
péttbylisuppdreetti Mosfellsbaejar. Gert er rad fyrir ad Borgarlina fari um
Blikastadaland um Baugshlid og i midbae ad bverholti. Stodvar, fjoldi peirra og
stadsetning verdur akvordud i deiliskipulagi.

57

5.3 Forsaga og kynning

A arunum 2019-2021 voru unnin forsendu- og greiningargogn fyrir Blikastadaland
& vegum landeiganda, kynnt i skipulagsnefnd og bajarstjérn i mai 2020 og tekin til
umfjéllunar i rynihdpum Mosfellsbaejar sem skiludu nidurstédum i juli 2021.

A grundvelli pessara gagna var unnin tillaga ad rammahluta adalskipulags fyrir
Blikastadaland sem vidauki vid adalskipulagid og jafnframt hluti vinnu vid nytt
Adalskipulag Mosfellsbaejar 2040.

Rammabhlutinn hefur verid kynntur ibdum og hagsmunaadilum i samraemi vid
akvaedi skipulagslaga um kynningu vinnslutillagna og auglysingu skipulagstillagna. |
peirri vinnu hafa komid fram abendingar sem unnié hefur verid me6.

[ ljési mikillar parfar fyrir nytt ibudarhisnaedi & hofuborgarsveedinu, sem m.a.
birtist i prystingi & leigu- og fasteignamarkadi, haerra verdi og aframhaldandi
fiarfestingu i ibudarhisnaedi & landsvisu, er talid brynt ad adskilja breytingu &
ibuBarsvaedi 124-(B fra heildarendurskofun aBalskipulagsins. Med pvi er komid
i veg fyrir ad uppbygging a fyrsta dfanga Blikastadalands tefjist umfram naudsyn
og studlad ad pvi ad Mosfellsbaer leggi sitt af morkum til aukins frambods
ibudarhisnaedis 4 héfudborgarsvaedinu. Vi6 heildarendurskodun adalskipulags eru
ymis mal sem krefjast umfangsmikillar umfjéllunar vid kynningu og samrad, svo
sem landnyting einkalanda, innvidir og umhverfismal.

Tillaga pessi um breytingu & adalskipulagi hefur verid undirblin & grundvelli
rammahlutans og vinnu vid deiliskipulag 1. dfanga Blikastadalands. Hun ver8ur
auglyst og kynnt ibium og hagsmunaadilum i samrami vid dkvaedi skipulagslaga
um breytingar 4 adalskipulagi samhlida tillégu deiliskipulagsins. Samrad, kynningar,
fundir, dbendingar og umsagnir vegna lysingar og forkynningar deiliskipulags hafa
métad baedi adalskipulag og rammahluta adalskipulagsins.

Breytingar eftir auglysingu:

ForsiGumynd breytt

¢ QOrdfalagi og 6rnefni sem a8ur tilgreindi laekjarfarveg landsins sem

»Skdlatlinslaek”, fiarlaegt eda breytt.
A bls. 35 var or8alagi um reifstig ad gamla baenum fiarlaegt.
Préfarkalestur, stok ord og innsléttur.

A uppdraetti sem fylgir rammahluta adalskipulags var misvisandi ordalag
um ,greinargerd og rammahluta“ breytt i ,fylgiskjol og greinargerd
rammahluta”



Horft yfir Blikastadaland i att ad Mosfellsbae.
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