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Gildandi deiliskipulag "Kvistalands 26", sampykkt 29.08.2019, 0g 26.11.2021. Mkv.
1:1000.
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Nuverandi leikskolabygging vibbygging géngu
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Sneidmynd A-A ur gildandi deiliskipulagsbreytingu & pessum reit 11.04.2019.
Faeranleg stofa ekki synd par sem htin verdur 6breytt. Mkv. 1:1000.
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Hiuti gildandi deiliskipulags "Fossvogshverfis, Einbylishus" sampykkt 24
skastrikad svaedi flyst yfir i skipulag "Kvistalands 26" mkv 1:1000

Greinargerd:

Upphaflegt heildardeiliskipulag fyrir Fossvogshverfi var sampykkt i
borgarradi 06.02.1968, sidan hafa verid sampykktar fiolmargar
breytingar a pvi. Breyting pessi er breyting a deiliskipulagi vegna
heildaruppbyggingar & 168 leikskélans sem sampykkt var |
borgarradi 29.08.2019. Einnig er breyting, sem sampykkt var fyrir
Kvistaborg 26 26.11.2021 vegna timabundinnar kennslustofu,
innlimud i pessa asetlun.

Undanfarin ar hefur verid unnié ad préun uppbyggingar a l68inni
p.m.t. staekkun leikskolans. Aaetlud staekkun byggingarinnar var
m.a. til norburs en fallid hefur verid fra pvi m.a. vegna
haedamismunar og legu lagna. N er stefnt ad préun nuverandi
mannvirkja innan nlverandi I6dar og 1698 til staekkun l68arinnar til
sudurs fyrir dtivistarsvaedi/utikennslu. Samhlida breytingum &
leikskolabyggingu verdur 168in endurhénnud og endurnyjud.

Uppbygging & 168inni midar i megin atridum ad pvi ad vinna med
pau mannvirki sem eru til stadar, p6 bannig ad pau eru
| nutimaveedd.
. Gert er rad fyrir ad leikskolabyggingin staekki adallega til vesturs,
bzedi noréur- og sudurhluti hussins. Nuverandi viébygging ad
sunnanverdu verdur dbreytt. Leikskolinn er afram allur & einni haed
en heimilt er ad vinna med formun hans innan byggingareits.
Heimilt er nidurrif ntiverandi bygginga ad hluta til m.v. eftirfarandi,
heimilt er nidurrif a:
* pokum fyrir utan vidbygginguna, nytt pak verdur byggt med
heerri meenishaed, sja uppdratt og snidmynd.
e léttum langhlidum & &llum hasum, pbetta a ekki vid
viébyggingu.
e inngangi milli eldra og nyrra huss & nordurhlia,
* Niverandi Utigeymsla samtengd hasinu, verdur rifin.
Sja einnig skyringarmynd fyrir nidurrif.

Byggingarmagn fyrir faeranlega stofu er aukid Gr 130 m? i 150 m?

.08.1999,

og heimilt ad snua husinu innan byggingarreits sem er staekkadur
til samraemis.

Gert er rad fyrir 30 hjolastaedum, 10 starfsmannastaedum og 20
fyrir nemendur. Samkvaemt reglum Reykjavikurborgar fra 2019 er
gert rad fyrir ad 90% hjolastseda sé i leestu rymi og 10% steeda
neest inngangi fyrir gesti. Gera parf rad fyrir ad geyma purfi einnig
hj6lavagna og kerrur. Stadsetning hjélasteedanna og hjéla- og
vagnageymslu er akvedin vid nanari hénnun a 168 leikskélans.

Breytingin felst i meginatridum i pvi ad:

-L6d minnkud ad nordan verdu. Nuverandi stigur noréan vié
leikskolann mun haldast ébreyttur.

-L6d steekkud til sudurs, inn & opié svaedi, til pess ad staekka
Utisvaedid fyrir bornin par sem leikskélabyggingin tekur meira rymi
af 168inni. Steekkun Utisvaedis gaefi ba moguleika &
utikennslusvaedi.

-Leikskolabygging steekkud, niverandi pak leikskolabyggingar rifid
asamt lettum langhlidum, ekki & vidbyggingu. Naverandi
utigeymsila rifin.

-Pak hzekkad & leikskolabyggingu,maenishaed leikskélabyggingar
breytt ar 27,54 1 29,50 m.

-Heildar byggingarmagn fer ar 1001 m? i 1150 m2.

-Beett er vié heimild fyrir hjéla- og vagnageymslu innan I68ar, allt
ad 15 m? ad steerd.

-Stigur & sudurhluta svaedisins er faerdur par sem lagt er til ad
staekka l6dina.

Sér skilmalar eftir breytingu:

Leiksk6labygging asamt vidbyggingum:

-Heimilt er ad byggja leikskélabyggingu innan byggingareits a4
einni haed.

-Heimilt hamarks byggingarmagn innan byggingarreits er 1000 m?
0g heimil hamarks maenishaed er 5,80 m fra golfkota eda 29,50 m
yfir sjavarmali innan byggingareits.

-bakform bygginga er hallandi.

_______________ —, Ny meenishaed k 29,50

A~ > |Eldri meenishees k 27,54

~Nyr gk 23,70

Nav. vidbygging

Nav. bygging med haekkuéu paki og vidb6tum

Sneidmynd A-A fyrir ntverandi deiliskipulagsbreytingu. Mkv. 1:1000.

Faeranlegar stofur:
-Byggingamagn auki® tr 130 m? i 150 m?.
-Heimil hamarks maenisheed 4,3 m fra golfkota.

Timabundnar kennslustofur:

- Innan byggingarreits er heimilt ad reisa timabundin einingahus,

allt a8 180 m? & einni haed. Hamarkshaed er 3,3 m fra golfkoéta.

- Byggingarnar eru vikjandi pegar endurbétum Iykur.

-Kv6d um lagnaleid liggur um byggingarreitinn og ma ekki raska
peim. Skilyréi er ad Reykjavikurborg fiarleegi stofurnar ef Veitur
purfa ad pjénusta lagnirnar vegna bilunar & medan & vidgerd a
husnaedi leikskolans stendur.

Spennistod:
- Spennistddin er & sér 168 innan leikskolalodarinnar.

- Hvagdir eru um rafveitu i joréu og umferd ad spennistédinni, sja
uppdratt.

Almennir skilmalar fyrir allar byggingar:
Minnihattar mannvirki svo sem loftraesibiinadur og pakgluggar
mega na uppfyrir maenishaed husa, allt ad 1 m.

Skilmalar fyrir 166:

- Gert er rad fyrir hjéla- og vagnageymslu innan 168ar, allt aé 15

m? ad steerd. Slikt mannvirki ma ekki vera naer I66amoérkum en

3 mog ekki haerra en 3 m.

- bau tré sem eru & sudurhluta I68arinnar eiga ad halda sér eins

og kostur er og verda hluti af itikennslusvaedinu.

- Synt fyrirkomulag bilastaeda er 6breytt fra fyrri breytingu og er

ekki bindandi. Gert er rad fyrir 15 bilasteedum en & medan

timabundin kennslustofa er & hluta bilasteedisins er peim faekkad
i8.

- Gert er rad fyrir sorpgerdi vid bilastaedi leikskolann. Sorpgerdid

er afgirt, um 10 m? hellulagt svaedi, med nidurfalli og adgengi ad

utikrana.

-Gert er rad fyrir 30 hjolastaedum, 10 fyrir starfsmenn og 20 fyrir
nemendur.

Helstu sterdir

Fyrir breytingu: Eftir breytingu:

L6d 4674 m? L6d 5416 m?

Heildar byggingarmagn 1001 m? Heildar byggingarmagn
1150 m?

Meenishae627,54 Meenishad 29,50

Nytingarhlutfall 0,21 Nytingarhlutfall 0,22

Skyringarmynd fyrir nidurrif & veggjum naverandi leikskolabyggingar.
Heilar svartar linur syna veggi sem eru afram, raudar brotalinur sina
veggi sem verda rifnir nidur. Pakid verdur endurnyjad i heild sinni. Mkv.
1:500.

Hiuti gildandi adalskipulags Reykjavikur 2040,
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Tillaga ad breyttum I66armérkum
Nuaverandi I68armaérk

Nuaverandi byggingarreitur
Tillaga ad breyttum byggingarreit

Byggingarreitur timabundinnar stofu

Nuverandi leikskélabygﬁing /
pakskipti og niurrif ad hiuta il

Nuaverandi byggingar

Méguleg utfeersla niverandi
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bygginga eftir breytingar
Nyr géngustigur
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Veggir sem verda rifnir nidur

Veggir sem verda afram

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengi® hefur medfers i
samraemi vid akvaedi 2.mgr.43.gr.skipulags-og
byggingarlaga nr.123/2010 var sampykkt i

60174r LI/ bann /3. otk . 2022.

Tillagan var grenndarkynnt fr;é\ 22 mo;, 2022 med
athugasemdafresti til 27 jani 2022.

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i
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20.09.2022 Breytt eftir grenndarkynningu, sorpgerdi faert,

goéngustigur hlidradur og lagnakvsd framlengd

Fossvogur - Reykjavik
Breyting & deiliskipulagi "Kvistalands 26"
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