BREYTING A DEILISKIPULAGI FYRIR LAUGAVEG 168 - 176

Uppbygging a Laugavegi 168-174

Stadgreinireitir 0-1-1250001, 0-1-1250201 og 0-1-1251005

Greinargerd og skilmalar
1 Inngangur

Um er ad raeda nytt deiliskipulag fyrir Heklureit eda Laugaveg 168-174.  tillogunni eru settar fram
skipulagslegar heimildir fyrir {bwdir, atvinnustarfsemi og gististarfsemi. A jardhaedum er gert r4d fyrir
verslun og pjénustu.

2 Addragandi

Fyrir liggur samkomulag milli Reykjavikurborgar og 168arhafa vid Laugaveg 168-174 um tilfeerslu 4
starfsemi Heklu hf. af 166unum. Samkomulagid var sampykkt i borgarradi i maf 2021.

Arid 2017 var haldin skipulagssamkeppni fyrir allan gétureitinn sem afmarkast af Laugavegi, Bolholti,
Skipholti, Brautarholti og Néattini. Nidurst6dur samkeppninnar voru kynntar { jl{ 2017 par sem
tillaga Yrki arkitekta vard hlutskorpust. Eftir samkeppnistillégunni var unnid rammaskipulag fyrir
allan gétureitinn.

Ad beirri vinnu lokinni var dkvedid ad hefja vinnu vid deiliskipulagsgerd fyrir 168irnar vid Laugaveg
168-176.

3 Fyrirliggjandi skipulagsa=etlanir
3.1 Adalskipulag

{ Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er reiturinn innan skilgreinds midsvaedis M2 og nanar skilgreindur
sem M2b, svaedi fyrir nyja {btidabyggd nr. 22, eda Laugavegur-Holt I (tafla 3.1). Samkvaemt stefnu um
haedir hlisa ma byggja 5-8 haedir 4 reitnum { samrzemi vid 16dir medfram Sudurlandsbraut. P4 eru sett
vidmid um fjolda {biida, péttleika, haedir hiisa, geedi og neerumhverfi hisa. Par er reiturinn { flokki
nytingar I bar sem sveedisnyting er leyfileg yfir 1,5 eda um 150 {bidum 4 ha sveedis eda meira.

3.2 Rammaskipulag

Fyrir liggur rammaskipulag fyrir gétureit sem afmarkast af Laugavegi, Bolholti, Skipholti, Brautarholti
og Néatiini, en reitur bessa deiliskipulags er innan peirra marka. Rammaskipulagid var kynnt {
umhverfis- og skipulagsradi bann 31.1.2018. Samkveemt rammaskipulaginu er heimild fyrir 2-8 hzedir
416dunum Laugavegur 168-174.

3.3 Nugildandi deiliskipulag

{ gildi er deiliskipulag fyrir Laugaveg 168-176 sem sampykkt var 1. jil{ 2021 og tok gildi 23.
september 2021 vid birtingu auglysingar bess efnis { B deild Stjérnartidinda. { pvi deiliskipulagi er
gert rad fyrir ad 160in Laugavegur 176 sé nytt undir gististarfsemi, h6tel. Lo8irnar Laugavegur 168 og
170-174 eru skilgreindar sem 168ir 4n heimilda. Pessi breytingartillaga setur pvi nyja skilméla fyrir
160irnar Skilmalar fyrir Laugaveg nr. 176 eru &fram Gbreyttir.

Fyrir liggur skipulagslysing skipulagsfulltriia Reykjavikurborgar, "Heklureitur og Laugavegur 176",
dagsett 21. september 2017 sem var unnin fyrir fyrirhugad deiliskipulag reits sem afmarkast eins og
deiliskipulagstillaga pessi, bad er af Laugavegi til nordurs, 16darmérkum Laugavegar 176 til austurs,
Brautarholti og 166armérkum Skipholts 33, 31 og Brautarholti 29. Til vesturs afmarkast svaedid af
Néatini.
Skipulagslysingin, sem var 16gd fram skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga 123/2010, gildir fyrir pessa
deiliskipulagstillogu.

3.4 Adliggjandi deiliskipulag

Abdliggjandi er deiliskipulag fyrir Skipholtsreit sem afmarkad er af Brautarholti, Skipholti og Néattini.
Er bad eina adliggjandi deiliskipulagsdeetlunin { gildi.

Pessi tillaga hefur engin ahrif 4 deiliskipulag Skipholtsreits en skipulagsmérk meetast { Brautarholti.

f rammaskipulagi fyrir sveedid er gert r4d fyrir tveimur nyjum adliggjandi deiliskipulagsizettunum,
deiliskipulag fyrir austurhluta sveedisins (skipulagsreitur B) og deiliskipulag fyrir gturymi Laugavegs
(skipulagsreitur C). Sja nanar 4 skyringarmynd, mynd 4.

4 Skipulagssvaedio
4.1 Afmérkun ogl6dir

Svaedid sem deiliskipulagid neer til afmarkast af Laugavegi til nordurs, 168armorkum Laugavegs 178 til
austurs, Brautarholti og 166armoérkum Skipholts 33, 31 og Brautarholti 29. Til vesturs afmarkast
svaedid af Néatiini.

Innan skipulagsmarka eru { dag 168irnar Laugavegur nr. 168 og 6skipt 168 Laugavegar nr. 170-174.
L6damorkum er breytt pannig ad 16din Laugavegur nr. 168 er minnkus litillega og Laugavegi nr.
170-174 er skipt nidur { fimm 168ir nr. 170, 172, 174, 174A og 174B. bar af er nr. 174B fyrir
borholuhiis Veitna.

4.2 Umbhverfi skipulagssvadis

Umbhverfis reitinn er baedi hareist og lagreist byggd. Byggdin er stendur vestan vid reitinn er 3-5 haedir
og austan megin er hiin 3-6 hzedir. Nordan vid reitinn er byggdin 3- 9 haedir og ad steerstum hluta
fbuidabyggd. Hiisagerdir eru mjog fjolbreyttar en steerstur hluti hiisanna reis 4 timabilinu 1960-1970.

Sunnan vid reitinn stendur byggdin heerra { landi og er 611 4 bilinu 3-4 haedir. Hin einkennist af
tvibylishiisum, atvinnuhtisnaedi og 3 hzeda fjolbylishusum.

4.3 Starfsemi

A sveedinu er { dag fjslbreytt atvinnustarfsemi. bar er stzersti adilinn Hekla hf, bilaumbod og
verkstzedi, en einnig er bar talsvert af minni fyrirteekjum og skrifstofuhiisneedi, 4samt verslunum og
veitingastodum.

4.4 Samgongur og abkoma

Akstursadkoma ad reitnum er g6d. Adkomur eru allar fra Laugavegi ad nordanverdu. Niiverandi
umferd um Laugaveg er um 13.000 bilar ad medaltali 4 dag yfir arid (ADU). [ dag er g6d tenging vid
almenningssamgongur 4 sveedinu og er komutidni vagna ha. Straetd er med skiptistod til austurs fyrir
framan Laugaveg 178 og til vesturs 4 méti Laugavegi 176. Par stoppa { dag 5 leidir og af peim eru 2
stofnleidir. Medfram Laugavegi og Néattini eru gangstéttar setladar gangandi vegfarendum og milli
Laugavegs 174 og 176 er 2 metra breid gonguleid 4 borgarlandi sem tengir saman Laugaveg og
Skipholt.

4.5 Fornleifar, hisakénnun og byggéakénnun

{ byggdakeénnun fyrir borgarhluta 3 - Hlf8ar fra arinu 2013 kemur fram a8 engar tegundir minja séu
skradar 4 l66irnar sem deiliskipulagssveaedid nzer til. Um Hlfdar segir m.a. { byggdakénnuninni:

A Raudararholti téku ad risa byggingar undir ymiskonar idnrekstur pegar um aldamétin 1900 en
idnadarhverfi ma segja ad hafi ordid til par 4 3. og 4. aratug 20. aldar. P4 voru idnadarhverfi 4
undanhaldi f austuratt vegna érrar steekkunar beejarins. Parna var um aratugaskeid rekin fjolbreytt
idnadarstarfsemi.

{ hiisakénnun fyrir Heklureit fra 4rinu 2017 kemur fram ad 4 svaedinu standa f dag 7 byggingar. Elstu
hisin voru reist 1943 og pad yngsta 2002. Sveedid einkennist af atvinnustarfsemi; skrifstofum og

verslunum dsamt verkstzedum og bilageymslum en eitt borholuhis er 4 reitnum. Hisin 4 reitnum eru
af mismunandi méderniskum og péstméderniskum stilgerdum og 61l steinsteypt nema borholuhisid.

f htisakénnuninni er lagt til ad Laugavegur 170-172 verdi verndad { raudum flokki med hverfisvernd {
deiliskipulagi. Byggingin er steinsteypt bilgeymsla byggd arid 1960 og teiknud af P6ér Sandholt.

4.6 Veitur
Skipulagid var unnid { samradi vid Veitur og eru eftirfarandi skilmalar nidurstada pess samrads:

o Adkoma ad spennist6d inn & skipulagsreit skal vera tryggd fyrir vidhald. ASkoma ad meeliholu
R-21 skal vera tryggd fyrir vinnubfla og afmarkad vinnusveedi umhverfis hana med 6 m hau
rymi fyrir ofan holu.

¢ Adkoma ad borholu RG-09 er tryggd med nyrri 200 m? 168 sem er einnig athafnasvaedi fyrir
vidhald og starfsemi henni tengdri.

¢ Einungis er leyfilegt er ad grafa 3 metra ad midpunkti maeli- og borholu og skal hrunhalli vera
45 gradur.

e Fra spennistdd vid Brautarholt og nidur ad Laugavegi er 5 metra breid kv6d um lagnir Veitna,
milli reita C og D.

e Gera skal rad fyrir allt ad 35 m? { bilakjallara vid Laugaveg 170 undir spennisté Veitna og
tryggja skal adgengi starfsf6lks ad henni. Leita parf umsagnar Veitna um uppdrzetti af
bilalkjallara.

e A uppdretti skal gera rad fyrir athafnasvaedi vid borholu RG-09 sem er naegilega stort fyrir
borun vegna vi6halds 4 holunni. Svaedid ma titbtia sem t.d. torg, leik- eda dvalarsvaedi med
grodri eda 60rum yfirbordsfragangi en b6 med pad ad leidarljdsi ad pegar borframkveemdir eru
parfar sé heegt ad fjarleegja allt af yfirbordi og slétta lr athafnasveedinu. Ad framkveemdum
loknum er haegt ad ganga fra sveedinu aftur { upprunalegt horf.

o Allar ntiverandi kvadir & sveedinu eru { fullu gildi bangad til um annad semst vid hlutadeigandi
veitufyrirtaeki.

5 Umbhverfisahrif
5.1 Breytt umhverfi

Laugavegur 168-174: Niiverandi byggingar 4 reitnum eru sj6 talsins og allt 3 heedir. Tillagan heimilar
nidurrif 4 6llum byggingum 4 160um Laugavegs 168-174 ad undanskildu borholuhusi. Heimild er fyrir
436 {btidir & reitnum med verslunarrymi a 1. heed vid Laugaveg. Himarkshzdir nyrra bygginga er 7-8
heedir.

5.2 Ahrif tillogu

e Hljédvist - Med hlidsjon af hlj6dvistargreiningu voru settir skilmalar til ad fullnaegja kréfum um
hlj6dvist. Ahrif deiliskipulagsins & hlj6dvist er bvi metin 6veruleg.

e Loftgaedi - Fyrirhugud uppbygging 4 deiliskipulagssvaedinu er ekki likleg til ad hafa bein ahrif &
loftgzedi med aukinni bilaumferd umfram 6breytt astand. Mengun vegna umferdar 4 Laugavegi
kann ad hafa stadbundin og neikveed 4hrif 4 fyrirhugada byggd medfram gotunni, en pad er had
6vissu um bréun ferdavenja og Gtblasturs fra bflaumferd.

» Skuggavarp og vindafar - Byggd mun skapa gott skjél { inngérdum og ad sunnanverdu, en par
sem gotur opnast til nordurs eru likur 4 vindstrengjum. Gert er rad fyrir trjagrodri vida { gotum til
ad draga ur vindéhrifum. Byggingar eru heestar ad nordanverdu med skuggavarp tit 4 Laugaveg,
en stallast nidur til sudurs 4 reitunum til ad draga tr skuggavarpi { inngérdum og dvalarsveedum 4
168um.

e Samgodngur - Stadsetning skipulagssveedisins vid samgénguas fyrirhugadrar Borgarlinu, naleegd
vid midborgina og stér atvinnusvaedi 4samt blandadri, fjélbreyttri landnotkun er likleg til a8
draga ur notkun einkabfla og stydja vid notkun almenningssamgangna og virkra ferdaméta, p.e.
gongu og hjélreida. Ahrif deiliskipulagsins kunna ad vera jakveed & ferdavenjur, en eru had dvissu.
Ahrifin eru talin 6veruleg 4 heildina liti§ hvad vardar aukningu bilaumferdar.

¢ Samfélagspjénusta - Liklega kallar uppbyggingin 4 adgerdir { htisnaedismalum Hateigsskéla.
Ahrif uppbyggingar kunna a8 vera neikvaed, en eru had verulegri 6vissu.

e Verslun og pjénusta - Deiliskipulagid felur { sér fjolgun {btida 4 midsvaedi sem er med fjolbreyttri
verslun og pjénustu. Deiliskipulagid studlar ad g68u adgengi ibtia ad neerpjénustu og dregur
almennt ur pérf fyrir einkabil. Fjélgun fbua styrkir jafnframt rekstrargrundvoll naerpjénustu.
Krafa er um verslunar- og bjénustustarfsemi 4 1. heedum vid Laugaveg, b4 er valkvaed heimild um
verslunar- og bjénustustarfsemi & jar8hadum vid Brautarholt og goénguas. Petta er { samrami vid
ntiverandi notkun innan svaedisins og 4hrifin talin 6veruleg,

¢ Byggdarmynstur og yfirbragd - béttleiki byggdar skv. deiliskipulaginu stydur vid stefnu svaedis-
og adalskipulags um hagkvaeema uppbyggingu 4 samgdngumidudum bréunarsvaedum.
Deiliskipulagid samramist vel meginmarkmidum adalskipulags um sjalfbzera borgarpréun,
baettan borgarbrag og vistveenar lausnir { hénnun hverfa.

Ahrif deiliskipulagsins 4 byggdarmynstur og yfirbragd eru metin verulega jakvaed.

o Asynd - Ahrifin 4 4synd svaedisins verda mikil og varanleg, en eru metin veruleg jakveed 4

umhverfispattinn med hlidsjén af skyrum skilmalum um form, efnisval og hénnun hiisa, véndud
almenningsrymi og fragang 168a.

6 Skipulagstillagan

6.1 Markmid
Einstakt teekifeeri er til ad pétta byggd og nyta land og innvidi borgarinnar betur. Markmidid er ad
anna eftirspurn eftir {budum af ymsum stzerdum { gongufjarlegd vid verslun og pjénustu. Pessari
deiliskipulagstilldgu er ztlad ad styrkja samgéngu- og préunaras borgarinnar par sem helstu lifsgsedi

naestu kynsl6da felast { samgéngumidudu skipulagi par sem ibtiar geta sinnt flestum daglegum
athéfnum inn vid 20 mintitna géngufjarleegd fra heimili sinu.

Ad auki er 16g0 ahersla a eftirfarandi markmid:

¢ AD byggdin myndi umgjérd um lifandi og adladandi stad sem ytir undir aukin og gagnkvaem
samskipti f6lks og umhverfis.

¢ AD byggdin taki mid af gangi s6lar og veiti skjél gegn rikjandi vindattum.

¢ A3 mynda skjélrika garda sem allir ibliar byggdarinnar geta notid til leiks og dvalar.
¢ Ad tryggja fjdlbreytt frambod tbudagerda og buisetukosta fyrir alla félagshépa.

¢ Ad leggja sérstaka dherslu 4 hagkveemni { byggingu og rekstri.

o Ad styrkja verslun og bjénustu { hverfinu til ad skapa lifandi umhverfi { byggdinni.

¢ AD utferslur mannvirkja og 168ar studli ad sjalfbeerari nytingu orku og audlinda svo sem vatns,
rafmagns og lands.

6.2 Lysing a tillogu

Gerter rad fyrir ad allar byggingar 4168 Laugavegs 168 til 174 verdi fjarleegdar ad undanskildu
borholuhusi. Byggdin er mé6tud med tilliti til landslags, sélargangs og vedurfars. Byggdin ris hast til
nordurs vid Laugaveg og er leegst til sudurs vid Brautarholt. Haldid er { sj6nas upp ad vita
Sjémannaskélans og { sjénasinn fra Skipholti og nidur H4tiinid.

Byggdin skal hafa 1étt yfirbragd og vera bjért og fjélbreytt { lita- og efnisvali, med dherslu 4 vistvaen
efni. Um er ad raeda 4-5 {btidarhis, 2. til 7. haeda, med moguleika 4 8. haed 4 nordvesturhorni
Laugavegs 168 4 reit A skv. fyrirliggjandi skipulagstillégu. Byggingarnar skulu vera stalladar med riku
tilliti til s6larétta og byggd skipulogd bannig ad midleegur inngardur er { gédu skjéli fyrir vedri og
vindum vid allar byggingar. Gert er rad fyrir sérafnotaflotum fyrir {budir 4 jardhaedum og svolum 4 efri
haedum.

Vi Laugaveg 168 - 174A er gert rad fyrir allt ad 436 {bidum med verslun og bjénustu 4 1. had.
Heildar flatarmal ofanjardar 4 16dunum er 44.083 m2 (A+B rymi). bar af eru lagmark 2.123 m? undir
verslanir og pjénustu.

Godar gongu- og hj6latengingar skulu vera { gegnum sveedid. Bilastadi innan 168a eru nedanjardar {
samtengdum bflakjallara. Hj6lastzedi eru { bilakjallara og 4 168. Hirmarksfjoldi bflastzeda { bilakjallara
Laugavegar 168-174 er 375.

Geedi byggdar 4 svaedinu felast medal annars { naleegd vid b4 verslun og pjénustu sem er 4 svaedinu, vid
Hlemm og eftir Sudurlandsbrautinni 4&samt gédum tengingum vid almenningssamgéngur.

Samkvaemt gdgnum fré Vedurvaktinni eru nordvestanattir rikjandi 4 sveedinu og er 168in skipulogd
midad vid skjélmyndun gegn rikjandi vindattum.

Skuggavarpi eru gerd skil 4 skyringaruppdrattum og midast vid sumarsélstédur og jafndzegur.

7 Almennir skipulagsskilmalar
7.1 Almennt
o Skilmalar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssvaedi. A svaedinu er blandad saman
fbidabyggd vid verslunar- og pjénusturymi.
e Mannvirki skulu vera { samrami vid meli- og haedarbld, skilmalar pessa, byggingarreglugerd
og onnur 16g og reglugerdir.
7.2 H6nnun

e Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vardandi kréfur um algilda hénnun og adgengi
fyrir alla. Bent er 4 markmid { kafla 7 { byggingarreglugerd um titisveedi vid mannvirki. Vid
hénnun 1tisveeda skal, eftir bvi sem framast er unnt, beitt algildri honnun pannig ad almennt sé
jafnt adgengi allra ad byggingum og 168um beirra.

o Til ad tryggja fj6lbreytileika { hénnun byggdarinnar skal vera 61{kt efnisval milli bygginga og
mismunandi utfeersla 4 itkrégun/svélun bannig ad hver bygging verdi einstok { utliti sbr.
skyringarmyndir og leidbeiningar. Einnig skulu ad lagmarki tvaer arkitektastofur koma ad
hénnun bygginga innan deiliskipulagsins.

7.3 Mali- og haedarbléd

o Utbtiin verda meeli- og haedarbléd sem kveda nénar 4 um ymis atridi svo sem l6darstaerd og
haedarsetningu.

7.4 Byggingareitir og byggingarlinur

¢ Byggingareitir eru syndir 4 deiliskipulagsuppdreetti, sneidingum og melibl6dum. Byggingar
skulu standa innan beirra.

o Oheimilt er ad fitveggir viki fra bindandi byggingarlfnum ofanjardar ad undanskildum
adalinngangi. Heimilt er ad skyggni og skjélveggir na 1t fyrir byggingareiti og -linur. Enn fremur
er heimilt ad veggsvalir nai Gt fyrir byggingareiti og -linur, p6 innan peirra marka er synd eru 4
deiliskipulagsuppdraetti og snidum.

7.5 Hushadir og pok

e Almennt eru heedir hisa fra tveimur og upp { sj6 hadir. Undantekning fra pvi er horn
byggingarinnar vid Laugaveg 168 bar sem heimilt er ad hafa 4tta haedir. Heedir hiisa koma fram
4 uppdreetti.

o DPakform skal vera flatt.
e Sja nénar sérskilmala fyrir einstaka reiti vardandi hénnun bygginga og 168ar.
7.6 Adkomur i byggingar, inngangar ogadgengi i gard

e Ofanjardar er adkoma { verslun og pjénustu 4 jardheed fra Laugavegi. Til ad tryggja lif {
inngdérdum er adkoma { {blidir fra inng6rdum. Heimilt er ad hafa adkomu { {btidir 4 jardhaed
beint fré gétu. Nedanjardar er adkoma ur kjallara upp um stigahts byggingar.

o Ekki eru syndir heedarkétar vid Brautarholt og vid géngudas heldur skal adlaga had lands ad
jardhaedum med aherslu 4 adgengi fyrir alla.

7.7 Adkoma neydarbila

e EKKi er gert rad fyrir pvi ad neydarbflar komist { inngarda. bar sem heed hiiss fer yfir 4 hadir
verdur heegt ad koma taekjum og bilum slokkvilids ad svolum fra svaedi sem merkt er 4
uppdrétt ,Kv6d um adkomu neydarbila“. Gert er rad fyrir ad neydarbilar geti stoppad vid
innkeyrslur i bilakjallara og hafi nzegt rymi til pess ad bakka 1t 4n bess ad fara inn 4 Laugaveg,
Einnig er gert r4d fyrir abkomu Reydarbila fra Brautarholti og eftir gonguss.

* Tryggja skal 6rugga abkomu neydarbila 4 gangstéttum vid Laugaveg og eftir gbnguss.
7.8 Utlit og yfirbragd bygginga
* Uppbygging skal fd vandadan borgarsvip sem einkennist af vandadri og agadri hénnun sem
endurspeglast { fjlbreyttum Gtfa&rsium 4 élikum byggingum.

* Byggdin skal hafa létt yfirbragd 6g vera bjort og fislbreytt i lita- og efnisvali, med dherslu &
vistveen efni.
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SKILMALATAFLA : REITUR A LAUGAVEGUR 168 | REITUR A LAUGAVEGUR 168 | REITUR B LAUGAVEGUR 170 | REITUR C LAUGAVEGUR 172 | REITUR D LAUGAVEGUR 174 |REITUR E LAUGAVEGUR 174A|REITUR E LAUGAVEGUR 174A SAMANTEKT
Utfeersla 1 Utfaersla 2 Utfaersla 1 Utfeersla 2
Husgerd/notkun ibadar- og atvinnuhtsnaedi Atvinnuhtsnadi ibtdar- og atvinnuhisnadi | ibudar- og atvinnuhusnadi | ibudar- og atvinnuhusnadi | ibudar- og atvinnuhiisnadi Atvinnuhtsnaedi
Lodarstaerd fyrir breytingu, m? 2614 2614 13859 i 16473
Lé0arstaerd eftir breytingu m? 2279 2279 3286 2561 2636 2032 2032 12794
Fjoldi haeda ofanjardar (hdamark) 8 8 7 7 7 7 7
Fjoldi haeda nedanjardar (hamark) 2 2 2 2 2 2 2
ibudir
Héamarksfjoldi ibuda 91 - 115 86 100 44 - 436
Hamarks byggingarmagn m? (A rymi) Hamark
Hamarks byggingarmagn m? ofanjardar: Verslun og bjénusta 378-800* 378-800* 546-1196* 345-884* 543-1100* 311-537* 311-537* 4517
Hémarks byggingarmagn m? ofanjardar: Hétel / atvinnuhtsnadi - 7080-7502* - - - - 3227-3553* 11055
Hémarks byggingarmagn m? ofanjardar: ibGdir 7080-7502* - 8681-9331* 6557-7096* 7454-8011* 3327-3553* - 35493
Samtals hamarks byggingarmagn m? (A rymi) ofanjardar 7880 7880 9877 7441 8554 4011** 4011** 37763
Hamarks byggingarmagn m? (A rymi) nedanjardar 3620 3620 5550 4332 4281 2410 2410 20193
Samtals hamarks byggingarmagn m? (A rymi) ofan- og nedanjardar 11500 11500 15427 11773 12835 6421 6421 57956
Byggingarmagn m? (B rymi)
Veggsvalir, lagmark (1) 395 264 495 370 430 195 123 1640
Veggsvalir, hamark (2) 490 655 620 460 540 238 309 2584
Undirgdng, ldgmark (3) 54 54 63 54 63 - 234
Undirgdng, hamark (4) 108 108 126 108 126 - - 468
B-rymi undir utkragi, ldgmark (5) 52 34 47 57 51 40 16 191
B-rymi undir Gtkragi, hamark (6) 244 244 300 256 262 122 122 1184
Svalagangar, hamark (7) 450 0 450 450 450 284 - 2084
Byggingarmagn m? (B rymi), ldgmark (1+3+5) 500 352 600 480 544 235 139 2065
Byggingarmagn m? (B-rymi), hdmark (2+4+6+7) 1292 1007 1496 1274 1378 644 431 6320
Samantekt:
Byggingarmagn ofan- og nedanjardar m? sem reiknast med nytingarhlutfalli NF
Byggingarmagn ofanjardar m? (A rymi), hdmark 7880 7830 9877 7441 8554 4011 4011 37763
Byggingarmagn ofanjar8ar m? (A+B rymi), lagmark 8380 8232 10477 7921 9098 4246 4150 39828
Byggingarmagn ofanjardar m? (A+B rymi), hdmark 9172 8887 11373 8715 9932 4655 4442 44083
Hamarks byggingarmagn m? (A rymi) nedanjardar 3620 3620 5550 4332 4281 2410 2410 20193
Byggingarmagn ofan- og nedanjardar m? (A+B rymi), ldgmark 12000 11703 16027 12253 13379 6656 6560 60021
Hémarks byggingarmagn ofan- og nedanjardar m? (A+B rymi) 12792 12507 16923 13047 14213 7065 6852 64276
Nytingarhlutfall
Nytingarhlutfall NF ofanjardar (A rymi), hdmark 3,46 3,46 3,01 2,91 3,25 1,97 1,97 2,86
Nytingarhlutfall NF ofanjardar (A+B rymi), daetlad ldgmark 3,68 3,61 3,19 3,09 3,45 2,09 2,04 3,02
Nytingarhlutfall NF ofanjardar (A+B rymi) allt ad 4,02 3,90 3,46 3,40 3,77 2,29 2,19 3,29
Nytingarhlutfall NF nedanjardar allt ad 1,59 1,59 1,69 1,69 1,62 1,19 1,19 1,51
Nytingarhlutfall NF ofan- og nedanjardar (A+B rymi), dzetlad ldgmark 5,27 5,14 4,88 4,78 5,08 3,28 3,23 4,52
Nytingarhlutfall NF ofan- og nedanjardar (A+B rymi) allt ad 5,61 5,49 5,15 5,09 5,39 3,48 3,37 4,80
Bilastadi nedanjardar Mesti fjoldi
Hamarksfj6ldi bilasteeda 74 74 93 69 81 58 58 375
Grodur
Légmarksfjoldi nyrra trjda 8 8 14 11 12 12 12 57
Lagmarksflatarmal m? nyrra runna 35 35 65 50 46 39 39 235

VERK

LAUGAVEGUR 168 - 174

Athugasemdir:

* Notkun dkvedins byggingarmagns er valkvaed samkvaemt uppdrattum sérskilmala.

** Laugavegur 174A: Innifalid i hdmarks byggingarmagni eru 147m? undir rymi fyrir maeliholu.

**% Midad vid utfaerslu 2 & Laugavegi 168.

**% Midad vid utfeerslu 2 & Laugavegi 174a.
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