BREYTING A DEILISKIPULAGI SUDURHAFNAR VEGNA HVALEYRARBRAUTAR 26-30

FYRIR

Sampykkt deiliskipulag 16.05.2000 Reitur
2.2 gildir fyrir Hvaleyrarbraut 26 og 28.

Hvaleyarbraut 26.

bessi 168 er 2.100 m? ad staerd en verdur 4.150 m? eftir staekun
hennar.

Hér ma pvi byggja 1.660 m? midad vid nytingarhlutfall 0,4.
Adkoma ad 166inni verdur fyrst og fremst fra Lonsbraut.
Hamarkshaed er 10 m midad vid kéta adkomuhaedar fra
Lénsbraut.

Hvaleyrarbraut 28.

bessi 168 er 2.072,5 m? ad staerd en verdur 3.584 m? eftir steekkun
hennar.

Hér ma pvi byggja 1.430 m? midad vid nytingarhlutfall 0,4, par af
eru pegar byggdir 517 m? & 168inni.

A sudurenda nuv. byggingar var gert rad fyrir priggja haeda
byggingu samsida Hvaleyrarbraut samkvaemt sampykktum
teikningum fra 1978.

bridja haedin var aldrei byggd og er pessi hluti byggingarinnar
oklaradur i dag.

Nybygging byggist vid niverandi byggingu pannig ad heildarmynd
fullbyggdrar |6dar verdi tvofalt gaflnis (burst) ad Lénsbraut med
hugsanlegri ofanébyggingu samsida Hvaleyrarbraut.

Nuverandi bygging akvedur pvi vegghaed, maenishzed og
pakstefnu viébyggingar.

Adkoma ad 168inni verdur fra Lonsbraut og fra Hvaleyrarbraut ad
efri hluta byggingar.

Heed skemmu ad Lénsbraut er 8,1 m og heed skrifstofuhlutans ad
Hvaleyrarbraut ma vera 6,5 m yfir géifkéta aBkomuhaedar.
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Breyting sem sampykkt var 19.06.2007.
L6din Hvaleyrarbraut 30 verdur hluti af reit 2.2.

Lysing:

Tillagan felur i sér aukningu & byggingarmagni, baedi hvad vardar hamarkshaed og
haekkun & nytingarhlutfalli.

Gert er rad fyrir ad auka megi haed byggingar vié Hvaleyrarbraut 30 pannig ad
tvaer haedir snii ad gotu. Hamarkshaed byggingar verdur 12.8m midad vid haed
aBkomuhaedar fra Lonsbraut i stad 10m adur.

Nytingarhlutfall I68ar eykst Gr 0,4 i 0,6

Gildandi steerdartafla:

168 | steerd l6dar m? heild m? (A+B) Nh (A+B) ibudafjoldi
Hvaleyrarbraut 26 4150 2490 0.6 0
Hvaleyrarbraut 28 3584 1434 0.4 0
Hvaleyrarbraut 30 5780 2312 0.4 0
Samtals 13514 6235.6 0.5 0
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Breytt deiliskipulag fyrir Hvaleyrarbraut 26, 28 og 30.

Lysing breytingar

Almennt
Breytingin er i samraemi vid breytt Adalskipulag Hafnarfjardar 2013 - 2025 um péttingu byggdar a
Hafnarsvaedi Sudurhafnar, Flensborgarhafnar og Hamarshafnar, nanar tiltekid i kafla 3.2.6 Reitur M6
um Hvaleyrarbraut 20-32. Landnotkunarflokkur reitsins er skilgreindur sem midsvaedi (M6) med
sérakvaedum:

- Hdmarkshaed bygginga verdi 3 haedir fra gétuhaed Hvaleyrarbrautar.

- Starfsemi verdi verslun og pjénusta med maéguleika & ibadum & efri haedum.

- Lofthaed pjénusturyma & jardhaed verdi um 4 metrar.

- Uppbrot verdi i byggingum.

- Génguleidir sem tengist gélfvelli, Hvaleyrarléni og adliggjandi byggd verdi um svaedid.

- Lausnir bilastaedi verdi settar fram i deiliskipulagi.
Tillagan felur i sér aukningu & byggingarmagni & [68um 26, 28 og 30 ad Hvaleyrarbraut, baedi hvad
vardar hamarkshaed og haekkun & nytingarhlutfalli. L68in ad Hvaleyrarbraut 28 er steekkud ad
|68armdrkum Hvaleyrarbrautar 30 og peer sameinanadar i eina 168, Hvaleyrarbraut 28-30.

Kvaoir
Kvéd er um gegnumakstur milli |68a 26 og 28-30.

Bilastadi og adkoma

Adkoma ad bilageymslum er fra Lonsbraut. Gert er rad fyrir 200 staedum i bilakjallara, 56 staedum
ofanjar8ar vié Lénsbraut og 18 steedum vid Hvaleyrarbraut eda samtals 274 steedum. Reiknad er med
1P/ibad < 80m? ,2P/ibid > 80m? og 1P/50m? atvinnurymi.

Heimilt er ad byggja allt ad 144 ibudir. Sja staerdart6flu ad nedan.

Sorp og sorphirda
Sorp fyrir ibudir er leyst med djupgdmum i inngérdum vid Hvaleyrarbraut. Sorpgeymslur fyrir verslanir
og pjénusturymi eru i kjallara dsamt lagerrymum og 68rum stodrymum.

Byggingarreitir, hadir hisa og hisform

Gert er rad fyrir ad byggingar verdi prjar haedir ad Hvaleyrarbraut og fimm haedir ad Lonsbraut. ibuir
verdi 4 efri haedum med mdguleika & ibidum & jardhaed ad Lénsbraut 4samt verslunar- og
bjénusturymum med 4m lofthaed & jardhaed. Gert er rad fyrir ad vera med inngard ofan a 1. haed
bilakjallara og né pannig bjértum ibGdum & 2. hzed. A 168 26 er gert r4d fyrir L-laga byggingu og & 168
28-30 eru byggingar L- og U-laga.

Utlit, yfirbragd og efnisaferd
Hushlidar skulu vera med uppbrot i klsedningu og i Gtveggjum pannig ad Gtveggir vid uppskiptingu
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klaedninga sé mismunandi milli samsida ibuda.
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bakform, Gtbyggingar og svalir
pakform med maenispaki og paksvélum. Heimilt er ad byggja paksvalir, veggsvalir og Utkraganir allt ad
2m at fyrir byggingarreiti.

Nyting / Starfsemi

A jardhaed er gert réd fyrir verslunar- og pjonusturymum, med moguleika & ibGdum med mikilli lofthaed
eda um 4m. Reikna skal med um pad bil 300 m? i pjénusturymi & 168 26 og um 800 m? 4 168 28-30,
vikmérk +/- 10%.

Fornleifar / Minjar

Samkvaemt umhverfisskyrslu sem unnin var af VSO Radgjéf i Febriar 2022 fyrir breytingu &
Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 fyrir Flensborgarhéfn og hluta Sudurhafnar var gerd kénnun &
fornleifum og hldsakénnun og voru ekki fundnar minjar i haum verndarflokki & svaedinu.

Nuaverandi has / Rif

Eitt iSBnadarhus er a 168 28 sem var byggt arid 1978 og skal pad rifid. Hisid er einfalt stalgrindarhus.
Samkvaemt hdsakdnnun sem framkvaemd var 2021 hefur hisid lagt vardveislugildi og hefur ekki
verndunarakvaedi.

L66

Vanda skal sérstaklega til alls fragangs & [68um s.s. med grédursveedum, sameiginlegum dvalar- og
leiksveedum og helluldgn.

Heimilt er ad vera med ljésop i bilgeymslur. Gera parf rad fyrir naegilegu magni jardvegs fyrir grédur
sem stadsettur er ofan a paki bilakjallara. Vanda skal sérstaklega til fragangs & éllum inngéréum. Gera
barf rad fyrir leik- og dvalarsveedum og leggja skal aherslu & grédursetningu og talsverda landmaétun
med jardvegspekju og grédurkerum. Undirlag jardvegs og fyllinga undir hellulégn skal vera ad
lagmarki 30 sm ad pykkt.

Veitur
Neysluvatnsldgn liggur af Hvaleyrarbraut og innd 168 30 fyrir [68irnar prjar og endar 4 168 26.
Frarveituldgn liggur utan |68a medfram Hvaleyrarbrautinni og nidur innan 168ar 24.

Umbhverfisahrif

Helstu nidurstddur umhverfismats umhverfisskyrslu sem unnin var af VSO Radgjéf i Febraar 2022 fyrir
breytingu 4 Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 fyrir Flensborgarhéfn og hluta Sudurhafnar, syna
ad umhverfisahrif 4 byggd og byggdarmynstur séu jakvaed, fleiri og fjélbreyttari byggingar verdi a
svaedinu og med pvi skapist meira lifandi og adladandi sveedi. Deiliskipulagié hefur ad markmidi ad
efla ibGdarbyggd og pjdnustu & svaedinu. Svaedid er pegar manngert og eru pvi dhrif & nattdrulegt
umhverfi litil. Skuggavarp & naerliggjandi svaedi er dverulegt, sja skyringaruppdratt.

Breytt staerdartafla:

166 staerd 168ar m?*>  heild ofanjardar m? (A) Nh &n kj kjallari m? heild m? (A) Nh med kj  Svalir ofl. m? (B) heild m? (A+B) Nh (A+B) ibudafjoldi
Hvaleyrarbraut 26 4153.5 5150 1.2 2700 7850 1.9 720 8570 2.1 45
Hvaleyrarbraut 28-30 9598.5 12265 1.3 6070 18345 1.9 1720 20065 2.1 99
Samtals 13752 17415 13 8770 26195 1.9 2440 28635 2.1 144

Hiuti Adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025
stadsetning svaedisins
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
malsmedferd samkveemt 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
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Breytingar eftir auglysingu:
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