Brekkan i Olafsvik, eftir breytingu

Greinargerd med breytingu 4 deiliskipulagi Brekkunnar i Olafsvik 2021

Gengid var fra deiliskipulagi fyrir Brekkuna i Olafsvik &rid 2005 og er skilmalatexti dr upphaflegum skilmalum og sidari
breytingum fjdlublar og texti sem & ad falla Ut er merktur sérstaklega og er skdletradur. Texti sem breytist/ baetist vid er
svartur.,

Brekkan er austan niverandi bygg8ar { Olafsvik og er i adalskipulagi gert rad fyrir ibudarbyggd par. Svaedid er i tengslum
vid niverandi byggd og [ gé8um tengslum vid gonguleidir og Gtivistarsvaedi { Dalnum umhverfis byggdina i Olafsvik.
Brekkunni hallar til nordurs, bar er stérbrotid Gtsyni, en mjég vindasamt { sunnan att. Eftirfarandi texti falli Gt: A
Brekkunni er gert rad fyrir rad-, par- og einbylishisum. Eftir breytingu standi: A Brekkunni er gert rad fyrir par- og
einbylishasum.

Gerd var dveruleg breyting 4 deiliskipulaginu 4rid 2006. b4 var lé8armérkum 3 efri hluta sveedisins breytt, en & nedri hluta
svaedisins var einbylishisum fjdlgad og rad- og parhusum faekkad. Auk bess var métud 168 fyrir tveggja haeda fjslbylishus
innst { Fossabrekku.

Arid 2010 var deiliskipulaginu breytt. Byggingarreitum vid Midbrekku 9-15 var hlidrad, einbylishusalédum var faekkad um
eina 168 { hverjum botnlanga, m.a. vegna hlidrunuar gétu. b& var métud 168 fyrir fidlbylishis sambaerilegt ad gerd og
sambykkt var arid 2006. P4 var { fyrsta sinn getid um umhverfiséhrif dzetlunar,

N er gerd st breyting ad 168um fyrir einbylishis nedan grédubeltis er fakkad, botnlangagstum er faekkad og milli peirra
er gert rad fyrir grodurbelti til ad taka upp heedarmun. Vegna feekkunar 168a er byggingarreitum hiidrad og
vidbyggingarreitum er breytt og nedri botnlangagatan er 16gud ad framkaemd gétu. A 168um nr. 9-11 vid Midbrekku er
uppdréttur dbreyttur, en par verdi heimilt ad reisa parhus eda slé I68um saman og reisa einbylishis. Megin breytingin er
ad 4 nedri hluta sveedisins verdur ni heimilt ad hafa hus breytileg, & fdeinum 168um er hugsanlegt a8 hafa einnar haefar
his, en almennt verdi bau stéllud eda kjallari og efri haed, bannig ad bau verdi felld ad landhalla.

Eftir 48urnefndar breytingar eru skipulags- og byggingarskilmélar & bremur uppdrattum og eru hér allir sameinadir. Eldri
texti er fidlublar eins og d8ur hefur komid fram og texti sem 4 ad falla Gt er merktur sérstaklega og er skdletradur. Texti
sem breytist/baetist vid er svartur.

Skipulagsskilmalar fyrir ibG8abyggd 4 Brekkunni i Olafsvik, Sneefelisha

Gert er rad fyrir ad nytingarhlutfall sveedisins | heild ver8i ekki herra en 0.35. A I68um ofan grodurbeitis verdi
nytingarhlutfall alit a8 0.25 og 4 rad- og parhlsalédum nedan efra gréSurbeltis allt ad 0.45. Pegar nytingarhlutfall er
reiknad, skal reikna bilskira og aukahaed med i brittéfermetrum vidkomandi hiss. Litir sambyggdra hisa verdi
samreemdir og geta skal um liti og &ferd Gtveggja & byggingarnefndarteikningum. Husin verdi tengd vid vatnsveitu
Olafsvikur, en ekki er um hitaveitu a8 rseda. Logd er shersla 4 mikid einangrunargildi og & svaedinu mé gera rad fyrir
breytilegu utliti til orkusparnadar, t.d. sélfangara 4 pdkum. Sorphirda er & vegum sveitarfélagsins, en sorp er sétt i
sorpgeymslur husa. Vegna bréunar vid medferd sorps, skal gera rad fyrir rimgédum sorpgeymslum svo koma megi vid
heimaflokkun sorps.

Efri hluti sveadisins:

A efri hluta svaedisins er gert rad fyrir par- og einbylishisum f tengslum vi8 niverandi einbylishiisabyggd vid Habrekku,
Tunbrekku og Midbrekku. Skipulagid neer til dbyggdra 168a vid peer gétur og bar verdi nybyggingar i takt vid nuverandi
byggd, en bar eru his almennt kjallari og heed. Gert er rad fyrir ad austur hluti MiSbrekku verdi haekkadur svo par megi
gera parhis 4 einni haed, en einnig er heimilt ad reisar par stéllud his eda hos & tveimur haedum og einbylishis 4 einni
eda tveimur hazdum. Nedan Midbrekku verdi grédurbelti sem tekur upp ha8armun lands.

Hus ofan efra grédurbeltis verdi einnar haedar gardmegin en tveggja heeda gétumegin & flestum [68um. Landhalli er svo
mikill a8 nedri ha8 verdur nidurgrafin ad ofan og efri haed heil. A faeinum 168um par sem landhalli er me§ minna méti
ma gera rad fyrir stélludum hasum, b.e. tveimur haedum ad noran og millihaed ad sunnan og 4 168um austast vid
Midbrekku ma gera rad fyrir einnar haedar hisum vegna haekkunar gétu. pék verdi litt hallandi eda med einhalla pskum,
halli ver8i 14 — 17° og hzesta leyfilega meenishzed yfir efra golfi verdi 5.1 m yfir adalgolfi eda 7.8 m yfir kjallaragéifi.

Gert er rad fyrir ad bilskarar verdi innbyggdir & nedri haed og bar verdi inngangur, geymslur o.b.h., en fbtdarfléturinn
verdi fyrst og fremst & efri haed i tengslum vid gard til sudurs/vesturs og Gtsyni til nordurs/ austurs.

Nytingarhlutfall versi allt a8 0.35 4 efri hluta sveedisins. Eftirfarandi texti fellur Gt: A einbylishusalédum mé reisa allt ad
225 m? einbylishiis sem gefi nytingarhlutfall allt ad 0.35. Eftir breytingu standi: A einbylishtisalédum einbylishis sem gefi
nytingarhlutfall allt 28 0.35.

Eftirfarandi texti fellur t: Parhusalddir vid Tunbrekku eru innan vid 900 m? ‘og & belm md reisa tveer (budir sem gefa
nytingarhlutfali allt ad 0.5, allt ad 160 m? hvora, en & parhisaiédum vid Midbrekku mé reisa hus med tveimur allt ad 190
m? ibidum. Eftir breytingu standi: Parhtsalédir vid Tanbrekku eru innan vid 900 m? og & beim mé reisa tveer ibudir allt
ad 160 m? hvora, en 4 parhusalédum vid Midbrekku ma reisa his med tveimur allt a8 190 m? badum. A 168um nr. 9-11
vid Midbrekku ma reisa parhus eda sameina |68irnar | einbylishisaléd.

Byggd nedan efra grédurbeltis:
A svadi nedan Midbrekku er fyrirhugad ad fara { umtalsvert jar8rask svo svadid geti @ sumum 168um hentad fyrir hus &
einni haed. Gotum verdur lyft og paer liggja skahallt & heedarlinur svo halli gatné verdur skaplegur. Eftirfarandi texti fellur
Ut: Byggdin er frekar gisin til a8 unnt sé ad reisa einnar haedar hus prdtt rir mikinn landhalla, Olf his & nedri hlute
sveedisins verdi einnar haedar og ef dhugi er d tveggja haeda hisum verdi pau reist vid gétur ofan grédurbeltis.

|
Hiisin hafa flest 8!l adkomu a8 nor8an, i skjéli fyrir sunnanétt og njéta gardtengsla sunnan husa. Eftirfarandi texti fellur
Gt: Gotur eru d fyllingu og heedarmunur er tekinn upp sydst { I66um, en par verdi brekka upp. Byggd lagar sig pannig ad
landi ad pad verdur um 1 m haedarmunur milli sambyggdara hisa. Auk pess et landid lagad ad byggdinni til ad fella land
ad einnar haedar byggd. Gert er réd fyrir 16 ibidum i 8 parhisum, einu radhisi med 5 ibidum og 3 einbylishisum.

A svaadinu nedan Midbrekku hefur 168um verid faekkad og beer steekkad vegra hins mikla landhalla. Eftir beytingu gert
rad fyrir 11 einbylishisalédum vid Fossabrekku, en pbegar hefur verid byggt & einni beirra. Vegna breytilegs landhalla er
heimilt ad reisa einnar haedar hds, stéllud his eda his med kjallara sem ven{ nidurgrafinn ad sunnan og efri hed sem
verdi i tengslum vid sudur 168. Gefin verda ut haedarbléd med vidmidandi golfkétum hisa. bar sem 168ir liggja ad opnum
svaedum, er heimilt ad I63arhafar méti land utan |68armarka 4 sinn kostnaé‘og i samradi vid Snaefellsbee. Eftirfarandi
texti fellur Gt: Heimilt er ad breyta hlutfalli milli hisgerda eftir eftirspurn. bannig md slita parhtsalddir i sundur pannig
ad har verdi tvé einbylishis. Byggingarreitir einbylishisa og parhisa vestast i sveedinu eru 180 fermetrar, en adrir
byggingarreitir 126 fermetrar. Auk pess md reisa allt ad 30 fermetra glerskdla eda utbyggingar sunnan hisa.

innan byggingarreita og vidbyggingarreita md reisa hds sem gefa nytingarhlutfall allt a8 0.35 og vegna steekkunar I68a er
heimilt ad reisa parhiis eda his med aukaibud & einbylishisalédunum. Eftirfarandi texti fellur Gt: & I6dum fyrir
einbylishus. en allt ad 0.5 d parhusalédum. Nytingarhlutfall G nedri hluta qudisins verdi allt ad 0.45. Lodir fyrir rad og
parhis eru breytilegar a8 steerd. A rad- og parhusalédum ma reisa allq‘ ad 156 m? hus. A vestustu 166um og
einbylishisalédum sem eru um 700 til 1.000 m? hds ¢ md reisa allt ad 210 rrw2 hus. Vid sélpalla md reisa skjélveggi allt

ad 180 cm hda.

Breyting skilméla fré 2006: Gerd verdi afstédumynd af vidkomandi 168 pegar fyrirhugad er ad byggja. bar verdi gerd grein
fyrir stadseningu bygginga innan byggingarreits/vidbyggingarreits, minnst tveimur bilastedum, legu heimtauga og grédri.

Eftirfarandi texti fellur Gt: Innan deiliskipulagssveedis Brekkunnar i Olafsvik er gerd dveruleg breyting. Lédarmérkum milli
tveggja austustu 16da vid Midbrekku er breytt og lé8armérkum og byggingarreitum [ nedri hiuta svaedisins er breytt
bannig ad einbylishusum fidlgar en rad- og parhisum fekkar. r

LS8ir fyrir fidlbylishas
Auk pess sem a8ur er getid um er | breytingu fra 2006 gert rad fyrir einu tveggja haeda fjdlbylishusi med allt ad 10 ibidum
innst i Fossabrekku. Haesti punktur paks pess hiss mé vera allt ad 6.5 m yfir adalgdifi 1. heedar.

Med breytingu deiliskipulags 8rid 2010 er beett vid 168 fyrir annad fislbylishus: begar hefur verid reist fislbylishis vid
Fossabrekku 21. Eftirfarandi texti fellur Ut: Sétt er um ad reisa
Skilgreind er ny 168, Fossabrekka 23, fyrir sambaerilegt fjdlbylishis sunnan bess. Byggingarreitur er 50x10 m. Haesti punktur
hussins ma vera allt ad 6.5 m yfir adalgélfi 1. haedar. Vegna leegdar { landinu er heimilt a8 gera rad fyrir kjallara undir sudur
enda hdssins. Nytingarhlutfall 4 fjsibylishasalé8inni ma vera allt a8 0.6, Fjlbylishisid er vid sudurmérk sveedis sem
skilgreint er sem {buSarsvaedi { adalskipulagi Olafsvikur og er ekki gert rad fyrir byggd sunnan pess.

Eftirfarandi texti fellur Gt: Gengid var fra deiliskipulagi fyrir Brekkuna i Olafsvik i juni 2005 og dverulegri breytingu d
deiliskipulaginu i névember 2006. Nu er sétt um eftirtaldar breytingar ¢ deiliskipulagssvaedinu.
e Byggingarreitum ¢ Midbrekku 9-11 og 13-15 er hlidrad. ‘
e Vid gatnahénnun er gétum G nedri hluta svaedisins hlidrad og snuningshausum breytt.
e Oskad er eftir faekkun einbylishusa tr 15 { 12, m.a. vegna hlidrunar adalgétunnar nedst ¢ sveedinu. Faekkad er um
1 hus [ hverjum botnlanga. L66amérkum og byggingarreitum er hlidrad [ samraemi vid pa breytingu.
Ad 68ru leyti gilda eldri skilmdlar fyrir skipulagssveedid.
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Umhverfisdhrif dzetiunar

Umbhverfisdhrif dsetlunar eru stadbundin. Faekkun einbylishisa dregur (r jardraski 4 sveedinu og fjélbysithisid 4 168 nr. 23
er 4 sveedi sem hefur verid raskad nt pegar. Vegur og fylling vié fidlbylishus kalla & allt ad 2.440 m? fyllingu. bad efni
verdur ad litlu leyti tekid Gr bakléd hissins og ad mestu Ur grunni hussins. Vid ailar framkveemdir skal gaeta fyllstu
tillitssemi vid umhverfid. Vid honnun [bida skal hafa { huga stérbrotid dtsyni ad fossi og sj6.

Unnid a uppréttan loftmyndagrunn fra Loftmyndum ehf

Sampykkt deiliskipulagsins var auglyst i b deild stjérnartidinda hinn
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Br. eftir auglysingu 20.01.2022, vidbyggingarreitir rymkadir vegna abendinga l66arhafa.
Br. eftir auglysingu 13.05.2022, framsetning texta vegna abendinga Skipulagsstofnunar.



