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Eftirfarandi breytingar hafa verid gerdar 4 greinargerd i nébvember 2021
i kjolfar athugasemda eftir auglysingu
Adalskipulagsuppdrattur hefur verid uppfaerdur til samraemis vid Adalskipulag Reykjavikur 2040.

Ny gbétunofn hafa verid sett inn & videigandi stadi samanber tillogu sem sampykkt var i skipulags- og
samgonguradi pann 3. ndvember 2021.

Sérskilmalar fyrir reiti 9A, 9B og 9C lagfaerdir og samrymdir hvad vardar moguleika a tilfaerslu
bilastaeedaheimilda milli reita, vindgreiningu og kynningu adaluppdratta.

Sérskilmalar fyrir reiti 10A, 10B og 10C lagfaerdir til ad skerpa a rymri skilgreiningu peirrar starfsemi sem
par ma prda.

Umfjollun um regngarda lagfeerd i greinargerd og krofur samraemdar milli reita i sérskilmalum.

itarlegri hénnunarvidmidum fyrir djupgama baett vid og heimild fyrir grenndarstdd vid 18jugard sett i
sérskilmala fyrir reit 4.

Akvaedi um burdarvirki bilakjallara undir inngérdum gerd skyrari til ad pola m.a. grédurkassa med meiri
jardvegsdypt.

Framsetning heilmilda fyrir bilastaedi og krafna um samnytingu peirra er lagfaerd og hamarksfjoldi staeda
lekkadur litillega til samraemis vid endurskodad samgoéngumat.

[ kafla 4.4, bilastaedi, er baett vid itarlegri lysingu & hugmyndafraedi bilasteedamala fyrir svadid og
samrami hennar vid endurskodad samgongumat.

Tilvisanir i hénnunarleidbeiningar Reykjavikurborgar hvad vardar hjdlreidar og hdmarkshrada baett vid.

Ymsar minnihattar lagfaeringar 4 uppdrattum til samraemis vid ofangreint og framsetningu bilastzeda i
gotu breytt.

Atridi vardandi uppgroft, enduvinnslu og vistfraedigreiningu aréttud i texta.

L&0 fyrir dreifistod baett inn i skilmalatoflur og texti i kafla 6.6 lagfaerdur i kjolfar athugasemda fra
Veitum.

Dagsetningar a skyrslum og fylgigbgnum uppfaerdar m.t.t. breytinga a peim gégnum.

Eftirfarandi breytingar hafa verid gerdar a greinargerd i febraar 2022 i
kjolfar abendinga Skipulagsstofnunar

A uppdréattum: Texta um fylgigdgn deiliskipulags baett inn.

[ greinargerd: Haedir husa i skilmalatéflu samraeemdar uppdrattum.
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SAMPYKKTAR OG STADFESTINGAFERLI

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid dkvaedi 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr.

123/2010 var auglyst fra 71%1,4 A0/ med athugasemdafresti til 5/ a,?/u&t 2021.

Tillagan var sampykkt i skipulags- og samgénguradi pann 8. desevloets 2021 og i borgarst;crn
bann R/, desecreber 2021.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda pann 20

Skipulagsuppdrdttur
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ALMENNT

Skipulagsaaetlun pessi fyrir sveedi 1, Artinshofda vid Ellidadrvog, er sett fram i greinargerd, skilmalum og
a skipulagsuppdrattum. Greinargerdin skiptist upp i tvo hefti sem parf lesa samhlida. Honnunarhandbok
Ellidaarvogs Artinshofda, synir leidbeinandi Gtfaerslu @ I66um og almenningsrymum.

e Almenn greinargerd (Artinshofdi vid Ellidararvog, svaedi 1 og svaedi 2) og skilmalar fyrir innvidi lysir
innvidum skipulagssvaedisins, almenningsrymum, gatnakerfi, gongu- og hjdlastigakerfi, strandlinu
asamt sorphirdu- og veitukerfum. Settir eru skilmalar um landmotun, grédur, fragang, efnisval, lysingu,
auglysingaskilti, adgengismal o.fl.

o Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168 eru settar fram sem krofur til einstakra 16da.

e Hoénnunarhandbdk Ellidaarvogs og Artinshéfda.

Fylgigogn med deiliskipulaginu eru eftirfarandi:
Ellidaarvogur - Artunshofdi Samgdngumat. Juni 2021, sidast uppfaert 1. desember 2021

Ellidaarvogur - Artinshofdi Ferdadaetlun. Juni 2021
Artinshofdi, Fornleifaskra og husakénnun. 13.04.2021
Deiliskipulag Artinshofda vid Ellidaarvog. Umhverfisskyrsla. Mai 2021

Deiliskipulagssvaedid
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1 DEILISKIPULAG

1.1 HONNUN OG UPPDRATTIR

Husbyggingar og mannvirki & 168 skulu vera i samraemi vid deiliskipulagsskilmala pessa,
deiliskipulagsuppdratt, maeli- og haedarblod og gildandi reglugerdir og stadla sem vid eiga.

Kynna skal uppbyggingu a I66um med eftirfarandi heetti:

e Fyrirspurnarerindi — frumhonnun uppdreettir i mkv. 1:200 eda 1:100, par sem gerd er grein fyrir
meginhugmynd ad uppbyggingu og utliti bygginga asamt haedarsetningu husa og fyrirkomulagi
I6da, inngdngum, innkeyrslum i bilakjallara og tengsl vid almenningsrymi. Par skal koma fram val &
byggingarefnum. Sérstaklega skal gera grein fyrir ofanvatnslausnum, gordum, pakgordum, grodurfari og
trjdraekt. Fyrirspurnarerindi parf ad berast nokkru adur en endanlegri honnun er lokid.

e Byggingarleyfisumsokn er heimilt ad skila inn ad fenginni jakvaedri umsogn vid fyrirspurnarerindi.

e Séruppdrattur unnin af landslagsarkitekt fyrir skipulagi I6dar skal fylgja byggingarleyfisumsdkn.
Skipulags- eda byggingafulltrui getur leitad umsagnar deiliskipulagshofunda vegna afgreidslu einstakra
byggingarleyfisumsdkna og framkvaeemda & innvidum og almenningsrymum. Sakja skal um byggingaleyfi
fyrir 6llum framkvamdum, einnig minnihattar framkvamdum utanhuss sem undanpegnar eru
byggingarleyfi skv. lidum d-j i gr. 2.3.5 byggingarreglugerdar.

1.2 MZLI-OG HEDABLOD

Gefin verda ut maeliblod i samraemi vid deiliskipulag sem syna I6darmork, I6darstaerdir, byggingarreiti,
innkeyrslur og kvadir eftir pvi sem vid a.

Byggingarreitir eru syndir @ maelibl6dum og skulu byggingar vera ad 6llu leyti innan peirra nema annad sé
sérstaklega tekid fram i skilmalum. Almennt hafa |63ir byggingarreit upp ad [6damorkum til ad audvelda
adgengi inn i innigarda og auka birtuflaedi i gbtu- og gardrymi.

LAdir eru hnitsettar @ maeliblodum. Vid gerd meaeliblada geta ordid smavaegilegar breytingar fra
deiliskipulagsgognum, t.d. vardandi I68astaerdir, I68amork, byggingarmagn og kvadir. Hedarbl6d syna
gotu- og gangstéttarhaedir vid I168amork. A haedarblodum koma fram stadsetningar og haedir frarennslis-og
vatnslagna og kvadir um inntok veitustofnana. Kvadir koma fram @ maeliblodum.
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Staerd 168ar | Hadir hisa “ ibudir Starfsemi | Valkvaett (A |Samtals: (A{ B-rymi Samtals: NHL Kjallari (4) Heild NHF 168a | Fidldiibuda | Bilastadi Bilastadi: | Hjolastadi

(1) | (Arymi) | (Arymi)(2)| rymi)(3) rymi) | (A+B rymi) | ofanjar8ar | (A+B rymi) | (A+B rymi) hamark: | hamark (5): | samnytanleg |lagmark (6):

o | B lagmark (5):

m? [ m m? m? m? m | m | Fioldi Fjoldi Fjoldi Fjoldi
1| 4808 [ 47h+3K | 12600 [ 0 0 1000 | 13600 | T s 85 o | 2.0 |
2 | 3735 | a7he 9500 | 0 0 800 | 10.300 |10 [ 65 0 210
3 | 4327 | 363K | 11400 | 0 | 600 1000 | 13.000 140 85 | o 263
4 735 0 o | o | o 0 0 o | o
5 | 3690 | 3-6h+2K | 8.600 0 | 600 . 105 | 40 0 203
6 3824 | 4-6h+2K | 9.900 0o | 600 10.500 | 120 50 0 223
7 5997 | 47h+3K | 12200 | 0 1400 | 13600 | 1.000 14.600 150 | 9% | o 297
8 5463 | 4-9h+3K | 11000 | 5000 7.800 | 23.800 1.400 25.200 160 | 340 306 360

9 5586 | 3-7h+3K 0 [ 1190 [ 2000 13900 | 100 14.000 | 1 10 140 126 506
98 5254 | 4-12h+3K | 12500 | 7.000 3.300 22800 | 1100 23.900 150 | 250 | 225 547
9C 4.513 2-11 h+3K 11.000 | 6.000 2.800 19.800 900 | 20.700 140 I 250 225 396
10A 2817 | 4-5h+2K 7.200 0 0 [ 7200 | 600 | 7800 | | 90 0o | o 170
108 | 573 | 16h+2k | 0 18.300 0 18300 | 400 | 18700 | | o 121 109 544 |
10C 5.184 2-6 h+2K | 0 8.400 3.400 11.800 300 12.100 T 0 64 58 132
11 4.347 5-8 h+3K | 6.600 6.800 0 13.400 600 14.000 80 140 126 223
| 12a 4351 | 37he3K | 9600 | 600 500 10.700 800 | 11.500 [ s 70 0 236
126 | 2801 | 4-6h+3K | 4.600 300 0o | 4900 400 5.300 [ s5_ 30 0 106
13(7) | 16 1 0 16 0 16 0 16 0 0 0 0
Alls 73.142 126.700 | 64.316 23.000 214.016 12.000 226.016 1570 1.820 1175 4.696
Staedi i gotu (gjaldskyld): 200
Heildarfj6ldi stda S1: 2.020!
(1) Endanleg staerd 16da getur breyst vid gerd maeliblada par af samnytanleg ca.: 1.375]
(2) Verslun, bjé skrifstofur, ir og 6nnur rfsemi Hlutfall samnytanlegra stada: 68%
(3) Notkunarflokkur er valkvadur, ymist sem ibudir eda fyrir atvinnustarfsemi.
(4) Séreignarkjallarar, og opin bil dahu
(5) A3 lagmarki skal byggja 50% leyfilegra stada innan hverrar 168ar. Ef t.d. leyfilegur fjoldi er ad hamarki 100 staedi innan vidkomandi I6dar skal ad lagmarki byggja 50 stadi.
(5) Heimildir i toflu eiga vid bilastadi innan 168a. Auk pess er gert rad fyrir um 200 gjaldskyldum staedum i gétum, sem samnytast fyrir allt hverfid,
s.s. fyrir gesti, gestastadi fyrir hreyfihamlada og adgengi fyrir flutninga vid innganga hisa
(5) A reitum 8, 9, 10 og 11 er um 90% hluti bil daheimil ladur fyrir opin bil us med tilheyrandi samnytingu.
(6) Lagmarksfjoldi hjolastaeda er reiknadum m.v. forsendur bila- og hj fnu Rvk. og er daetladur ut fra fullri nytingu byggingarheimilda.
7) L6d fyrir dreifistod. Sja kafla 6.6.
Skilmdlatafla



2 FORSENDUR
Deiliskipulag Artinshofda, svaedis 1 er unnin & grunni rammaskipulags Ellidaarvogs-Artinshofda dags.
11.1.2017.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 gerir rad fyrir ad 90% allra nyrra ib(da sem reistar verda a skipulagstimabilinu
risi innan nuverandi péttbylismarka. Stefnan er ad skapa heildstaeda og pétta byggd og nyta par med land
og fjarfestingar i innvidum borgarinnar betur. Med péttri byggd er dregid ur kostnadi og umhverfisahrifum

vegna samgangna.

S

(% | T R T

Deiliskipulagssvaedid - loftmynd.
Deiliskipulagssvaedi afmarkad med raudri linu - Borgarvefsja 27.07.2020
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2.1 LANDNYTING, BYGGINGARMAGN OG PETTLEIKI

Landnotkun & skipulagssvaedinu samkvamt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er midsvaedi (M26); svaedi
fyrir verslun og pjonustu, skrifstofur, stofanir og ibudir. Léttur idnadur getur verid heimill, svo og hétel og
gististarfsemi. Matvoruverslun er heimil.

Deiliskipulagssvaedid, Artinshofdi vid Ellidaarvog, svaedi 1, er um 13 ha. ad staerd og er gert rad fyrir
ibudabyggd, blandadri byggd, starfsemi dsamt tilheyrandi narpjonustu. Gert er rad fyrir um 226.000 m?
nybygginga ofanjardar (A+B rymi). Auk pess ma gera rad fyrir allt ad 115.000 m? i kjollurum, bilastaedahusum
og bilageymslum. [ sérskilmalum og skilmalatéflu hverrar I6dar kemur fram hamarks byggingamagn, hadir
husa, fjoldi ibuda og bilastaeda, starfsemi, krofur um utfaerslu gardryma, uppbrot bygginga og adrar kvadir.

Hamarksfjoldi ibud ibuda a skipulagssvaedinu eru 1.570.

Nuverandi byggingamagn a svaedinu er um 14.100 m?. Gert er rad fyrir ad allar byggingar viki med nyju
deiliskipulagi.

2.2 UMHVERFISADSTADUR - NUVERANDI ASTAND

Artinshofdinn er eins konar haslétta og einkennist af miklum landhalla nidur til vesturs og nordurs i att
ad Ellidaarvogi og Bryggjuhverfi. A svaedinu er i dag idnadarstarfsemi sem einkennt hefur Artunshéfdann
i aratugi. [ Krossamyri var Gthlutad |6dum til leigu eda erfdafestu & arunum 1936-1938. Lédirnar nefndust
Krossamyrarblettir. Krossamyrarvegur var lagdur par sem nu er Breidhofdi. Baerinn Hvammur stod vid
Krossamyrarblett 1.

Deiliskipulagssvaedid hefur sidustu dratugi verid athafna-og idnadarstarfsemi, en staerstu 16dir innan

bess hafa verid nytar af Einingaverksmidjunni, sem sérhaefir sig i framleidslu forsteyptra eininga til
byggingaframkvaemda og ISAGA (nu Linde), med pjénustu sem tengist notkun a idnadargasi og alhlida
pjonustu hvad gas vardar. Einnig eru bilasélur @ stérum hluta svaedisins. Pessi starfsemi er vikjandi og er ad
hluta horfin af svaedinu. Starfsemin og byggdin vikur fyrir blandadri byggd atvinnu- og ibuda i samraemi vid
Adalskipulag Reykjavikur 2040.

Hadsakonnun var framkvaemd af Borgarsogusafni (2021) og segir m.a.: “Ekkert peirra husa eda mannvirkja
sem standa innan deiliskipulagssveedisins i dag (2021) er fridlyst eda fellur undir dkvaedi laga um
menningarminjar nr. 80/2012 um fridun eda umsagnarskyldu vegna aldurs.”
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2.3 FYRIRLIGGJANDI LODIR OG NUVERANDI BYGGINGAR

Nuverandi byggd 4 svaedi er ad mestu idnadar- og pjonustumannvirki. Pau eru ad mestu byggd a arunum
1960-1970.

Nuverandi byggd innan deiliskipulagssvaedis
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2.4 NUVERANDI BYGGINGAR, NOTKUN OG BYGGINGARAR -
HUSAKONNUN

Yfirlit fyrir paer fasteignir sem eru innan deiliskipulagssvaedisins

Fasteignanumer  Heiti stadfangs Merking Notkun Bygg.ar _ Birt steeré m?
F2042844 Breidhofdi 11 010101 Afgreidsla 1972 753,8
F2042844 Breidhofdi 11 03 0101 Surverk 1984 645,7
F2042846 Breidhofdi 11A 010101 1964 422,9
F2042846 Breidhofdi 11A 02 0101 1964 52,0
F2042909 Breidhofdi 10 010101 Spennist6d 1968 33,0
F2042900 Breidhofdi 10 010101 Verksmidjuhus 1967 3.411,7
F2042900 Breidhofdi 10 02 0101 Skrifstofa/motuneyti 1997 472,9
F2042848 Eirhofdi 11 010101 Skrifstofa 1973 1.018,0
F2042848 Eirhofdi 5 020101 Vorugeymsla 1972 387,0
F2042848 Eirho6fdi 9 03 0101 Vorugeymsla 1972 732,0
F2042848 Eirhofdi 5 04 0101 Vorugeymsla 1972 387,0
F2042848 Eirhofdi 7 050101 Jarnsmidaverkstaedi 1994 1.460,0
F2042848 Eirhofdi 5 06 0101 Verkstaedi 1987 615,0
F2042899 Eldshofdi 4 010101 Bilskar-vorugeymsla 1992 482,6
F2042897 Eldshofdi 6-8 010101 Idnadarh-skrifstofa 1986 679,7
F2042910 Svarthofdi 1 010101 Pjonustumidstod 1987 621,3
F2042910 Svarthofdi 1 010101 bjonustumidstod 2001 1.821,6
F2042859 Stérhofai 13 010101 Idnadarhus 1978 110,1
Upplysingar ur pjodskra Samtals m? 14.106,3

Ny gbtuheiti (Steinhofdi, Stalhofdi og 13jugardur) verda til vid gerd deiliskipulags og gerdir verda nyir
|6darleigusamningar i framhaldi & grundvelli nys deiliskipulags.

Til pess ad framfylgja megi aatlun deiliskipulags purfa allar niverandi byggingar a deiliskipulagssvaedinu ad
vikja. Samkvaemt hisakdnnun Borgarsogusafns “Artunshofdi Svaedi 1-4 skyrsla 211 Reykjavik 2021” eru
engar byggingar deiliskipulagsins i verndarflokki.

2.5 LANDMOTUN, EFNISTAKA OG EFNALOSUN

Deiliskipulagid gerir grein fyrir landmatun, hadarsetningum og endanlegum fragangi yfirbords. Gefin verda
Ut haedar- og maeliblod fyrir allar [6dir. Haedarlinur gatna eru leidbeinandi og fylgja hadarbreytingum i landi
med naudsynlegri adlégun til ad tryggja afrennsli yfirbordsvatns og uppfylla krofur mead tilliti til ferlimala.

Uppgroftur skal lagmarkadur eins og haegt er og reynt ad nyta jardefni sem mest innan svaedis eda sem
naest upprunastad. Vid nytingu jardefna skal taka tillit til eiginleika og geeda peirra. T.d. nyta burdarhaeft efni
sem burdarlag i vegagerd eda landfyllingu og reektanlegan dmengadan jardveg sem slikan par sem porf er a
honum.

Reynist vera mengadur jardvegur a I66um skipulagssvaedisins skal gera videigandi rastafanir til hreinsunar,
sja nanar i Almennri greinargerd fyrir svaedi 1 og svaedi 2.
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3 GADI BYGGDAR OG BYGGDAMYNSTUR

3.1 ADALSKIPULAG
[ gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 og eru dherslur par m.a.:

Hagkvaem nyting lands
Graen svaedi og vistkerfi
Samgongur

Atvinna

Blondun byggdar
LySheilsa

Nytt deiliskipulag tekur gildi samhlida nyju Adalskipulagi Reykjavikur 2040.

Par segir ma. i inngangi: “Pad er brynt ad radast i heildraena skodun d stefnu um ibudabyggd nu vegna
matunar skipulags fyrir nyjan Borgarhluta i Artunshéfda og Ellidavogi.”

Enn fremur segir: “Onnur lykil dstaeda fyrir endurmati é stefnu um ibudarbyggd og blandada byggd, eru
dformin um byggingu Borgarlinu. Vegna skipulags Borgarlinu er mikilvaegt ad pétta byggdina ennfrekar i
bdgu hennar, almennt vid bidstédvar og sérstaklega vid skilgreindar kjarnastédvar.”

[...] “Vid endurmat d stefnu um ibudarbyggd og blandada byggd, um péttleika byggdar, husagerdir og
stadsetningu uppbyggingar, eru markmid i loftslagsmadlum 16gd til grundvallar, sem og markmid um
liffraedilega fidlbreytni, megin markmid gildandi adalskipulags og heimsmarkmid Sb.”

[...] “Leidarljos vid mdtun nyrrar stefnu er ad spyrda betur saman dform um uppbyggingu og péttleika, pad
er fidlgun ibua og starfa, vid byggingu og styrkingu vistvaenna samgéngukerfa, Borgarlinu, stofnleida Straeto
bs, hjolastigakerfi og génguleidir. bad er i takti vid Loftslagsstefnu borgarinnar til drsins 2040 og megin
markmid gildandi adalskipulags. Einnig er 16gd dhersla ¢ ad setja fram dkvednari markmid og vidmid um
geedi ibudarbyggdar og almenningsryma borgarinnar. Auk pess fela tillbgurnar i sér breytingar d einstékum
megin markmidum adalskipulagsins, s.s. vardandi breyttar ferdavenjur og almenningssamgéngur,
loftslagsmadal, husnzedisstefnu og stefnu um Kaupmanninn @ horninu.”

Horft til austurs yfir Artinhéfdann

Deiliskipulagssvaedid merkt & mynd
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Adalskipulag Reykjavikur 2040

3.2 YFIRBRAGP BYGGPAR OG GADI IBUDARHUSNADIS OG
NZARUMHVERFI

Utfaersla skipulagsins einkennist af sterkri dherslu & vandad yfirbragd almenningsryma, borgarmidad
gatnakerfi og heildstaedar gétumyndir med vistvaenum dherslum. Borgarlinan er samgongukostur sem
mun styrkja hverfid mikid, en umhverfis bidstod vid Krossamyrartorg er gert rad fyrir ad blondun verslunar,
bjénustu og ibidarhisnaedis skapi vettvang mannlifs og menningar innan hverfisins.

Skipulagid gerir almennt rad fyrir 4ja-6 haeda randbyggd med skjolgédum inngdrdum og fjélbreyttum
almenningsrymum. fbidarhisnaedi skulu hafa adalinngang fra gétu og Gtgengi Ur stigahusi ad gardi. Adgengi
skal vera inn i gard fra 6llum attum.

bar sem byggt er til langs tima er mikilvaegt ad byggdin hafi innbyggdan sveigjanleika til ad bregdast vid
breyttum porfum 3 liftima sinum

pakform eru almennt flot og ad hluta 16gd grodurpekiju. Yfirbragd bygginga skal vera fjolbreytt i aferd,
hadum husa og uppbroti. Tryggja skal fjolbreytileika i lit eda efnisvali innan 16dar. Gaedi og sjalfbaerar
hénnunarlausnir verdi avallt hofd ad leidarljési. Almenningsrymi er mikilvaegur pattur i samfélagi par sem
asynd og hénnun peirra hafa ahrif & upplifun og 6ryggistilfinningu okkar.

[ markmidum um gaedi ibidabyggdar i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 segir m.a. :

¢ Meiri en helmingur leiksvaedis barna og 6nnur dvalarsvaedi utandyra, innan l6da sem og a
sameiginlegum svaedum, geti notid sélar ad lagmarki i 5 klukkustundir pann 1. mai (milli kl. 09 til 17).
Mogulegt er pé ad vikja fra pessu vidmidi ef synt er fram & nalaegd vid vondud og sdlrik Utisvaedi i naesta
nagrenni.

e Tryggt verdi ad byggdin og umhverfid milli hisanna beri med sér graent og manneskjulegt yfirbragd.
Gaett verdi sérstaklega ad blagraenum yfirbordslausnum, ad gegndraepi yfirbords, ad lagmarkshlutfall
I60ar ségrédur-og dvalarsvaedi og pess gaett ad vid uppbyggingu verdi ekki gengid 4 groskumikil
grodursvaedi sem eru til stadar. Vid métun byggdar verdi einnig hugad sérstaklega ad skjdlmyndun.

e Leitast verdi vid ad tryggja ndid samspil bygginga og almenningsryma svo og ibuda og inngarda; ad
byggingin og inngangar hennar séu i ndnum tengslum vid virk almenningsrymi,

e [ péttri og samfelldri byggd, s.s. randbyggd, verdi hugad sérstaklega ad grédursvaedum i gatnaryminu, til
daemis med hoflegum forgérdum par sem pvi verdur vid komid.

e Vid hénnun ibudarhisnaedisverdi tryggd fidlbreytni i yfirbragdi, aferd, haedum husa og uppbroti
bygginga, gaedi og sjalfbaerar hénnunarlausnir verdi dvallt hofdad leidarljdsi.
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3.3 SKUGGAVARP

Skuggavarp bygginga hefur verid skodad med tilliti til skugga i inngérdum a
jafndaegrum, 1.mai og a sumarsdlstodum. Logd er dhersla & skjoImyndun og
heppilega afstodu til sélar i inngérdum, a gétum og torgum.

SKUGGAVARP SUMARSOLSTOPUR

k |
Sumarsdlstédur 21. juni kl. 17.00
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1.mai k. 17.00
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SKUGGAVARP JAFNDAGUR

Jafndaegur 21. september kl. 17.00
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3.4 RYMIN i HVERFINU - DEILISKIPULAG ARTUNSHOFDA SVZADI 1

Tilgangur deiliskipulags er ad styrkja ibuda- og atvinnustarfsemi i austurborg Reykjavikur og moéta nyjan
borgarkjarna i tengslum vid eina af meginbidstodvum Borgarlinu.

Markmid er einnig ad umbreyta idnadarhverfi i nitimalega blandada byggd ib(ida og atvinnustarfsemi. Logd
er ahersla a ad skapa umgjord fyrir menningu, listir, menntun og nyskdpun.

Storh6fdi. Storhofdi er einn megin as austur/vestur a svaedinu. Par er Borgarlinan med sina bidstdd,
verslanir og 6nnur pjénusta. Storhofdinn tengir skipulagssvaedid Ellidadrdalnum til vesturs og Hofdabakka til
austurs.

Breidhofdinn er hinn megin asinn; liggur nordur/sudur. Breidhofdinn tengir skipulagssveedid vid
Bryggjuhverfi til nordurs og Vesturlandsveg til sudurs.

Krossamyrartorg. Krossamyrartorgid er hjarta hverfisins. par er svaedi fyrir samkomur og annad borgarlif.
Verslanir og veitingastadir snua ad torginu og Menningarhus er i 6ndvegi.

Menningarhis. A Krossamyrartorgi, milli almenningsgards og adaltorgs, er menningarmidstodin. i
menningarmidstod er gert rad fyrir fidlbreyttri starfsemi.

Almenningsgardur. Um midbik svadis er gert rad fyrir almenningsgardi skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2040.
Par er hid graena lunga hverfisins. Hluti almenningsgards er utan deiliskipulagssvaedis.

Hamarstigur. Utivistarstigur liggur & brin Hamars umhverfis byggdina. Hluti stigs er utan skipulagssvaedis.

Rymin i hverfinu
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3.5 STADAREINKENNIINNAN HVERFIS (HVERFIN)

Deiliskipulagsveedinu er i meginatridum skipt i fjogur svaedi.

A vesturhluta svaedisins, Hamrinum, eru ibGdir med einstaka legu til vesturs. Annar hluti er ibidabyggd,
Holtid, nordan tengigétu milli Breidhofda og Svarthofda. bridja sveedid er midsvaedid, Krossamyrartorg,
sem er blondud byggd ibuda af fjolbreyttum gerdum, atvinnutaekifeerum, pjénustu og menningu. Vestast
og austast @ midsvaedi er gert rad fyrir prounarreitum, t.d. hjukrunarheimili og atvinnustarfsemi eda
menntastofnun.

Logd er dherlsa & vandadan fragang borgarryma i samraemi vid Honnunarhandbok Ellidaarvogs Artinshofda

3.5.1 HAMARINN

Byggdin vid Hamarinn er i meginatridum ibudabyggd. Inngardar opna sig til vesturs og tengjast Utvistarstig
og hamrabelti. Ibudir njota utsynis af Hamrinum til vesturs. Ibadarhis @ Hamrinum verda eitt af sérkennum
svaedisins og mikilvaegt ad vandad sé til honnunar peirra.

Hamarinn

Fjolbylishus vid Hamarinn. Horft austur Storhéfda.
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3.5.2 HOLTID

Holtid er ibudabyggd nordan vid Krossamyrartorg. Byggist upp af randbyggd med lokudum inngéréum en
kvod um preplausa almenna umferd um gardana. Hér er gert rad fyrir fjlbreyttri gerd ibida ma. ibudum
fyrir stidenta og moguleika a ungbarnaleikskdla & jar6haed. 1jugardur (almenningsgardur) er ad hluta utan
skipulagssvaedis.

Horft austur eftir nyrri gétu. Nuaverandi byggingar til vinstri @ myndinni.
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3.5.3 KROSSAMYRARTORG

Krossamyrartorg er hjartad i hverfinu, sannkollud blondud byggd. Hér eru blanda af ibudum af fjdlbreyttum
gerdum, atvinnutaekifaerum, pjonustu og menningu. Hugsanlegt er ad hjukrunarheimili og starfsemi tengd
bjonustu vid eldri borgara (reitur 8) verdi 4 pessi svaedi.

i nyju deiliskipulagi er gert rad fyrir byggingu fjdlnota menningarhuss vid Krossamyrartorg. Menningarhusid
a ad pjona alhlida menningarstarfsemi s.s. fyrir tonleikahald, listsyningar, bdokasafn, tonlistarskola ofl..

Torg, menningarhds, fjolbreyttar verslanir og stoppistod Borgarlinu eru i lykilhlutverki & Krossamyrartorgi.

Vid Krossamyrartorg. Horft austur Storhéfda.

Krossamyrartorg
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Menningarhus vid Krossamyrartorg

3.5.4 PROUNARREITUR

A austursvaedi deiliskipulags er gert rad fyrir préunarreitum sem hugsadir eru ma. fyrir fjélbreytta
atvinnustarfsemi, menntastofnanir, nyskdpun og slika starfsemi. Gert er rad fyrir reit fyrir ibudir
namsmanna og ungbarnaleikskdla i tengslum vid paer. Gert er rad fyrir ad reiturinn geti tekid breytingum vid
ndnari utfaerslu. Mikilvaegt er ad form og gerd bygginga lagi sig ad heildarmynd Krossamyrartorgs og tengist
umferdarkerfi svaedisins.

s

Atvinnustarfsemi, ibudir og/eda menntastofnun
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3.6 ALMENNINGSRYMI, HVERFISTORG, ANINGASTADUR, LEIK- OG
DVALARSVADI

3.6.1 ALMENNINGSRYMI

[ péttri byggd gegna almenningsrymi veigamiklu hlutverki. Skipulagid gerir almennt rad fyrir randbyggd, med
skjélgédum inngdrdum og baejarrymum.

Utfaersla skipulagsins einkennist af sterkri dherslu & borgarmidad gatnakerfi, heildstaedar gétumyndir og
vistvaenar dherslur i samraemi vid dherslur i Honnunarhandbdk Artinshofda og Ellidavogs.

Sjalfbaer medhondlun ofanvatns er einn af megin pradum rammaskipulags Ellidaarvogs og Artiinshofda.
Vefur graenna svaeda gegnir lykilhlutverki vid ad safna vatni af pokum, gétum og bilastaedum, haegja a rennsli
pess, hripa pvi nidur og brjéta nidur éhreinindi i gegnum grédur og jardlog og fleyta pvi til sjdvar sem ekki
skilar sér nidur.

Almenningsrymi, gotur, stigar og opin svaedi eru i eigu og umsjon Reykjavikurborgar. Vid honnun og utfaerslu
allra almenningsryma og gatna skal 10gd sérstok ahersla a:

e Heildaryfirbragd hverfisins og efnisval

e List i almenningsrymum

e Leiksvaedi, pemavelli og 4fangastadi

e Grodur, trjdrekt og liffreedilegan fidlbreytileika

o Utivistarstig 4 brin H6fdans

e Borgar- og leiktorg

Unnin var sérstok honnunarhandbok almenningsryma og er hun sérstakt fylgiskjal deiliskipulags.

Vid haerri byggingar og vid mikilveeg almenningsrymi skal sérfreedimat @ dhrifum hénnun byggingarinnar
a vindafar i gétuhaed fylgja byggingarleyfisumsokn. Ef matid synir ad honnun byggingarinnar eykur

vind & dvalarsveedum og i goturymum skal syna fram & hvernig dregid verdur ur peim ahrifum med
motvaegisadgerdum eda adlogun @ honnun hussins.

Leiksveedi og dfangastadir O Leiksveoi O Afangastadir
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3.6.2 LEIK- OG DVALARSVADI

Gera skal rad fyrir sameiginlegum leik- og dvalarsveedum innan |60a og er Utfaersla & abyrgd I6darhafa.
Vanda skal i honnun leiksvaeda. Einnig er gert rad fyrir leiksvaedum a borgarlandi og i Hverfisgaradi.

[ kafla 5 i innvidahefti er fjallad um almenningsrymi.

Rammaskipulag Ellidaarvogs og Artinshofda gerir rad fyrir stérum almenningsgardi & Geirsnefi.

Daemi um minni dvalarstadi vid torg og stiga

3.6.3 TORG

Torg og afangastadir eru vida a svaedinu. Pau eru hugsud sem afdrep og dvalarstadir med mismunandi
utfaerslum. Vid nyja gotu austur/vestur eru prju afmaérkud torgsvaedi innan ibidareita med grodri og
leikadstodu fyrir born. Kvod er um almenna nytingu pessara torga. Vida er gert rad fyrir lifandi starfsemi i
rymum sem liggja ad torgum.

3.6.4 GOTUR SEM BORGARRYMI

Mikil ahersla er 16gd a vandada honnun goturyma. Fjallad er um hana i Honnunarhandbok
almenningsryma. | gotum er gert rad fyrir grodri, gonguleidum, regnbedum, hjdlasteedum og einstaka
bilastaedum.

3.6.5 STIGUR A HAMARSBRUN

A brin Hofdans er gert rad fyrir Gtvistarstig fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur. Stignum tengjast opin
leiksvaedi og adrir 4fangastadir. Hluti stigs er utan deiliskipulagssvaedis.

Hamarsvaedid er mikilvaeg graen tenging @ milli graeenna svaeda og er henni er vidhaldid i nyju deiliskipulagi.

S

Vid Hamarstig
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3.6.6 HVERFISGARDUR

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er gert rad fyrir hverfisgardi, midsveedis i tengslum vid fyrirhugad
menningarhus og Krossamyrartorg. Gardurinn hefur fengid nafnid Idjugardur. | tengslum vid gardinn verdur
vandad leiksvaedi sem mun nytast ollu hverfinu.

Til pess ad tryggja ad |10jugardur sé eftirsoknarverdur til Utivistar a 6llum arstidum og i 6llum vedrum skal
vanda til honnunar, med eftirsoknarverdum leiktaekjum og grodri.

I@jugardur er ad mestu utan deiliskipulagssvaedis.

Horft austur eftir Steinhdfda. Idjugardur til vinstri @ myndinni

I8jugardur, hverfisgardur samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040
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3.7 VIRKAR GOTUHLIPAR

Tveir meginasar umferdar eru um skipulagssvaedid; Breidhofdi og Storhofdi. AG pessum gotum er gert rad
fyrir smaerri einingum verslunar- og pjonustuhtsnaedis til pess ad gera gotuhlidar fiolbreyttar og studla ad
liflegu gotulifi medfram byggingum. betta gildir einnig um hushlidar ad Krossamyrartorgi.

| skipulaginu er 16gd dhersla & tengsl milli almenningsrymis og peirrar starfsemi sem a sér stad innan
bygginga. Deiliskipulagid gerir kr6fu um ad a akvednum svaedum verdi gétuhaedir virkar. Virkar, lifandi
gotuhlidar styrkja oryggistilfinningu vegfarenda.

Virkar gotuhaedir eru verslun og pjonusta sem adgengileg er almenningi. s.s. smavoruverslun, veitinga- og
kaffihus o.s.frv. bar er gerd krafa um ad starfsemi skuli vera opin og adgengileg almenningi @ hefdbundum

verslunartimum. A gétuhaedum allra ibidarbygginga er pé heimil naerpjénusta og minnihattar hreinleg at-
vinnustarfsemi sem samrymist busetu.

par sem gotuhadir eru skilgreindar sem virkar er markmidid ad skapa lifandi heildargétumynd. Starfsemi
eda hluti hennar skal vera opin med adgengi beint fra vidkomandi almenningsrymi og 6heimilt er ad hylja
glugga med auglysingum, merkingum, gluggatjoldum o.s.frv.

A gétuhaedum er pé heimil naerpjonusta og minnihattar hreinleg atvinnustarfsemi sem samrymist busetu

b & CAVEAU
PIZZA WORKSHOP -4 DELATOURDE LISLE

Virk gotuhlid-kvod A A, Virk gotuhlid-aeskileg B ]

Virkar gotuhlidar
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3.8 KENNILEITI

paer byggingar sem merktar eru sem kennileiti er askorun fyrir honnudi bygginga til ad leggja sérstaka alud
vid honnun og skapa eftirminnileg sérkenni. bar sem byggingar eru merktar med stjornu er i hadarsetningu
efstu haedar gert rad fyrir yfirhaed a hluta byggingareits og eru mikilvaegt ad honnudir nyti sér pa heimild.

Menningarhusid verdur takn hverfisins og krefst sérstakrar alidar vid honnun.

Byggingar vid Hamarinn eru andlit hverfisins til vesturs og eru mikilvaegar fyrir heildarsvip svaedisins. Sama
gildir um byggd ad austanverdu sem snyr ad Bryggjuhverfi. pessar byggingar er po ekki stjiornumerktar.

Stadsetning kennileita og mikilveegra hushlida er merkt inn & uppdratt.

Daemi um kennileiti

Kennileiti og mikilvaegar hlidar Kennileiti ¥ Mikilvaegar hlidar s
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3.9 LIST

[ samraemi vid stefnu Reykjavikurborgar skal list vera veigamikill i hluti heildarhénnunar almenningsryma
Artunshofda. Tilgangurinn er er ad faera menningu og listir Ut i baejarrymid med pvi ad bjéda upp & fidlbreytt
urval almenningsryma par lista- og menningarlif fléttast saman vid gotulifid og gefur svaedinu sérstédu.
Listasafn Reykjavikur mun hafa umsjon med listaverkum a deiliskipulagssvaedinu og kemur ad vali listaverka,
auk pess ad veita radgjof vid undirbuning og framkvaemd.

Daemi um list i almenningsrymi

Hugsanlegar stadsetningar listaverka
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3.10 STARFSEMI

Starfsemi a deiliskipulagssvaedinu er i samraemi vid landnotkun Adalskipulags Reykjavikur 2040. Nanari
skilgreining & landnotkun kemur fram i sérskilmalum fyrir hverja 168.

Innan skilgreindra ibudarsveeda er mogulegt ad gera rad fyrir fiolbreyttri atvinnustarfsemi enda sé um ad
reeda prifalega starfsemi sem samramist busetu og ekki veldur 6naedi.

A deiliskipulagssvaedinu eru m.a. eftirfarandi heimildir fyrir atvinnustarfsemi:

e Skrifstofur

e Opinber grunnpjénusta

e Menntastofnanir

e Verslanir, pjonusta og veitingarekstur

e Stzerri matvoruverslanir, allt ad 2000 m?
¢ Menningarhus / galleri

e Likamsraektarstod

e Stofnanir/éldrunarpjénusta

e Ungbarnaleikskolar

e Hotel og gistiheimili

e Matvoruverslun

Fyrsta had Onnur had

Atvinnustarfsemi

- ibasir

bréunarreitur-menntun,
atvinnustarfsemi

Efri haedir

Skyringarmyndir-leidbeinandi landnotkun
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3.11 AFANGASKIPTING

i skipulagsreglugerd segir: ,Gera skal grein fyrir hvernig stefnt er ad framkvaemd deiliskipulags svo sem
med skilmalum um &fangaskiptingu og framkvaemdatima ef vid a. Stérum skipulagssvaedum skal skipta i
framkvaemdaafanga til ad studla ad hagkvaemni og heildstaedu yfirbragdi byggdar.”

Gert er rad fyrir ad uppbygging deiliskipulagssvadisins hefjist naest Hamrinum og sidan préunarasnum og ut
frd honum i takt vid eftirspurn og efnahagsadstadur.

Gert er rad fyrir ad uppbygging svaedisins verdi lokid 4 10 arum m.v. edlilegar efnahagsadstaedur.

Fyrirhugud dfangaskipting

-Fyrsti afangi B
-Annar afangi =
-bridji 4fangi |
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4 SAMGONGUR

i gildi er Samgdngustefna Reykjavikur, Samgéngustefna fyrir starfsemi Reykjavikurborgar, Loftslagsstefna
Reykjavikur, Umhverfis- og Audlindastefna Reykjavikur og Hjolreidadaetlun par sem nanar er kvedid @ um
markmid og adgerdir i samgongumalum borgarinnar. | Adalskipulagi Reykjavikur 2040 eru skilvirkar og
oruggar samgongur an umfangsmikilla gatnaframkvaemda markmid.

Logd er megin dhersla a vistvaenar samgongur i samgongukerfi deiliskipulagssvaedisins. Umferd gangandi og
hjélandi er i forgangi og almenningssamgongur skulu vera adgengilegar, areidanlegar og 6ruggar. Stigakerfi
tengist stigakerfi adliggjandi utivistar- og ibudarsvaeda.

Goturymid innan hverfisins er skyrt afmarkad af 4ra - 6 haeda byggingum med hdshlidum ad gangstétt, par
sem 16gd er ahersla 4 adladandi goturymi og adgerdir til ad draga ur umferdarhrada. Haerri byggingar eru
vid Storhofda. Parfir gangandi og hjolandi vegfarenda eru settar i forgang vid honnun gatna og hugad er
sérstaklega ad adgengi fyrir alla.

Grédurbelti verda med markvissu millibili milli bilasteeda sem munu nytast til medhondlunar ofanvatns. Gert
er rad fyrir ad hverfid geti stutt vid félagslegan fjolbreytileika og mun adladandi rymi sem fyrst og fremst er
®tlad folki, auka likurnar & félagslegum samskiptum.

Storhofdi er baedi breidgata og samgongu- og prounaras sem tengir deiliskipulagssvaedid vid byggd a
Artunshofda jafnframt pvi ad tengjast vesturhluta borgarinnar med hagaeda almenningssamgdngum. Midad
er vid ad umferdarhradi hverfisins verdi takmarkadur. Litill umferdarhradi eykur til muna umferdardryggi
og hvetur til notkunar vistvaenna ferdamata sem gerir gotur meira adladandi. Reykjavikurborg hefur sett sér
hamarkshradaaaetlun (mars 2021) og verda hradatakmork sett i samraemi vid hana.

Adrar gotur innan hverfisins eru ymist hisagotur, botnlangar eda vistgotur med 10 - 30 km/klst
hamarkshrada, bilastaedum i gbtu, samsida og/eda pvert a gotu, trjagrodri, hjdlasteedum og gangstéttum
naest byggingum. Grédurbelti eru med markvissu millibili @ milli bilasteeda sem munu nytast til
medhdndlunar ofanvatns.

Vidmid um fjolda bila- og hjolastaeda eru sett fram i samgongumati dags. juni 2021, sidast uppfeert 1.
desember 2021 og eru i samraemi vid aherslur i Adalskipulagi Reykjavikur 2040.

Samgongustefna er samansafn mismunandi adgerda til ad studla ad pvi ad ferdir ibua, starfsmanna og gesta
séu med vistveenum haetti. [ deiliskipulaginu er gerd krafa um virka samgéngustefnu fyrirtaekja og gerd krafa
til fyrirtaekja sem flytja inn a svaedid ad pau bjodi upp @ samgéngusamninga fyrir starfsmenn sina. Nanar er
visad i samgongustefnu i kafla 3.4 i samgéngumati.

Svaedi fyrir vorumottéku og adkomu sorphirdubila skal Gtfaera med peim haetti ad 6ryggi vergfarenda sé
tryggt, og ad athafna- og snuningssvaedi pveri ekki helstu géngu og hjélaleidir og almenn bilastaedi.

Storhé6fdi vid Krossamyrartorg-horft i vestur
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Storhofdi horft i vestur

Storhéfdi vid Krossamyrartorg-horft i austur
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4.1 BORGARLINA

Krossamyrartorg er lifandi borgartorg. Umhverfis torgid verdur frambod af verslun, menningu, pjonustu og
ibudir. Torgid hefur alla burdi til ad vera lifandi stadur i hjarta austurborgarinnar. Borgarlinan, med bidst6d
vid sudurhluta torgs, verdur 6flugur samgongukostur fyrir hverfid. Umhverfis bidstédina skapar bléndun
verslunar, pjonustu og ibudahusnaedis vettvang 6flugs mannlifs i hjarta pess.

Vandadar borgarlinustodvar studla ad auknu 6ryggi og paegindum farpega, 6had vedri. baer verda
kennileiti sem falla vel inn i umhverfid, skapa spennandi bajarrymi, bodberar nyrra tima. Ahersla verdur
|6gd a gdda adstddu fyrir reidhjol vid stodvar Borgarlinu sem audveldar folki ad ferdast sidustu metrana

a umhverfisvaenan hatt. Borgarlina er grundvollur pess ad sveitarfélogin geti pétt byggd i midkjornum

og vid linuna og vaxid an pess ad brjota nytt land undir byggd. Samhlida innleidingu Borgarlinu er unnid
a0 breytingum & leidaneti Straetd og verdur Krossamyrartorg einn af tengipunktum nys leidakerfis.

Einnig er 16gd ahersla @ uppbyggingu stigakerfis fyrir gangandi og hjélandi @ samgdngu-og préunardsum

a hofudborgarsvaedinu. Mikilveegt er ad pétting byggdar eigi sér stad medfram Borgarlinu til pess ad
tryggja farpegagrunn Borgarlinu. Gert er rad fyrir ad byggd verdi péttust umhverfis lykil borgarlinustodvar.
Krossamyrartorg verdur ein slikra stodva.

Krossamyrartorg - Borgarlina d Storh6fda

4.2 DEILIBILAR-ORFERDAMATI

A deiliskipulagssvaedinu er gert rad fyrir deilibilum i samraemi vid kafla 3.3 i samgéngumati. Deilibilar eru
adgengilegir i opnum bilageymslum og mogulega med sérstok staedi i gotum. Fjoldi deilibila er skilgreindur
i samgéngumati. | hjéla- og bilastaedakréfum Reykjavikurborgar er ekki sérstaklega raett um ahrif deilihjola
(rafmagns eda venjulegra), rafmagns deilihlaupahjdéla og annan drferdamata, en gera ma rad fyrir ad vid
frekari hénnun almennings- og géturyma verdi 6rferdamata gert hatt undir hofdi.
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Krossamyrartorg

4.3 GONGU- OG HJOLALEIPIR

Gongu- og hjolatengingar innan hverfis og yfir Ellidadrvog eru eins og best verdur a kosid. Gongu- og
hjdlatengingar innan hverfis munu bjéda upp & stystu leid & milli stada til ad hvetja til notkunar virkra
ferdamata sem eru i forgangi.

Gert er rad fyrir sérstokum hjélastigum i géturymum borgargatna og ad almennt verdi upphakkadar gongu-
og hjdlapveranir yfir gotur.

Megin gongustigar og gonguleidir & Krossamyrartorgi verda upphitadar.

GoOngu og hjdlaleidir Gongustigur  ee— Hjolastigur — ee—
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4.4 BILASTAEDI

Bila- og hjolastedastefna Reykjavikur

Utfaersla og heimildir um fjélda bilastaeda innan deiliskipulagssvaedisins taka mid af bila- og
hjolastaedastefnu Adalskipulags Reykjavikur.

Reglur pessar lysa kréfum um fjolda bila- og hjdlastaeda, innan 16da, i Reykjavik vegna nybygginga og/eda
endurnyjunar byggdar og eru hluti af bila- og hjélastaedastefnu Adalskipulags Reykjavikurborgar. Reglurnar
skal leggja til grundvallar vid gerd hverfis- og deiliskipulags og vid umsdkn byggingarleyfa.

Fjoldi bilastaeda er aaetladur ut fra viomidunargildi sem tekur mid af stadsetningu en borginni hefur verid
skipt upp i tvo svaedi. Bilastaedum getur fjolgad eda faekkad frad viomidunargildinu eftir adstaedum og skal
bad rokstutt sérstaklega. Par skiptir mestu adgengi ad almenningssamgdéngum, teekifaeri til samnytingar
bilastaeda, adgengi ad deilibilum og st samgongustefna sem fyrirhugud er & uppbyggingarreit.

Teekifeeri til ad faekka bilasteedum eru helst a:

1. Steerri byggingareitum eda hverfum.

2. Byggingarreitum med blandadri landnotkun.

3. Byggingarreitum i nagrenni vid gédar almenningssamgongur.

pegar uppbygging fellur undir pessar skilgreiningar skal vinna samgéngumat par sem medal annars er
aeetlad hvernig endurskoda megi heildarfjolda bilastaeda.

Samgongumat fyrir deiliskipulagssveedid

Vid gerd deiliskipulagsaaetlunar pessarar var unnid samgongumat par sem m.a. voru metin ahrif
uppbyggingar a ferdaskopun, ferdadreifingu og bilastaedaporf fyrir svaedid og daetlad hvernig draga megi ur
peirri porf med ymsum adgerdum (sja samgongumat i fylgiskjali, unnid af Verkis, dags. 7. juni 2021, uppfeert
01. desember 2021).

Tilgangur samgongumats er medal annars ad meta, med markvissum haetti, hvernig umsoknir um
byggingarleyfi og deiliskipulagstillogur leitast vid ad nd markmidum Reykjavikurborgar um breyttar
ferdavenjur & nyjum uppbyggingarsvaedum. | samgéngumati eru allir paettir sem snerta ferdir til og fra
skipulagsreit skodadir i peim tilgangi ad studla ad pvi ad audveldara sé ad ferdast til og fra afangastad med
sem vistvaenustum haetti. bvi er mikilvaegt ad samgongumat sé unnid samhlida skipulagsvinnu en ekki eftir
a.

[ upphafi skipulagsvinnu er fjoldi bilastaeda akvardadur Gt fra vidmidunartéflum 1 og 2. | samgéngumati er
lokafjoldi bilastaeda akvardadur par sem tekid er tillit til adgengis ad almenningssamgéngum, samnytingar
bilastaeda, taekifaera fyrir deilibila/-hjol og innleidingar samgongustefnu, svo daemi séu tekin.

[ forsendum samgongumatsins fyrir skipulagssvaedid (svaedi 1) er gert er rad fyrir allt ad 1.570 ibGadum

og allt ad 84.500 m2 atvinnuhusnaedis midad vid fullbyggt svaedi. [ eftirfarandi toflu ma sja vidmid
samgongumatsins fyrir bilastaeedaporf svaedisins og hina fjdra paetti sem reikna ma til faekkunar bilasteeda
skv. samgongumati:

Bilastaedaporf skv. samgongumati Faekkun Bilastaedafjoldi
Vidmid um heildarfjélda bilasteda - 1961
1. Feekkun vegna samnytingar -393 1568
2. Fekkun vegna deilibila -51 1517
3. Fekkun vegna samgongustefnu -67 1450
4. Feekkun vegna ndlaegdar vid almenningssamgongur -136 1314
Heildarfjoldi bilastaeda m.v. fekkunarpaetti 1-4 1314

[ deiliskipulagsaaetlun pessari er gert rad fyrir ad allir fjorir méguleikar til faekkunar skv. samgéngumati verdi
nyttir og pvi er gert rad fyrir ad bilastaedaporf fyrir fullbyggt svaedi 1 verdi (um) 1.314 staedi.

ASK ARKITEKTAR - FEBRUAR 2022



Heimildir fyrir bilastaedi

A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir bilasteedum i géturymum, bilakjéllurum 4 fiélbylishisalédum og
steerri bilageymsluhusum fyrir almenn bilastaedi. Innan skipulagssvaedisins verdur blondud byggd ibuda
og atvinnustarfsemi. Heildarskipulag bilasteedamala midast vid ad nyta kosti pessarar samsetningar med
samnytingu bilastaeda eins og kostur er m.a. med opnum bilastaedahisum midsvaedis.

Gert er rad fyrir ad heimildir fyrir opnum bilasteedahusum naest Krossamyrartorgi komi til med ad maeta ad
hluta bilastaeedaporf naerliggjandi sveeda pegar pau verda endurskipuldgd enda er kvod um ad 90% peirra
staeda verdi samnytanleg. bvi er gert rad fyrir ad heildarfjoldi bilastaeda 4 deiliskipulagssvaedinu geti ad
hamarki ordid um 700 staedum fleiri en daetlud porf innan skipulagssvaedisins m.v. faekkunarpaetti 1-4 i
samgongumati (eda um 5% fleiri en vidmid). Umfram bilastaedin munu ad auki nytast niverandi starfsemi a
adlaegum reitum vid skipulagssveedid auk pess ad nytast iblum og atvinnustarfsemi a svaedi 1 4dur en pad
er fullbyggt.

Bilastaedaporf deiliskipulagsins skv. samgéngumatinu byggir a fullbyggdu svaedi og ad allir faekkunarpaettir
samgongumatsins séu virkjadir. Par a bakvid liggja dkvednar forsendur en vegna steerdar svaedisins ma
reikna med ad uppbygging pess verdi i nokkrum afongum. Virkni faekkunarpattanna mun pvi koma i
skrefum, m.a. med tilkomu hagaeda almenningssamgangna um svadid og aukinni bléndun a svaedinu af
ibudum og atvinnustarfsemi.

Alls er pvi gert rad fyrir allt ad 2.020 bilasteedum & skipulagssvadinu sem skiptast i adalatridum skv.
eftirfarandi:

- Bilastaedi & yfirbordi (i gotum): ~ 10% - um 200
- Bilgeymslur i séreign: ~30% - um 645
- Bilastaedahus: ~60%-um 1.175

Nanar er fjallad um heimildir og skilmala fyrir bilastaedi i skilmalatoflu og sérskilmalum. [ skilmalatéflu
kemur fram sa hamarksfjoldi bilastaeda sem heimilt er ad byggja innan hverrar |6dar. Auk pess er gert
rad fyrir allt ad 200 gjaldskyldum staedum i gotum, sem samnytast fyrir allt hverfid, fyrst og fremst
skammtimastaedi, bilastaedi fyrir hreyfihamlada og adgengi fyrir flutninga vid innganga husa.

Bilastaedi nedanjardar Opin bilastadahis Bilageymslur [ | nnakstur | Pllageymslar-
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4.5 HIJOLASTADI

Hugad er sérstaklega ad ferlimalum og adgengi a deiliskipulagssvaedinu. Tryggja skal greitt adgengi gangandi
og hjélandi um hverfid, en stigakerfi hverfisins tengist stofnstigakerfi borgarinnar og stigum adliggjandi
hverfa. A skipulagssvaedinu skulu vera 6ruggar, laestar hjélageymslur med gédri adstddu, t.d. med hledslu
fyrir rafmagnshjol, adgengi ad pumpu og verkfaerum. Gerd er krafa um adgengi starfsfolks i atvinnuhtnaedi
ad sturtum og buningsadstodu. Hjolasteedum er komid fyrir i almenningsrymum i samraemi vid leidbeiningar
i Honnunarhandbdk almenningsryma. Einnig er mikilvaegt ad géd hjdlastaedi séu i tengslum vid innganga. |
samgongumati kemur fram ad azetladur fjoldi hjolastaeda geti ordid um 4.600-6.300 a deiliskipulagssvaedinu.
[ skilmalatoflu kemur fram fjoldi hjdlastaeda a hverri 168.

A 166um ibla og atvinnustarfsemi skal gera rad fyrir ad reidhjolastaedi undir paki verdi hluti af sérhverju
husi eda tengd bilageymslum. Auk pess ma geyma hjol i yfirbyggdum hjdlaskylum. Hjolaskyli 4 168 skal
vera a steyptum undirstédum og med 6ruggum festingum til ad laesa hjolum vid. Hjdlaskyli skal stadsett i
gdédum sjonraenum tengslum vid adalinngang og /eda gluggahlid ibuda. Lagmarks staerdir fyrir hjolastaedi
innan hjolageymslu, par sem hjdlastaedi eru & golfi eru eftirfarandi: 1 hjol: 2m x0.75m, 2 hjél:2mx 1.5
m og 4 hjol: 2 m x 2.5 m. bar sem hjdl eru hengd upp er staerd hjolastaeda frjdls ad pvi tilskildu ad haegt
sé ad nalgast hvert hjol fyrir sig an pess ad hreyfa 6nnur hjol. Koma skal fyrir staeedum fyrir hjol vid gotur i
tengslum vid graen svaedi og nalaegt bidskylum almenningsvagna / borgarlinustodva.

x ) |
‘mn\ Wi ,,,3&;‘ e

Hjolastaedi

4.6 BILASTEDIi GOTUM

Bilastaedi vid gotur verda gjaldskyld og i eigu og umsjon Reykjavikurborgar. Pau eru hugsud sem almenn
bilastadi vidskiptavina, gesta og ibua hverfisins. Bilastaedi i goturymi skulu vera med gegndraepu yfirbordi,
t.d. hellulogn, grassteini eda 6drum slitsterkum, hripandi einingum.

Oheimilt er ad sérmerkja bilastaedi i gétu dkvednum 16dum eda fasteignum. Fjoldi og gerd bilastaeda fyrir
hreyfihamlada skal vera skv. byggingarreglugerd. Vid innganga skal gera rad fyrir pjonustustaedum sem
@tlud eru til skammtima stédvunar bila.

A uppdraetti eru bilastadi ekki synd vid gotur. [ stad pess merkt svaedi vid gotur sem tadkna ymsa notkun
gotujadra; s.s. bilastaedi, hjdlastaedi, djupgama, regnbed ofl.
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4.7 BILASTEPAHUS, BILGEYMSLUR

Gert er rad fyrir gjaldskyldum bilastaedahuisum, opnum almenningi, midlaegt a svaedinu, nanar
tiltekid a reitum 8,9,10 og 11. Bilastaedahusin pjona hluta bilastaedaparfar deiliskipulagssvaedisins.
Hluti bilastaedaparfar ibidahusa er leyst i pessum opnu bilastaedahisum og oll porf bilastaeda fyrir
atvinnustarfsemi. Almennt er ekki heimilt ad sérmerkja staedi i opnum bilageymslum.

Opin bilastaedahus skulu vera bjort, adgangsstyrd eda voktud med myndavélum. [ 6llum bilastaedahtsum
og bilageymslum skal vera adgangur ad rafhledslukerfi fyrir rafbila og vid honnun bilgeymsla parf ad gera
rad fyrir rymi fyrir hledslubtnad. Jafnframt skal gera rad fyrir ad haegt sé ad setja upp hledslubunad vid
bilastaedi naerri inngdongum.

Opnar bilgeymslur
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5 MEDHONDLUN OFANVATNS

Ofanvatnskerfi deiliskipulagssvaedisins verdur sambland af ofanvatnslégnum i gétum og blagraenum
ofanvatnslausnum. Megintilgangur blagraenna ofanvatnslausna er ad likja eftir nattdrulegum ferlum
regnvatns eins og peir voru adur en landsvadid byggdist upp. Pad er gert med pvi ad fanga regnvatn par
sem pad fellur til jardar og a hispok og leyfa eins miklu vatni og haegt er ad siast i jordu eins nalaegt peim
stad par sem pad féll og skila i nalaegar regnvatnsrasir 4 peim hrada, i pvi magni og med peim gaedum sem
einkenndi svaedid fyrir byggd.

Midad er vid ad mest allt yfirbordsvatn og regnvatn sem fellur til a svaedinu verdi medhdndlad i
ofanvatnslausnum badi innan |6dar og utan og er @ abyrgd l6darhafa. Horfa parf til fjdlbreytni vid val a
grédurgerd og plontu-tegundum. Mikilvaegt ad regngardur verdi hluti af grédurpekju og sé i beinni tengingu
vid jardveg. Grodurpekja og raetur trjda binda vatn i jardvegi og hafa jakvaed dhrif a loftgaedi.

Logd er dhersla & ad nyta graen svaedi undir Artanshéfdanum fyrir hreinsun ofanvatns fra efri byggdum
svaedisins og var sérstok frumaaetlun um medhondlun ofanvatns Utbuin sem utlistadi leidbeiningar fyrir
steerdarakvordun, hdnnun og Utfaerslur @ ofanvatnslausnum. Megin hluti pessa graena geira liggur i gegnum
deiliskipulagssvaedid undir Hamrinum (svaedi 2) og tekur ma. vid ofanvatni ofan af Artinshofda.

Hreinsun ofanvatns innan l6da: L&dir skulu vera hannadar med pad ad markmidi ad regngardar, grodurpok
og 6nnur grodurpekja sé nytt til pess ad lagmarka magn ofanvatns sem rennur af yfirbordi I6da. Almennt fa
|63ir eina heimaedatengingu sem tekur vid yfirfalli staerri rigningarvidburda. Reitir fyrir regngarda eru syndir
a skipulagsuppdraetti. Staerd peirra skal vera 100 - 200 m? og er stadsetning peirra leidbeinandi.

Hreinsun ofanvatns fra gotum og gangstéttum fer fram i tvenns konar blagraenum ofanvatnslausnum
stadsettum i gdéturyminu:

Regnbed: Regnbed eru stadsett med jofnu millibili i lagpunktum i géturymum og safna yfirbordsvatni sem
siast i gegnum grodur og sandlég nidur i jardveg eda i drenrér sem er tengt i brunn. Brunnurinn er svo einnig
med yfirfalli sem er tengt vid ofanvatnslogn i gotu og tekur vid staerri urkomuvidburdum.

Ofanvatnsrasir: Grodurrasir/deeldir medfram langhalla gatna, i middeilum eda nedan vid pverhalla
gatnasnida. Afrennsli af gdtum er hleypt inn i ofanvatnsrasirnar i nidurfelldum kantsteini og rennur @
yfirbordi og siast i gegnum grédur eda nidur i jardveg par sem vatn hreinsast adur pvi er hleypt i vidtaka eda
naesta hlekk i ofanvatnskedjunni.

Ofanvatnslausnir-frumhdnnun Regnvatnsrasir og Utrasir —? regngardar leidbeinandi
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6 BYGGINGAR OG LODPIR

Meginhahersla deiliskipulagsins er ad mannlif sé sett i forgrunn med aherslu @ honnun umhverfis i
augnhaed. Sérstaklega skal vanda til hénnunar a gétuhadum svo byggingar gefi til umhverfisins og

tengist almenningsrymum med virkum og opnum haetti. Brynt er ad honnudir mannvirkja og umhverfis &
skipulagssvaedinu kynni sér itarlega skilmala sem gilda fyrir hénnun bygginga og utiryma & vidkomandi 166.
Byggdamynstur, byggingarlinur, haed husa, byggingarmagn, nyting og starfsemi eru skilgreind fyrir hverja
168/ reit i sérskilmalum og skilmalatoflu.

6.1 HONNUN BYGGINGA

Annars vegar er gert rad fyrir 4 4ra-6 hada randbyggd sem umlykur gardrymi og hins vegar haerri og péttari
byggd vid Krossamyrartorg. Ahersla er 16gd 4 skjolmyndun og heppilega afstédu til sélar i inngdrdum med
bvi ad stadsetja laegstu byggdina i sudvesturhorni hvers reits. Lodir sem standa vid graen opin svaedi eru
opnar ad peim.

Gert er rad fyrir ibGdum, atvinnustarfsemi, verslun og pjonustu midsvaedis i tengslum vid hverfistorg

og Krossamyrartorg. bar verdur m.a. bidstod Borgarlinu. Zskilegt er ad nybyggingar hafi innbyggdan
sveigjanleika og svigrum fyrir mismunandi notkun a liftima peirra sem gefur ibium kost a ad bua lengur
a heimili sinu pétt hagur breytist. Vid honnun ib(da ber ad hafa i huga ad heimilid myndar umgjord

um fjolbreyttar, daglegar athafnir, t.a.m. samveru, hvild, leik og heimavinnu. Gzeta skal sérstaklega ad
dagsbirtuskilyrdum i ibudum. £skilegt er ad ibudir séu gegnumgangandi eda hafi glugga til a.m.k. tveggja
hlida. Steerd og stadsetning glugga skal taka mid af dypt rymisins og 6drum atridum sem geta haft ahrif
a birtuskilyrdi, t.d. svalir yfir gluggum. Akjésanlegt er ad hver ibudagerd sé mismunandi i staerdum og
Utfaerslum og ad audvelt sé ad breyta herbergjafjolda innan ibudar. Gera skal gera rad fyrir loftraesingu,
fitugildrum og 68um taeknibunadi vegna starfsemi nedri hada innan bygginga. Oheimilt er ad vera med
gluggalaus svefn- og dvalarrymi i ibudum.

[ almennum skilmalum (Kafli 4 Samfélag) fyrir deiliskipulagssvaedin eru settar fram aherslur og vidmid um
steerdir og gerdir ibuda. betta er m.a. gert til ad studla ad félagslegum fjolbreytileika hverfisins og fiélbreyttu
frambodi ibtida hvad vardar staerd og gerd. ibudir a gétuhaedum ber ad Utfaera med pad i huga ad einkalif
og naedi frd umferd sé tryggt. Midad er vid ad ibudum a gétuhaedum sé lyft upp eda paer dregnar til baka fra
gotu, t.d. med pvi ad koma fyrir forgardi.

A 168um med fleiri en 30 ibudir er midad vid eftirfarandi ibudastaerdir:

e Hlutfall tveggja herberga ibida eda minni verdi a bilinu 15-35%
e Hlutfall priggja herberga ibida verdi a bilinu 20-45%
e Hlutfall fjégurra herberga ibda verdi a bilinu 15-35%

e Hlutfall fimm herberga ibuda eda steerri verdi a bilinu 10-20% - en verdi naest Krossmyrartorgi og
Breidhofda 5- 20%

e Samanlagt hlutfall priggja herberga ibida og minni ma ekki vera harra en 70%
e Samanlagt hlutfall fjogurra herberga ibuida og staerri ma ekki vera laegra en 30%

i samraemi vid 4form Reykjavikurborgar um félagslega blondun verdur st kvod & 16dum ad um 20% ibida
skuli vera leiguibudir, studentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir
aldrada. | samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar hafa Félagsbustadir hf. kauprétt a 5% ibuda i
hdsum & hverri 168.

6.1.1 HADIR HUSA

Almennt skal midad vid ad salarhaed i ibudarhisnadi sé 3,0 m. Salarhaed hisnadis sem nyta ma sem
atvinnuhusnadi verdi 3,5 m en skal po vera i haed sem hentar til adgengis beint fra gotu. Gotuhaedir vid
borgargétur og/eda par sem starfsemi er heimil & jardhaed skulu vera med aukinni salarhaed. i sérskilmalum
eru gefnar upp hamarkshaedir hiisa og mega efstu brunir Gtveggja ekki fara upp fyrir tilgreindar
hdmarkshaedir. Heimilt er ad lyftuhus, taeknibtinadur o.p.h. fari allt ad 1,5 m upp fyrir hamarkshad huss.
Slikar pakbyggingar skulu vera i ad lagmarki 2 m fjarlaegd fra uthlid og skulu vera ad hamarki 5% pakflatar
vidkomandi byggingar. Vanda skal asyndir teekjabunadar.

Kotar & sneidingum eru leidbeinandi par sem honnun gatna hefur ekki farid fram. Haedarkotar geta pvi
breyst, en hamarkshad husa er bindandi.
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6.1.2 BILAKJALLARAR INNAN iBUPAREITA

Heimilt er ad nyta rymi i kjallara fyrir bilageymslur, stodrymi, taeknirymi, geymslur og énnur sameignarrymi.
Bilakjallarar skulu vera ad mestu leyti nedanjardar i samraemi vid snid i sérskilmalum. Byggingarheimildir
nedanjardar eru tilgreindar sérstaklega, par med talid flatarmal bilakjallara. Leidbeinandi stadsetningar
innkeyrsla i bilakjallara a hushlidum er synd a deiliskipulagsuppdraetti og a skyringaruppdraetti. Skabraut
nidur i bilakjallara skal vera lokud og falla inn i form byggingar. Bilakjallarar skulu utfaerdir pannig ad peir
taki mid af ofanvatnslausnum, krofum um gardrymi og grédurpekju. Burdarvirki bilakjallara parf ad taka
mid af pvi ad geta ad hluta borid aukna jardvegsdypt, ad lagmarki 60 cm, i grodurkdssum og upphakkunum
a tilteknum stodum innan |6dar.

6.1.3 BYGGINGAREITIR

Um er ad raeda randbyggd, svo gert er rad fyrir ad flestar byggingar séu byggdar i |l6damork. Byggingarreitir
innan |6da eru afmarkadir rumir. Peir syna ekki endanlegt fétspor mannvirkja og er ekki gert rad fyrir ad peir
séu fullnyttir. Byggingarreitir eru endanlega afmarkadir @ maeliblodum og skulu byggingar vera innan peirra
nema annad sé tekid fram i sérskilmalum. Mikilvaegt er ad byggingar myndi ekki einsleitan og samfelldan
flot medfram gotu og er pvi aeskilegt ad vikja fra byggingareit med ut- og/eda innskotum (sja kafla 6.1.7).
Byggingareitir ibidahusa eru almennt 14 m eda 15 m. Par sem byggingareitir eru 14 m er gert rad fyrir ad
dypt bygginga sé ad jafnadi 12,5 m og par sem peir eru 15 m er gert rad fyrir dypt bygginga sé ad jafnadi
13,5 m. Svalir og minni utskot mega fara ut fyrir byggingareiti.

6.1.4 ROF i BYGGINGAR

Til ad tryggja adgengi og hleypa ad birtu i inngarda eda Ut i adliggjandi gotu er gerd er krafa um rof i
byggingarmassann. Lagmarksbreidd er 6 metrar og er stadsetning a skipulagsuppdrzetti leidbeinandi. Rof i
byggingarmasann skulu na fra jordu og upp ur nema annad sé tekid fram i sérskilmalum. Heimilt er ad vera
med rof & 6llum hlidum byggingar. Kvod er um preplausa almenna umferd gangandi um inngarda.
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6.1.5 INNGANGAR
Adalinngangar ibidahusnaedis eru fra gotum en einng skal vera adgengi um sameign fra inngdéroum.

L6gd er ahersla & ad inngangar séu gagnseeir, vel hannadir og synilegir enda mikilvaegt atridi i
heildaryfirbragdi hverfis og gotulifi. Inngangur er hluti af virkri gotuhaed, skrifstofuhisnzaedis eda
samfélagslegu rymi ibida og skulu vera vel afmarkadir og stadsettir naleegt helstu gonguleidum a svaedinu.

Inngangar almennings ad opnum bilakj6llurum sem stadsettir eru innan nybygginga, skulu vera hannadir
sem hluti af heildarhonnun byggingar en peir skulu vera vel afmarkadir og skyrt gefid til kynna til hverra
nota peir eru.

Inngangar eru mikilveegir i heildaryfirbragdi hverfis og gétulifi.

Adalinngangar eru frd gétum - adgengi ad inngéréum. Leidb. stadsetning Adalinngangur (O) Adgengiad inngardi sssess
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6.1.6 SVALIR, UTBYGGINGAR OG SVALGANGAR IBUPAHUSA

Heimilt er ad svalir standi allt ad 0,8 m Gt fyrir byggingareit. Almennt er heimilt og aeskilegt ad gera paksvalir
a pokum bygginga par sem adstaedur leyfa og par sem stollun er i formi bygginga. Handrid paksvala skulu
almennt vera gegnsee.

Heimilt er ad setja upp svalalokanir sem eru hluti af heildarutliti bygginga og skal gera grein fyrir peim 4
adaluppdrattum.

ibudir sem hafa hlid ad inngardi skulu avallt hafa svalir og/eda franskar svalir sem snua ad inngardi.

Fjallad er um svalganga i sérskilmalum hverrar |6dar. Svalgangar eru éheimilir medfram goétuhlidum
bygginga. Gerdar eru rikar krofur um géda hénnun og vandad efnisval par sem notast er vid svalaganga.
Mikilvaegt er ad svalgangar nytist sem setusvaedi/dvalarsvaedi par sem solar geetir.

Heimilt og askilegt er ad vera med Utbyggingar/utskot sem na ut fyrir byggingareit. Hvert Utskot ma ekki
vera breidara en um 5 m og dypra en 0,8 m og ekki 4 meira en 20% hushlida. Utskot og svalir eru éheimilar
a jardhaed nema innan byggingareits. Taka skal tilliti til adgengi vid teemingu djupgama vid stadsetningu
Uskota. Leggja skal sérstaka alud vid utlit nordurhlida med utskotum eda svélum.

¢

) -

Daemi um utfeerslu svala

Daemi um utskot
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6.1.7 bOK

Gert er rad fyrir blondu af flotum pokum og hallandi & skipulagssvaedinu. Aimennt gert rad fyrir grodurpekju
a flotum pokum. bakform eru frjals & hluta svaedisins og er frekar fjallad um pok i sérskilmalum hverrar
I6dar. Vakin er athygli @ heimild til yfirhaedar efstu haeda par sem eru kennileiti.

Daemi um utfeerslu pakkgarda

6.1.8 PAKGARDAR OG PAKHYSI

Heimilt er ad Utbua sameiginlega pakgarda i hverfinu til ad baeta gaedi ibuda og hvetja til félagslegra
samskipta.

Heimilt er ad koma fyrir pakhysum & pokum sem gaetu verid sameiginleg rymi fyrir ibda og grédurskalar til
reektunar. bakhysi skulu vera hluti af arkitektur hisanna, vera inndregin um 2 m fra uthlid husa og mega ekki

ryra gaedi vegna skuggamyndunar. Pakhysi skulu vera innan byggingareits. Fermetrar pakhysa skulu rimast
innan A fermetra.

Daemi um pakbyggingar

6.1.9 SKILTI OG LYSING

Vid honnun skilta skal geeta pess ad pau séu ekki truflandi vegna staerdar, lysingar eda dsyndar fyrir
naerliggjandi ibudabyggd. Taka skal tillit til umlykjandi byggdar svo sjon-/ ljosmengun sé i lagmarki. Skilti eru
einungis heimilud fyrir pa starfsemi sem er innan reitsins. Skilti og merkingar fyrir starfsemi skulu merkt a
adaluppdraetti.

Lysing i inngordum og svalagongum ibudarhusa skal vera héfsom og lagstemmd svo hun verdi ekki til
onzdis.

Vakin er athygli 4 pvi ad i gildi er skiltareglugerd Reykjavikur og skal hin hofd til hildsjonar vid uppsetningu
skilta.
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6.1.10 BYGGINGAREFNI, LITIR
Almennt skal nota ljésa liti i hverfinu og a pad a sérstaklega vid um par sem péttleikinn er mestur.

Logd er dhersla @ ad vid val a byggingarefnum sé unnid ut fra umhverfissjonarmidum par sem heildaryfirsyn
a liftima bygginga og byggingarefna er h6fd ad leidarljosi til ad meta visthaefi peirra. Nota skal hlylega og
natturulega liti og efni.

Notkun mengandi og heilsuspillandi byggingarefna sem geta valdid utskolun skadlegra efna, t.d. pungmalma
er 6heimil. Einnig er 6heimilt ad notautanhusskladningar og utmalningu sem innihalda zink, bly og kopar.

Fordast skal notkun efna sem ganga a dendurnyjanlegar audlindir eda byggja 4 mengandi framleidsluferlum.
Ennfremur er notkun endurunninna og endurvinnanlegra efna almennt dkjosanlegri en notkun frumhraefna
og éendurvinnanlegra efna.

Logd er dhersla & ad lagmarka eins og kostur er Grgang og soéun a 6llum stigum hénnunar og uppbyggingar i
samraemi vid par til baera hugmyndafraedi (e. Designing out waste principles).

Gluggar og gler i byggingum skal almennt vera gegnsaett, sérstaklega a gétuhadum, til ad auka gegnseei
milli bygginga og almenningsryma. Vid almenningsrymi er gert rad fyrir amk. 80% gegnsaei 4 gétuhaedum.
par er gerd krafa um stora gluggafleti og gagnsaei og ekki heimilt ad hylja glugga alfarid med merkingum.

bar sem eru storir gluggar og gler i tengslum vid almenningsrymi par sem gera ma rad fyrir fuglalifi skal taka

Daemi um efni og liti
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6.2 LOPIR

Samhlida deiliskipulaginu hefur verid unnin handbdk “Hénnunarhandbék Artinshéfda og Ellidadrvogs” med
leidbeiningum um honnun almenningsryma og honnun inngarda og l6da. Hafa skal handbdkina til hlidsjonar
vid hénnun Utisvaeda.

6.2.1 SERAFNOTAFLETIR

ibudum getur fylgt sérafnotaréttur sem er hluti af 168 eda i sama golffleti og viskomandi ibud. Sérnotafletir
4 gotuhaed mega na ad hamarki 3 m inn i inngard viokomandi |6dar fra utvegg. Ekki er heimilt ad afmarka
sérafnotafleti 4 166 med skjolveggjum nema um sé ad raeda skjodlveggi sem eru syndir a@ adaluppdrattum

og samofnir heildarutliti viokomandi huss og pa einungis fra tveimur hlidum, p.e. hlidum sem snua

a0 adliggjandi sérnotaflotum. Ekki er heimilt ad girda sérnotaflot af fra inngardi en heimilt er ad

skerma sérafnotaflot med grddri, allt ad 0,6 m hau. Adrir skjolveggir eru dheimilir. Gera skal grein fyrir
sérnotaflétum i fyrirspurnarerindi og i byggingarleyfisumsokn. Tenging skal vera frd ibidum 4 gétuhaed vid
sérafnotaflot (inngangur, prep fra svolum).

Sérafnotareitir

6.2.2 FORGARDAR VID GOTU

Heimilt er ad gera litla forgarda vid ibudir. Mikilvaegt er ad forgardar tengist ibudum med hurd/inngangi og
minni Gtbyggingum og grodri. Heimilt er ad girda af forgard 4 sama hatt og sérafnotafleti.

A 166um sem sérstaklega eru merktar & deiliskipulagsuppdratt er kvéd um forgarda.

. o gai
Daemi um forgarda vid gétu
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6.2.3 INNGARDAR

Lédir/inngarda skal hanna sem leik- og dvalarsvaedi med adgengi fyrir alla (gangandi, hjolandi og
hreyfihamlada). Kvadir um adgengi inn a 163ir eru merktar med bindandi og leidbeinandi skyringum.

Gera skal rad fyrir ad pok bilakjallara i inngérdum verdi 16gd grodurpekju ad hluta eda 6llu leyti. Ad
fradregnum regngardi skal ad minnsta kosti 50% inngards lagdur grédurpekju. Pakplata kjallara undir
inngdrdum skal vera amk 30 sm undir golfpltu ibada til ad gefa rymi fyrir grodurpekju

Samhlida adaluppdrattum skal skila inn uppdreetti par sem gerd er grein fyrir heildarhénnun |6dar. Almennt
skal stadsetja leiksvaedi i inngdrdum I6da og skulu pau vera adgengileg 6llum ibdum vidkomandi I6dar.

Hénnun og utfaersla skal taka mid af blagraenum ofanvatnslausnum, grédurpekju, liffraedilegri fiélbreytni og
uppfylla krofur um algilda honnun.

Hafa skal Handbok Artinshofda og Ellidaarvogs til hlidsjénar vid hénnun inngarda og Utisvaeda.

Daemi um utfar/ inngard
6.2.4 REGNGARDAR

Regngardar taka vid ofanvatni og halda pvi timabundid & medan pad seitlar ofan i jardveginn. Peir eru
oflugir vidtakar skadlegra mengunarefna. | regngordum skal setja fjdlbreyttar, vatnspolnar pléntur. Helstu
stadsetningar eru gotum og torgum og inngdrdum hverfisins.

Regngardur er grodursvaedi med tengingu vid jardveg p.e.s. ekki ofan a 6gegndraepu yfirbordi eins og pokum
eda bilakjollurum. [ sérskilmalum eru kréfur um regngarda skilgreindar nanar fyrir hvern reit. Regnvatn getur
studlad ad fidlskrudugu og ahugaverdu umbhverfi fyrir ibia og skapad ny kjorsvaedi fyrir lifverur og aukid
lifreenan fjolbreytileika vistkerfa borgarinnar.

6.3 APKOMA NEYDARBILA

A 168um parf ad gera rad fyrir adkomu sjukra- og slokkvibifreida. Sérstaklega skal gerd grein fyrir
bjérgunarsvaedi umhverfis paer byggingar i notkunarflokki 3 sem eru haerri en 4 haedir. Svaedin purfa ad vera
utfaerd pannig ad korfubilar sldkkvilids eigi pangad greida adkomu og halli @ pbeim ma ekki vera meiri en
1:20. Taka skal tillit til adkomu sldkkvilids vid hénnun inngarda par sem bjorgunarsvaeda er porf. b4 purfa
bjérgunarsvaedin ad pola pad dlag sem vanta ma fra bjorgunartaekjum, svo sem punktalag frad undirstédum
korfubils.

6.4 HLIODVIST

Gera skal grein fyrir hljodvist vid byggingar og tryggja med adgerdum ad hljédstig verdi innan marka
samkvamt gildandi reglugerd.

Ef hljodstig reiknast yfir LAeq = 65 dB vid hushlidar ibudarhusnaedis gildir hljodvistarstadallinn {ST 45:2016
stad vidmidunarmarka reglugerdarinnar (sbr. reglugerd um havada nr. 724/2008, 1. mgr. 5. gr.).”

ibudir uppfylla undanpégu, sndi ein hlid ad kyrrlatri hlid. £skilegt er ad svefnherbergi snui ad kyrrlatri hlid.
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6.5 URGANGSMAL

i Adalskipulagi Reykjavikur 2040, Umhverfis-og audlindastefnu Reykjavikur og Loftslagsstefnu Reykjavikur er
stefnt ad minnkun drgangs og aukinni endurvinnslu og endurnytingu.

Logd er ahersla 4 ad dregid verdi ur urgangsmyndun og hlutfall endurvinnslu og endurnytingar aukid.
Skilvirkt, einfalt og adgengilegt kerfi til flokkunar og medhondlunar urgangs er lykill ad baettri medhondlun
urgangs.

Medhondlun drgangs fra deiliskipulagssvaedinu skal vera samkvaemt gildandi reglugerdum um medhondlun
urgangs og gildandi sampykktum Reykjavikurborgar um medhondlun trgangs. Reykjavikurborg sinnir
sorphirdu heimilisirgangs og hefur umsjén med rekstri grenndarstodva.

Heimilt er ad koma fyrir grenndarstod vid jadar eda innan I18jugards a reit 4.

Atvinnustarfsemi

Vid allt atvinnuhuisnadi a deiliskipulagssvaedinu skal gera rad fyrir sorpgeymslum i samraemi vid
fyrirhugadan rekstur. Sorpgeymslur atvinnuhusnaedis skulu vera innan byggingareits og i aflokudum rymum
sem skulu innbyggdar i byggingar. Rekstraradilar atvinnuhtsnaedis bera dbyrgd a eigin sorphirdu og skulu
tryggja sér pjonustu videigandi sorphirdufyrirtaekis

ibudarhisnaedi
A deiliskipulagssvaedinu verdur sorpflokkun og hirda Utfaerd med djupgamum vid ibuadarhus. Gert er rad
fyrir allt ad 5 urgangsflokkum, en til ad byrja med verda peir prjar: Blandadur Grgangur, pappir og plast.

Fordast skal ad djupgamar séu stadsettir beint fyrir framan fyrir innganga hisa eda innganga inngarda
heldur hafdir til hlidar vid pannig ad peir skerdi ekki edlilegar gonguleidir. Rokstydja parf fravik sérstaklega.

Hafa skal samrad vid Skrifstofu umhverfisgaeda hja Umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar
vardandi utfeerslu djupgama. Djupgamar verda 4 fylgil6dum bygginga. Paer eru syndar a deiliskipulags- og
skyringaruppdreetti og er lega peirra leidbeinandi. Djuapgamar skulu uppfylla krofur ISTEN13071.

L] L
Leidbeinandi stadsetning fylgil6da/djupgama Leidbeinandi stadsetning grenndargama
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i hénnunarhandbdk er fjallad um fragang umhverfis djupgama. Mikilvaegt er ad grodur vid djipgama
sé notadur til ad afmarka goturymid. Einnig er mikilvaegt ad djupgamum sé komid fyrir par sem halli er
minnstur svo ekki verdi stallar vid adlaega gama.

Fylgilédir djupgama 4 uppdreetti eru leidbeinandi, en paer verda endanlega stadsettar vid honnun géturyma.

6.6 RAFMAGN - DREIFISTOPVAR

Lagnir fyrir rafveitu og fjarskipti eru almennt i gangstéttum.

Almennt er midad vid eina heimtaug fyrir rafmagn fyrir hverja 168. Akvrdun um stadsetningu og fiolda
heimtauga 4 168 er tekin 4 honnunarstigi gatna- og veitukerfis. Nakvaem stadsetning og fjoldi munu koma
fram & l6darblodum.

i 6llum bilageymslum skal gera rad fyrir rafhledslukerfi fyrir rafbila og vid hénnun bilgeymsla parf ad gera
rad fyrir rymi fyrir hledslubunad.

Sjo dreifistodvar rafmagns & sveedi 1, par af eru sex stadsettar i byggingum annarra, auk einnar
smadreifistodvar (2 m x 2 m) sem verdur a eigin 163. Krofur Veitna um utfaerslu dreifistodva i byggingu
annarra er ad finna i handbok Veitna (https://www.veitur.is/sites/veitur.is/files/atoms/files/handbok_um_
dreifistodvar_i_byggingum_annarra_0.docx). par kvedur m.a. 8 um mogulega stadsetningu, oryggiskrofur,
krofur um adgengi og honnun stédvanna. Nanari skilmalar fyrir dreifistodvar i byggingum annarra koma
fram i skilmalahefti. Starfsmenn Veitna skulu hafa éhindradan adgang ad dreifistodum med mannskap og
taeki 6llum timum sdlarhrings pegar dreifistédvar eru komnar i rekstur.

- Dreifistodvarymin sem heimilt verdur ad byggja verda 4 reitum 8, 9A, 9B, 9C, 10B og 11 verda hluti af
byggingunni sem pau tilheyra og munu Veitur ekki eiga rymid né eignast pad. bess i stad verdur gerdur
samningur milli adila um afnotarétt Veitna. AGkoma vinnutaekja og starfsmanna skal vera tryggd fra

gotu a jar6had a 6llum timum sélarhringsins fyrir rekstur og vidhald. Afnotaréttur af dreifistodvarymi og
umferdarréttur um |6dina og réttur til ad grafa nidur jardstrengi, er kvéd a hisi og 168 og i gildi allan pann
tima sem Veitur starfraekja dreifist6d i husinu. Veitur hafa heimild til ad setja nidur og vidhalda l6gnum og
strengjum a |60 og ganga um sameign eins og rekstur dreifistodvarinnar krefst hverju sinni.

- Lédarhafi skilar ryminu til Veitna samkvaemt krofum Veitna eda eftir nanarra samkomulagi um afnotarétt.
- Stadsetningar og umfangs dreifistodva skal getid i eignaskiptasamningi.

- Dreifistdd 4 reit 1 verdur a eigin 168. Lodin verdur 4 x 4 m ad staerd og verdur adkoma ad vera tryggd frd gotu svo
haegt sé ad sinna vidhaldi.

Dreifistodvar rafmagns
Fyrirhugud dreifistod rafmagns @ Nuverandi dreifistodvar rafmagns (vikjandi) ®

ASK ARKITEKTAR - FEBRUAR 2022



UPPDRATTIR
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Afmérkun deiliskipulagssvaedis
Nuverandi byggingar

Vikjandi byggingar
Byggingarreitur nybygginga

ngarreitur rofinn
leidbeinandi

E};Eﬁ}: a:r:imr fyrir kjallara og
L6damork

Skipting hada - leidbeinandi

Kv6d um lagnir Veitna 8.5 m fra Borgarlinu
Kvéd um almenna umferd gangandi

Haedir / kjallari

Innkeyrsla i bilakjallara - leidbeinandi
Grédur - leidbeinandi

Forgardar

Djupgamar, bilastaedi, hjél, grédur.
Kennileiti

Haedarkétar - leidbeinandi
Dreifistddvar rafmagns - leidbein. stadsetn.
Dreifistodvar rafmagns fyrirliggjandi
Afangastadir

Leiksvaedi
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SKYRINGAR:
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Afmérkun deiliskipulagssvaedis
Nuverandi byggingar

Vikjandi byggingar
Byggingarreitur nybygginga
Byg ingarreitur rofinn
leidbeinandi

B}(gﬁinﬁarreitur fyrir kjallara og
bilakjallara

L6damork

Skipting hada - leidbeinandi
Kvod um lagnir Veitna 8.5 m frd Borgarlinu

Kv6d um almenna umferd gangandi

Haedir / kjallari

Innkeyrsla i bilakjallara - leidbeinandi
Grédur - leidbeinandi

Forgardar

Djupgémar, bilastaedi, hjol, grédur.
Kennileiti

Haedarkétar - leidbeinandi

Dreifistodvar rafmagns - leidbein. stadsetn.
Dreifistodvar rafmagns fyrirliggjandi
Afangastadir

Leiksvaedi

Kétar a sneidingum eru leidbeinandi
par sem honnun gatna hefur ekki
farid fram. Haedarkotar geta pvi
breyst, en hamarkshad husa er
bindandi.
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SKYRINGAR:

Afmérkun deiliskipulagssvaedis

Nuverandi byggingar

Vikjandi byggingar

Byggingarreitur nybygginga
eBBasand oM

gxgﬂgﬁggeitur fyrir kjallara og

L6Gamérk

Skipting haeda - leidbeinandi

Kvéd um lagnir Veitna 8.5 m fré Borgarlinu
Kvéd um almenna umferd gangandi
Haedir / kjallari

Innkeyrsla i bilakjallara - leidbeinandi
Grédur - leidbeinandi

Forgardar

Djlipgamar, bilastaedi, hjol, grédur.
Kennileiti

Haedarkétar - leidbeinandi

Dreifistddvar rafmagns - leidbein. stadsetn.
Dreifistodvar rafmagns fyrirliggjandi
Afangastadir

Leiksvaedi

Kétar a sneidingum eru leidbeinandi
par sem honnun gatna hefur ekki
farid fram. Haedarkdtar geta pvi
breyst, en hdmarkshad husa er
bindandi.



8 SERSKILMALAR

{ sérskilmalum I6da/reita koma fram staerdir bygginga, hamarksbyggingarmagn ofanjardar og nedanjardar. Einnig koma
fram haedafijsldi, fjéldi ibida, leidbeinandihaedarkotar bygginga, pakgerd, fjoldi bilasteeda og fjoldi hjdlastaeda, umfang
grodurpekju a pakflotum, regngarda og adrar kvadir og skilmalar kunna ad eiga vid. Flestar upplysingar um staerdir, magn
og starfsemi er ad finna i skilmalatoflu.

Storho6fdi horft i nordur }

Deiliskipulagssvaedi
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L6d Staerd 168ar | Haedir hisa | [budir Starfsemi | Valkvaett (A Samtals: (A| B-rymi: Samtals: NHL | Kjallari (4) Heild | NHFI68a | Fjoldiibuda | Bilastedi Bilastzdi: | Hj6lastaedi
(1) ! | (Arymi) | (Arymi)(2) | rymi)(3) rymi) (A+B rymi) | ofanjardar  (A+B rymi) | (A+B rymi) hamark: | hdmark (5): | samnytanleg |lagmark (6):
| | o | lagmark (5):
m? | m? m? m? m? m? m? | m? m? Fjoldi Fjoldi Fjoldi Fjoldi
1 4.808 4-7h+3K | 12.600 0 0 12.600 1.000 13.600 2,8 [ 6.000 19.600 4,1 145 85 0 280
2 3.735 4-7h+3K | 9.500 0 0 9.500 800 10.300 2,8 | 4500 14.800 4,0 110 65 0 210
3 4327 | 3-6h+3K | 11.400 0 600 12.000 1.000 13.000 3,0 | 5.500 18.500 43 140 85 0 263
4 75 | o | o 0 0 0 0 o | o0 | o o | 0 0 0 0o
5 3690 | 3-6h+2K | 8.600 0 600 9.200 800 10.000 27 | 4000 14.000 38 105 40 0 203
6 3824 | 4-6h+2K | 9.900 0 600 10.500 | 800 11300 | 30 | 4000 | 15300 4,0 120 50 0 223 |
7 5.997 4-7h+3K |  12.200 0 1.400 13.600 1.000 14.600 | 2,4 | 6.500 21.100 3,5 150 90 0 297
8 5.463 4-9h+3K | 11.000 5.000 7.800 23.800 1.400 25.200 | 4,6 | 17.500 42.700 7,8 160 340 306 360
SA_ | 5546 | 37he3€ | 0 | 11900 | 2000 | 13900 | 100 | 14000 | 25 | 8000 | 22000 | 40 10| 10 126 506 |
98 5.254 4-12h+3K | 12.500 7.000 3.300 22.800 1100 | 23.900 4,5 [ 11.500 35.400 6,7 150 250 225 547
9C 4.513 2-11 h+3K 11.000 6.000 2.800 19.800 900 20.700 | 4,6 | 11500 32.200 71 140 250 225 396
10A 2817 | 4-5h+2K 7.200 0 0 | 7200 600 7800 | 28 | 3000 | 10800 | 338 %0 0 0 170
108 5.734 1-6 h+2K 0 18300 | 0 18.300 400 18700 | 33 | 10.000 28.700 50 0 121 109 544
10C 5.184 2-6 h+2K 0 8.400 3.400 11.800 300 12100 | 23 7.000 19100 | 37 0 64 58 132
11 4.347 5-8 h+3K |  6.600 6.800 0 13.400 600 14.000 3,2 8.000 22000 | 51 80 140 126 223
12A 4.351 3-7h+3K | 9.600 600 500 | 10.700 800 11.500 2,6 5.000 16.500 38 115 | 70 0 236
128 2.801 4-6 h+3K | 4.600 300 0 4.900 400 5.300 1,9 3.000 8.300 3,0 55 | 30 0 106
13(7) 16 1 | 0 16 0 | 16 0 16 1,0 0 16 1,0 0 [ 0 0 0
Alls 73.142 | 126.700 64.316 23.000 214.016 12.000 226.016 115.000 341.016 1.570 [ 1.820 1.175 4.696
Staedi i gotu (gjaldskyld): 200
Heildarfj6ldi steda S1: 2.020
(1) Endanleg staerd l6da getur breyst vid gerd maliblada par af samnytanleg ca.: 1.375
(2) Verslun, pjonusta, skrifstofur, stofnanir og 6nnur atvinnustarfsemi Hlutfall samnytanlegra staeda: 68%)
3) Notkunarflokkur er valkvaedur, ymist sem ibudir eda fyrir atvinnustarfsemi.
(4) Séreignarkjallarar, bilakjallarar og opin bil dah
(5) Ad lagmarki skal byggja 50% leyfilegra steeda innan hverrar 163ar. Ef t.d. leyfilegur fjoldi er ad hamarki 100 stadi innan vidkomandi l6dar skal ad lagmarki byggja 50 staedi.
(5) Heimildir i tflu eiga vid bilastadi innan 16da. Auk pess er gert rad fyrir um 200 gjaldskyldum st@dum i gotum, sem samnytast fyrir allt hverfid,
s.s. fyrir gesti, gestastadi fyrir hreyfihamlada og adgengi fyrir flutninga vid innganga husa.
(5) A reitum 8, 9, 10 og 11 er um 90% hluti bilastadaheimildar datladur fyrir opin bilastaedahis med tilheyrandi samnytingu.
(6) Lagmarksfjoldi hj6lastada er reiknadum m.v. forsendur bila- og hjélastadastefnu Rvk. og er daetladur ut fra fullri nytingu byggingarheimilda.
7) Lod fyrir dreifistod. Sja kafla 6.6.
Skilmdlatafla
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REITUR1

Yfirbragd reits: Byggdin er haest ad Eirh6fda en stallast

til vesturs eftir landhalla. Inngardur opnast til vesturs ad
Hamarsstig.

Starfsemi /notkun: ibudir. A gétuhadum er pé heimil
naerpjonusta og minnihattar hreinleg atvinnustarfsemi sem
samrymist busetu

Staerdir: Sja skilmalatoflu.

Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu.

Bilastaedi: Sja skilmalatoflu

Svalagangar eru heimilir ad inngardi en pé ekki meira en
20% af hushlid.

Grodurpekja skal vera a.m.k 60 % af gardsvaedi.
Regngardur. Koma skal fyrir regngardi & vesturhluta
reitsins.

pok a reitnum eru almennt flét en pakform er frjdlst ad
Eirh6fda

baksvalir eru heimilar @ 6llum hdsum. Svalahandrid vid
utbrun veggja skulu vera gagnsee.

Kv6d er um preplausa umferd gangandi og hjélandi i
gegnum reitinn.

Husahonnun: Byggingareitir eru 14 og 15 m. djupir. bar
sem byggingareitir eru 14 m er ad jafnadi gert rad fyrir 12,5
m djupri byggingu og par sem byggingareitir eru 15 metrar
er gert rad fyrir ad jafnadi 13,5 m djupri byggingu.
Byggingar stallast eftir landhalla eins og synt er a
uppdreetti. Auk pess er kvdd er um ad 6. og 7. haed séu
inndregnar baedi ad gardi og ad gétu um 2 metra a um 30%
lengdar sinnar.

Lédarhonnun: Oheimilt er ad girda af 168 ad Hamarsstig
til vesturs. Skjélveggir vid sérafnotafleti eru heimilir & milli
ibida en haed peirra er ad hamarki 120 sm. Ekki er heimilt
ad girda sérnotaflot af fra inngardi en heimilt er ad skerma
hann med lagum grédri.

ARTUNSHOFDI SVADI 1 - SKILMALAR FYRIR HUSBYGGINGAR OG MANNVIRKI A LOD

Horft fra Hamarsstig

Skyringarmynd




Snid A mkv. 1:1000

Snid B mkv. 1:1000

gér ------ e
F B33 L aao ol 2l
-
e == ==V ERHOFOI
] dnheink diotes e foi e
AR s  Rel & cainiug L
¢ r ¥ 1230
e p——— S N v/
I

Utlit C mkv. 1:1000

Grunnmynd mkv. 1:1000

ASK ARKITEKTAR - FEBRUAR 2022

SKYRINGAR:

Afmorkun deiliskipulagssvaedis
Nuverandi byggingar

Vikjandi byggingar
Byggingarreitur nybygginga

By gingarreitur rofinn
leidbeinandi

Byggingarreitur fyrir kjallara og
bnagjaﬁara
L6damork

Skipting hada - leidbeinandi

Kvod um lagnir Veitna 8.5 m fré Borgarlinu

Kv6d um almenna umferd gangandi

Haedir / kjallari

Innkeyrsla i bilakjallara - leidbeinandi
Grédur - leidbeinandi

Forgardar

Djupgamar, bilastaedi, hjol, grédur.
Kennileiti

Haedarkétar - leidbeinandi

Dreifistddvar rafmagns - leidbein. stadsetn.
Dreifistddvar rafmagns fyrirliggjandi
Afangastadir

Leiksvaedi




REITUR 2

Yfirbragd reits: Byggdin er haest ad Eirhofda en stallast

til vesturs eftir landhalla. Inngardur opnast til vesturs ad
Hamarsstig.

Starfsemi /notkun: (budir. A gétuhaedum er pé heimil
naerpjonusta og minnihattar hreinleg atvinnustarfsemi sem
samrymist busetu

Steerdir: Sja skilmalatoflu.

Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu.

Bilastaedi: Sja skilmalatoflu

Svalagangar eru heimilir ad inngardi en po ekki meira en
20% af hushlid.

Grodurpekja skal vera a.m.k 60 % af gardsvaedi.
Regngardur. Koma skal fyrir regngardi 4 vesturhluta
reitsins.

pok & reitnum eru almennt flot en pakform er frjalst ad
Eirhofda

baksvalir eru heimilar @ 6llum hidsum. Svalahandrid vid
Gtbrun veggja skulu vera gagnsae.

Kvod er um preplausa umferd gangandi og hjélandi i
gegnum reitinn.

Huasahénnun: Byggingareitir eru 14 og 15 m. djlpir. Par
sem byggingareitir eru 14 m er ad jafnadi gert rad fyrir 12,5
m djupri byggingu og par sem byggingareitir eru 15 metrar
er gert rad fyrir ad jafnadi 13,5 m djupri byggingu.
Byggingar stallast eftir landhalla eins og synt er &
uppdraetti. Auk pess er kvod er um ad 6. og 7. haed séu
inndregnar baedi ad gardi og ad gétu um 2 metra & um 30%
lengdar sinnar.

Forgardur: Gert er rad fyrir forgardi ad gotu til sudurs.

Ekki er heimilt ad girda af forgard.

Lé6darhénnun: Oheimilt er ad girda af |68 ad Hamarsstig
til vesturs. Skjolveggir vid sérafnotafleti eru heimilir & milli
ibuda en haed peirra er ad hamarki 120 sm. Ekki er heimilt
ad girda sérnotaflot af fra inngardi en heimilt er ad skerma
hann med lagum grédri.
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Afmorkun deiliskipulagssvaedis
Nuverandi byggingar

Vikjandi byggingar
Byggingarreitur nybygginga

Byggingarreitur rofinn
leidbeinandi

Byggingarreitur fyrir kjallara og
bngﬁjaﬁara

L68amork

Skipting hada - leidbeinandi

Kv6d um lagnir Veitna 8.5 m fra Borgarlinu
Kv6d um almenna umferd gangandi
Haedir / kjallari

Innkeyrsla i bilakjallara - leidbeinandi
Grédur - leidbeinandi

Forgardar

Djupgédmar, bilastaedi, hjol, grédur.
Kennileiti

Haedarkétar - leidbeinandi

Dreifistodvar rafmagns - leidbein. stadsetn.
Dreifistodvar rafmagns fyrirliggjandi
Afangastadir

Leiksvaedi



REITUR 3

Yfirbragd reits: Randbyggd med inngardi. Laegst til sudurs
og vesturs.

Starfsemi /notkun: (budir. A gétuhadum er b6 heimil
naerpjénusta og minnihattar hreinleg atvinnustarfsemi
sem samrymist blsetu. Ad litlu torgi er heimil starfsemi i

samraemi vid yfirlitsmynd um virkar gotuhzedir.

Heimilt er ad starfsrraekja umgbarnaleikskéla & 168inni.
Staerdir: Sja skilmalatoflu.

Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu.

Bilastaedi: Sja skilmalatoflu

Svalagangar eru heimilir ad inngardi en pé ekki steerri en
20% af lengd hverrar hushlidar.

Grodurpekija skal vera a.m.k 60 % af gardsvaedi.
Regngardur. Koma skal fyrir regngardi a torgi.

pok: pakform er frjalst.

baksvalir eru heimilar 4 6llum hisum. Svalahandrid vid
utbran veggja skulu vera gagnsae.

Kv6d er um preplausa umferd gangandi og hjélandi i
gegnum reitinn.

Husahonnun: Byggingareitir eru 14 og 15 metrar. bar sem
byggingareitir eru 14 m er ad jafnadi gert rad fyrir 12,5 m
djupri byggingu og par sem byggingareitir er 15 metra er
gert rdd fyrir ad jafnadi 13,5 m djlpri byggingu. Byggingar
stallast eins og synt er & uppdraetti. Auk pess er kvod er
um ad 5. og 6. haed sé inndregnar baedi ad gardi og ad gotu
um 2 metra 4 um 30% lengdar sinnar.

Dami um utfaerslu

Lédarhonnun: Skjdlveggir vid sérafnotafleti eru heimilir

4 milli ibiGa en haed peirra er ad hamarki 120 sm. Ekki er
heimilt ad girda sérnotaflot af frd inngardi en heimilt er ad
skerma hann med lagum grédri.

Forgardur: Gert er rad fyrir forgardi ad gotu til sudurs. Ekki
er heimilt ad girda af forgard.

Torg: HOnnun torgs a sudvesturhluta [6dar skal taka mid
af dherslum honnunarhandbdkar og hénnun adliggjandi
gatna.

Kennileiti. Gert er rad fyrir kennileiti & horni Breidhofda og
Stalhofda.
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SKYRINGAR:
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Afmorkun deiliskipulagssvaedis
Nuverandi byggingar

Vikjandi byggingar
Byggingarreitur nybygginga

Byggingarreitur rofinn
leidbeinandi

gﬁgﬁ}:ﬁ:geitur fyrir kjallara og
L6damérk

Skipting hada - leidbeinandi

Kvod um lagnir Veitna 8.5 m fra Borgarlinu
Kvod um almenna umferd gangandi
Haedir / kjallari

Innkeyrsla i bilakjallara - leidbeinandi
Grédur - leidbeinandi

Forgardar

Djupgamar, bilastaedi, hjol, grédur.
Kennileiti

Haedarkotar - leidbeinandi

Dreifistodvar rafmagns - leidbein. stadsetn.
Dreifistodvar rafmagns fyrirliggjandi
Afangastadir

Leiksvaedi



REITUR 4-IDJUGARDUR

i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er gert rad fyrir
Hverfisgardi a reit 4.

Almenningsgardur ad meginhluta utan
deiliskipulagssvaedis.

Heimild er fyrir grenndarstod i eda vid |8jugard.

Adalskipulag Reykjavikur 2040
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SKYRINGAR:
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Afmorkun deiliskipulagssvaedis
Nuverandi byggingar

Vikjandi byggingar
Byggingarreitur nybygginga

Byggingarreitur rofinn
leidbeinandi

Byggingarreitur fyrir kjallara og
bngﬁjaﬁara

L68amork
Skipting hada - leidbeinandi
Kvéd um lagnir Veitna 8.5 m frd Borgarlinu

Kvod um almenna umferd gangandi

Haedir / kjallari

Innkeyrsla i bilakjallara - lei6beinandi
Grédur - leidbeinandi

Forgardar

Djupgamar, bilastadi, hjél, grédur.
Kennileiti

Haedarkétar - leidbeinandi

Dreifistédvar rafmagns - leidbein. stadsetn.
Dreifistodvar rafmagns fyrirliggjandi
Afangastadir

Leiksvaedi



REITUR 5

Yfirbragd reits: Randbyggd med inngardi. Laegst til sudurs
og vesturs.
Starfsemi /notkun: ibadir. A gétuhaedum er pé heimil
naerpjonusta og minnihattar hreinleg atvinnustarfsemi sem
samrymist busetu. Ad Hverfisgardi er heimil starfsemi i
samraemi vid yfirlitsmynd um virkar gétuhaedir.
Heimilt er ad starfsrraekja umgbarnaleikskdla a 16dinni.
Staerdir: Sja skilmalatoflu.
Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu.
Bilastaedi: Sja skilmalatoflu
Svalagangar eru heimilir ad inngardi en p6 ekki staerri en
20% af lengd hverrar hushlidar.
Grédurpekija skal vera a.m.k 60 % af gardsvaedi.
Regngardur. Koma skal fyrir regngérdum 4 jadarsvaedum
|60ar.
pok: Pakform er frjalst.
paksvalir eru heimilar & 6llum hdsum. Svalahandrid vid
utbridn veggja skulu vera gagnsae.
Kvod er um preplausa umferd gangandi og hjélandi i
gegnum reitinn.
Husah6nnun: Byggingareitir eru 14 og 15 metrar. bar sem
byggingareitir eru 14 m er ad jafnadi gert rad fyrir 12,5 m
djupri byggingu og par sem byggingareitir er 15 metra er
gert rad fyrir ad jafnadi 13,5 m djupri byggingu. Byggingar
stallast eins og synt er @ uppdraetti. Auk pess er kvdd er um
ad 5. og 6. had sé inndregnar badi ad gardi og ad gotu um
2 metra @ um 30% lengdar sinnar.
Lédarhonnun: Skjdlveggir vid sérafnotafleti eru heimilir
4 milli ibida en haed peirra er ad hamarki 120 sm. Ekki er
heimilt ad girda sérnotaflot af frd inngardi en heimilt er ad
skerma hann med ldgum grédri.
Forgardur: Gert er rad fyrir forgardi ad gotu til sudurs. Ekki
er heimilt ad girda af forgard.
Torg: HOonnun torgs a sudvesturhluta I6dar skal taka mid
af aherslum hénnunarhandbdkar og honnun adliggjandi
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SKYRINGAR:
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Afmérkun deiliskipulagssvaedis
Nuverandi byggingar

Vikjandi byggingar
Byggingarreitur nybygginga
Byggingarreitur rofinn
leidbeinandi

Brgﬁinﬁarreitur fyrir kjallara og
bilakjallara

Lédamork

Skipting ha0a - leidbeinandi
Kv6d um lagnir Veitna 8.5 m frd Borgarlinu

Kvod um almenna umferd gangandi

Haedir / kjallari

Innkeyrsla i bilakjallara - leidbeinandi
Grédur - leidbeinandi

Forgardar

Djupgémar, bilastaedi, hjél, grédur.
Kennileiti

Hadarkétar - leidbeinandi

Dreifistddvar rafmagns - leidbein. stadsetn.
Dreifistddvar rafmagns fyrirliggjandi
Afangastadir

Leiksvaedi



REITUR 6

Yfirbragd reits: Randbyggd med inngardi. Laegst til sudurs g e + == "E.fj [@

og vesturs. Cjﬂ EED L_t‘@ ;6'\ 10Aﬁ =
Starfsemi /notkun: (badir. A gétuhaedum er pé heimil = — N l‘&\‘ 557\%
naerpjénusta og minnihattar hreinleg atvinnustarfsemi . [:?E\] ﬁ @ 0 T |1wec w
sem samrymist busetu. Heimilt er ad starfsrraekja \‘ ﬁé s vored
umgbarnaleikskdla & I68inni. ~Ne—o

Staerdir: Sja skilmélatoflu. \ Ej% \

Byggingarmagn: Sja skilmélatoflu. \| o 2] ‘=

Bilastaedi: Sja skilmalatoflu ==y

Svalagangar eru heimilir ad inngardi en p6 ekki staerri en “.‘%E:j

20% af lengd hverrar hushlidar. b

Grédurpekija skal vera a.m.k 60 % af gardsvaedi.

Regngardur. Koma skal fyrir regngérdum & jadarsvaedum
|60ar.

pok: pakform er frjdlst.

paksvalir eru heimilar 4 6llum hisum. Svalahandrid vid
utbrun veggja skulu vera gagnsee.

Kvod er um preplausa umferd gangandi og hjélandi i
gegnum reitinn.

Hasahénnun: Byggingareitir eru 14 og 15 metrar. Par sem
byggingareitir eru 14 m er ad jafnadi gert rad fyrir 12,5 m
djupri byggingu og bar sem byggingareitir er 15 metra er
gert rad fyrir ad jafnadi 13,5 m djlpri byggingu. Byggingar
stallast eins og synt er @ uppdraetti. Auk pess er kvod er um
a0 5. og 6. haed sé inndregnar baedi ad gardi og ad gotu um
2 metra @ um 30% lengdar sinnar.

Lédarhonnun: Skjolveggir vid sérafnotafleti eru heimilir

& milli ibida en haed peirra er ad hamarki 120 sm. Ekki er
heimilt ad girda sérnotaflot af frd inngardi en heimilt er ad
skerma hann med lagum grodri.
Forgardur: Gert er rad fyrir forgardi ad gotu til sudurs. Ekki
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Afmorkun deiliskipulagssvaedis
Nuverandi byggingar

Vikjandi byggingar
Byggingarreitur nybygginga

Byggingarreitur rofinn
leidbeinandi

gngﬂ:ﬁ:geitur fyrir kjallara og

L66amork

Skipting hada - leidbeinandi

Kvod um lagnir Veitna 8.5 m frd Borgarlinu

Kvéd um almenna umferd gangandi

Heedir / kjallari

Innkeyrsla i bilakjallara - leidbeinandi
Grédur - leidbeinandi

Forgardar

Djupgadmar, bilastaedi, hjél, grédur.
Kennileiti

Haedarkétar - leidbeinandi

Dreifistodvar rafmagns - leidbein. stadsetn.
Dreifistodvar rafmagns fyrirliggjandi
Afangastadir

Leiksvaedi



REITUR 7

Yfirbragd reits: Byggdin er haest ad Eirhéfda en stallast

til vesturs eftir landhalla. Inngardur opnast til vesturs ad

Hamarsstig.

Starfsemi /notkun: ibudir. A gétuhaedum er pé heimil

naerpjonusta og minnihattar hreinleg atvinnustarfsemi sem
samrymist busetu

Steerdir: Sja skilmalatoflu.

Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu.

Bilastaedi: Sjd skilmalatoflu

Svalagangar eru heimilir ad inngardi en po ekki meira en
20% af hushlid.

Grédurpekija skal vera a.m.k 60 % af gardsvaedi.
Regngardur. Koma skal fyrir regngardi & vesturhluta
reitsins.

bok & reitnum eru almennt flot en pakform er frjalst ad
Eirhofda

paksvalir eru heimilar @ 6llum hisum. Svalahandrid vid
utbrun veggja skulu vera gagnsae.

Sérafnotareitir skulu vera i inngardi fyrir ibudir 4 gétuhaed.
Kv6d er um preplausa umferd gangandi og hjélandi i
gegnum reitinn.

Huasahonnun: Byggingareitir eru 14 og 15 m. djlpir. Par
sem byggingareitir eru 14 m er ad jafnadi gert rad fyrir 12,5
m djupri byggingu og par sem byggingareitir eru 15 metrar
er gert rad fyrir ad jafnadi 13,5 m djupri byggingu.
Byggingar stallast eftir landhalla eins og synt er &
uppdreetti. Auk pess er kvod er um ad 6. og 7. haed séu
inndregnar baedi ad gardi og ad gotu um 2 metra @ um 30%
lengdar sinnar.

Lé6darhénnun: Oheimilt er ad girda af |68 ad Hamarsstig
til vesturs. Skjélveggir vid sérafnotafleti eru heimilir & milli
ibuda en had peirra er ad hamarki 120 sm. Ekki er heimilt
ad girda sérnotaflot af fra inngardi en heimilt er ad skerma
hann med lagum grodri.
Heimilit er innan I60ar ad gera rad fyrir aGkomu fyrir
neydarbila og pjonusu vid ibudir og um leid tryggja adgengi
fyrir alla.
Kennileiti. Gert er rad fyrir kennileiti & horni Stérhéfda og
Eirhofda.
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Afmérkun deiliskipulagssvaedis
Nuverandi byggingar

Vikjandi byggingar
Byggingarreitur nybygginga

Byggingarreitur rofinn
leidbeinandi

gngﬁ}:ﬁ:geitur fyrir kjallara og

L6damork

Skipting haeda - leidbeinandi

Kv6d um lagnir Veitna 8.5 m fré Borgarlinu
Kv6d um almenna umferd gangandi
Haedir / kjallari

Innkeyrsla i bilakjallara - leidbeinandi
Grédur - leidbeinandi

Forgardar

Djupgémar, bilastadi, hjol, grédur.
Kennileiti

Haedarkoétar - leidbeinandi

Dreifistddvar rafmagns - leidbein. stadsetn.
Dreifistédvar rafmagns fyrirliggjandi
Afangastadir

Leiksvaedi



REITUR 8

=t
Yfirbragd reits: Midbaejarhus med blandadri starfsemi. Lﬁx it

— LN { —/ =
Starfsemi /notkun: Blondud starfsemi, ibldir, atvinna, opin \ it

bilageymsla. Gert er rad fyrir moguleika & hjikrunarheimili,
pjonustuibidum og almennri pjénustu vid aldrada.
Staerdir: Sja skilmalatoflu.

Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu.

Bilastaedi: Sja skilmalatoflu

Grédurpekja skal vera & uppbyggdum gardi. Grodurpekja
skal vera amk. 40% af gardi.

—

\ =
pok bakform eru frjals. paksvalir eru heimilar/zeskilegar. Eb?a),fj’
Bilastaedishus: Gert er rad fyrir gjaldskyldu bila- og s

hjélasteedahusi/kjallara a reitnum. Bilasteedahusid pjonar
hluta bilastaedaparfar byggdar i naesta umhverfi.
Husahénnun: Byggingar stallast eftir landhalla eins og synt
er 4 uppdraetti. Auk pess er kvod er um ad 5. 6. og 7. haed
séu inndregnar baedi ad gardi og ad gotu um 2 metra @ um
30% lengdar sinnar.

Lédarhénnun: Gert er rad fyrir ad 6ll 1. haed sé byggd i
I68amork og eiginleg 163 @ paki hennar um midbik I6dar.
Mikilvaegt ad inngardur pjoni ibium/starfsménnum
byggingarinnar.

Kennileiti. Gert er rad fyrir kennileiti 8 horni Stérhéfda og
Breidhofda.

Kvadir: Inndregin 1. had 4 horni Stérhofda og Breidhofda.
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Afmorkun deiliskipulagssvaedis
Nuverandi byggingar

Vikjandi byggingar

Byggingarreitur nybygginga
Byggingarreitur rofinn
leidbeinandi

Byggingarreitur fyrir kjallara og
bxgﬁja ara

L68amork
Skipting hada - leidbeinandi
Kv6d um lagnir Veitna 8.5 m frd Borgarlinu

Kv6d um almenna umferd gangandi

Haedir / kjallari

Innkeyrsla i bilakjallara - leidbeinandi
Grédur - leidbeinandi

Forgardar

Djupgémar, bilastaedi, hjol, grédur.
Kennileiti

Hadarkétar - leidbeinandi
Dreifistddvar rafmagns - leidbein. stadsetn.
Dreifistodvar rafmagns fyrirliggjandi
Afangastadir

Leiksvaedi



REITUR 9A

Yfirbragd reits: Borgarhus.

Starfsemi /notkun: Blondud starfsemi, verslanir, skrifstofur
og menningarstarfsemi vid hverfistorg.

Staerdir: Sja skilmalatoflu.

Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu.

Bilastadi: Sja skilmalatoflu

Torg: Krossamyrartorg, hverfistorgid. Fjolbreyttir
nytingarmoguleikar. Honnun torgs skal taka mid af
leidbeiningum honnunarhandbdkar.

Regngardur. Koma skal fyrir regngardi & torgi.

pok: pakform er frjalst.

Kvadir: Kvod er preplausa umferd gangandi og hjélandi um
torgid. Heimilt ad koma fyrir spennist6d i bilakjallara.

Gera parf sérstaklega grein fyrir pvi hvernig byggingarnar
hafa ahrif & vindafar og skuggamyndun. Syna ad pad

sé vidunandi auk pess ad tilgreindar séu naudsynlegar
motvaegisadgeradir.

Husahonnun: Byggingar stallast eins og synt er &
uppdraetti. Honnun hdsa a reitninum skal kynnt i
skipulags- og samgonguradi 4dur en aform eru sampykkt
hja byggingarfulltraa.

Bilastaedishus: Gert er rad fyrir gjaldskyldu bila- og
hjolasteedahusi/kjallara & reitnum. Bilastaedahusid pjonar
hluta bilastaedaparfar byggdar i naesta umhverfi.

Heimilt er ad feera bilastaedaheimilidir milli reita 9A, 9B og
9C i peim tilgangi ad auka moguleika & jardtengdum grodri
4 torgi.

Kvadir: Fyrsta haed er inndregin & nord vestur horni |6dar.
Kennileiti: Menningarhus verdur kennileiti i umhverfi sinu.
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SKYRINGAR:

{ummm)

(K=X.X)
f |
4]

Afmorkun deiliskipulagssvaedis
Nuverandi byggingar

Vikjandi byggingar
Byggingarreitur nybygginga

Byggingarreitur rofinn
leidbeinandi

gr]gﬁ}gﬁggeitur fyrir kjallara og
L6damork

Skipting hada - leidbeinandi

Kvod um lagnir Veitna 8.5 m frd Borgarlinu

Kv6d um almenna umferd gangandi

Haedir / kjallari

Innkeyrsla i bilakjallara - leidbeinandi
Grédur - leidbeinandi

Forgardar

Djupgdmar, bilastadi, hjol, grédur.
Kennileiti

Haedarkétar - leidbeinandi
Dreifistodvar rafmagns - leidbein. stadsetn.
Dreifistédvar rafmagns fyrirliggjandi
Afangastadir

Leiksvaedi



REITUR 9B

Yfirbragd reits: pétt borgarbyggid med lifandi starfsemi ad
torgi. Heimilt er ad byggja yfir gotu milli reita 9B og 9C.
Starfsemi: Blondud starfsemi, verslun, pjénusta og
skrifstofur. ibuir & efri haedum. Heimilt er ad starfraekja
matvoruverslun allt ad 2.000 m? & 168inni.
Staerdir: Sja skilmalatoflu.
Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu.
Bilastadi: Sja skilmalatoflu
Kvadir: Gera parf sérstaklega grein fyrir pvi hvernig
byggingarnar hafa ahrif a vindafar og skuggamyndun.
Syna ad pad sé vidunandi auk pess ad tilgreindar séu
naudsynlegar motvaegisadgerdir.
Heimilt er fyrir spennistod i bilakjallara.
Bilastaedishus: | kjallara er opid bila- og hjélastaedahus
sem er sambyggt bilastaeedahusi undir reitum 9A og
9C. Bilastaedahusid pjonar byggingum og starfsemi a
reitnum auk pess ad vera opid almenningi. Heimilt er ad
faera bilastaedaheimilidir milli reita 9A, 9B og 9C i peim
tilgangi ad auka moguleika a jardtengdum grédri a torgi.
Husahonnun: Byggingar stallast eins og synt er & uppdraetti.
HOonnun husa & reitninum skal kynnt i skipulags- og
samgonguradi adur en aform eru sampykkt hja
byggingarfulltria.
Lédarhonnun: Gert er rad fyrir ad 6ll 1. og 2. haed séu
byggdar i I68amork og eiginleg 168 & paki 2. haedar.
Mikilvaegt ad inngardur pjoni ibdum/starfsménnum
byggingarinnar.

Skyringarmynd
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REITUR 9C

Yfirbragd reits: Pétt borgarbyggid med lifandi starfsemi
ad torgi. Heimilt er ad byggja yfir gotu milli reita 9B og
9C. Starfsemi: Blondud starfsemi, verslun, pjonusta og
skrifstofur. ibuir & efri haedum. Heimilt er ad starfraekja
matvoruverslun allt ad 2.000 m? & 16dinni.

Staerdir: Sja skilmalatoflu.

Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu.

Bilastadi: Sja skilmalatoflu

Kvadir: Gera parf sérstaklega grein fyrir pvi hvernig
byggingarnar hafa dhrif 4 vindafar og skuggamyndun.
Syna ad pad sé vidunandi auk pess ad tilgreindar séu
naudsynlegar motvaegisadgerdir.

Heimilt er fyrir spennistod i bilakjallara.

Bilastaedishus: | kjallara er opid bila- og hjélastaedahus
sem er sambyggt bilastaedahusi undir reitum 9A og 9C.
Bilastaedahusid pjonar byggingum og starfsemi a reitnum
auk pess ad vera opid almenningi. Heimilt er ad feera
bilastaedaheimilidir milli reita 9A, 9B og 9C i peim tilgangi
a0 auka moguleika & jar6tengdum grédri a torgi.
Husahonnun: Byggingar stallast eins og synt er 4 uppdraetti.
Lédarhénnun: Heimilt er byggja yfir gongugdtu innan reits.

SVARTHOFDI
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SKYRINGAR:

dummm)

(x)

0@

®

Afmorkun deiliskipulagssvaedis
Nuverandi byggingar

Vikjandi byggingar
Byggingarreitur nybygginga

Byg ingarreitur rofinn
leidbeinandi

Byggingarreitur fyrir kjallara og
b Igﬁjal ara

L68amork
Skipting hada - leidbeinandi
Kvod um lagnir Veitna 8.5 m frd Borgarlinu

Kvod um almenna umferd gangandi

Haedir / kjallari

Innkeyrsla i bilakjallara - leidbeinandi
Grédur - leidbeinandi

Forgardar

Djupgdmar, bilastaedi, hjol, grédur.
Kennileiti

Haedarkotar - leidbeinandi
Dreifistddvar rafmagns - leidbein. stadsetn.
Dreifistodvar rafmagns fyrirliggjandi
Afangastadir

Leiksvaedi



REITUR 10A

Yfirbragd reits: Randbyggd med inngardi.

Starfsemi /notkun: (budir. A gotuhaedum er pé heimil = N
.z . . ’ . . . 2 i i e B T—"T\\‘
naerpjénusta og minnihattar hreinleg atvinnustarfsemi == =T ‘} UB’ELJ (
sem samrymist busetu. Heimilt er ad starfsrraekja e 1o O e TR A W B == L
umgbarnaleikskéla & 168inni.Gert er rad fyrir ad a 168inni ' (e e

geti verid byggdar ibudir fyrir stidenta. Verdi ekki byggdar
ibudir fyrir stidenta gilda skilmalar deiliskipulags hvad
vardar fjolbreytni ibuda.

Staerdir: Sja skilmalatoflu.

Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu.

Bilastaedi: Sja skilmalatoflu

Svalagangar eru heimilir ad inngardi.

Grodurpekja skal vera a.m.k 60 % af gardsvaedi.
Regngardur. Koma skal fyrir regngérdum & sudurhluta
|6dar.

pok: bakform er frjdlst.

baksvalir eru heimilar @ 6llum hdsum. Svalahandrid vid
utbrun veggja skulu vera gagnsze.

Kv6d er um preplausa umferd gangandi og hjélandi i
gegnum reitinn.

Huasahonnun: Byggingareitir eru 14 og 15 metrar. Par sem
byggingareitir eru 14 m er ad jafnadi gert rad fyrir 12,5 m
djlpri byggingu og par sem byggingareitir er 15 metra er
gert rad fyrir ad jafnadi 13,5 m djlpri byggingu. Byggingar
stallast eins og synt er & uppdreetti. Auk pess er kvod er um
a0 5. sé inndregin baedi ad gardi og ad gotu um 2 metra &
um 30% lengdar sinnar.

Lédarhonnun: Skjolveggir vid sérafnotafleti eru heimilir

& milli ibida en haed peirra er ad hamarki 120 sm. Ekki er
heimilt ad girda sérnotaflot af frd inngardi en heimilt er ad
skerma hann med grédurkeri, allt ad 0,6 m hau.

Skyringarmynd
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SKYRINGAR:

dmmuw)

Afmorkun deiliskipulagssvaedis
Nuverandi byggingar

Vikjandi byggingar
Byggingarreitur nybygginga
Byg ingarreitur rofinn
leidbeinandi

BrgEin%arreitur fyrir kjallara og
bilakjallara

Lédamork

Skipting hada - leidbeinandi
Kvod um lagnir Veitna 8.5 m fré Borgarlinu

Kvéd um almenna umferd gangandi

Haedir / kjallari

Innkeyrsla i bilakjallara - leidbeinandi
Grédur - leidbeinandi

Forgardar

Djupgémar, bilastaedi, hjél, grédur.
Kennileiti

Haedarkotar - leidbeinandi

Dreifistodvar rafmagns - leidbein. stadsetn.
Dreifistodvar rafmagns fyrirliggjandi
Afangastadir

Leiksvaedi



REITUR 10B

Yfirbragd reits: Midbaejarhus.

Starfsemi: Atvinnuhusnaedi/menntastofnun

Staerdir: Sja skilmalatoflu

Byggingarmagn: Sjd skilmdlatoflu.

Bilastzedi: Sja skilmalatoflu.

Kvadir: Kvod er um lifandi gotuhaed ad Storhofda i
samrami vid skyringarmynd um virkar gétuhaedir.
Bilastaedishus: i kjallara er opid bila- og hjélastaedahis sem
getur verid sambyggt bilastaedahusi undir reitum 9A-9C.

Bilastaedahusid pjoni byggingum og starfsemi a reitnum
auk pess ad vera opid almenningi.

Lédarhonnun: Kvod er um litid torg ad Stérhofda.

Skyringarmynd
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dummwm)

SKYRINGAR:

Afmérkun deiliskipulagssvaedis
Nuverandi byggingar

Vikjandi byggingar
Byggingarreitur nybygginga

Byggingarreitur rofinn
leidbeinandi

Byggingarreitur fyrir kjallara og
bnggjaﬁara

Lé8amark
Skipting haeda - leidbeinandi
Kvod um lagnir Veitna 8.5 m fra Borgarlinu

Kvod um almenna umferd gangandi

Haedir / kjallari

Innkeyrsla i bilakjallara - leidbeinandi
Grédur - leidbeinandi

Forgardar

Djupgémar, bilastaedi, hjol, grédur.
Kennileiti

Haedarkétar - leidbeinandi
Dreifistodvar rafmagns - leidbein. stadsetn.
Dreifistodvar rafmagns fyrirliggjandi
Afangastadir

Leiksvaedi



REITUR 10C

Yfirbragd reits: Midbaejarhis med blandadri starfsemi.
Starfsemi: Atvinnustarfsemi, pjonusta, menntastofnun
ibudir

Staerdir: Sja skilmalatoflu

Byggingarmagn: Sjd skilmalatoflu.

Bilastaedi: Sja skilmalatoflu.

Kvadir: Kvod er um lifandi gotuhaed ad Storhofda i
samraemi vid skyringarmynd um virkar gétuhaedir.
Bilastaedishus: [ kjallara bila- og hjélastaedahis sem pjénar
byggingum og starfsemi 4 reitnum.

Kennileiti: Gert er rad fyrir ad hornbygging vid innkomu a
svaedid verdi kennileiti.

| s R
DA | pimns
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REITUR 11

Yfirbragd reits: Midbajarhis med blandadri starfsemi.
Starfsemi /notkun: Blondud starfsemi, ibudir, atvinna.
Staerdir: Sja skilmalatoflu.
Byggingarmagn: Sjd skilmdlatoflu.
Bilastaedi: Sja skilmalatoflu
Svalagangar eru heimilir ad inngardi en po ekki staerri en
20% af lengd hverrar hushlidar.
Grédurpekija skal vera & uppbyggdum gardi. bar skal vera
haegt sé ad koma fyrir trjagrédri. Grédurpekja skal vera
amk. 40% af gardi.
Regngardar. Koma skal fyrir regngardi a vesturhluta
reitsins.
pok bakform er frjalst.
Bilastaedishus: Gert er rad fyrir gjaldskyldu bila- og
hjolastaedahusi/kjallara & reitnum. Bilasteedahusid pjonar
hluta bilastaedaparfar byggdar i naesta umhverfi.
Husahénnun a ibadareit: Byggingareitir eru 14 og 15
metrar. Par sem byggingareitir eru 14 m er ad jafnadi gert
rad fyrir 12,5 m djupri byggingu og par sem byggingareitir
er 15 metra er gert rad fyrir ad jafnadi 13,5 m djupri
byggingu. Kvdd um inndregnar 6. og 7. hadir. 6. haedin ma
ekki vera meira en 70% af fleti 5.haedar nedri haedar og 7.
haedin 50% af fleti 5. hadar
Lé6darhénnun: Oheimilt er ad girda af 168 ad opnu svaedi
til vesturs. Skjolveggir vid sérafnotafleti eru heimilir @ milli
ibida en haed peirra er ad hdamarki 120 sm. Ekki er heimilt
a0 girda sérnotaflot af fra inngardi en heimilt er ad skerma
hann med lagum gréori.

Skyringarmynd
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REITUR 12A

Yfirbragd reits: Byggdin er haest ad Breidhofda en stallast
til vesturs eftir landhalla. Inngardur opnast til vesturs

ad greenu svaedi. A reitnum skal notast vid ljosa liti og
ahersluliti i jar6tonum.

Starfsemi: ibudir. Heimild fyrir starfsemi & 1. haed naest
Breidhofda.

Staerdir: Sja skilmalatoflu.

Byggingarmagn: Sjd skilmalatoflu.

Bilastaedi: Sja skilmalatoflu.

Svalagangar eru heimilir ad inngardi en po ekki steerri en
20% af lengd hverrar hushlidar.

Grédurpekija skal vera a.m.k 60 % af 16d.

Regngardar. Koma skal fyrir regngardi & vesturhluta
reitsins.

pok a reitnum eru flot.

Paksvalir eru heimilar @ 6llum hdsum. Yfirbragd
svalahandrida skal vera gagnsaett, og handrid a.m.k. 200
sm fra Gtbran veggja.

Sérafnotareitir skulu vera i inngardi fyrir ibudir 4 gétuhaed.
Kvod er um umferd gangandi i gegnum reitinn.
Husahonnun: Byggingareitir eru 14 og 15 metrar. Par sem
byggingareitir eru 14 m er ad jafnadi gert rad fyrir 12,5 m
djupri byggingu og par sem byggingareitir er 15 metra er
gert rad fyrir ad jafnadi 13,5 m djupri byggingu. Kv6d um
inndregnar 6. og 7. hadir. 6. haedin ma ekki vera meira en
70% af fleti 5.haedar nedri haedar og 7. haedin 50% af fleti
5. hadar

Lé8arhénnun: Oheimilt er ad girda af 168 ad opnu svaedi
til vesturs. Skjolveggir vid sérafnotafleti eru heimilir @ milli
ibuda en had peirra er ad hamarki 120 sm. Ekki er heimilt
ad girda sérnotaflot af fra inngardi en heimilt er ad skerma

Skyringarmynd
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SKYRINGAR:

Afmérkun deiliskipulagssvaedis
Nuverandi byggingar
Vikjandi byggingar

Byggingarreitur nybygginga

Byggingarreitur rofinn
leidbeinandi

Byggingarreitur fyrir kjallara og
brlgﬁjaﬁara

Lédamork
Skipting hada - leidbeinandi
Kvod um lagnir Veitna 8.5 m fré Borgarlinu

mmmmr  Kvod um almenna umferd gangandi
x) Haedir / kjallari
i Innkeyrsla i bilakjallara - leidbeinandi
09 Grodur- leisbeinandi
N Forgarfar
C Djupgémar, bilastaedi, hjol, grédur.
* Kennileiti

(K=XX) Haedarkétar - leidbeinandi
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REITUR 12B

Yfirbragd reits: Byggdin er haest ad Breidhofda en stallast

. — p— 1 TN
= st i \C e || N N
til vesturs eftir landhalla. Inngardur opnast til vesturs ] «J\?? { gLELiLC:E‘U |loa 1) S
. z + . V3 T [ L: ?"ﬂ\’_’ T\ Ia N
2?6 graen'u.sl\{aem.'A reitnum skal notast vid ljosa liti og =10 Mr\ Xﬁ @M\ \\h%%
ahersluliti { jardtonum. oA/ X‘-‘B'\ﬁ D RN
Starfsemi: (bGdir. Heimild fyrir starfsemi & 1. haed naest -

Breidhofda.

Staerdir: Sja skilmalatoflu.
Byggingarmagn: Sja skilmalatoflu.
Bilastaedi: Sja skilmalatoflu. =
Svalagangar eru ekki heimiladir. =8 -
Grodurpekja skal vera a.m.k 60 % af 160.

Regngardar. Koma skal fyrir regngardi & vesturhluta
reitsins.

baksvalir eru heimilar. Yfirbragd svalahandrida skal vera
gagnsaett, og handrid a.m.k. 200 sm frd Gtbridn veggja.
Sérafnotareitir skulu vera i inngardi fyrir ibudir a gétuhaed.
Huasahénnun: Byggingareitir 15 metrar og er gert rad fyrir
ad jafnadi 13,5 m djupri byggingu. Kvdd um inndregnar 6.
og 7. hadir. 6. haedin ma ekki vera meira en 70% af fleti
5.hadar nedri haedar og 7. haedin 50% af fleti 5. haedar
Lé68arhonnun: Oheimilt er ad girda af 168 ad opnu svaedi
til vesturs. Skjolveggir vid sérafnotafleti eru heimilir milli
ibida en haed peirra er ad hdmarki 120 sm. Ekki er heimilt
a0 girda sérnotaflot af frd gardi en heimilt er ad skerma
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ASK ARKITEKTAR - FEBRUAR 2022

SKYRINGAR

Afmarkun deiliskipulagssvaedis
Nuverandi byggingar

Vikjandi byggingar
Byggingarreitur nybygginga

Byg ingarreitur rofinn
leidbeinandi

gng }:ﬁg:;eitur fyrir kjallara og
L6damork

Skipting hada - leidbeinandi

Kvod um lagnir Veitna 8.5 m frd Borgarlinu

Kv6d um almenna umferd gangandi

Haedir / kjallari

Innkeyrsla i bilakjallara - leidbeinandi
Grédur - leidbeinandi

Forgardar

Djupgdmar, bilastaedi, hjol, grédur.
Kennileiti

Haedarkoétar - leidbeinandi

Dreifistodvar rafmagns - leidbein. stadsetn.
Dreifistédvar rafmagns fyrirliggjandi
Afangastadir

Leiksvaedi



