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var sampykkt i borgarsgtjérn pann

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun skv. 3. mgr. 32. gr.skipulagslaga
nr. 123/2010 baﬁnn 5}&0«1\ 2025
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1. Inngangur

Med tillogu pessari (sbr. 32. gr. skipulagslaga nr. 123/2010) eru bodadar breytingar & Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 (AR0O40) er varda skilgreiningu svokalladra adalgétuheimilda vid nordanverda
Hringbraut (nr. 22-34), milli Bjarkargotu og Sudurgdtu. Lodir sem standa vid Hringbraut @ pessum
hluta hennar, munu par med eftirleidis njéta somu landnotkunarheimilda og hafa gilt @ 68rum
sambeaerilegum gotukdéflum Hringbrautar sidan i byrjun ars 2014. Tilefni 4formadrar breytinga er 6sk
huseigenda og l6darhafa um ad um vidkomandi hluti Hringbrautar verdi skilgreindur sem adalgata
(sja nanar kaflar 2 og 3).

i 1josi bess ad um einfalda skilmalabreytingu er ad raeda voru fyrstu drog ad breytingartillogum (sbr.
2. mgr. 30. gr.) kynnt med verklysingu sidastlidid haust i skipulagsgattinni. Alls barust 10
athugasemdir par af tveer fra ibuum/einstaklingum, fimm fra opinberum umsagnaradilum, ein frd
ibuasamtékum Midborgar og tveer fra sveitarfélégum. A auglysingartima var verklysingin og drog ad
tillogu einnig kynnt fyrir ibuaradi Midborgar og Hlida. Helstu athugasemdir varda dhyggjur af aukinni
umferd, hlj6d- og loftmengun og énaedi sem vidari landnotkunarheimildir gaetu leitt til. Nanar er
fjallad um framkomnar athugasemdir og vidbrogd vid peim i kafla 5.

Tillagan var auglyst skv. 31. gr. skipulagslaga, i 6 vikur frd 19.juni 2025 til 31.juli 2025. Samantekt
athugasemda vid auglyst tillogu og vidbrogd vid beim ma sja nanar afgreidslubréf i vidauka. I 1josi
vidbragda voru ekki lagdar til frekari breytingar a auglystri tillogu og er pvi adalskipulagsbreytingin
l6g06 fram efnislega obreytt fram til lokaafgreidslu sbr. 32. gr. skipulagslaga.

i skjalinu er gerd grein fyrir tilldgunni og forsendum hennar (kaflar 2 og 3), fjallad um helstu
umhverfisahrif hennar (kafli 4), auk umfjéllunar um kynningar- og samradsferlid (kafli 5 og 6).



2. Megin forsendur og gildandi landnotkunarakvaedi

2.1. Gildandi akvaedi i adalskipulagi um adalgoétur

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 (AR2030, februar 2014) var morkud stefna sem midadi ad pvi
ad styrkja og vidhalda verslun og pbjénustu og almennt auka fjélbreytni landnotkunar innan
ibudarhverfa borgarinnar. Sett var fram sérstok stefna um matvoruverslanir (Kaupmadurinn d
horninu), sem midadi ad pvi ad steerri og minni kjorbudir yrdi einkum stadsettar innan eda i jadri
hverfanna og skilgreindir voru m.a. svokalladir naerpjonustukjarnar innan hverfanna, sem hofdu
vidari heimildir en hin hefdbundna ibudarbyggd. Ennfremur voru skilgreindar adalgdtur innan
ibudarhverfa i 6llum borgarhlutum par sem einnig giltu vidari landnotkunarheimildir en innan
almennrar ibidarbyggdar, s.s. vardandi veitingastadi, gististadi og smaerri vinnustadi. Métun pessarar
stefnu byggdist m.a. & vidtaeku samradi vid ibua i vidkomandi hverfum, sem fér fram i addraganda
bess ad AR2030 var sampykkt.

- Neerpjonusta
- Hverfiskjarni
- Stérmarkadir

B Borgarhlutakjarni
== Adalgotur ibudabyggdar

1. mynd. Adalgétur innan ibudarbyggdar i Vesturbae, Midborg og Hlidum, eins og stefnan var sett fram vid
stadfestingu AR2030 i febriiar 2014 (hluti myndar). A myndinni eru einnig syndir skilgreindir kjarnar sbr.
stefnan um Kaupmanninn d horninu. Adalgétuheimildir vid Hringbraut na einvérdungu fra Sudurgdtu ad
Ananaustum/Eidsgranda, en taka ekki til Hringbrautar austan Sudurgotu.

Megin markmidid med skilgreiningu adalgatna og naerpjonustukjarna innan ibudarbyggdar var ad
studla ad aukinni fiélbreytni og mannlifi innan ibudarhverfanna. Samkvaemt skipulagsreglugerd getur
ymis verslun, pjonusta og prifalega atvinnustarfsemi, sem veldur 6verulegu 6naedi, verid innan
ibudarbyggdar. Med skilgreiningu rymri landnotkunarheimilda vid adalgdtur og i
narpjonustukjornum, er morkud su stefna ad umfangsmeiri pjonusta og atvinnustarfsemi innan
ibudarbyggdar verdi beint & vidkomandi svaedi. Vid pad vinnst mogulega tvennt, ad skapa



adalgdtur og pvi ekki astaeda til ad skilgreina Hringbraut sem adalgotu alla leid ad Snorrabraut-
Bustadavegi.’

Horft til jafnraedis huseigenda, pa er edlilegt ad skilgreining adalgotuheimilda nai til allra gétuhlida
Hringbrautar, par sem ibudarbyggd liggur ad gétunni, enda um sambaerilegar gotuhlidar ad raeda og
somu megin markmid adalskipulags 16gd til grundvallar. Til marks um ad horft er a gotuhlidar
Hringbrautar med sambaerilegum haetti i adalskipulaginu, pa er Hringbraut 6ll skilgreind sem
borgargata til framtidar og pannig litid & hana sem heildsteeda skipulagseiningu (sja mynd 2).° Flestar
peer gotur sem skilgreindar eru sem borgarg6tur innan ibGdarbyggdar i adalskipulaginu eru einnig
skilgreindar sem adalgStur. pPvi er edlilegt ad umraeddur gotuhluti Hringbrautar austan Sudurgotu,

verdi einnig skilgreindur sem adalgata.

* Adalgotur eru enda fyrst og fremst hugsadar sem sér landnotkunarakveedi innan ibudarbyggdar.

* Hringbraut er skilgreind sem stofnbraut sem hefur yfirbragd borgargotu (sja AR2040, bls. 144). Eftirfarandi skilgreining gildir um borgarg6tur: “Lykilgata vidkomandi hverfis. Helstu
pijonustukjarnar og stofnanir hverfisins standa vid gétuna og gatan er oft mikilvaegasta samgongutengingin vid naesta hverfi eda borgarhluta fyrir alla helstu ferdamata. Gata sem hefur
sogulegt mikilvaegi, sterka imynd eda er mikilvaegur sjonas i borgarlandslaginu. Heitid visar til hinnar hefdbundnu gétu i péttri byggd par sem husid, gatan og opna rymid mynda orofa
heild. paer gotur sem skilgreindar eru sem borgarg6tur | adalskipulaginu uppfylla ekki allar bessa skilgreiningu, sist géturnar i uthverfum borgarinnar. Skilgreiningin visar hinsvegar til
framtiGarinnar, p.e. til pess ad vidkomandi gotur proist sem fjclbreytileg almenningsrymi. Mikilvaegur pattur i pvi er ad efla tengsl gotunnar og beirra bygginga sem vid hana standa. |
hverfisskipulagi skulu gétur sem skilgreindar eru sem borgargotur hannadar heildstzett med adliggjandi byggd.”



3. Breytingartillaga

Breytingartillagan felur pad i sér ad Hringbraut verdi skilgreind sem adalgata @ afmorkudum hluta
hennar, austan Sudurgétu, p.e. frd Hringbraut nr. 34 ad nr. 22 . L6dir sem standa vid Hringbraut a
pessum hluta hennar, munu par med eftirleidis med njota adalgétuheimilda, sbr. vidkomandi
skilgreining, i stad almennra heimilda sem gilda um ibudarbyggd (sja 2. kafla).

Aformud tillaga leidir ekki til breytinga & péttbylisuppdreetti adalskipulagsins, en mynd 2 (i kafla 3, i
greinargerd AR2040, bls. 72-73) dsamt tilheyrandi toflu verdur uppfaerd samanber ad nedan.

ABalgstur ibidarbyggdar

Mynd 2. Adalgétur innan ibudarbyggdar, dsamt skilgreindum narpjonustukjérnum (bls. 72, hluti
myndar). Tillagan felur pad i sér ad Hringbraut nr. 22-34 verdi skilgreind sem adalgata, likt og
Hringbraut vestan Sudurgotu. Lenging adalgétunnar er audkennd med raudri linu innan hringsins.
Tafla sem fylgir ofangreindri mynd, breytist med eftirfarandi haetti: Hringbraut, fra Sudurgétu ad
Ananaustum verdi Hringbraut, frd Bjarkargétu ad Ananaustum.



L Tillaga X -
Drog ad ’ Auglysing Stadfesting
tillégu SHMPYIRE | tillogu *

Verklysing breytingar

auglysingu

Oktober 2024 — November 2024 Juni 2025 Juni 2025 Oktober 2025

5. Samrads- og kynningarferli

Kynningarferli verklysingar (1. mgr. 30 gr. skipulagslaga) og fyrstu draga (2. mgr. 30. gr.) var fellt
saman, sem fordaemi er fyrir ad gera pegar um minnihattar breytingar er ad reeda. Auglysing stod yfir
i 7 vikur, fra 24.oktober til 13. névember og alls barust 10 athugasemdir. Af peim komu tveer fra
ibuum/einstaklingum, fimm fra opinberum umsagnaradilum, ein fra ibliasamtokum Midborgar og
tveer fra sveitarféldgum. A auglysingartima var verklysingin og drégin einnig kynnt fyrir ibdaradi
Midborgar og Hlida.

Samantekt athugasemda vid verklysingu og drog ad tillogu og vidbrogd vid peim:

Helstu athugasemdir snta ad ahyggjum af aukinni umferd, hljod- og loftmengun og mégulegu onaedi
sem vidari landnotkunarheimildir geetu leitt til. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur aréttar i athugasemd
sinni ad ibudarhus vid Hringbraut séu pegar undir alagi vegna hljéd- og loftmengunar og huga purfi
pvi almennt ad havadarvornum og loftraestingu i husum. Umhverfisstofnun leggur einnig aherslu a
mikilveegi loftgaeda i mati 8 umhverfisahrifum (kafli 4) og er fjallad um pad undir lid 8. um moguleg
ahrif breytinga 4 heilsu og 6ryggi ibua, sem og 6nnur grenndarahrif. [ 1jési edli og umfangs
umraddrar breytingar og nidurstadna umhverfismatsins — p.e. breytingin felur ekki i sér vidari
heimildir um notkun eda aukningu husnaedis sem er vidkvaemt gagnvart umraeddum
umhverfisahrifum - er ekki talin asteeda til bregdast vid framkomnum athugasemdum sérstaklega.
Endanleg tillaga er pvi i samhljémi vid pau drog sem voru kynnt. [ [jési pessa er ekki talin astaeda til ad
radast i frekari kynningu a drogum ad tillégu, heldur afgreida tilloguna i logformlega auglysingu, sbr.
31. gr. skipulagslaga, par sem hagadilum gefst a ny taekifeeri til ad meta tilldguna og koma frekari
athugasemdum & framfaeri.

Samantekt athugasemda vid auglyst tillégu og vidbrogd vid peim (sja nanar afgreidslubréf i
vidauka). Tillagan var auglyst skv. 31. gr. skipulagslaga, i 6 vikur frd 19.juni 2025 til 31.jali 2025. Alls
barust 9 erindi athugasemdir fra 9 adilum, par af 1 fra ibua 8 fra opinberum umsagnaradilum. Adeins
3 athugasemdir af 9 voru efnislegar og er gert grein fyrir vidbrogdum vid peim i afgreidslubréfi i
vidauka.

I 1j6si vidbragda voru ekki lagdar til frekari breytingar & auglystri tillégu og er pvi
adalskipulagsbreytingin 16gd fram efnislega dbreytt fram til lokaafgreidslu sbr. 32. gr. skipulagslaga.
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6. Umsagnar- og hagadilar

Umsagnar- og samradsadilar eru m.a. eftirtaldir:

Umsagnaradilar
Svaedisskipulagsnefnd héfudborgarsvaedisins
Képavogsbaer

Gardabaer
Hafnarfjardarkaupstadur
Seltjarnarneskaupstadur
Mosfellsbaer

Kjésarhreppur
Skipulagsstofnun
Umhverfisstofnun
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
Minjastofnun
Borgarsogusafn

ETELIET

ibiasamtok Midborgar

ibtar i grennd vid umraeddan gétuhluta
Haskéli islands
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Einstakar athugasemdir og umsagnir:

1.

Valgard S. Hallddrsson, dagsett 23.juni 2025

Sett er fram athugasemd vid ad med rymkudum heimildum sé verid ad opna @ pd proun
ad verslun, pjonusta og gistiheimili aukist @ svaedinu i stad pess ad sporna vid henni.
Ibuar bui vid mikla umferd, énaedi vegna hradaksturs, hdvada, erfids adgengis og
mengunar. [buar ¢ svaedinu vilji halda fridszld eins og mégulegt er og vilja sjé daetlun
sem beetir veru ibua gétunnar til framtidar.

Vidbrogd vid umsogn:

Husin vid Hringbraut nr. 22-34 eru stadsett a jadri ibudarbyggdar skv. AR2040
bar sem pau maeta stofnbraut Hringbrautar og samfélagshbjonustu Haskola
islands hinu megin vid veginn. Hringbraut er mikilvaeg samgoénguad i borginni
sem er fjolfarin af gangandi, hjolandi og bilaumferdar. Adalgétuheimildir hafa
verid i gildi & drjigum hluta Hringbrautar fra pvi arid 2014 og eru sému markmid
med pessari breytingu og & 6drum stodum par sem heimildir um adalgotur hafa
verid afmarkadar, ad beina fjolbreyttari landnotkun um fjolfarnar gotur til ad
mynda pungamidjur og lifandi gotur innan hverfanna en ad sama skapi
fyrirbyggja ad pjonusta og starfsemi, sem getur valdid oneedi, sé stadsett i
fridsaelum hasagotum. Sja ma frekari vidbrogd i almennri umsoégn ad framan.

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikurborgar, dagsett 28.juli 2025

Oskad er eftir ad peim athugasemdum sem fram komu vid auglysingu d verklysingu og
drog ad tillogu, sé meett betur i auglystri skipulagstillégu. Fjalla purfi betur um
stadbundid dlag og onaedi vegna breytinga og skilyrda adgerdir til ad koma i veg fyrir
aukid onaedi. Taka purfi a sliku i baedi starfsleyfum fyrirtaekja og i skipulagsskilmalum.

Vidbrogd vid umsogn:
Sja ma vidbrogd i almennri umsdgn ad framan.

Vegagerdin - Hofudborgarsvaedi, dagsett 22.jali 2025

Settar eru fram athugasemdir um ad veghelgunarsvaedi rikir vid Hringbraut og ad
framkveemdir innan pess sé had leyfi frd Vegagerdinni. Breytingar d starfsemi sem geti
haft ahrif @ tegund og edli umferdar verdi bornar undir stofnunina og mikilvaegt sé ad
ibuar og framkvaemdaradilar séu upplystir um pau dkvaedi.

Vidbrogd vid umsogn:

Aformadar breytingar & Hringbraut nr. 22-34 breyta ekki 6¢drum bindandi
akvaedum adalskipulags um skilgreiningu Hringbrautar sem stofnbraut. Fjallad
er um helgunarsvaedi stofnbrauta i gildandi adalskipulagi (bls. 115).
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