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Abalsklpulag ) Skipulagsbreyting ula' .Sbfe tin . ) . | p (&gl - Lt . Lédarhénnun skal fylgja adaluppdrattum til byggingarfulltria par sem gerd er grein fyrir heildarhénnun [68ar. L6 skal hanna med -y 1h/2hi4h
| Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er landnotkun reitsins sem Egilsgata 5 stendur & Med deiliskipulagsbreytingunni er leitast vid ad nyta landkosti I6darinnar i samreemi vid AR2040, ad draga ur adgengi fyrir alla. Med byggingarleyfisumsokn skulu einnig fylgja skyringargégn sem syna skilgreind dvalarsvaedi 4 168 og hvernig b-—-—c| |OPAMORKSEMFALLANIBUR HAEDIR HUSA
skilgreind sem midsvaedi (M29) og fellur undir almenna skilgreiningu midsveeda i landrymispdrf eldsneytisstodva i Reykjavik, fislga ibudarkostum midsvadis og um leid styrkja heildsteeda gétumynd bau samreemast vidmidum Reykjavikurborgar vardandi staerd og 6nnur gaedavidmid svo sem birtuskilyrdi og hljodvist. ' :
skipulagsreglugerd: vid Snorrabraut.
Gert er rad fyrir 3-5 haeda husi, med adgengi ad dvalarsvaedi fra Egilsgétu og med heimild fyrir paksvélum og Samgéngur, bila- og hjélastedi BINDANDI
i el 5 : . 3 ¥ . ; ! ok o i i : e ’ BYGGINGALINA
Svaedi fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi og stjérnsysiu sem pjénar heilu landsvaedi, kjallara. | gétuhaed sem snyr Gt ad Snorrabraut er krafa um verslun og pjénustu. A efri haedum verda ibudir ad Unnid var samgéngumat af VSO verkfraedistofu byggt 4 deiliskipulagstillégu og bila- og hjlasteedastefnu Reykjavikurborgar. ’
péttbylisstad eda fleiri en einu baejarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur, , mismunandi steerd og komid til méts vid kréfur um félagslega bisndun. Ibudir verda ad hamarki 48 talsins. Skv. stefnunni er Egilsgata 5 4 skilgreindu svaedi 1 og vel stadsett m.t.t. almenningssamgangna. Hamarksfjsldi bilastaeda 4 168inni HOEANASYGONGA
Pfténustustofnan(r, hétel, veitinga- og gistihus, menningarstofnanir og 6nnur hreln{'eg er 38. Bilasteedi fyrir hreyfihamlada eru inni i peim fislda. Af hefdbundnum bilasteedum 4 168inni skulu a.m.k. 9 vera 6merkt og
atvinnustarfsemi sem talin er samraemast yfirbragdi og edli starfsemi midsvaedis. ' samnytanleg 6llum. Gert er rad fyrir pvi ad bilasteedi i kjallara geti verid i séreign en steedi a yfirborsi séu samnytanleg. Afmérkun /IA NOY BYCOING FUARLECE. - btk
gl gl 2 o) ; i __ Yfirbragd byggdar bilastaeda er synd & skyringaruppdraetti.
Par kemur einnig fram ad ibudir eru heimilar, einkum 4 efri hesdum, og matvéruversiun. Yfirbragd byggingarinnar métast af pvi ad han ris upp ad horni Snorrabrautar og Egilsgétu og markar pannig
I AR2040 er gert rad fyrir ad Snorrabraut sem hefur verid skilgreind sem stofn- og innkomu inn 7 hverfid. Horn byggingarinnar er pvi mikilvaegt i aberandi gétumynd, vanda parf Gtlit bess og karakter. Gera skal rad fyrir a.m.k. tveimur hjélastaedum/ibud, sem og 3 hjélastaedum per 100 fermetra verslunar- og pjonusturyma.
tengibraut fai sérstaka skilgreiningu og verdi ,borgarvaedd” og endurhénnud sem Byggingin trappast nidur ad adliggjandi byggd til beggja atta. Byggingin skal stydja vid gétumynd Snorrabrautar en Hiuti peirra skal vera inni i laestu rymi t.d. hasinu/yfiroyggdur en einnig skulu vera stsedi 4 168 sem eru adgengileg gestum.
breidgata. Skipulagssvaedid er & svaedi 1 i bila- og hjélastesdastefnu borgarinnar. er meira inndregin ad Egilsgotu til ad maeta smavaxnari meelikvarda gétunnar. Byggingin skal brotin upp til ad Hjolastaedi skulu vera vel stadsett m.t.t. innganga.
L&din er nalzegt fidlbreyttri pjonustu og einnig vel tengd almenningssamgéngum. mynda tvo megin massa. Formun byggingarinnar er med peim hzaetti ad hin skapar skjélgott dvalarsveedi eda
graenan vasa sem snyr til sudvesturs og hylur bilastaedi. Adal adkoma ad ibudum (og tenging vié midbaeinn) Urgangslausnir
Deiliskipulag _ ; 1 bt ; ) er i gegnum pennan greena vasa. A svaedi a milli byggingar og Egilsgétu og/eda dvalarsveedis og Egilsgotu verdi Gera skal rad fyrir ad Grgangslausnir séu sorpgeymslur innanhuss. Skyringaruppdrattur synir leidbeinandi stadsetningu og hvar
' gildi er deiliskipulag Heilsuvemndarreits, sambykkt i k?orgarra6| 14..apHl 2.(.)03 asamt surban” dvalarsvaedi par sem vegfarendur geta tylit ser. losunarbill getur stoppad . Ekki ma stédva losunarbil & Snorrabraut. A byggingarnefndarstigi skal gera nanar grein fyrir Gtfaerslu
g breytmgum. Engm tieying he’fu.r vc_e(lé_geré fyrlr_l_oé L 9 \{|6 Egll_sgotu. : urgangslausna, svo sem rymispérf sorpkera, athafnasvaedi hirdubils og fjarleegdum fré inngéngum ibuda.
‘ Ekkert heimilt byggingarmagn er & 168inni f gildandi deiliskipulagi, byggingarreitur er Haed og formun hass
skilgreindur fyrir bensindesiur og kvadir fylgja 160. Gert er rad fyrir 3-5 haeda husi. Adkoma akandi verdur inn & I66ina fra Snorrabraut. Vegna landhalla er 1. haed ad Hij6dvist
i) : B ’ hluta nidurgrafin og adkoma a6 ibléum fré Egilsgétu pvi & 2. haed. Dvalarsveedi  tengslum vié adalinngang a6 “Nidurstodur hljédvistargreiningar syna ad hljédstig fyrir allar hlidar a htisinu er minna en 65 dB(A) sem er innan marka um
riH Kv66 um umferd ad 166um Egilsgotu 3, Snorrabraut 60(62) og bilageymslu. fbadum er pvi a upplyftum inngarsi yfir bilasteedum. Gert er rad fyrir kjallara undir 6llu htsinu en auk pess er heimilt ibuBarhtsnzedi 4 midsvaedi samkvaemt reglugerd. Mikilvasgt er ad tryggja fullnasgjandi frégang & hashlidum sem snia a8
i RS umg s S unc i) ol skitaning Egiisgbt. a0 byggja bilakjallara ad l66armdrkum en & sama tima er bent & kvadir um lagnir sem geetu takmarkad petta ad umferdargdtu til ad uppfylla kréfu um hljédstig innandyra. Mest allt svaesi® nord-vestan vid husid uppfyllir kréfur um skilgreint
el Kvod um lagnir Veitna medfram Snorrabraut. einhverju leiti. Salarhaed jardheedar skal ad lagmarki vera 4,0 m. Gert er rad fyrir ad golfkéti 1. haedar sé 4 bilinu 18,7 alareneabi
lra. - = & ; A= Kvag um lagnir Veitna & I66armérkum vié Snorrabraut 60(62). til 19,5 vegna landhalla mesfram Snorrabraut og verdur akvardadur & hénnunarstigi. Heimilt er a8 lyftunds, (Egilsgata 5. Hijé8vist - Forsendur og nidurstédur. dags. jdli 2023).
5 J = y Ul bl Kv66 um lagnir Gagnaveitu Rvk medfram Snorrabraut. taeknibnadur o.p.h. fari allt ad 1,5 m upp fyrir hamarkshaed huss en sé pa inndreginn. ba er gerd krafa um ad a.m.k.
% s (2} . , . - i . % . . z -
b BIE : Lk A _ helmingur hushlibar & 1 haed sem snyr ad Snorrabraut verdi inndregin um amk. 1,5 m.. P6tt byggingarreitur sé rdmur Heimild er fyrir skermun/vegg medfram Egilsgstu og 4 paksvslum, til ad besta hijodvist & dvalarsveedi, ad hamarksheed 1,8 m sem
. 6 J/L% oee ‘ B M@I;bl.aé af 168inni dagsett 06.07.2021 synir kvadir & 168 sem verda feerdar inn & skal engin ibidahaed vera steerri en 1100m2 (A rymi). Svalagangar eru ekki heimilir. skal vera afglégmarki 50%%%gnsaer. R 94p ' ; ’ :
- e P et VB HER e deiliskipulagsuppdratt. Mida skal vid ad ibudir hafi glugga til a.m.k. tveggja atta. Undantekningar veeri helst haegt ad gera fyrir hluta minnstu
= - | i _ fbidanna svo framarlega sem peer snda ad sélrikri hlid og eru grunnar. Huga skal ad gédum dagsbirtuskilyrdum vié Gfanvatnelaushir
e e q‘ / - = @ NUverandi stada Utfeerslu peirra, m.a. med loftheed, steerd glugga og stadsetningu svala. Dypt ibidarherbergja fra glugga ma ekki fara Vid 168arhdnnun skal gera grein fyrir ofanvatnslausnum
e (| e 7 f ﬁ?‘ - ﬁh% ; _:ﬂ . A 168inni stendur sjélfsafgreidslustod med 2 daelum fyrir 4 bifreidar samtimis undir um yfir 8 m nema skipulagsfulltrii sampykki Gtfeersluna sérstaklega. Ef svalir eru yfir glugga rymisins reiknast dypt pess TG '
HEILSUVERNDARREITUR ;;:‘“‘“ = S g . 140 m2 skyggni. Reykjavikurborg hefur sett sér markmid um faekkun eldsneytisstédva fra frambriin svalanna. Jardvegur
ilﬁgi‘i:'g;ﬂf’:}(lpume' i orlimemm:« innan péttbylis borgarinnar. L66 Egilsgotu 5 fellur undir pad markmid. Hluti inndreginnar 5. hzedar til nordurs skal vera med annarri kleedningu en adrar haedir hussins. Reynist vera mengadur jarévegur 4 168 skal [63arhafi gera videigandi radstafanir til hreinsunar a8ur en uppbygging hefst i samrai
Dage: adssember2002 Gic , el e ; ) i o ' s . ) vid Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur.
R : i Til pess ad framfylgja megi &aetlun deiliskipulagsbreytingarinnar parf niverandi ibudagerair
mannvirki ad vikja. Nidurrifsheimild er fyrir niverandi mannvirki & 168inni med breyttu Engin ein ibldargerd ma vera umfram 35% af heildarfjslda ibida og ad samanlagdur fisldi 1-2 herbergja ibuda skuli Gatnamét vid Snorrabraut
deiliskipulagi. vera i hamarki 50%. “i samraemi vid &form Reykjavikurborgar um félagslega bldndun verdur su kvéd & 168inni ad Nverandi innkeyrsla fra Snorrabraut inn & skipulagsreit breytist med bad ad markmidi ad baeta 6ryggi gangandi vegfarenda.
et : 20% ibuda skuli vera leiguibudir, studentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir
HEILSUVERNDARREITUR - Deiliskipulagsuppdrattur MKV Husaksnnun vegna bensinstddva 4 uppbyggingariodum var unnin af Borgarségusafni aldrada.” beer ibudir sem Félagsbustadir hafa kauprétt ad eru hiuti pessara ibuda. Kvadir
1:3000- sampykkt i borgarradi 11 april 2003 og gefin Gt &rid 2023 . | husaskra kénnunarinnar kemur eftirfarandi fram: A 168 Egilsgotu Nokkrar kvadir vegna lagna og gegnumaksturs eru 4 168. Samrad skal haft via Veitur i gegnum allt framkvasmdaferlia.
5 stendur skyggni yfir deelur fyrir bensinafgreidslu, reist arid 1998 eftir teikningum Gististadir i flokki II-1V (heilsars skammtimaleiga) er 6heimil i ibudarrymum. Ef feera parf lagnir Veitna vegna framkvamda er pad a kostnad I6darhafa.
Ingimundar Sveinssonar arkitekts. Engin eiginleg bygging er & 168inni en par er
steinsteypt gryfja/kjallari med adgengi bakatil. Mannvirkid hefur lagt gildi. Svalir, svalalokanir
Einfalt bogaskyggni yfir bensindzelum mes litla sem enga tengingu vié adliggjandi Svalir & 3. og 4.h. sem snla ad Egilsgétu mega fara 0,8m ut yfir byggingarreit. Allar adrar svalir skulu vera innan Byggingamagn eftir breytingu A rymi B rymi
umhverfi en hefur akomu fra fjélfarinni umferdargétu. byggingareits. Heimild er fyrir ad nota pakstéllun sem svalir. Heimild er fyrir svalalokunum.
Vid métun og gerd deiliskipulagsbreytingarinnar var unnin hljédvistarskyrsia, Dvalar- og leiksvaedi 2-5 hzed (ibudir) 3800m2 300m2 (svalir)
samgdngumat, skuggavarpsgreining. Vid gerd deiliskipulagsins er 16gd ahersla & ad skapa god og fiélbreytt dvalarsvaedi i péttu midborgarskipulagi. 1 heed (verslun og sameign ibuda ) 750m2 150m2 (undir utkrégun)
Lagt er upp med skjolriku dvalarsvaedi & upplyftum inngardi yfir bilasteedum a sudvesturhorni I68ar, méguleika & 1 haed (bilastaedi undir upplyftum inngardi og Gtkrégun) 650m2 (undir gardi / husi)
paksvoélum fyrir alla ibta auk dvalasvaedis med midborgargaedi medfram Egilsgétu. Samanber AR2040 skal meira en Kjallari (geymslur og bilageymsla ) 1800m2
helmingur leiksvaedis barna og 6nnur dvalarsveedi utandyra, innan 168a sem og & sameiginlegum sveedum, geta
notid sélar ad lamarki i 5 kist pann 1. mai. Lagmarkshlutfall dvalarsveeda parf ad vera 20% af birtum fermetrum Heild A+B 7450m2
ibudarhisnaedis. Svalir i séreign teljast ekki til dvalarsvaeda en paksvalir geta gert pad ef allar ibudir hafa adgang ad Heild A 6350m2
peim og skipulagsfulltrii sampykkir Gtfeersluna. Heild A ofanjardar 4550m2
Dvalarsvaedi & upplyftum inngardi yfir bilasteedum Nyting A nhl 3,0
Tryggja skal gé p’yk’kt J:':lrévegs[ag3|nsls§ amk 30 cm ad pykkt svo ad rotarlag fyrir .groc?urb.ekJu sé hagsteett. b’akplatg o ; Deiliskipulagsbreyting bessi, sem fengid hefur medferd i samraemi vid
skal geta borid tré & véldum stédum, ymist sem upphaekkad landslag eda nidurfelling i lofti kjallara. Par skal rymi fyrir Nyting A ofanjardar nhl 2,2 akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt @
mold vera amk 60 cm. Gera skal rad fyrir ad a.m.k. 25 % af grunnfleti inngards sé med jardvegsfyllingu sem er a.m.k. Nyting A+B ofanjardar nhl 2,7
0,6 m ad pykkt til landmétunar og grédursetningar haerri grédurs. A.m.k. 70% af grunnfleti inngards skal vera . .
grédurbekja. | byggingarleyfisumsékn parf ad gera grein fyrir hvernig pessum kréfum er meett. ! b .odq1 . g WVM\Q& Wm“
Egilsgata 5 - Lodarsteerd 2094m2
Lodarsteerd geeti tekid breytingum vid Gtgafu meeliblada.
; 3
Dvalarsvaedi a paki pannd . disanbel 202 2
Heimilt er ad koma fyrir allt ad 25 m2 opinni pergolu / skjélpaki (B rymi) & sameiginlegum paksvélum fyrir ibla.
Pergélan og 6nnur skermun & paksvélum skal vera inndregin um 2 m fra pakkanti og ma ekki ryra gaedi vegna (
skuggamyndunar. Tillagan var auglyst fra 4. novemdbed 2023
med athugasemdafresti til IW_ZOZS
Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt
i B-deild Stjérnartidinda pann 202__
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Kortagrunnur: Tolvutaekur grunnur og l6darmork koma fra Reykjavikurborg. Hnitakerfi: xx. (c) Tendra ehf / Laugavegur 178/ 105 Reykjavik / tendra@tendra.is / www.tendra.is



