BREYTING A DEILISKIPULAGI

B
-

1
i

e Goe S GMED < WGEE D W © W S S S G €

A dE arg

BORGARTUN 34-36

_.....7}"_....*......_._.......
| ' ‘

f
|
-

4

{ e
pos [ S

o—o—cu—-—-—o—-+

-
2
\ ,,-1:_4;?._.._.--.
o

- B
' iy =
i L L
SRR RDY AR SRR TR A
e i
! T T .
- !A_. /!f ;‘F‘V'L"‘ «—: :
o i L i 7 J_‘@/@&OI | 1
= i Borgartun 34-36 s I PP ’?/  -
Ll :E@EE ; (
v - o
- s
- 8 | | Y B
N - =
:d : % 4'_ E
- - -
=3 - 1
3 L
B : i
LSS ;/ SIS A A Hiee iR L —— :
et = T ,
N ~ E
- - ‘//, /f ‘/_ :
g 3
— — c— o e
T £
- @ = g
i/ E =
e - ----O . _ L 5 E
v58 um gpnguleid , g’ E'-)
-—po—n---—b—-ko—4-—--4--—..,—.. = §

I 76300

lc Al

-

GILDANDI DEILISKIPULAG:

Borgartun 34-36

Breyting a deiliskipulagi

Skipulagsgreinargerd

- Breyting. Ef breyting er gerd 4 kafla er grein gerd fyrir peim { lok kaflans.

1. Inngangur:

Um er a0 rae0a breytingu 4 deiliskipulagi Borgartans 34 og 36 sem sampykkt var i
umhverfis og skipulagsradi p.15 név.2017 og | Borgar&di p.16.n6v.2017. Gildistaka
breytingarinnar birt { B- deild Stjérnartidinda 24. névember 2017.

1.1. Breytingin felst [ eftirfarandi:

o Breytingin felst { ad byggingarmagn er aukid, og bidum fjolgad um14 (r 86 i 100.
Med auknu byggingarmagni skapast hagsteedara svigram fyrir betri og fleiri ibudir 4
reitnum og markmid um fjolbreytta samsetningu verdur ndd.

e Aukning 4 byggingarheimildum um:  3.250 m2.

- A- rymi nedanjardar: 2475 m2
- A- og B- rymi ofanjardar: 775 m2

1. had er opnud upp og inngangar stadsettir undir hasinu midju; til ad gera
abkomu gangandi, hjélandi og akandi jain hétt undir hofoi. 600 m2 A- ryma feerast
nidur { kjallara og verda nd opid B- rymi.

e | zkkun hémarkshaedar byggingarinnar { 8. hadir. Byggingin er pd 4-8 hadir og
breytast byggingarreitir efri haeda baedi 160rétt og Iarétt. Lakkunin hefur tluverd
&hrif 4 byggingarkostnad.

o Vikid er fré krofu um aukna steerd ibida efstu heeda stigahdsa.

* Breyting 4 forskrift ad Gtliti og efnisnotkun.

* Bilgeymsla og flestar geymslur faerdar nedanjardar og byggingarmagn nedanjardar
aukid vegna pess. Hjola- og vagnageymslur skulu vera 4 1. had.

* Breyting 4 14- og 160réttum byggingarreitum.

o Nytingarhlutfall f gildandi deiliskipulagi leidrétt vegna reiknisskekkju.

e Nytingarhiutfall breytist med auknu byggingarmagni.

* Bilastadi eru 4 jardhed/nedanjardar, ad hiuta til nidurgrafin. 80% bilasteeda fyrir
fbdir geta verdio 1 bilgeymslu.

e Fakkad um eitt bilasteedi 4 I60amdrkum mét nordri og bett vid 3 djlipgdmum 4
afmorkud svaedi fyrir gdmana.

e Breytir bilasteedaskilmélar.samanber; Hj6la og bilastadareglum Reykjavikurborgar.

Bila og hj6lastdi budarhdsnaedis: Bilastedi Hj6lastdi
Vidmid Lagmark

1.herbergi 0,25 2
2.herbergi 05 2
3.herbergi 0,75 2
4+herbergi 0,75 2
Gestir 0.1
Bila- og hjdlastadi verslun og pjonustu.
Verslun 14100 m2 2-34100m?2

- bessi kafli er endurskrifadur m.v. pa tillogu sem breytt er yiir i.

2. Fyrirliggjandi skipulagsaatlanir:

2.1 Adalskipulag

Samkvaemt adaiskipulagi Reykjavikur 2040 er 6din innan Uppbyggingarreits 34 og &
Midsvaedi M6a.

Um midsvadi M6. Borgartin (M6a), kirkjusandur (M6b) segir { kafla 6.3:

“Einkum gert ra0 fyrir skrifstofum 4 svidi fjérmala, radgjafar og stjomsyslu. Stofnanir
0g bjénusta tengd pessari starfsemi, s.s. hétel, veitingastarfsemi og sérhaefd pjonusta
er heimil. {badir er heimilar 4 pessum svadum,einkum 4 efri hadum bygginga.
(Oheimilt er ad reka matviruverslanir 4 svaedunum nema pad sé sérstaklega tekid
fram f deiliskipulagi, ad pad sé heimilt.” Midsveedi M6a er 12,4 ha, niverandi
byggingarmagn 110.000 m2 og 4ztlud aukning byggingarmagns er 78.000 m2.
Uppbyggingarreitur 34, Borgarttinsreitur, er 2,1 ha ad staerd og had hdsa skilgreind
sem 5-8 haedir. Reiturinn fellur f nytingarflokk 1-3 og telst vera bléndud byggd {
nalag0 vid fjolbreytta atvinnukjarna sbr. Tafla 3.2. Um honnun bygginga og umhverfis
ber a0 Iita stefnu peirri sem fram kemur { kafla 3.6 og mynd 7.

2.2. Nigildandi deiliskipulag
[ gildi er deiliskipulag vegna Borgarttins 34 og 36 sem sampykkt var f umhverfis og

skipulagsr4di p.15 n6v.2017 og i Borgarddi p.16.n6v.2017 Gildistaka breytingarinnar

birt  B- deild Stjérnartidinda 24. névember 2017.

Samkvamt tillgniii er heimilt ad byggja 86 fdir med hamark 4-9.hzdir.

o Heimilt er a3 rifa hds sem eru fyrir & 163inni og { stadinn kemur ein U-laga bygging,
med fbidum § mismunandi sterdum og atvinnuhtisnadi 4 jardhad vio S6ltan.

o Hamarkshz 4-9 hadir.

o Byggingin stallast mikid  heedum og er med mikid uppbrot f dsynd.

« Byggingin myndar skjélgédan og sdlrfkan inngard sem opnast il sudurs.

I SN

o [ gildandi deiliskipulagi er reiknad med 1 bilasteedi pr. ibiid og 1 steedi pr. 50m2
verslunarhisnadis. Um pad bil 90% bilastaeda fyrir ibadir verda f bilgeymslu.

* | 60 staekkud til sudurs og austurs 4 borgaland. Adrein inn 4 16dina frd Kringlumyrarbraut
er aflogd.

3. Skipulagssvadid

3.1. Afmorkun, umhverfi, umferd

Skipulagssvae0id er um 4.800 m2 samkveemt gildandi deiliskipulagi og afmarkast

af 166amorkum ad Kringlumyrarbraut f austur, 160 Borgarttins 32 m6t nordri,

af gongustig vid Saltan til vesturs og af abkomugdtu/afrein ad 16dinni sunnan

megin. Vid deiliskipulagsbreytinguna mun skipulagssvadid staekka um 384m? ad
I6amorkum S6ltdns 30 til sudurs og austurs. Onnur l68amrk eru Gbreytt. Svadid

{ kring er ad mestu fullbyggt og fastmétad og einkennist af hdum byggingum frd 4
heedum upp { 8-9 haedir. Mikilvagar umferdaredar umlykja deiliskipulagssveedio, par
ber helst ad nefna Kringlumyrarbraut sem liggur austan svadisins og Borgartdn sem
liggur nordan pess. Adkoma inn 1 hverfid er adallega fré Borgarttni f nordri, en einnig
fra Laugavegi og Néattini. Adkoma ad skipulagsvaedinu/163inni er frd Soltdni par sem
gert er rad fyrir ad gera bifreidageymslu 4 1.haed med adkomu nordanmegin. Vegna
halla 4 160 er gert rad fyrir ad innbygg0 bilageymsla verdi & 1.had, auk bilasteda &
nord-austur hluta 6dar.

4. Umhverfisahrif:

4 1. Niverandi byggingar

A I6inni er nd rekid gistiheimili ad Borgarttni 34-36, par eru einnig skrifstofur
Gudmundar Jonassonar til hasa. Einnig eru 4 163inni verkstadisbyggingar sem eru {
slemu 4standi og stért bilastaedi fyrir langferdabila fyririekisins.

4.2. Jakvaed ahrif

Borgartdn og Soltdn hefur tekid miklum breytingum sl. dratug. L68in Borgattn
34-36 hefur verid { nidurnioslu lengi og ordid mjdg adprengt ad peirri starfsemi
sem par er fyrir. Deiliskipulagstillagan er f takti vid paer breytingar sem pegar hafa
4tt sér stad og er talin geta styrkt svaedid med fidlgun fbida til samramis vid stefnu
um péttingu byggdar i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Med tilldgunni fjlgar
fbum 4 sveedinu sem studlar ad betri nytingu & ndverandi innvidum og fjarfestingum
borgarinnar og styrkir versiun & svadinu. Stadsetning fbdabyggdarinnar er
midsvadis og tengist vel helstu gdngu- og hjélaleidum innan borgarinnar auk pess
a0 almenningssamgongur eru mjog gédar i nesta nagrenni svadisins. | hinni nyju
deiliskipulagstillogu er fyrirkomulag bygginga innan I6darinnar pannig dr gardi
gert ad solrikt og skj6lgott dtivistarsvadi skapast fyrir iba I60arinnar par sem gert
r40 fyrir greenu yfirbragdi og talsvedri aukningu & gr6dri. Einnig md bdast vid ad
byggingin mun skyla fyrir austandtt med jakvaedum ahrifum & adliggjandi sveedi.
Uppbygging 4 168inni mun auka 4 fjdlbreytileika og styrkja yfirbragd hverfisins.
Med ftarlegum skilmalum par sem 16g0 er dhersla & ga0i og fjolbreytileika mun hin
nyja byggd falla vel ad umhverfinu. Adkoma nordan megin 4 I68inni er Iitt dberandi
og sérstaklega er hugsao til pess ad f4 bifreidastadi verdi synileg ofanjardar en
almennt eru bilastedi frekar dberandi & svadinu.

4.3. Neikveed dhrif

Gera mé rad fyrir aukinni umferd & svaedinu, sérstaklega um Sltnid par sem ekid er
inn { bilgeymslu. Aukin umferd getur leitt af sér stadbundin neikvaed &hrif & loftgaedi
og hljodvist. Hijodvist er slem vid Kringlumyrarbraut og munu par verda gerdar
radstafanir til ad vidunandi hlj6dvist ndist { 8llum fbidum.

5. Skipulagstillagan:

5.1. Markmid

f framlagdri tillgu ad breytingu 4 deiliskipulagi er leitast vid ad vinna med
uppbyggingu 4 168inni sem eina skipulagsheild par sem haft er ad leidarlj6si ad méta
forsendur fyrir adladandi fbadaumhverfi sem lagar sig vel ad nerliggjandi byggd.
{badir skulu vera fjdlbreytiar ad steerd og gaedi hofd  fyrirrdmi. Bilast&di skulu vera {
bilgeymslu og ttisvadi einkennast af grodri og skjoli.

5.2. Lysing 4 tilldgu

 Heimilt er ad rifa allar byggingar sem fyrir eru 4 16dinni Borgartiin 34-36, en par
eru f dag skrifstofur, gistiheimili og verkstadisbygging naest Kringlumyrarbraut.

o | stad ndverandi bygginga 4 160 kemur ein stéllud og U-laga ibidabyaging, 4-8
haedir, med allt ad 100 bidum f mismunandi staerdum og versiun og bjonustu 4 gaty
ha0 medfram Soltani.

» Gististarfsemi og skammtimaleiga er Gheimil & [63inni.

o Seft er kvod um verslunarhtsnadi 4 1.haed/gotuhad sem snyr Gt ad Seltdni.

o Ymsar kvadir verda settar til ad tryggja badi geedi bida og I60ar/umhverfis.

* Byggingarmassinn eru brotinn upp og gerd er krafa um fjdlbreytt yfirbragd
hashlida, en jafnframt skal yfirbragd hdssins skapa eina sterka heild.

“BORGARTUN 34-36" sampykkt i borgarrddi 24.11.2017 6.g. 16.11.2017
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* Byggingin fer tr 4 hadum & sudvesturhorni { 8 haedir vid nordausturhom. Hsid
mun stallast med nokkud jofnu millibili.

e A svadinu skapast Iika takiferi til ad draga dr sjénreenum dhrifum bifreida en ekid
er { bilageymslu nordan megin vid hisid en sunnan megin er garbur /dtivistarsvadi
fbiia med med adladandi granu yfirbragdi.

e Haekkun 4 nytingarhlutfalli A-B ryma ofanjardar fer dr 1,97 samkvaemt gildandi
deiliskipulagi 12,11 med breytingunni. Nytingarhlutfall A, B rymi ofan- og
nedanjarar var 2,17 og verdur 2,80 med breytingunni

o | bilastzdaskilmélar eru uppferdir og verda samkvamt pvi er fram kemur { 1id 1.1
um fjdlda bilastzeda og hj6lastaeda. | samr. v. reglur um fjélda bila og hj6lasteeda i
Reykjavik.

© Um 80% bilastzeda geta verid 1 bilageymslu. Logd er dhersla 4 skj6lgé0an inngard

mo6ti sudri en hann tilheyrir 6llum fbiium 4 160inni og er afmarkadur med fallegum
gréori.

o Adrein inn 4 160ina frd Kringlumyrarbraut er 16g0 af og verdur abkoma ad 60inni
eingdngu fra Soltdni.

e | 60in er stekkud til austurs og sudurs 384m? par sem niverandi adkomur og
akstursleid inn 4 16dina eru sbr. Akvaedi deiliskipulagsins fré 2004. Ekki er gert ré0
fyrir ad byggja 4 vidbotariédarhlutanum heldur er hann nyttur undir grédurbelti
a0 hluta til sudurs og til ad skyla inngardi og adgreina bilstedi nerliggjandi 6dar
fra Gtisvaedi I6darinnar. Til austurs er gert rad fyrir ad framlengja mén til a0 beta
hlj6dvist medfram Kringlumyrarbraut.

- Breyting: 2. og 7.tl. Bygging er nd 4-8 hadir. Var: 4-9 hadir.

- Breyting: 2.11. [badir eru allt ad 100. Voru: 86.

- Breyting: 9.1l Breyting 4 nytingarhl.f.. Er 2.11 ofanj./ 2.80 alls. Var: 1.97 oj/2.17alls.

- Breyting: 8.1. Visad til uppf. bilastedabdkhalds f 1id 1.1.

- Breyting: 11.1l. 80% bilastada f kjallara. Var: 90% en stedum fjtlgar.

- Pessi kafli er endurskrifadur m.v. pé tillogu sem breytt er yfir .

6. Skipulags- og byggingarskilmalar

6.1. Hisagerd oq sfarfsemi

Heimilt er ad reisa ibidarbyggingu/fjdibylishds f einni U laga byggingu 4samt

bifreidageymslu og versiun/pjénustu 4 jardhad og geymslum i kjallara.

e Hadir hisa skulu vera frd 4 heedum upp Thaest 8 h - &0ir [ samraemi vid reiti pa
sem syndir eru & uppdratti. Efstu haedir ( 7. og 8.h@d) eru inndregnar frd Gthlio
nordan megin og draga pannig dr vaegi massans. 8. had er inndregin ad fullu.

® AQ lagmarki 50% samanlagds grunnflatar 1. hadar ad S6ltdni allt ad 350 m? skal
vera fyrir verslun og pjonustu.

* Qististarfsemi og skammtimaleiga er 6heimil & 168inni.

-Breyting: 1.11. bygging lekkum Gr 9.h {8.h.

- Pessi kafli er endurskrifadur m.v. pé tilldgu sem breytt er yfir i.

6.2. ibudasterdir og gzdi hida

Ibiidir & skipulagssveedinu eru misst6rar og pannig atlad ad studla ad fidlbreytileika {

samseiningu bia.

Eitirfarandi steerdir eru til vidmidunar og midast vid brittd flatarmal 4n geymslu:

* 2 herbergja tbadir frd < 55 m?

e 2 herbergja bidir frd ca 55-75 m?

3 herbergja {badir fré ca 75-90 m?

* 4 herbergja thadir frd ca 85-100 m?

5 herbergja ibadir fré ca 100-200m?

Settir eru eftirfarandi skilmalar til ad tryggja biondun fbiidagerda og gaedi biida:

o Medalsteero ibida ma ekii vera undir 85 m2 m.v. birta flatarmal.

o Hiutfall 1-2 herbergja ibida ma ekki fara yfir 50%

o Hiutfall einnar tbadagerdar ma ekki fara yfir 30%

* Gert er rad fyrir ad geymslur og Gnnur sameign verdi 4 1.h&d og f kjallara.

e [biidir skulu hafa hlj6dlata hlid, a.m.k. 3 metra samfelif med svdlum og gluggum;
a0 inngardi, til vesturs eda austurs. Sértekar ra0stafanir méd gera par sem hlj6dlatrar
hlidar nytur ekki vid, t.d. svalalokanir og loftraestkerfi. Gera skal ftarlega grein fyrir
bvi hvernig vidunandi hljédvistarstigi er nad 1 tbGdum pegar byggingarumsokn er
1690 til byggingarfulliria.

 paksvalir eru heimilar, had stdliun og fyrirkomulagi byggingar innan hvers
stigagangs.

Uppbygging 4 reitnum skal taka mid af markmidum htisnadishollustu
adalskipulags, m.a. um ad 25% fbida verdi midadar vio parfir peirra sem ekki vilja
leggja eda ekki geta lagt mikid fé { eigid hdsnadi. Hiuti bda skal vera leiguibtdir
til samraemis vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.

- Breyting: Vidmidunarstardir uppfeerdar og stidiéibadir teknar dr.

- Breyting: Akvadi um steerd efstu fbada stigahdsa felt dt.

- Breyting: Akvaedi um ad allar ibadir sndi ad inngardi breytt.
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TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI: “BORGARTUN 34-36"

6.3. Byggingareitur
 Byggingarreitir, [4gréttir og 16dréttir eru syndir 4 uppdréttum og skulu allir megin

hiutar byggingar* rimast innan peirra, bedi A og B rymi.

o Allar hdmarksha0ir bygginga koma fram 4 uppdréattum/sneidingum. Hadarkétar K
eru leidbeinandi og verdur ndnar kvedio 4 um pa & hadarblodum.

o Ollum bidum med adgengi ad gardi skulu fylgja sérafnotafletir sem snda inn {
gardrymio, pa ber ad syna 4 adaluppdrattum.

o A efri heedum stalladra byggingarhluta verdur leyft ad hafa pakgarda.

« Heimilt er ad setja skjolveggi til ad afmarka hlidar sérafnotaflata og skal Gtlit peirra
vera samremt og a0 hdmarki 120 cm & heed. beir skulu koma framd adaluppdreetti
arkitekts. Heimilt er ad grédursetja ldgan runnagrédur framan vid sémotafleti il
afmorkunar.

Heimildir utan byggingarreita:

e Heimilt er a0 einstaka minnihdttar mannvirki svo sem: skyggni, lyftustokkar,
reykhafar og pakgluggar fari Iitilshéttar Gt fyrir byggingareit. Hiuti klzdningar 60 cm.

o | yftustokkar mega nd 4,60 metra frd golfkdta efstu hada. Reykhdfar mega na 1,50
metra fré pakbrin efstu heda _

- Breyting: 3.t1. Ollum fbtdum med adgengi ad gardi fylgja sérafnotafletir... Var: Ollum

fbidum 2. heedar fylgja sérafnotafletir..

- Breyting: 6. tl. Utskag skilgreint.

- Breyting: 7. tl. Hedarporf lyftu leidrétt.

6.4. Utlit og yfirbragd byggingar:
* Byggingarmassinn skal brotinn upp og gerd er krafa um fjdlbreytt yfirbragd/efnisval

hdshlida og svala en um leid ad yfirbragd skapi eina sterka heild. Form og kvardi
byggingarinnar { heild talar méli stérgerdari byggingarmassa Borgatdns og hins
smagerdara fbtidarhverfis ofar. Efnisnotkun og formmoétun skal vera rymismyndandi
{ smeerri kvarda en mynda samsetta heild f borgarmyndinni.

Uppbrot og fjdlbreytni { yfirbragdi og efnisvali skal vera f samreemi vid 160rétta
og l4rétta stollun byggingarmassans. Uppbrotsfletir gétuhlida skulu hafa 160réit
yfirbragd og skal breidd pessara flata akvardast af breidd fbada. Vid inngardinn skal
byggingin hafi finlegri og manneskjulegri kvarda og larétt yfirbragd.

e Uppbrot og stollun skal studla ad fidlbreytileika umhverfisins og um leid draga
sjénreent Gr umfangi byggingarinnar. Byggingin stallast upp 1 it a0 nordaustur
horninu. bar sem fbdir hafa adgengi 4 paksvalir hafa byggingarreitir fida midad
vid hina rikjandi 4sa byggingarinnar. Fldamnir brj6ta upp pessa sterku &sa, fanga
siddegiss6lina og beina sj6nasum videigandi ibida inn f hverfio.

 Hjtpflotum byggingar skal ad mestu notast vid liti sem tona vid nerumhverfi
sitt, beedi hid byggda og hid néttdrulega. Notast md vid liti sem mynda métvaegi
vio naerumhverfi sitt eda skera sig frd umhverfinu ef peir litir eru  minnihluta.
Leitast skal vid mismunandi efniskennd f hjapflétum sem bydur upp 4 leik
vid drstidabundna birtu og stydur vid hugmyndafredina & bak vid uppbrot
byggingarinnar.

 Almennt skulu hdisin einangrud ad utan og kledd vidhaldsléttum kizdningum.

o | eyft verdur ad einangra ad innan og piissa ad utan allt ad 20% (tveggja

e bok skulu ad hiuta til vera flét en dnnur skulu breyta um form. Meenisstefna paka er
fridls.

- Breyting: 1.. fyrra skipulags felldur Gt med visan til kafla 7 Skil & uppdregtti:
“1.Fyrirspurnarteikningar... skal leggja inn til skiplagsraos til sampykkiar...”

- Breyting: 1.41. Lidur endurskrifadur.

- Breyting: 2.t1. Batt vid Iysingu.

- Breyting: 3.tl. Batt vid Iysingu 4 uppbroti.

- Breyting: 4.41. Vikid fra krofu um hvfta, gréa, svarta og bléa liti. Textalysing nd opnari
hvad vardar liti og 4ferdir.

- Breyting: 5.41. Vidhaldsfriar kledningar ni vidhaldsléttar kizdningar.

- Breyting: 7.t1. fyrra skipulags felldur Gt Krafa um fitad gler med visan il regnboga.

6.5. Abkomur/inngangar { byggingar
* Innkeyrsla { bifreidageymslu verdur frd S6ltni 4 noord-vestur hiuta I68arinnar.

* Adkoma slokkvilids er merki & uppdrasti. Gert er &0 fyrir ad bilar geti keyrt inn ad
austurhlid ad stigahdsi og geti sndid vid.

* Gert er rad fyrir stigahGisum og lyftu 4 vestur, nordur og austurhlid bygginga, peir
munu allir tengjast gongustigum/inngardi og bifreidageymsiu. Ad hdmarki skulu
vera 6 stiga- og lyftuhs stadsett innan byggingareitsins.

* 6 tengs! skulu vera fra adkomuleidum vid nerliggjandi stigakerfi.

6.6. Skipulag og htnnun 16dar. _
* Fragangur gatna, gangstétta, stiga og gardrymis skal vera vandadur. Adlaga skal

frdgang 4 I6darmorkum vid neerliggjandi land og stiga utan sem innan I60arinnar
svo (r verdi heildaryfirbragd.

* | 6dauppdrattir skulu fylgja byggingarleyfisums6kn 0g fragangur I60ar { samrami
vid skilmala skal vera lokid um leid og lokadttekt byggingar & sér stad og hdn tekin

i notkun

* Vanda skal til fragangs og yfirbragds 4 inngardi og gera rdd fyrir leik og
dvalarsvaedi.

 Gerd er krafa um ad allt ad 40% af grunnfleti inngards verdi med jardvegsfyllingu
sem er meira en 60 sm pykkt til landmétunar og grédursetningar runnagrédurs en
annars stadar skal pad vera ad lagmarki 30sm. Auk pess ber ad gera rad fyrir ad
10%, hid minnsta, af grunnfieti inngards séu uppreist grédurker fyrir tridgrédur.
Stadsetning takna fyrir trjagrédur og grédurbed 4 uppdraetti eru til vidmidunar.

e Yfirbord I60arinnar 4 ad vera pakid helluldgn, hardvidi, grasi og grédri.

e Vanda skal frdgang gangstigs medfram hisinu svo sem med helluldgn.

 Komid skal fyrir Iysingu vid gongustiga ad inngdngum og { einstaka grodurbedum vid
hdsin.

e Um 100m?2 svaedi undir leiksvaedi bama skal koma fyrir 4 [6dinni, ndkvaem
stadsetning og dtfaersla er had frekari honnun [6darinnar.

o AQ Soltdini skal gera rad fyrir trjagr6dri vid gotu, medfram bilastedum og gonguleid.

© Kvisd er um almennri gdnguumferd vegna verslunarryma & 1.haed ad Séltdni.

 Skal génguleid vera helluldgd innan 160ar og tengjast vid nyjan gongustig medfram
gbtunni ufan I60arinnar.

 Heimilt er ad byggja létt smahysi {gardskyggni) f gardi med opnum hlidum og paki
til ad skyla fyrir regni og sdlskini. Himarkshad pess skal ekki fara yfir 2,8 metra.
Smahysi skal vera stadsett fyrir midju gardrymi og skal hdmarksstaerd pess vera 15m2.

e AQ kringlumyrarbraut til vesturs er gert rad fyrir ad framlengja mon til ad beta
hijéovist (sja sneidingu & skyringarmynd).

o Skipulagssveedio staekkar um 384m? 4 sudurhluta I6darinnar,d peim hluta er
einungis gert rad fyrir trjagrodri.

* 3 metra gongustigur fyrir almenna gangandi umferd er medfram [6darmérkum &
borgarlandi frd Kringlumyrarbraut ad Séltani. Stigur skal vera hannadur midad vid
landhalla og samruna hadarkéta og pa sérstaklega 4 sudvesturhorni I60arinnar. Par
er um ad reda 55cm haedarmismun & 14 metra kafla.

o (Il nénari honnun 4 vidbGtarl6d verdi difaerd f samrddi vid Orkuveitu Reykjavikur
bar sem lagnir eru undir sveedinu.

6.7. Bilastadi, bilageymsla og hi6lastzdi
o Kjallari/bifreidageymsla er heimill innan sérstaks byggingarreits { kjallara.

* |nnan I6darinnar skal gera rad fyrir bila og hj6lastedumstadi samkv. t6flu { 1id
1.1 um fjdlda bilastzda og hjélasteda. | samremi vid reglur um fjblda bila og
hj6lastada f Reykjavik.

e Reiknad er med um 6-10 stedum ufan bifreidageymslu felld undir byggingu. Auk
bess er gert rad fyrir um 12-14 stzdi 4 160, Gtfeersia synd leidbeinandi & uppdreetti,
sem pjona sem gestasvaedi og stedi fyrir verslunarhlsnadi.

o Synt fyrirkomulag innkeyrsiu er bindandi en fyrirkomulag bilastda 4 yfirbordi eru
ekki bindandi. Samsfda bilastdi eru synd medfram Séltdni

o Akstursleid er medfram nordurhlid I6darinnar og skal vera haegt ad aka fyrir hon ad
stigahdsi vesturhlidar og snia vid.

o Einnig verdi gert rad fyrir sleppistadi fra S6itini vid stigahs austanmegin.

e Hijdla/vagnageymslur og almennar geymslur fyrir badir eru & 1.nd.

- Breyting: 1.t1. Bilgeymsia 4 1. haed fellur Gt.

- Breyting: 3.t1. Bilasteedi undir byggingu 6-10 . Voru: 8.

- Breyting: 3.1. Bilastaedi 4 166 10-20. Voru: 10-15.

- Breyting: 7 t1. Hj6la/vagnageymslur eru 4 1. haed. Var: Hj6la/vagnag. eru f kjallara.
- Breyting: 8.1l. fyrra skipulags fellur Gt.

6.8. Krofur um hlj6dstig innan ibiida og utanhiss
Hljodvistarmalingar skulu fylgja fyrirhugudum byggingarnefndarteikningum og

nakvaem lysing 4 pvi hvernig hijédvistarkrofum er maett. Hij6dvistarskyrsia fylgir

deiliskipulagi pessu. Hlj6dstig 4 reitnum vegna umferdarhdvada skal uppfylla dkvaedi

reglugerdar um hdvada nr. 724/2008. | vidauka reglugerdarinnar eru skilgreindar

kréfur vegna havada frd umferd vid mismunandi tegundir hasndis. { 4. grein

reglugerdarinnar segir, auk peirra upplysinga sem fram koma { toflu 1: ,Par sem

dvalarsvaedi & 160 er skilgreint skal pess jafnframt geett ad hij6dstig sé undir 55

LAeq"“. P4 segir { 5. grein reglugerdarinnar: ,Vid skipulagsgerd skal midad vid ad

hlj6ostig verdi undir morkum f vidauka. Skipulagsyfirvold geta p6 akvedid ad i

stad marka f vidauka gildi um fbtidarhtisnaedi 4 afmdrkudum sveebum stadallinn

[ST 45:2016: Hlj6dvist — Flokkun fbadarhdsnadis*. Flokkur C { stadlinum er

lagmarkskrafa fyrir nyjar badir. )

{ pessu deiliskipulagi verdur notast vid svokallada undanpégu stadalinn IST 45:2016

fyrir bygginguna Borgarttin 34-36 og leitast verdur vid, vid honnun hdssins, ad

svefnherbergi biida sni frd umferbargdtu.

o Havadavarnir skulu hafa risid adur en hsio er tekid { notkun og fela { sér nyja
hlj6dman sem er synd 4 uppdraetti auk hljodtaeknilegra lausnum 4 efri hedum
hassins.

- mkV. 1:500

e Planta skal trjagr6dri 4 hlj6dmon til ad draga Ur svifryksmengun vid hiisid Nanar er
visad { greinagerd um hlj6dvist og ttreikninga er fylgir deiliskipulagstillogunni fra
Mannvit dags. september 2016.

6.9. Sorp.
 Sorpflokkun 1 djipgdmum verdur stadsett & nordvesturhorni I6darinnar.

Byggingarreitur fyrir sorp er syndur 4 uppdraetti.

e Gert verdi réd fyrir 5 flokkum Grgangs; almennur 6flokkadur Grgangur, pappirsefni,
plast, gler og mélmar

e Fitt ilat fyrir hvern flokkanna. prir aukagdmar verdur fyrir algengustu tegundir: plast,
gler, og 6flokkadan trgang. Djipgamastard steypukassa f jord 185x185¢m og dypi
um 255¢m um 5m3.

e Adgangsstyring og 6ryggisbtnadur verdur 4 gdmasamstedum.

e Gamasamsetning og fragangur yfirbords, ligan og Gryggisbinadur samkvaemt IST
EN 13071 og samkveemt sampykkt um medhondlun Grgangs i Reykjavik.

e Stadsetja parf gdmana pannig ad krani ndi f gdmana 4n pess ad bill hefti umferd inn
a16dina.

 Midad vid fbadafjolda er gert rad fyrir um 78 hirdum 4 ari.

6.10. Nidurrif og skilyrdi framkvemdar:

© Uppbygging & svaedinu skal vera f einum afanga dsamt bifreidageymslu og
gardrymi.

© Taka skal fullt tillit til ndgranna og fylgja dllum gildandi i6gum og reglugerdum
vardandi hdvada og vinnutima. Girda skal framkvemdasvadid af og setja upp skilti
par sem allar helstu upplysingar um framkveemdina koma fram.

e Flokka skal byggingartrgang vid nidurrif peirra bygginga sem eru 4 reitnum og
spilliefnum skilad 4 par til beeran stad.

» Fara skal ab videigandi 16gum og reglugerdum vardandi flokkun og urbun trgangs
frd byggingarsvaedinu.

© Adur en nidurrif er heimilad parf ad liggja fyrir sampykkt hénnunargdgn hjd
byggingarfulltria.

6.11. Steerdir i deiliskipulagstilléqu

Ndverandi sterd l6dar: 4.789m? Obreytt
Steekkun l60ar: 384m2 Obreytt
Stakkud 160 samtals: 5173m? Obreytt

Var:
A-rymi ofanjardar / NHL: 9.575m2/1.85 8.800m2/1.70
A-rymi [ kjallara / NHL: 3.525m2/0.68 1.050m2/0.20
Samtals A-rymi / NHL: 13.100m2/253  9.850m2/1.90

B-rymi / NHL:
Samtals A og B-rymi ofanj..

1.400m2/027  Obreytt
10.975m2/ 211 10.200m2/1.97
Samtals A+B-rymi ofan- og nedanj /NHL:14.500m?/2.80  11.250m?/2.17
Aukning & NHL fra ndverandi skipulagi: 2,17 -2,80=0,63

p.a. auking NHL nedanjardar: 0,40

7. Skil & uppdraetti:

Kynna skal 4form um uppbyggingu [60ar | tveimur &fdngum:

1. Fyrirspurnarteikningar { mkv. 1:100 eda 1:200 skal leggja inn &il skipulagsfullirda
til ryni. Par skula 61l meginatridi byggingar koma fram, p.4.m: fj6idi og steerd

ibtida; honnun, efnisval, uppbrot byggingar; hénnun jardhaedar hissins vid Solidn;
fyrirkomulag verslunarhdsnadis vio Soltdn.

2. Endanlegir adaluppdrettir skv. byggingarreglugerd og endanlegur I60aruppdréttur
sem geri grein fyrir landslagshonnun 4 160, grédri, setbekkjum, sorpadstddu og
gangstigum.

8. Fornleifaskra og husakdnnun:

Borgarstgusain Reykjavikur hefur unnid fornleifaskra og hisakénnun fyrir
deiliskipulagsreitinn, skyrsiu nr. 181, 2017. Samkvamt vardveislumati skyrsiunnar
er ekki gerd tillaga um sérstok verndarakvaedi fyrir hisin 4 16dinni. | fornleifaskrd
skyrslunnar kemur fram ad & 160 Borgarttins 34-36 sé skradar fornleifar ntimer 9-39,
steinhladnir tingardar. Peir séu horfnir af yfirbordi en hiuti af peim gati verid  jordu.
Par sem verdur naudsynlegt ad gera jardrask skal fornleifafraedingur hafa eftirlit med
framkveemdum. Komi fornleifar { lj6s parf ad stodvar verkid og 4 alit Minjastofnunar
4 pvi hvort megi halda verkinu 4fram og pd med hvada skilmélum sbr. 24. grein laga
um menningarminjar nr.80/2012.
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